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A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsforeningen Kryddfabriken med organisationsnummer 769614-7664 har registrerats hos
Bolagsverket 2006-07-13. Féreningen har till &ndaméi att frd&mja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i féreningens hus uppldta i&genheter 8t medlemmarna for nyttjande utan
begrénsning | tiden. En medlems rétt | féreningen, pd grund av en s8dan uppldtelse, kallas
bostadsratt. En medlem som Innehar en bostadsratt kallas bostadréttshavare.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 18 bostadsréttslagen har styrelsen uppréttat féljande
ekonomiska plan fér féreningens verksamhet. Uppgifterna | planen grundar sig ifréga om kostnaderna
fér fastighetsférvarv pd erlagd/avtalad képeskilling och p& nedan redovisande upphandling.

Féreningens stadgar &r registrerade hos Bolagsverket.

Berdkningen av foreningens 3rliga kapitatkosthader och driftskostnader grundar sig pd beddmningar
gjorda i maj ménad &r 2009.

BRF Kryddfabriken férvdrvade den 2007-12-31 samtliga andelar i Kryddfabriken Malmd ekonomisk
férening som dger fastigheten S&gen 3 i Malmé. Avsikten &r att fusionera dessa tv8 féreningar.

Bostadsrattsforeningen bygger om befintlig byggnad kallad Kryddfabriken med byggstart 2009-02.
och skapar 15 ldgenheter. Med byggstart augusti 2008 byggs tv8 nya punkthus med totalt 33
idgenheter. Lagenheterna berédknas vara fardigstalida 2009-07-03.

Os8lda lagenheter forvarvas av Skandinavisk Fastighetsfond Kryddfabriken AB eller koncernbolag.

Upplatelse av bostadsratter berdknas ske | maj 2009 och efter det att den ekonomiska planen har
registrerats av bolagsverket, Forsta inflyttning berdknas ske den 2009-07-03.

Byggnaden totalrenoveras jémlikt entreprenadavtal tecknat av Kryddfabriken Ekonomisk Férening.
Byaggfelsfdrsikring har tecknats. Fardigstdllande och slutlig kostnad fér féreningen garanteras i sérskilt
avtal.

Fastigheten &r fullvdrdesférsdkrad.

Teknisk beskrivning bifogas.

B BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetens beteckning och areal mm

Fastighetsbeteckning: Malmd Sdgen 3

Adress: Stora Tradgardsgatan 4, 6A-C, 8
Kommun: Malmd

Markareatl: 2 096 kvm

Bostadsarea: 4 210 kvm

Lokalarea: 0 kvim

Upplatelseform Aganderstt

Byggnadsheskrivning - Nybyggnation

Antal vaningar 6
Grundldggning Platsgjuten betonggrund p8 plar av betong. Ingen kélare
Yttervéggar Plan 1 - 5: Fasadputs pf isclering

Plan 6: Uppbyggnad av betong m mineritskiva.

Bialklag Prefab betongstomme
Yttertak Taktickning med papp p8 isolerat betongbjélkiag.
Uppvarmningssystem Uppvdarmning med fijarrvérme och vérmepump, vattenburen

golvvédrme | {dgenheter. I dvrigt vattenburna radiatorer,
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Fonster 3-glas tré/al fonster/dtrrar/partier.

Balkonger Balkonger av betong

Uteplatser Takterrasser p& betongbjsikiag.

Ventilation Ventilation med FTX-system. Lédgenhetsaggregat.

El El med gemensam métning. Elméatarskap | milisrum.

Lagenhetsbeskrivning

. Undertak av betong. alt. gips.

. Innervéggar av gips pa stalreglar.

» Tamburdérrar av tré. Inbrottsklass 2,
. Garderober m skjutdérr alt skap.

. Kokssnickerier fr@n Noblessa. Bénkskiva av laminat alt sten, stankskydd av glas.
. Vitvaror frén Siemens Constructa. Tvattmaskin, torktumiare frin Siemens.
) Tréagolv.

. Badrum kaklade, kiinker pa golv.

. Viggar och tak malade.

. Brandvarnare, eluppvdrmd handdukstork samt elburen golvvdrme i badrum.
. Végghangt porslin i badrum o WC,

Installationer

. Uppvérmning med fjérrvdrme och vérmepump, vattenburen golvvidrme i ligenheter. I 8vrigt
vattenburna radiatorer.

. Ventilation med FTX-system. Lagenhetsaggregat.

. El med gemensam métning. Elmatarskap i miljérum

. 1 hiss/byggnad

. Bredband via fiber frén Telia.

. Gruppcentral med automatsédkringar och jordfelsbrytare varje idgenhet,

Byggnadsbeskrivning - Kryddfabriken

Antal vaningar

4+kéllare

Grundlaggning Betonggolv | kéllare, murad kallarvagg.

Yttervdggar Tegelfasad, slammad tegelfasad mot syd och &st.

Trapphus Trapphus i betong. Fasad av plat.

Bjélklag Bjélklag bestdende av huvudbalkar av st8l upplagda pa
st3lpelare. Sekundarbalkar av tré. Traplank. isolering och
betong som uppbérs av stdlpelare.

Yttertak Taket bestdr av trétakstolar, ra8spont samt papp-téckning och

plattdckning.

Uppvarmningssystem

Uppvdrmning med fjarrvédrme och varmepump, vattenburen
golvvarme i ldgenheter, I 6vrigt vattenburna radiatorer.

Fénster I norr- och véstfasad renoveras och kompletteras originalfénstren.
1 sydfasad &r det nytiliverkade 3-glasfénster | traditioneit stif, 1
ostfasad nytillverkade kompositfonster.

Balkonger Nya balkonger i smide.

VentHation Nytt frénfuftsystem med &tervinning. Tilluft genom sjdlvdrag.

Ei El med gemensam métning. Elmatarskdp | miliorum.
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Lagenhetsbeskrivning

. Befintliga undertak vitmlade.

. Innervéggar av gips pa stalreglar.

. Tamburddrrar av tré. Sékerhetsklass 2.

. Kok fr@n Berloni eller likvardigt. Vitvaror fr&n Siemens eller likvirdiga.

. Garderober med skjutdérr alt. skap.

. Tragolv alt. klinker.

. Badrum delvis kaklade, klinker p2 golv.
. Véggar o tak mélade.

] Elhanddukstork.
. Vagghdngt porslin | badrum o WC,

Installationer

e Ny VA-servis.
. Nytt frénluftsystem med tervinning. Tilluft genom sjélvdrag.

. Nya el- och teleledningar med bredbandsanslutning, fiber via Telia.
. Elmé&tarsk3p i kallaren.

. Ny hiss.

. Ldgenheter sprinklade.

Bostddernas biutrymmen

. 1 forrdd per lagenhet beldget i kéllaren p& gardshuset.

Gemensamma utrymmen

Ett militrum per nybyggt hus, placerat | plan 1.

1 forréd per ldgenhet beldget i kéllaren p% gérdshuset.
Undercentral med gemensam matning fér vatten och varme.
Postfack placerade i trapphus.

Forsakring

Fastigheten ar férsdkrad till fullvdrde.

Fastighetsskatt
Fastigheten har idag typkod 313, Hyreshusmark fér bostdder, Efter ombyggnad och nyproduktion
kommer fastigheten far typkod 320 Hyreshusenhet huvudsakligen bostdder. Efter omtaxeringen

forvantas fastigheten dsittas nytt vardear och ett nytt taxeringsvérde. Detta berdknas till 73 600 000,
med Skatteverkets internetbaserade “berdkna taxeringsvirde”-modell,

Servitut och gemensamhetsanldaggningar

Fastigheten &r inte belastad med ndgra servitut eller gemensamhetsanidggningar.

Framtida underhélisbehov

Fondavséttning, | enlighet med féreningens stadgar gdrs for att bygga upp en fond for yttre underhall.
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C. SLUTLIG KOSTNAD FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARYV

Képeskilling for féreningens fastighet och kostnad fér entreprenaden 154 200 000 kr
Likviditetsreserv 300 000 kr
Slutlig anskaffningskostnad 154 500 000 kr

D. FINANSIERINGSPLAN OCH BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA
KOSTNADER

Specifikation av 18n som berdknas kunna upptagas for fastighetens finansiering samt insatser, upp-
|atelseavgifter etc.

Lan Lan 1 Lan 2 Totalt
Belopp kr 21250 000| 21 250 000| 42 500 000
Sakerhet Pantbrev| Pantbrev 0
Loptid (ar) rorlig 5 01 1)
Réntesats 2.25% 4,25% 3.25%]| 2)
Amortering bottenlan ar 1 0.00% 0.00% 0.00%
Amorteringsbelopp per ar 0 0 0
Rantekostnad ar 1 478 125 903 125| 1 381 250
Kapitalkostnad ar 1 478 125 903 125| 1 381 250
Totalt Ian 42 500 000

Insatser 92 620 000

Upplatelseavgifter 19 380 000

Summa finansiering 154 500 000

Avséttningar fér féreningens framtida fastighetsunderhall i 110 400
enlighet med féreningens stadgar

Driftskostnader exklusive hushéllsel och TV/Bredband 1128 280( 3)
Kabel-TV 50 520| 4)
Kommunal avgift bostader 0| 5)
Kommunal avgift lokaler 0
Drift+underhallskostnader 1289 200
|Summa beriknade kostnader ar 1 | 2670450] |

1) Vid tid fér slutfinansiering kan annan bindningstid och uppdelning av I18n bli aktuell.
2) Antagna réntesatser &r n8got hégre &n vid tidpunkten fér planens uppréttande.

3) Féreningen har tre abonnemang fér hushallsel, ett per huskropp. Varje l&genhet har en
undermétare, féreningen fakturerar Bostadsrattsinnehavaren for forbukad el.

4) Kostnad fér ev. TV utdver bhasutbud tillkommer och betalas av bostadsrattshavaren direkt till
leverantdren.

5) Enligt nuvarande regler utgdr ingen kommunal avgift for bostdder under &r 1-5 efter faststéllt
véardedr. Ar 6-10 efter faststéllt vardedr utgdr for narvarande halv kommunal avgift. Fr.o.m. &r
11 utgér full kommunal avgift med 1272 kronor per ldgenhet.

En fondavsé&ttning till yttre underh8ll om 0,15% av taxeringsvardet gors per ar. Taxeringsvérdet har
uppskattats till 73 600 000 kronor pd skatteverkets hemsida, vilket ger en &rlig fondavséttning p3
110 400 kronor.

E. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

I enlighet med vad som féreskrivs i féreningens stadgar skall féreningens l6pande kostnader och av-
séttningar téckas av 8rsavgifter som férdelas efter bostadsratternas andelstal. Arsavgift for TV er-
ldgges lika for varje bostadsréttsldagenhet.

Arsavgifter 2 862 800
Summa berédknade intékter ar 1 2862 800

I nedanstdende tabell ldmnas en specifikation dver samtliga l4genheters berdknade andelstal, insat-
ser, arsavgifter etc.
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Tabell 1, Ligenhetsredovisning

Nr Hus | Vaning |ROK Yta Insats Arsavgift | Minadsavg. | Andelstal | Upplatelseavg.

At A 1 3 86,0 1892000 58 480 4 873 2.043% 203 000
AlZ A 1 2 51.0f 1122000 34 680 2 890 1.211% 103 000
A13 A 1 3 89.0] 1958000 60 520 5043 2.114% 237 000
A21 A 2 3 86.0] 1892000 58 480 4 873 2.043% 358 000
A22 A 2 2 62.0] 1364000 42160 3513 1.473% 381 000
A23 A 2 3 82.0{ 2024000 62 B60 5213 2.185% 351 000
A31 A 3 3 86.01 1892000 58 480 4 873 2.043% 458 000
A32 A 3 2 §2.0] 1364 000 42 160 3513 1.473% 431000
A33 A 3 3 92.0f 2024000 62 580 5213 2.185% 451 000
Ad1 A 4 3 86.0 1 892 000 58 480 4 873 2.043% 503 000
Ad42 A 4 2 62.0 1 364 000 42 160 3513 1.473% 481 000
Ad43 A 4 3 92.0; 2024000 62 580 5213 2.185% 521 000
Ab51 A 5 4 98.0f 2178000 67 320 § 610 2.352% 667 000
A52 A 5 4 108.0f 2376 000 73 440 6120 2.565% 569 000
Ab1 A 8 3 79.00 1738000 53720 4477 1.876% 757 GO0
AB2 A 4] 3 75.00 1650000 51000 4 250 1.781% 845 C00
Bt B 1 4 97.0} 2134000 65 960 5 497 2.304% 261 ¢00
B12 B 1 2 57.0 1254 000 38 760 3230 1.354% 141 GO0
B13 B 1 5 124.0f 2728000 84 320 7027 2.945% 147 000
B21 B 2 4 102.0F 2244000 69 360 5780 2.423% 351600
B22 B 2 3 86.0f 1892000 58 480 4 873 2.043% 358 000
B23 B 2 4 108.0F 2376000 73 440 6120 2.565% 319000
B31 B 3 4 102.0] 2244000 69 360 5780 2.423% 401 000
B32 B 3 3 86.0) 1892000 58 480 4873 2.043% 458 0G0
B33 B 3 4 108.0] 2376000 73 440 6120 2.565% 369 060
B41 B 4 4 102.0] 2244000 69 360 5780 2.423% 451 000
B42 B 4 3 86.0] 1892000 58 480 4 873 2.043% 503 000
B43 B 4 4 108.0] 2376000 73 440 6120 2.565% 419 000
B51 B 5 4 i02.0f 2244 000 69 360 5780 2.423% 481 000
B52 B 5 3 86.0 1832 000 58 480 4 873 2.043% 558 000
B53 B 5 4 108.0f 2376000 73 440 6120 2.565% 449 000
B61 B 5 4 104.0f 2288000 70720 5893 2.470% 807 000
B&2 B ] 4 104.0] 2288000 70720 5 893 2.470% 07 000
C11 C 1 2 87.0f 1474000 45 560 3797 1.591% 556 000
c12 C 1 2 70.0 1 540 000 47 600 3 987 1.663% 580 000
c13 c 1 2 72.0 1 584 000 48 960 4 080 1.710% 596 000
C14 C 1 2 66.0 1 452 000 44 880 3740 1.568% 548 000
c21 C 2 4 134.01 2948000 91120 7 593 3.183% 1112 000
C22 C 2 3 4901 1078000 33 320 2717 1.164% 412 000
€23 C 2 2 95.0f 2080000 64 600 5383 2.257% 780 000
C31t C 3 3 81.0f 2002000 61 880 5 157 2.162% -
Caz2 c 3 2 47.0 1 034 000 31 860 2663 1.116% -
£33 C 3 2 450 930 000 30600 2 550 1.068% -
C34 C 3 3 81.07 2002000 61 880 5157 2.182% -
C41 C 415 5 131.0] 2882000 89 080 7 423 3.112% -
C42 c 415 3 74.0] 1628000 50 320 4 193 1.758% -
€43 C 4/5 2 82.0] 1384000 42 160 3513 1.473% -
C44 C 415 5 136.0] 3058000 94 520 7 877 3.302% -
48 tigenheter 4210] 92620000f 2862800 238 567 100.000% 19 380 000
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E. EKONOMISK PROGNOS

KASSAFLODE - BRF Ar: 1 1 73 3 4 5 8 i
Intdkier

Arsavgifier 2862800] 2920056 2978457 3038026 3008787 3160763 3489737
l.okalintakter o] 0 0 0 G 0 0
Vidarefakt. Fast.skatt 0 0 0 V] 0 0 0
Parkeringsintakter 0 g 0 0 0 0 o]
Réntor 6 000 12 175 198 147 26 948 31 351 36 698 75090
Summa intékter 2868800 2932231 2997604 3084972 3130138 3197460 3 554 828
Kostnhader

Drift och underhall -t 178 800| -1 202376 -1226424 -1 250952 -1275971 -1301490 -1 436951
Kommunal avgifi (bostader) 0 0 0 0 0 -33 705 -74 427
Kommunal avgift {lokaler) ) 0 0 0 0 0 ]
Driftskostnader inkl. skatt =1 178 800 -1 202 376 -1 226 424 -1 250952 -1275971 -1335196 -1611 378
Driftsresultat 1690000; 1729855 1771181 1814020 1854167 1862264 2053450
Kapltatkostnader

Snittranta féreningens 1an 3.25%] -1381 250| -1 381 250 -1 381250 -1381250 -1374344 -1387438 -1332006
Amortering 0 0 0 212500 -212500 -212500 -212500
Avskriviing -48 000 -48 000 -48 000 -48 000 -48 000 =87 000 -97 600
Avskrivaing/amortering -48 000 -48 000 48000 -242500 -242500 212500 -212500
Resultat efter kapitalkostnader 260 750 300 605 341 931 220 27¢ 267 323 282 327 508 044
Avstttning for yitre underhall

Fondavsattningar -110400] 112608 -114860 -117167 -119501  -121 891 -134 577
Arets resultat 180 350 187 997 227 011 55113 99 823 63 436 276 467
Ackumulerat Gverskoft inkl. kassa E 300 000 608 750 957366 1347286 1519556 1738879 1924206 3584558
Balanser

Laneskuld 42 500 00042 500 000} 42 500 000 42 500 000 42 287 500 42 075 000 41 862 500 40 800 000
Kassa inkl. fondavs. & avskr, 300 000 608 750 957355 1347286 1567556 1834879 2117206 4262558
[Arsavgifm2 | 680] 604 707 722 736 751 829]
F. KANSLIGHETSANALYS

TAr 1 2 3 4 5 [ 11

Avgifter for att behalla resultat enligt prognos: 147 950 185501 224476 52416 97021 62 435 64 887

Antagen inflationsniva och

antagen rénteniva 680 694 707 722 736 751 829

antagen rénteniva +1% 781 795 809 822 838 850 928

antagen rantenivé +2% 882 896 910 923 938 950 1027

Antagen rdnteniva och

antagen inflationsniva +1% 680 687 714 732 750 769 872

antagen inflationsnivd +2% 680 700 720 742 765 788 918

G. SARSKILDA FORHALLANDEN

1. Medlem som innehar bostadsratt skall erldgga insats med belopp som ovan angiwts och &rs-
BVngt med belopp som ovan angivits eller som styrelsen annorfunda beslutar, Upplatelseavgift,
tverldtelseavgift och pantsattningsavgift kan i enlighet med féreningens stadgar, uttas efter

beslut av styrelsen.

2. Sedan lagenheterna fardigstalits och verldmnats skall bostadsrittshavaren halla idgenheten till-
génglig under ordinarie arbetstid f&r utférande av efterarbeten, garantiarbeten eller andra
arbeten, som skall utfdras av entreprendren. Bostadsrattshavaren dger inte ratt till ndgon er-
sattnmg for kostnader eller andra oldgenheter pd grund av sadana arbeten.

3. Infiyttning i ldgenheterna kommer att ske innan fastigheten i sin helhet &r firdigstélid. Bostads-
réttshavaren erhdller inte ersittning for eventuella oldgenheter som kan uppstd med anledning

hadrav.
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Stockholm den 7 maj 2009

BRF Kryddfabfi

@W\Ar’

!f' Jess:c/a Svens‘so_,,)

Olof Ek und David Farm

Sida8av 8





