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Brf Kryddfabriken
Org.nr 769614-7664

ARSREDOVISNING 1/1 2020 - 31/12 2020
BRF KRYDDFABRIKEN

Styrelsen for Brf Kryddfabriken far harmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2020.
Detta dr Brf Kryddfabrikens 11:e verksamhetsar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till andamal att i bostadsrittsforeningens hus upplata bostadsligenheter for
permanent boende at medlemmar till nyttjande utan tidsbegrénsning och dédrmed framja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Bostadsrattsforeningens hus fardigstalldes ar 2009 (2010 for C-huset plan 4 och 5) och berdr fastigheten
Sagen 3, Malmoé kommun, som foreningen innehar med &ganderitt. [ fastigheten finns 3 bostadshus med
tillsammans 5 trapphus med adresserna: Stora Tradgardsgatan 4, 6A, 6B, 6C, 8. Fastigheten har totalt 48
lagenheter. Foreningen forfogar 6ver 35 garageplatser som hyrs pa 25 ar frdn grannforeningen Brf Ségen.

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Foreningen har sitt site i Malmo.

Fastigheten ar fullvirdesforsdkrad hos Lansforsakringar Skéne.

Foreningens 48 bostiader fordelar sig enligt foljande:

Rok: Antal:
2: 13

3: 18

4: 14

5: 3

Totalt: 48

Total l4genhetsyta: 4210 m?

Lagenheternas medelyta: 87,7 m?
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Brf Kryddfabriken
Org.nr 769614-7664

Ordinarie foreningsstimma
Ordinarie foreningsstamma holls den 11:e maj 2020 pa gérden tillhérande Brf Kryddfabriken och
nirvarande var endast rostberittigade medlemmar.

Extra foreningsstimma
Extra foreningsstimma holls den 9:e november 2020 for inval av nya styrelseledamoter.

Styrelsen under verksamhetséret

Namn Uppdrag Vald t.o.m. stimman
Sofi Jonung Styrelseledamot, ordférande 2021

Johan Akers Styrelseledamot, sekreterare avgick under aret
Anders Hemberg Styrelseledamot, sekreterare 2021

Mattias Persson Styrelseledamot, kassor 2021

Hanna Egard Styrelseledamot avgick under éret
Peter Strand Styrelseledamot 2021

Arben Latifi Styrelseledamot avgick under aret
Thomas Andersson Styrelseledamot 2021

Henrik Williamsson Styrelseledamot 2021

Tom Olofsson Suppleant 2021

I tur att avgd vid kommande ordinarie foreningsstimma &r samtliga eftersom det i stadgarna §11 anges att
styrelseledamdterna och suppleanterna véljs arligen pa ordinarie stimma for tiden intill dess nésta
ordinarie foreningsstdimma har hallits.

Styrelsen har mellan den 11:e maj och 31:a december 2020 haft sju sammantraden.

Firmatecknare
Firman tecknas av styrelsen.

Revisorer
Huvudansvarig revisor har under aret varit Martin Johnsson, Auktoriserad revisor, tjanstgérande pa
MOORE Malmg.

Valberedning
Valberedningen har under aret bestdtt av Dimitrios Bizios och Caroline Larsson.
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Brf Kryddfabriken
Org.nr 769614-7664

Viisentliga hiindelser under och efter rikenskapsdret

Ombyggnad och underhallsplan
Flera saker som ursprungligen skulle utféras 2020 har enligt underhallsplanen blivit flyttade till ar 2021.

Arets lI6pande underhall
Atgirdande och reparation av hissar i A-, B- och C-husen har utforts.

Ifyllande av illaluktande ror i kdllargolvet i C-huset har utforts.

Filterbyte i alla 1dgenheter i A- och B-husen har utforts.

Nya mébler till garden har kopts in och monterats samt véxter och tillbehor ordnats.
Spolning av leding i C-huset har utforts.

Aktiviteter
Styrelsen har valt att inte binda pengar igen.

Forvintad framtida utveckling
Under 2021 kommer omfattande ommaélning att utforas av fonster och dorrar enligt underhallsplanen.

Ekonomi
Arsavgifterna uppgick under éret till i genomsnitt 820 kr/m? bostadsligenhetsyta.

Den for ar 2020 uppréttade budgeten visade inget h6jningsbehov av arsavgifterna. Styrelsen beslutade
dérefter att lata arsavgifterna forbli oférandrade. Den for ar 2021 upprittade budgeten visade heller inget
hdjningsbehov av arsavgifterna och dédrmed beslutde styrelsen sig for att 14ta arsavgifterna forbli
oforandrade. Styrelsen anser att avgifterna i normalfallet bor justeras regelbundet for att undvika stora
justeringar enskilda &r.

Foreningens banklan uppgér pa bokslutsdagen till 44 600 000 kr. Under aret har foreningen inte gjort
nagon amortering. Styrelsens intention ar att amortera ner skulderna for att ha battre utrymme att
finansiera framtida underhéllsbehov med nya lan.

Medlemsinformation

Under aret har 13 ldgenhetsoverlatelser skett. Vid arets utgang hade foreningen 72 medlemmar (74
foregdende ar).

Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsrétter i foreningen &r att mer 4n en medlem
kan bo i samma ldgenhet. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsrétt en rost oavsett antalet
innehavare.
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Brf Kryddfabriken
Org.nr 769614-7664

Flerarsoversikt (Tkr) 2020
Nettoomséttning 4138
Rorelsens kostnader -3 188
Finansiella poster, netto -692
Arets resultat 258
Likvida medel & fin. placeringar 3593
Skulder till kreditinstitut 44 600
Fond for yttre underhall 894
Balansomslutning 150 663
Fastigheternas taxeringsvarde 110 000
Soliditet % 70
Réntekostnad kr/kvm 166
Laneskuld kr/kvm 10 594
Avgift kr/kvm 820
Forandring av eget kapital
Medlems-
insatser

Belopp vid arets ingang 109 405 000
Avsittning till yttre fond ar
2020
lanspraktagande av yttre
fond ar 2020
Disposition av foregaende
ars resultat
Arets resultat
Belopp vid arets utging 109 405 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust

2019
4237
-5324
-739

-1 826
3060
44 600
383

151 313
110 000
69

178

10 594
820

Yttre
fond
383 205
511 000

0

894 205

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

behandlas si att
1 ny rdkning 6verfores

2018 2017
5077 4 086
-3393 -4 062
-761 =773
922 -749
3520 2177
45 500 45 500
311 0
153179 152 369
89 000 89 000
70 70
182 185
10 808 10 808
820 811
Balanserat Arets
resultat resultat
-2 957 361 -1 825 868
-511 000
0
-1 825 868 1 825 868
258 436
-5294 229 258 436
-5294 229
258 436
-5 035793
-5035793
-5 035793

2016
3 878
-3 605
-823
-550
3341
46 951
102
154 654
89 000
69

197
11152
790

Totalt

105 004 976

0

0

0

258 436
105 263 412

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdakning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Brf Kryddfabriken
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Resultatriakning

Rorelseintiikter
Arsavgifter och hyresintikter
Ovriga intikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgéngar

Rorelseresultat
Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Arets resultat
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2020-01-01
-2020-12-31

3794 447
343 781
4138 228

-1521833
-553 527
-61 110

-1 051349
-3 187 819

950 409
6304
-698 277
-691 973

258 436
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Brf Kryddfabriken
Org.nr 769614-7664

Balansrﬁkning Not 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 7 146 933 759 147 985 108
146 933 759 147 985 108
Summa anliggningstillgangar 146 933 759 147 985 108

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 0 1 604
Ovriga fordringar 1098 34935
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 8 134 860 231 361
135 958 267 900

Kortfristiga placeringar
Kortfristiga placeringar 0 500 000
0 500 000

Kassa och bank
Kassa och bank 3593 231 2 560 140
3593231 2560 140
Summa omséttningstillgangar 3729 189 3328 040
SUMMA TILLGANGAR 150 662 948 151 313 148
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Brf Kryddfabriken
Org.nr 769614-7664

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Yttre fond

Ansamlad forlust
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2020-12-31

109 405 000
894 205
110 299 205

-5 294 229
258 436
-5 035793

105 263 412

30 975 000
30 975 000

13 625 000
217742
101 664

1221
478 909
14 424 536

150 662 948
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-2 957 361
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13 625 000
278 646
65136
7533
1356 857
15333172

151 313 148
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Brf Kryddfabriken
Org.nr 769614-7664

Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster
Avskrivningar

Kassaflode frin den l6pande verksamheten

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den l6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten

Foréndring av lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut
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258436
1051 349
1309 785

131 942
-908 636
533 091

0

0

533 091

3060 140
3593 231
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Brf Kryddfabriken
Org.nr 769614-7664

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméiinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna
rad (BFNAR 2016:10) om érsredovisning i mindre foretag (K2).

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Byggnader
Avskrivning sker enligt en linjér avskrivningsplan som grundar sig pé anldggningarnas anskaffningsvirde
och forvéntad nyttjandeperiod. Nyttjandeperioden ar 120 ar.

Ovriga tillgangar och skulder
Ovriga tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdispositioner enligt
foreningens underhallsplan. En tolkning av foreningens stadgar ar det styrelsen som &r behorigt organ for
beslut om reservering till yttre fond enligt foreningens underhéllsplan. Detta innebér att arets omforing
mellan fritt och bundet eget kapital innehéller reservering till och ianspraktagande av yttre fond enligt
styrelsens beslut géllande 2020.

Langfristiga skulder
Léan som har forfallodag inom ett &r frén bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om
fortsatt belaning sker hos bank.
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Brf Kryddfabriken
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Not 2 Arsavgifter och hyresintikter

2020 2019
Arsavgifter bostider 3450 348 3450 348
Hyresintékter garage och p-platser, momsreg 121 380 122 131
Hyresintékter garage och p-platser, ej momsreg 222720 249 327
3794 448 3 821 806

Not 3 Ovriga intiikter
2020 2019
IMD EIl 188 098 247716
Overlatelse- och pantforskrivningsavgift 24 318 10 860
Avgift andrahandsupplatelse 5101 12 309
Erséttning forsékringsskador 0 17 908
Tillkommande avgifter 126 264 126 144
343 781 414 937

Not 4 Driftskostnader
2020 2019
Lopande underhall 185 639 238 247
Periodiskt underhall 0 450 795
El 219 461 339036
Fjéarrvérme 273 481 282973
Vatten 127910 114 629
Sophéamtning 85417 84 796
Fastighetsforsdkringar 111 245 97 861
Bredband 122 168 131 056
Bevakningskostnader 25167 13 969
Brandskyddskostnader 13 641 37311
Kommunal fastighetsavgift 68 592 32976
Fastighetsskotsel 117 976 117 270
Stad 16 640 16 463
Ofo6rutsedda skador 85 830 1594 473
Besiktningskostnader 7 659 5183
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 0 80 188
Serviceavtal 59 187 32708
Mitning konsumtionsavgifter 1820 0
1521 833 3 669 934
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Forvaltningskostnader

Hyra for garage

Extern revision

Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter
Fastighetsjour

Styrelse

Telefon

Mobiltelefon

Korttidsinventarier

Ovriga externa kostnader

Not 6 Personalkostnader

2020

77715
395 604
18 250
23131
9277
6277

2 440

0
11198
9635
553 527

Brf Kryddfabriken har inte haft nagra anstillda och nagra loner har ej utbetalats.

Styrelsearvode
Sociala kostnader

Not 7 Byggnader och mark
Ingéende ackumulerade anskaffningsvérden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingaende védrde mark
IUtgdende virde mark

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsviarden mark

11

46 500
14 610
61110

2020-12-31

122 296 000
122 296 000

-6 514 892
-1 051349
-7 566 241

32204 000
32204 000

146 933 759
73 000 000

37 000 000
110 000 000
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2019

86 367
396 508
19 875
10 463
6 987
1345
2975
4979

0

14 635
544 134

45 498
13153
58 651

2019-12-31

122 296 000
122 296 000

-5 463 543
-1 051349
-6 514 892

32204 000
32204 000

147 985 108
73 000 000

37 000 000
110 000 000
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Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Upplupna rénteintikter

Forutbetald fastighetsforsakring

Forutbetald hyra av garage

Forutbetald medlems- och féreningsavgift SBC
Forutbetalt bredband

Forutbetalda serviceavtal

Forutbetald hemsida

Forutbetald fastighetsskotsel

Forutbetald kostnad for skadegorelse
Forutbetalda riantekostnader

Not 9 Stillda siakerheter

Fastighetsinteckningar

Not 10 Skulder till kreditinstitut

2020-12-31

0

43 266
0
5810
42 281
6 139
0

0

0
37365
134 861

2020-12-31

79 400 000
79 400 000

2019-12-31

653
67975
105 807
465
32185
11341
1947

1 549
9438

0

231 360

2019-12-31

79 400 000
79 400 000

13 625 000 kr av foreningens fastighetslan har formellt en 16ptid pd mindre dn 12 manader och redovisas
darfor som kortfristiga skulder. Finansieringen ar dock av langfristig karaktér och ldnen omsétts vid

forfall.

Faktiska armorteringen under aret for den totala skulden &r O kr.

Om fem ar berdknas skulden till kreditgivare uppga till 44 600 000 kr.

Lanens forfallotid efter balansdagen
Beridknad skuld som forfaller inom 1 ar.
Beridknad skuld som forfaller inom 2-5 ar.
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13 625 000
30 975 000
44 600 000
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Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forutbetalda avgifter och hyror
Upplupna rantekostnader
Upplupen el

Upplupen fjarrvirme

Upplupen renhallning

Upplupen fastighetsskotsel
Upplupen extern revisionskostnad
Upplupen reparationskostnad

Upplupen underhéllskostnad hissar

2020-12-31

322370
24 697
25716
46 727

2209
8750
20 000
0

28 440
478 909

2019-12-31

284 722
99 529
29242
46 952

2423
8750
21500
863 739
0

1356 857

Arsredovisningen for Brf Kryddfabriken har av styrelsen tillsammans med revisorn undertecknats med

elektronisk signering.

Sofi Jonung
Ordf6rande

Anders Hemberg
Styrelseledamot

Peter Strand
Styrelseledamot

Min revisionsberittelse har lamnats

Martin Johnsson
Auktoriserad revisor
MOORE Malmo
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Styrelseledamot

Mattias Persson
Styrelseledamot

Henrik Williamsson
Styrelseledamot
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| MOORE

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Brf Kryddfabriken
Org.nr. 769614-7664

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér Brf
Kryddfabriken for ar 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger eni alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens
finansiella stallning per den 31 december 2020 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberéttelsen ar férenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Jag tillstyrker darfér att féreningsstimman faststaller
resultatrdkningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet
"Revisorns ansvar". Jag ar oberoende i férhallande till
féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga
och andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven fér den
interna kontroll som den beddmer &r nédvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberéattelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare
fattar med grund i arsredovisningen.

14

MOORE Malmé AB

Stortorget 8
Box 4051
203 11 Malmé

www.mooresweden.com

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddéme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd
av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller asidoséattande av
intern kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller férhallanden som kan leda till betydande
tvivel om féreningens férmaga att fortsatta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet fér
revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden géra att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

« utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.

Detta dokumentet har signerats genom d"\g‘iféla signeringstjansten GetAccept.
Fingerprint: 1f92d9f54c8e841a4ccb53a3bb3bf7b84b2172f0cbb67fae0656969dbf41c4920af096502c70f4a3853b16dc005d7ae5c4446b14033554d0de3a3309d60d66c8



| MOORE

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort
en revision av styrelsens férvaltning fér Brf Kryddfabriken for
ar 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
"Revisorns ansvar". Jag ar oberoende i férhallande till
féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga
och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddémning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn till de
krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker
stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i vrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad
sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om
nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

- foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

+ pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om
forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.
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Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller
forsummelser som kan féranleda erséattningsskyldighet mot
féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som
utférs baseras pa min professionella beddmning med
utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att jag
fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och dér
avsteg och Overtradelser skulle ha sérskild betydelse fér
féreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhallanden som &r relevanta fér mitt uttalande om
ansvarsfrihnet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust har jag granskat om férslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Malmé den

Martin Johnsson
Auktoriserad revisor
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ORDLISTA

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen, som i text forklarar verksamheten och kompletterar den information som
lamnas 1 arsredovisningens dvriga delar, kallas forvaltningsberéttelse. Forvaltningsberéttelsen talar bl a om
vilka som haft uppdrag i foreningen, vasentliga hdndelser som har intréffat under det gdngna riakenskapséret
och efter dess slut, forvintad framtida utveckling samt forslag till disposition av vinst eller forlust. Ovriga
delar av arsredovisningen ar resultatrdkning, balansrakning, kassaflodesanalys och noter som i siffror visar
verksamheten.

Resultatrikning

Visar i ssmmandrag ridkenskapsarets samtliga intékter och kostnader. I resultatrikningen kan man utlésa
vilken typ av intékter och kostnader som forekommit under rédkenskapsaret. Genom att intékter och
kostnader summeras visar resultatrakningen hur verksamheten har féréndrat kapitalet, vilket kommer fram i
posten “érets resultat”.

Intikt

En intékt dr en periodiserad inkomst, dvs. inkomst med hénsyn till den tidsperiod under vilken inkomsten
har upparbetats eller blivit intjdnad.

Kostnader

Virdet av de resurser som forbrukats, till skillnad frén en utgift som avser anskaffning av resurser. Kostnad
brukar definieras som en periodiserad utgift.

Arets resultat

Den sista raden i resultatrdkningen som visar skillnaden mellan redovisade intékter och kostnader.
Motsvarande uppgift finns i balansrékningen i noten till rubriken “Eget kapital”.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning pa balansdagen, uttryckt i samtliga tillgdngar, avsittningar och
skulder samt eget kapital.

Tillgang

En tillgang ar en resurs i form av byggnader, mark, aktier, likvida medel (kontanter) och dylikt som
kontrolleras (dgs) av foreningen vid rakenskapsarets utgang till f61jd av intrdffade héndelser och som
forvéntas innebéra ekonomiska eller andra fordelar i framtiden.

Fordringar

Fordringar delas upp pa kortfristiga och langfristiga. Kortfristiga fordringar ar fordringar som forfaller inom
ett ar. Motsatsen, langfristiga fordringar, utgor séledes fordringar som forfaller efter mer an ett ar.
Forutbetald kostnad och upplupen intikt

Utgifter som blivit fakturerade och bokforts under aret men som avser kommande ar. Sddana utgifter bokfors
som fordran (forutbetalda kostnader) i bokslutet for att kostnadsforas forst ndsta ar. Intdkt som avser rantor
m.m. som hérror till rakenskapséaret men dnnu ej bokforts. Exempel dr intdktsriantor som ofta betalas ut vid
arsskifte och da utgdr en upplupen intikt i balansrdakningen for féreningar med brutet rdkenskapsar.

Anlidggningstillgang

Tillgéng som ar avsedd for stadigvarande bruk eller innehav. Séledes &r det avsikten med innehavet, och inte
tillgangens natur, som dr avgdrande for klassificeringen av tillgangen. Med stadigvarande avses, vad géller
maskiner, inventarier m.m., att tillgdngens ekonomiska livsldngd uppgar till lagst tre &r. De viktigaste
anldggningstillgadngarna dr foreningens byggnader och mark.

Omsiittningstillging

Med omsittningstillgdng avses tillgdng som inte &r anldggningstillgadng, dvs. inte dr avsedd for
stadigvarande bruk eller innehav.

Avrikningskonto HSB Malmé

Behallningen pé detta konto utgdr foreningens kassamedel som forvaltas av HSB Malmo. HSB Malmé
betalar rénta till bostadsréttsforeningen pé dessa medel.

Eget kapital

Ar skillnaden mellan tillgdngar och skulder. Om féreningens skulder ir storre n tillgingarna innebir det att

eget kapital ar negativt.
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Avséttning

Som avséttning upptas forpliktelser som &r ovissatill belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Detta
till skillnad fran poster som redovisas som skulder, som i princip ar sikra med avseende pa sava belopp som
tidpunkt for infriande.

Fond for yttre underhall

Enligt normalstadgarna skall avséttning ske enligt antagen underhdlIsplan. Saknas underhallsplan skall
avsattning ske med 0,3% av byggkostnaden for foreningens hus.

Fond for inre underhall

Det framgdr av stadgarna om fond for inre underhall skall bildas. Fondbel oppet enligt balansrékningen
utvisar den sammanlagda behdllningen av samtliga bostadsrétters tillgodohavande. Specifikation av fondens
fordelning pa respektive lagenhet redovisas minst en gang om aret till varje bostadsréttshavare.

Skuld

En skuld &r en befintlig forpliktel se som forvantas foranleda ett utflGde av resurser. Forpliktelsen har sin
grund i redan intraffade handelser. Skulder &r i princip sékratill sitt belopp och tidpunkten for infriande, till
skillnad fran poster som redovisas som avsattningar. Skulder delas upp pa kortfristiga och langfristiga.
Kortfristiga skulder ar skulder som forfaller inom ett ar. Motsatsen, langfristiga skulder, utgor siledes
skulder som forfaller efter mer an ett &r.

Upplupen kostnad och forutbetald intakt

Kostnad for t ex varor och tjanster som avser redovisningsperioden men dér faktura annu inte erhdllits. Ett
annat exempel &r skuld till personalen for inarbetad semester. S&dana kostnader bokfors som upplupna
kostnader i balansrakningen. Forutbetald intakt ar fakturering eller inbetalning som bokforts under aret men
som avser varor eller tjanster som @nnu inte levererats. Beloppet bokfors som skuld i bokslutet for att
intaktsforas kommande ar.

Stallda sékerheter
Avser hér de sakerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar, som l[amnats som sékerhet for erhdlinalan.
Ansvarsforbindelser

Forpliktel ser —som t ex borgensforbindel se eller avtal senligt dtagande (foreningsavgald) — som inte
redovisas som skuld eller avsattning men som pa balansdagen ar sikra eller sannolikatill sin forekomst men
ovissatill belopp eller till den tidpunkt d& de skall infrias. Det kan ocksa vara majliga forpliktelser, dvs. det
ar osdkert om det férekommer en forpliktelse eller g.

Foreningsavgald
For att tillgodose nodvandig kapital bildning inom HSB-foreningen skall bostadsréttsforeningen erlagga

avgald enligt avtal. Avgalden utgar med sammanlagt 2,5% av produktionskostnaden fér féreningens hus och
erlaggs under en tjugodrsperiod. Annu g erlagd avgéld redovisas under ansvarsforbindelser.

Balansomslutning

Ar summan pa vardera sidan av en balansrakning. Tillgéngs- och skuldsidans summor &r lika stora.

Noter

Innehdller upplysningar som &r relevant for forstael sen av balans- och resultatrakningen. Noternainnehdl ler
uppgifter om taxeringsvarden, anl&ggningstillgangar, forandring av eget kapital, medelantal anstélldam m
Rakenskapsar

Ar den period som en &rsredovisning omfattar och utgors normalt av 12 ménader. Om rakenskapsaret inte
motsvarar kalenderéret, foreligger ett s.k. brutet rakenskapsar.

Periodisering

Fordelning av utgifter och inkomster till den period da resursen forbrukats (kostnad) eller da prestationen
utforts (intékt). Syfte med periodiseringen &r att ber&kna ett ekonomiskt resultat for redovisningsperioden.
Kassaflodesanalys

Innehdller upplysningar om féreningens in-och utbetal ningar under en boksl utsperiod. Betalningarna hanfors
till I10pande verksamhet, investeringsverksamhet eller finansieringsverksamhet. Uppdel ningen av kassaf| 6det
I kategorier skall ger information for bedomning av respektive in och utbetalningar och darmed
likviditetssituation for foreningen.
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Egna anteckningar.







Arsredovisningen ir framstilld av HSB Malmé i samarbete med bostadsrittsfreningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsrattsforeningens styrelse.

HSB Malmg bistér bostadsrattsforeningar — dven andra én HSB bostadsrittsforeningar — och fastighetsbolag
med heltdckande ekonomisk, administrativ och teknisk férvaltning genom bl a l16pande bokforing,
uppréttande av arsredovisning, langtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhéllsplan enligt Repab.

HSB Malmé ek for, HSB Turning Torso, 211 15 Malmé, tfn 010 - 442 30 00.




	Tom sida
	ordlista.pdf
	ORDLISTA
	Förvaltningsberättelse


	Tom sida
	Tom sida


 
 
    
   HistoryItem_V1
   AddNumbers
        
     Range: From page 3 to page 19
     Font: Helvetica 10.0 point
     Origin: bottom centre
     Offset: horizontal 0.00 points, vertical 36.85 points
     Prefix text: ''
     Suffix text: ''
     Use registration colour: no
      

        
     
     BC
     
     1
     H
     1
     0
     540
     285
    
     0
     10.0000
            
                
         Both
         17
         3
         SubDoc
              

       CurrentAVDoc
          

     0.0000
     36.8504
      

        
     QITE_QuiteImposingPlus2
     Quite Imposing Plus 2.9b
     Quite Imposing Plus 2
     1
      

        
     2
     19
     18
     17
      

   1
  

 HistoryList_V1
 qi2base



