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HSB Brf Kronotorp i Malmé

KALLELSE

Medlemmarna i HSB Bostadsrittsforening Kronotorp kallas hirmed till
ordinarie foreningsstimma onsdagen den 19 februari 2014 k1 19.00.

Plats: Fritidslokalen Kronetorpsgatan 58

DAGORDNING

. Val av ordférande for stimman

. Anmilan av stimmoordforandens val av protokollforare

Upprittande av forteckning 6ver nirvarande medlemmar

Faststillande av dagordningen

Val av tvd personer att jimte ordf6randen justera protokollet samt val av rostriknare

. Frdga om kallelse behorigen skett

Styrelsens drsredovisning

Revisorernas berittelse

9. Beslut om faststéllande av resultat- och balansrikning

10. Beslut i anledning av foreningens resultat enligt den faststéllda balansrikningen.

11. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen

12. Fraga om arvode till styrelse och revisor samt eventuella 6vriga arvoden.

13. Val av styrelseledaméter och suppleanter samt rapport om utsedd HSB-ledamot i
styrelsen

14. Val av revisor

15. Val av valberedning

16. Val av HSB-fullmiktige jimte suppleant till HSB

17. Avslutning

18. Ovriga frigor
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HSB Brf Kronotorp i Malmé

ARSREDOVISNING )
HSB BRF KRONOTORP | MALMO

Styrelsen far hirmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rakenskapsaret
2012-09-01 — 2013-08-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

FORENINGENS VERKSAMHET
Foreningens verksamhet omfattar forvaltningen av fastigheterna
Ogonlocket 10-11 vilka innehdller 199 ligenheter och 2 lokaler.

I fastigheten finns 4 bostadshus med tillsammans 12 trapphus med adresserna
Kronetorpsgatan 52, 54, 56 och 58.

Foreningens 199 st bostider fordelar sig enligt foljande: 13 st lrok
120 st 2rok

66 st 3rok

Total ldgenhetsyta 11 615 kvm.
Total lokalyta 135 kvm.
Lagenheternas medelyta 58.4 kvm.

Foreningens byggnader fardigstilldes &r 1960.

Antal p-platser som hyrs ut uppgar till 73 st.

FORENINGSSTAMMA
Ordinarie foreningsstdmma holls den 21 februari 2013 i Brf Vistkusten fritidslokal.

Nirvarande var 24 rostberattigade medlemmar varav en fullmakt. W
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STYRELSEN UNDER VERKSAMHETSARET

Ordforande Borje Risberg

Vice ordférande Henrik Folkesson

Sekreterare Ingrid Lindkvist

Ledamot Ingrid Pihl (avgick 2013-07-01)
Utsedd av HSB Bengt Skdnhamre

Suppleant Roland Svensson

Suppleant Martin Skans

Fritidsledamot Ingrid Pihl

I tur att avgd vid kommande ordinarie foreningsstdimma &dr ledamoéterna
Henrik Folkesson och Ingrid Pihl samt suppleanten Roland Svensson.
Styrelsen har under aret hallit 4 sammantridden.

FIRMATECKNARE, TVA | FORENING
Borje Risberg, Henrik Folkesson, Ingrid Lindkvist och Ingrid Pihl.

REVISORER
Thord Lindstrém samt revisor frdn BoRevision AB, utsedd av HSB Riksforbund.

VALBEREDNING

Marina Thulin och Anette Bjarnsten.

REPRESENTANTER | HSB FULLMAKTIG
Ingrid Lindkvist och Henrik Folkesson som suppleant.

VICEVARD
Fran 1 augusti 2013 kops vicevirdstjansten av HSB Malmo.

MEDLEMSANTALET - LAGENHETSOVERLATELSE

Vid érets slut var medlemsantalet 225 st.

Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsritter i foreningen 4r att mer dn
en medlem kan bo i samma ldgenhet. HSB Malmé innehar dven ett medlemskap i foreningen.
Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare.
Antalet ldgenhetsoverlatelser har under aret varit 23 st. W
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VASENTLIGA HANDELSER UNDER ARET
Ombyggnad och underhalisplan

November ménad 2012 fick vi 6versvamning i fritidslokalen pd grund av stopp
i kommunens avloppsnit i Kronetorpsgatan.
Skadorna kommer att regleras med vért forsikringsbolag Folksam.

Vi har installerat 2 stycken torktumlare och 1 lakanstrickare i tvittstuga 52.
Malat viiggar och ricke i samtliga killartrappor samt gungstéllningen pa garden.
Nya omradesskyltar har monterats i befintliga bigar.

Tak beklddnaden pa véra fastigheter &r besiktigade av Tita Tak och av rapporten
framgdr det att mindre skador méste dtgirdas, total omliggning av taken ar
planerat enligt underhalisplanen 2016.

Malmé stad har héjt tomtrittsavgilderna for Ogonlocket 10 till 360 500 kronor per ar
och Ogonlocket 11 till 220 200 kronor per &r. Nuvarande tomtréttsavgilder dr

112 844 kr respektive 70 406 kr. Hojningen gors den 1 jan 2015.

[ samarbete med HSB Malmé har vi 6verklagat tomtréttsavgildema och fitt avslag.

Arets I6pande underhall

Justering av gingplattor, hostbeskédrning av samtliga tridd pa girdsplanen
och plantering av blomsterl6kar i rabatterna vid entréerna.

Singeln pé lekplatsen har tagits bort och ersatts med stenmjol.

Aktiviteter

Fritidsverksamheten dr samordnad med foreningarna Brf Almedal, Vistkusten, Segevang och
Kronotorp vilket omfattar olika aktiviteter bingo, canasta, schack och filmfdrevisningar m.m.
medlemmarna i féreningarna dr vdlkomna att deltaga i de olika aktiviteterna.

Arsavgifter
Arsavgiften hojdes med 3% den 1 juli 2013.

Avsagelser lagenheter
Inga avsigelser av bostadsritter har varit aktuellt.

ARLIG STADGEENLIG BESIKTNING
Stadgeenlig besiktning av fastigheterna utfordes den 28 augusti 2013 av styrelse och

TEVISOr. @(
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FORVANTAD FRAMTIDA UTVECKLING
Ombyggnad och underhallsplan

Malmé stad har beslutat att matavfal skall sorteras separat 2014 vilket innebér en utbyggnad
av var kallsortering.

Enligt underhéllsplanen &r det aktuellt fr stora kommande reparationer betréffande vatten
och avlopp samt fogning av fastigheterna.

Samtliga foreningar i Ogonlocket har beslutat att stinga sopnedkasten vilket innebdr att ni
mdste ga ner och ldmna soporna direkt i respektive soprum, trots upprepande information till
medlemmarna att forpacka soporna vil forekommer det bléta och daligt forpackade sopor
t.0.m.blojor som kastas direkt i sopnedkasten dven totalt stopp i sopnedkasten forekommer pé
grund av att det kastas kartonger, tidningar, plast och burkar m.m. som normalt skall
kéllsorteras.

Ekonomi

Foreningens ekonomi ér relativt god.

Under aret 16ste vi in ett lan pa Stadshypotek totalt 717 000 kronor som forfoll till betalning
30 juli 2013.

Arsavgifter

Framtida avgiftshdjning planeras for kommande budgetdr.

EKONOMISK STALLNING OCH RESULTAT
Resultatet av foreningens verksamhet under &ret och den ekonomiska stéllningen vid rets
utgéng framgdr av efterfoljande resultat- och balansrikning,

Femarigt sammandrag

Alla belopp i tusentals kronor
2012/13 2011/12 2010/11 2009/10 2008/09

Nettoomséttning 7120 6 847 6 796 6 596 6 605
Rorelsens kostnader -6 548 -7 204 -6 955 -7 045 -6 466
Finansiella poster, netto -198 -233 -239 -186 -147
Skatter 0 199 28 -23 -103
Arets resultat 374 -391 -370 658 -111

Likvida medel & fin. placeringar 1 604 1293 1284 7 248 8 348

Skulder till kreditinstitut 4 960 6 959 6572 7 000 7427
Fond f6r yttre underhéll 8210 7915 8 450 9 056 9628
Balansomslutning 16436 17059 17891 18389 19732
Fastighetens taxeringsvirde 79769 69845 69845 69845 64222
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Forslag till resultat disposition

Till stimmans forfogande stir foljande medel i kr

Balanserat resultat fore reservering/iansprikstagande av yttre fond 1 822 299
Resultatdisposition under éret -391 141
Arets resultat 374 339
Reservering till fond for yttre underhall enligt underh&llsplan -551 000
Iansprikstagande av fond for yttre underhall motsvarande érets kostnad 255999
Summa till stimmans forfogande 1510 496

Styrelsen foreslar foljande disposition

Balanseras i ny rdkning 1510496

STYRELSENS SLUTORD

Styrelsen som ér fortroendevalda i foreningen med ansvar och malsittning att forvalta
foreningens fastigheter och tillgdngar skall verka for en bra och trivsam boendemiljo till véra
medlemmar tackar for det gdngna verksamhetsiret. Cl\{
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2012-09-01 2011-09-01
Resultatrdkning 2013-08-31 2012-08-31
Nettoomsiattning Not 1 7 120 200 6 847 163
Fastighetskostnader
Drift Not 2 -4 485 088 -4 149 361
Lopande underhall Not 3 -563 452 -623 354
Periodiskt underhall Not 4 -255 999 -957 605
Fastighetsskatt/avgift -240 490 -360 566
Tomtrattsavgald Not 5 -183 250 -183 250
Avskrivningar Not 6 -819 741 -929 741
Summa fastighetskostnader -6 548 020 -7 203 876
Rorelseresultat 572 181 -356 714
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter 12 941 12010
Réntekostnader och liknande resultatposter -210 783 -245 542
Summa finansiella poster -197 842 -233 532
Resultat efter finansiella poster 374 339 -590 246
Inkomstskatt 0 199 105
Arets resultat 374 339 -391 141
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Balansriakning 2013-08-31 2012-08-31
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och Mark Not 7 14 471 904 15 291 645
Inventarier Not 8 0 0
14 471 904 15291 645
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar Not 9 2900 2900
Andra langfristiga fordringar Not 10 156 750 156 750
159 650 159 650
Summa anlaggningstillgangar 14 631 554 16 451 295
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 11 646 6 834
Avrékningskonto HSB Malmé 1601 383 1289 444
Ovriga fordringar Not 11 5726 3157
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 182 652 304 680
1801 407 1604 115
Kassa och bank
Kassa och Bank 2 896 3421
2896 3421
Summa omsattningstillgangar 1804 303 1607 535
Summa tillgangar 16 435 857 17 058 830

it
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Balansriakning 2013-08-31 2012-08-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 13

Bundet eget kapital

Insatser 553 500 553 500

Fond fér yttre underhall 8 210 386 7 915 385
8 763 886 8 468 885

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1136 158 1822 299

Arets resultat 374 339 -391 141
1510 497 1431159

Summa eget kapital 10 274 382 9900 044

Skulder

Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 4 640 000 5677 040
4 640 000 5677 040

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 320 000 427 556

Leverantérsskulder 118 696 74 261

Skatteskulder 114 643 121 808

Fond f6r inre underhall 64 622 66 865

Ovriga skulder Not 16 674 0

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 17 902 839 791 257
1521474 1481 747

Summa skulder 6 161 474 7 158 787

Summa eget kapital och skulder 16 435 857 17 058 830

Poster inom linjen

Stillda sakerheter

Panter for fastighetslan 17 881 000 17 881 000

varav frigjorda 225 000 225 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga

N
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Redovisningsprinciper m.m.
Arsredovisningen &r uppréttad enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens (BFN) allm&nna rad.

Byggnader

Avskrivning sker enligt en 90-arig rakv plan som grundar sig pa anléaggningarnas anskaffningsvarde och férvantad
nyttiandeperiod. Arets avskrivning uppgar till 1,09 % av anskaffningsvardet. Byggnaden &r slutavskriven ar 2051 enligt
nuvarande plan.

Ombyggnader
Avskrivning pa ombyggnader sker enligt rak avskrivningsplan som striacker sig éver 20-40 ar och som grundar sig pa
anidggningarnas anskaffningsvéarde och forvantad nyttjandeperiod.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beradknas inflyta.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pa foreningens underhallsplan Enligt ny tolkning av
foreningens stadgar ar det styrelsen som &r behdrigt organ for beslut om reservering till yttre fond enligt féreningens
underhallsplan. Detta innebar att arets omféring mellan fritt och bundet eget kapital innehéller reservering till och
iansprakstagande av yttre fond enligt styrelsens beslut gallande 2012 samt 2013.

Inkomstskatt

Foreningen har tidigare beskattats for kapitalintikter. Hogsta férvaltningsdomstolens beslut 2010-12-29 innebér att
bostadsrattsféreningar inte beskattas for kapitalintékter som &r hanférliga till féreningens fastigheter.

Ovrigt

Ovriga tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvirde om e annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Arvoden, I6ner, andra erséttningar och sociala kostnader 2013-08-31 2012-08-31

Fortroendevalda

Styrelsearvode 144 000 99 400
Revisorsarvode 8 000 7 000
Léner och andra ersattningar 19 956 17 048

171 956 123 448

Ovriga anstillda

Ovriga kostnader anstélida 0 6 000
0 6 000

Gemensamma ersattningar
Sociala kostnader 31 498 16 530
Ovriga gemensamma kostnader 0 2 500
31498 19 030
Totalt 203 454 148 478

Léner och arvoden ingar i personalkostnader under not 2 Dirift.

10
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2012-09-01 2011-09-01
Noter 2013-08-31 2012-08-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter bostader 6 924 097 6 725 542
Hyresintakter 83050 83 225
Ovriga intakter 113 053 38 396
7120 200 6 847 163
Not 2 Drift
Personalkostnader 203 454 148 478
Fastighetsskétsel och lokalvard 1620737 1547 893
El 294018 270 113
Uppvarmning 1260 433 1101518
Vatten 379 624 381 822
Sophéamtning 67 787 53174
Ovriga avgifter 204 265 204 045
Forvaltningsarvoden 245 686 234 283
Ovriga driftskostnader 209 085 208 036
4 485 088 4 149 361
Not 3 Lopande underhall
Material i I6pande underhall 6 406 18 897
Lépande underhall av bostader 7218 22 077
Lépande underhall av lokaler 2050 0
Lopande underhall av gemensamma utrymmen 5756 8 064
Lépande underhall tvattutrustning 3613 4 500
Lépande underhall av installationer 619 27 205
Lépande underhall Va/sanitet 126 321 33816
Lépande underhall el 4733 21516
Lopande underhall tele/tv/porttelefon 47 348 52 074
Lépande underhall hissar 23677 44 365
Lopande underhall huskropp utvandigt 0 5962
Lopande underhall markytor 33459 0
Skadegorelse 2 500 2022
Forsdkringsskador 299 752 382 856
563 452 623 354
Not 4 Periodiskt underhall
Periodiskt underhdll gemensamma utrymmen 0 58 750
Periodiskt underhail tvéttutrustning 87 956 389 150
Periodiskt underhall va/sanitet 0 112 244
Periodiskt underhall virme 60 750 34 375
Periodiskt underhall huskropp utvandigt 0 250 000
Periodiskt underhall markytor 107 293 113 086
255999 957 605
Not 5 Tomtréattsavgald
Tomtréttsavgald 183 250 183 250
Not 6 Avskrivningar
Byggnader och ombyggnader 819 741 929 741
7. 74

11
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Noter 2013-08-31 2012-08-31
Not7  Byggnader och Mark
Ingédende anskaffningsvérde byggnader 34 178 495 34 178 495
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 34 178 495 34 178 495
Ingdende ackumulerade avskrivningar byggnader -18 886 850 -17 957 109
Arets avskrivningar -819 741 -929 741
Utgaende avskrivningar -19 706 591 -18 886 850
Bokfért virde Byggnader 14 471 904 15 291 645
Bokfort virde Byggnader och Mark 14 471 904 15 291 645
Taxeringsvarde for:
Byggnad - bostéder 58 000 000 55 000 000
Byggnad - lokaler 169 000 445 000
58 169 000 55 445 000
Mark - bostéder 21 600 000 14 400 000
Mark - lokaler
21600 000 14 400 000
Taxeringsvérde totalt 79 769 000 69 845 000
Not8 Inventarier
Ingdende anskaffningsvérde 24 320 24 320
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 24 320 24 320
Ingdende avskrivningar -24 320 -24 320
Utgdende avskrivningar -24 320 -24 320
Bokfort varde 0 0
Not9 Andelar
Andel HSB Malmé 500 500
Andel Fonus 200 200
Andel Ogonlocket Ekonomisk Férening 2 200 2200
2900 2900

12
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Noter 2013-08-31 2012-08-31
Not10 Ovriga finansiella anliggningstillgangar
Lén till Ogonlocket Ekonomisk Férening 156 750 156 750
Not 11  Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 5726 3157
5726 3157
Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Férutbetalda kostnader 3302 3244
Upplupna intakter 6319 7652
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intédkter 173 031 293784
5 4 680
Not 13 Férindring av eget kapital
Uppl. Underhalls- Balanserat res.
Insatser avgifter fond [Disp.fond Arets resultat
Belopp vid arets ingang 553 500 0 7 915 385 1822 299 -391 141
Resultatdisponering under aret -391 141 391141
lansprékstagande 2012 /2013av yttre fond -255 999 255 999
Avséttning ar 2012/2013 yttre fond 551 000 -551 000
Arets resultat 374 339
Belopp vid arets slut 553 500 0 8210 386 1136 158 374 339
Not 14 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
Laneinstitut Lanenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
SBAB 22875426 3.41% 2016-06-03 2 360 000 160 000
SBAB 22962035 3,38% 2017-06-02 2 600 000 160 000
4960 000 320 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 4 640 000
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 3 360 000

13



&

Org Nr: 746000-5015

HSB Brf Kronotorp i Malmo

Noter 2013-08-31 2012-08-31
Not 15 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld (nésta ars berdknade amorteringar) 320 000 427 556
Not 16 Ovriga kortfristiga skulder
Kaliskatt 455 0
Arbetsgivaravgifter 219 0
674 0
Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Upplupna rantekostnader 21 353 18 747
Ovriga upplupna kostnader 334 043 230 349
Férutbetalda hyror och avgifter 547 443 542 161
902 839 791 257
Malmé _ = t‘? 2013
e “ 1 <
- M %/ Mghid ndbessl
Borjg/Risberg Henrik Folkesson Ingfid Lindkvist

Bengt Skanhamre

Var revisionsberéttelse har

%%

k71 t/"\;fé@%w/ é \,«?

I2 - ZOB avgivits betréffande denna arsredovisning

Thord Lmdstrom
Av foreningen vald revisor

Tommy/Mdrtensson 5
BoRevision AB /lz -20/3
Av HSB Riksférbund utsedd revisor

14
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Revisionsberittelse

Till foreningsstamman i HSB Brf Kronotorp i Malmé

Organisationsnummer 746000-5015
Rapport om arsredovisningen

Vi har reviderat arsredovisningen, vilken &r en del av
&resredovisning och verksamhetsplanering, for HSB Brf
Kronotorp i Malmé for aret 2012-09-01 - 2013-08-31.

Styrelsens ansvar fér arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppréatta en ars-
redovisning som ger en rattvisande bild enligt &rsredovis-
ningslagen och fér den interna kontroll som styrelsen
beddmer &r nddvandig for att uppréatta en arsredovisning
som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vért ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa
grundval av var revision. For revisorn fran BoRevision AB
innebér detta att denne har utfort revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i
Sverige. Dessa standarder kraver att revisorn féljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att
uppna rimlig sakerhet att arsredovisningen inte innehaller
vésentliga felaktigheter. En revision innefattar att genom
olika atgarder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn véljer vilka
atgarder som ska utféras, bland annat genom att bedéma
riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta for hur foreningen uppréttar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att
utforma granskningsatgarder som &r &ndamalsenliga med
héansyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att gora ett
uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll.

En revision innefattar ocksa en utvardering av andamals-
enligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och
av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis ningen,
liksom en utvardering av den dvergripande presentationen i
arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga
och dndamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rattvisande bild av féreningens
finansiella stallning per den 2013-08-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med &rsredovisningens
dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller
resultatrék- ningen och balansrakningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven reviderat
forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust samt styrelsens férvaltning for HSB Brf Kronotorp i
Malmé for ar 2012-09-01 - 2013-08-31.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispo-
sitioner betraffande foreningens vinst eller forlust, och det ar
styrelsen som har ansvaret for férvaltningen enligt lagen om
ekonomiska féreningar.

Revisorns ansvar

Vért ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala oss om fdrslaget
till dispositioner betraffande féreningens vinst eller fériust och
om forvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med lagen om ekonomiska
féreningar.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver
vér revision av arsredovisningen granskat véasentliga beslut,
atgérder och férhallanden i féreningen fér att kunna bedéma
om nagon styrelseledamot &r erséattningsskyldig mot
foreningen. Vi har &ven granskat om nagon styrelseledamot pa
annat sétt har handlat i strid med bostadsrattslagen,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resuitatet enligt
forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret

N4

2013

//MJ/Z 'L\

Malmo

’a
Thord Lindstrom
. . 'g {irfensson
Av foreningen vald revisor orevision

Av HSB Riksférbund utsedd
revisor

z 20/3
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ORDLISTA

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen, som i text forklarar verksamheten och kompletterar den information som
lamnas 1 arsredovisningens dvriga delar, kallas forvaltningsberéttelse. Forvaltningsberéttelsen talar bl a om
vilka som haft uppdrag i foreningen, vasentliga hdndelser som har intréffat under det gdngna riakenskapséret
och efter dess slut, forvintad framtida utveckling samt forslag till disposition av vinst eller forlust. Ovriga
delar av arsredovisningen ar resultatrdkning, balansrakning, kassaflodesanalys och noter som i siffror visar
verksamheten.

Resultatrikning

Visar i ssmmandrag ridkenskapsarets samtliga intékter och kostnader. I resultatrikningen kan man utlésa
vilken typ av intékter och kostnader som forekommit under rédkenskapsaret. Genom att intékter och
kostnader summeras visar resultatrakningen hur verksamheten har féréndrat kapitalet, vilket kommer fram i
posten “érets resultat”.

Intikt

En intékt dr en periodiserad inkomst, dvs. inkomst med hénsyn till den tidsperiod under vilken inkomsten
har upparbetats eller blivit intjdnad.

Kostnader

Virdet av de resurser som forbrukats, till skillnad frén en utgift som avser anskaffning av resurser. Kostnad
brukar definieras som en periodiserad utgift.

Arets resultat

Den sista raden i resultatrdkningen som visar skillnaden mellan redovisade intékter och kostnader.
Motsvarande uppgift finns i balansrékningen i noten till rubriken “Eget kapital”.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning pa balansdagen, uttryckt i samtliga tillgdngar, avsittningar och
skulder samt eget kapital.

Tillgang

En tillgang ar en resurs i form av byggnader, mark, aktier, likvida medel (kontanter) och dylikt som
kontrolleras (dgs) av foreningen vid rakenskapsarets utgang till f61jd av intrdffade héndelser och som
forvéntas innebéra ekonomiska eller andra fordelar i framtiden.

Fordringar

Fordringar delas upp pa kortfristiga och langfristiga. Kortfristiga fordringar ar fordringar som forfaller inom
ett ar. Motsatsen, langfristiga fordringar, utgor séledes fordringar som forfaller efter mer an ett ar.
Forutbetald kostnad och upplupen intikt

Utgifter som blivit fakturerade och bokforts under aret men som avser kommande ar. Sddana utgifter bokfors
som fordran (forutbetalda kostnader) i bokslutet for att kostnadsforas forst nésta ar. Intdkt som avser réntor
m.m. som hérror till rakenskapséaret men dnnu ej bokforts. Exempel dr intdktsriantor som ofta betalas ut vid
arsskifte och da utgdr en upplupen intikt i balansrdakningen for féreningar med brutet rdkenskapsar.
Anlidggningstillgang

Tillgéng som ar avsedd for stadigvarande bruk eller innehav. Séledes &r det avsikten med innehavet, och inte
tillgdngens natur, som dr avgorande for klassificeringen av tillgdngen. Med stadigvarande avses, vad giller
maskiner, inventarier m.m., att tillgdngens ekonomiska livsldngd uppgar till lagst tre &r. De viktigaste
anliaggningstillgangarna ar foreningens byggnader och mark.

Omsiittningstillging

Med omsittningstillgdng avses tillgdng som inte &r anldggningstillgadng, dvs. inte dr avsedd for
stadigvarande bruk eller innehav.

Avrikningskonto HSB Malmé

Behallningen pé detta konto utgdr foreningens kassamedel som forvaltas av HSB Malmo. HSB Malmé
betalar rinta till bostadsréttsforeningen pa dessa medel.

Eget kapital

Ar skillnaden mellan tillgdngar och skulder. Om féreningens skulder ir storre n tillgingarna innebir det att
eget kapital dr negativt.
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Avsittning

Som avsittning upptas forpliktelser som &r ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Detta
till skillnad fran poster som redovisas som skulder, som i princip &r sdkra med avseende pa savil belopp som
tidpunkt for infriande.

Fond for yttre underhall

Enligt normalstadgarna skall avsittning ske enligt antagen underhallsplan. Saknas underhéllsplan skall
avsittning ske med 0,3% av byggkostnaden for foreningens hus.

Fond for inre underhall

Det framgéar av stadgarna om fond for inre underhall skall bildas. Fondbeloppet enligt balansrikningen
utvisar den sammanlagda behéllningen av samtliga bostadsritters tillgodohavande. Specifikation av fondens
fordelning pé respektive lagenhet redovisas minst en gang om aret till varje bostadsréttshavare.

Skuld

En skuld ar en befintlig forpliktelse som forvéntas foranleda ett utflode av resurser. Forpliktelsen har sin
grund i redan intrdffade hdndelser. Skulder ér i princip sékra till sitt belopp och tidpunkten for infriande, till
skillnad fran poster som redovisas som avséttningar. Skulder delas upp pé kortfristiga och langfristiga.
Kortfristiga skulder &r skulder som forfaller inom ett &r. Motsatsen, langfristiga skulder, utgor séledes
skulder som forfaller efter mer &n ett ar.

Upplupen kostnad och forutbetald intikt

Kostnad for t ex varor och tjanster som avser redovisningsperioden men dar faktura dnnu inte erhallits. Ett
annat exempel ar skuld till personalen for inarbetad semester. Sddana kostnader bokfors som upplupna
kostnader i balansrakningen. Forutbetald intdkt ar fakturering eller inbetalning som bokférts under aret men
som avser varor eller tjdnster som &nnu inte levererats. Beloppet bokfors som skuld i bokslutet for att
intéktsforas kommande ar.

Stillda siikerheter
Avser hér de sékerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhallna lan.

Ansvarsforbindelser

Forpliktelser — som t ex borgensforbindelse eller avtalsenligt atagande (foreningsavgéld) — som inte
redovisas som skuld eller avsdttning men som pa balansdagen &r sdkra eller sannolika till sin férekomst men
ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Det kan ocksé vara méjliga forpliktelser, dvs. det
ar osdkert om det forekommer en forpliktelse eller e;j.

Foreningsavgild
For att tillgodose nddvindig kapitalbildning inom HSB-foreningen skall bostadsrittsforeningen erlédgga

avgild enligt avtal. Avgélden utgar med sammanlagt 2,5% av produktionskostnaden for foreningens hus och
erliggs under en tjugoarsperiod. Annu ej erlagd avgild redovisas under ansvarsforbindelser.

Balansomslutning

Ar summan pa vardera sidan av en balansrikning. Tillgdngs- och skuldsidans summor ir lika stora.

Noter

Innehéller upplysningar som é&r relevant for forstaelsen av balans- och resultatrikningen. Noterna innehéaller
uppgifter om taxeringsvérden, anlaggningstillgdngar, fordndring av eget kapital, medelantal anstillda m m
Réikenskapsar

Ar den period som en arsredovisning omfattar och utgdérs normalt av 12 manader. Om rikenskapsaret inte
motsvarar kalenderaret, foreligger ett s.k. brutet rikenskapsar.

Periodisering

Fordelning av utgifter och inkomster till den period dé resursen forbrukats (kostnad) eller d& prestationen
utforts (intdkt). Syfte med periodiseringen &r att berdkna ett ekonomiskt resultat for redovisningsperioden.
Kassaflodesanalys

Innehéller upplysningar om foreningens in-och utbetalningar under en bokslutsperiod. Betalningarna hanfors
till Iopande verksamhet, investeringsverksamhet eller finansieringsverksamhet. Uppdelningen av kassaflodet
i kategorier skall ger information for bedémning av respektive in och utbetalningar och ddrmed
likviditetssituation for foreningen.
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Egna anteckningar.







Arsredovisningen ir framstilld av HSB Malmé i samarbete med bostadsrittsfreningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsrattsforeningens styrelse.

HSB Malmg bistér bostadsrattsforeningar — dven andra én HSB bostadsrittsforeningar — och fastighetsbolag
med heltdckande ekonomisk, administrativ och teknisk férvaltning genom bl a l16pande bokforing,
uppréttande av arsredovisning, langtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhéllsplan enligt Repab.

HSB Malmé ek for, HSB Turning Torso, 211 15 Malmé, tfn 010 - 442 30 00.
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