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HSB Brf Kroksback

Medlemmarna i HSB bostadsrittsforening Kroksbéack i Malmo
kallas hidrmed till ordinarie foreningsstimma
sondagen den 30 maj 2021 kl. 15.00

Stimman genomfors via postrostning som 2020 med modifierad dagordning.
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Dagordning
Foreningsstimmans 6ppnande.
Val av stimmoordférande.
Anmilan av stimmoordférandens val av protokollforare.
Godkénnande av rostlangd.
Fraga om nérvarorétt vid foreningsstimma.
Godkédnnande av dagordning.
Val av tva personer att jimte stimmoordforanden justera protokollet.
Val av minst tva rostraknare.
Fraga om kallelse skett i behorig ordning.
Genomgang av styrelsens arsredovisning.
Genomgéng av revisorernas beréttelse.
Beslut om faststéllande av resultatrdkning och balansrdkning.
Beslut i anledning av bostadsrattsforeningens vinst eller forlust enligt den faststillda balansrikningen.
Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter.
Beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska erséttningar for styrelsens ledaméter, revisorer,
valberedning och de andra fortroendevalda som valts av foreningsstimman.
Beslut om antal styrelseledaméter.
Val av styrelsens ordf6rande.
Val av 6vriga styrelseledamdéter.
Presentation av HSB-ledamot.
Beslut om antal revisorer och suppleant.
Val av revisorer och suppleant.
Beslut om antal ledaméter i valberedningen.
Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande.
Val av fullméktige och ersittare samt dvriga representanter i HSB.
Av styrelsen till foreningsstdimman hinskjutna fragor och av medlemmarna anmélda drenden som
angivits i kallelsen:
(a) Motioner (inga inkomna)

Foreningsstdimmans avslutande.
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ARSREDOVISNING

HSB Brf Kroksback i Malmo

Org nr 7460005338

Styrelsen far harmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rdkenskapsaret
2020-01-01 - 2020-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE 2020

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foreningen har sitt sdte i Malmo

Bostadsrattsforeningen har till &ndamal att i bostadsréttsforeningens hus upplata bostadsldgenheter for
permanent boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och darmed framja
medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningens hus byggdes ar 1966 pa fastigheterna Kroksback 1, 2, 3 och 4 i kvarteret 453
Kroksbéck i Malmo. Tomtmarken innehas med tomtrétt. Den totala tomtytan uppgar till 57 316 m2.
Byggnadsytan uppgar till 9 584 m2. Foreningens byggnader bestar av fyra attavaningshus och 5
trevaningshus med en sammanlagd ldgenhetsyta pa 37 923 m2 samt en kommersiell byggnad pa 639 m2.
Lagenheternas medelyta ar 82,6 m2.

[ bostadshusen finns tillsammans 39 trapphus med adresserna:

Hus 1: Mobicksgatan 3,5,7,9

Hus 2: Mobacksgatan 11,13,15,17,19,21,23,25

Hus 3: Mobiécksgatan 27,29,31

Hus 4: Norrbacksgatan 1,3,5

Hus 5: Norrbacksgatan 15,17,19

Hus 6: Norrbacksgatan 29,31,33

Hus 7: Norrbacksgatan 35,37,39

Hus 8. Norrbacksgatan 41,43,45,47

Hus 9: Norrbacksgatan 7,9,11,13,21,23,25,27.

Hus 10: Kommersiell byggnad med vardcentral som har adress Lorensborgsgatan 26 (577,5 m2) och en fn
tom lokal med adress Norrbacksgatan 49 (61,5 m2). Bada lokalerna dr hyreslokaler.

Bostadsrittsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Fastigheten ér fullvardesforsidkrad hos Lansforsdakringar fr o m 2020-01-01. Forsékringen har forlédngts t o m

2021-12-31. I foreningens fastighetsforsikring ingar bostadsrittstillagg for foreningens ldgenheter.
Hemforsakring tecknas av varje lagenhetsinnehavare sjélv. S
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Foreningens 459 lagenheter fordelar sig enligt foljande: 3st 1rok
114st 2rok
301st 3rok

35st 4rok
6st Srok

Foreningen innehar ocksa ett antal lokaler att anvdndas som fritidslokaler och hobbylokaler. Féreningens
kontor finns i kéllarlokal Mobéacksgatan 11.

Antalet parkerings- och garageplatser uppgar till:

Mobécksgatan 45 st

Garagetaket 147 st

Norrbécksgatan 33 st

Garaget 219 st (+ 2 st udda platser)
Affarslokalen 17 st

Summa 461 st

Nagra lediga parkeringsplatser finns i skrivande stund. I 6vrigt ar allt uthyrt.

Vid affirslokalen finns 17 parkeringsplatser. [ Region Skénes avtal med oss ingar 10 p-platser. Darutover
hyr Regionen ytterligare 1. Tva platser &r reserverade for hyresgéster i fore detta Frisorslokalen och tva
platser dr sparrade som vénd zon for lastfordon. Resten dr for uthyrning. I garaget finns dessutom 16 MC
platser.

Foéreningsstamma

P& grund av pandemin var vi tvungna att ha ordinarie foreningsstimma via postrostning som hélls sondagen
den 31 maj, dér vi endast behandlade ansvarsfrihet och godkdnnande av drsredovisningen. Narvarande var
enligt upprittad forteckning 141 rostberittigade medlemmar (forra aret 130). Extra foreningsstimma avholls
sondagen den 27 september ocksa via postrostning dér vi hade personval. Ndrvarande var enligt upprittad
forteckning 144 rostberittigade medlemmar Det &r viktigt att deltaga pd stimman for att halla sig
underrittad om vad som hénder i foreningen och deltaga i besluten.

Styrelsen under verksamhetsaret

Verksamhetsaret omfattar perioden 1/1-31/12. Styrelsen kvarstar emellertid intill kommande
foreningsstdmma varfor tidsangivelsen anges fran stdmma till stémma (géller dven firmatecknare och dvriga
fortroendevalda).

2019-04-14 —2020-09-27.
Ordforanden viljs enligt stadgarna pa foreningsstaimman. Styrelsen 1 6vrigt har konstituerat sig enligt nedan.

Ordforande Jan Gasslander Vald till 2020-09-27

Ordforande Kennet Lunderquist Vald till 2022 nyvald 2020-09-27
Vice ordforande Lennart Johansson Vald till 2021

Sekreterare Anita Nystrom Vald till 2022 omvald 2020-09-27
Studieorganisator Gohar Hambarian Vald till 2021 nyvald 2020-09-27
Ledamot Goran Larsson Vald till 2022 omvald 2020-09-27
Ledamot Tommy Ljungberg Vald till 2021 nyvald 2020-09-27 2z
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Utsedd av HSB Kent Bengtsson

[ tur att avga vid kommande ordinarie foreningsstimma dr vice ordforanden Lennart Johansson, ledamdterna
Gohar Hambarian och Tommy Ljungberg. Beroende pa valberedningens forslag om antalet ledamoter i
styrelsen kan ytterligare styrelseledamot (styrelseledamoter) komma att véljas.

Styrelsen har under aret héllit 11 protokollférda sammantraden.

Firmatecknare
Firman tecknas av styrelsen.
Firman tecknas tva i forening av styrelseledamoterna.

Revisorer

Ordinarie revisorer har varit Arne Andersson och Ozren Kokolic samt revisor fran Bo Revision i Sverige
AB, utsedd av HSB Riksforbund. Revisorssuppleant har varit Sonja Kokolic. Samtliga dr valda pa ett ar.

Valberedning
Valberedningen har bestétt av Mats Servin, ordforande, samt Angela Fonsmar och Yvonne Moller.
Samtliga &r valda pa ett ar.

Representanter i fullmdktige
Ordinarie representanter har varit Kennet Lunderquist och Lennart Johansson. Erséttare har varit Géran
Larsson och Tommy Ljungberg.

Medlemsantalet — l1agenhetsoverlatelser

Vid éarets slut var medlemsantalet 594 (forra aret 591). Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet
bostadsritter i foreningen ar att mer &n en medlem kan bo i samma lagenhet. HSB Malmo innehar dven ett
medlemskap 1 foreningen.

Noteras skall att vid stimman har en bostadsréttsldgenhet en rost oavsett antalet innehavare. Samma géller
for medlem som har tva sammanslagna ldgenheter.

Antalet 6verlatelser har under dret varit 52 (forra aret 36). En lagenhet kan vara verldten mer dn en gdng
(till exempel forst arv sedan forséljning).

Personal

Vicevird och tre fastighetsskotare ér anstéllda av Orehus Fastighetsforvaltning och hyrs in av foreningen
enligt avtal. Vicevdrden arbetar 4 dagar/vecka (28 tim(/vecka) beroende pa uppnédd pensionsalder. Den
ovriga personalen ticker upp vicevirdens franvaro. Utdver sina ordinarie arbetsuppgifter svarar personalen
dven for extra insatser sdsom snordjning, hjilp vid arrangemang etc. Da mot extra debitering. Under édret har
vi haft en extra fastighetsskotare fran samma foretag utan kostnad for foreningen.

Foreningen har, liksom tidigare, endast en timanstélld kontorist, som tjanstgor vid behov. Arbetsuppgifterna
dr kontraktsskrivningar for forrad/parkeringsplatser samt rent administrativa géromal. Aven denna tjdnst
hyrs in av Orehus Fastighetsforvaltning. Féreningen har saledes ingen egenanstilld personal.

Fritidsaktiviteter

Var forening understodjer aktivt flera foreningsaktiviteter. Vi har biljard- och dartverksamhet i en bra
utrustad lokal, en fint utrustad hobbylokal, vdvstuga, handarbetsgrupp och gymnastik.

[ forhallande till var foreningsstorlek sé deltager alltfor fa medlemmar i de olika aktiviteterna. Det vore i
hogsta grad Onskvirt att fler deltager inte minst for att skapa en god samvaro och battre ldra kdnna varandra.
Varfor inte aktivera dig sjdlv och deltaga i nagon verksamhet?

Lista ver kontaktpersoner kan du fa pé fastighetskontoret. Vi behover ocksa fler aktiva ledare! Anmaél dig
pé fastighetskontoret. Far vi inte fler ledare riskerar aktiviteterna att do ut. B
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De olika aktiviteterna har mojlighet att dska bidrag fran foreningen till sin verksamhet.

Julen firades sondagen den 20 december da jultomten och tomtemor dkte runt pa den roda sldden och
spelade julmusik samt delade ut pepparkakor till alla som ville ha.

Besiktningar
Varje ar gors besiktningar av hissar, kontroll av brandsédkerheten, kontroll av brandluckor och inte minst
kontroll av vara lekplatser. Detta gors av externa firmor.

Stadgeenlig besiktning
Delar av styrelsen samt vicevird har under aret gjort besiktningar vid flertalet tillfallen av vart omréde.
Endast mindre avvikelser noterades. De flesta dr redan atgirdade, dvriga avvikelser atgirdas 16pande.

En liten tillbakablick

Lanesituationen
En sammanstéllning dver var lanesituation fran 2010:

Arsbokslut per Miljoner kronor (mkr)

2010-04-30 40 Under perioden 2009-2011 lanades totalt 40 mkr for det stora
2011-04-30 65 renoveringsprojektet

2012-04-30 60

2012-12-31 60

2013-12-31 60

2014-12-31 65 Under detta och foljande ar genomfordes flera stora projekt
2015-12-31 71 bl. a ombyggnaden parkeringen Norrbacksgatan, vardcentralen
2016-12-31 84 och inte minst renoveringen av vara ytterfonster. Kostnaden for
2017-12-31 82 enbart ytterfonsterna var 15,7 mkr.

2018-12-31 79 Amortering av drygt 3,3 mkr

2019-12-31 145 Amortering 1,2 mkr, nya lan 67 mkr

2020-12-31 142 Amortering 3,0 mkr

Arsavgifier

Véra arsavgifter har fordndrats enligt foljande:

2011 +35 % (planerad hdjning efter den stora renoveringen 2009-2011)

2012 0%

2013 0 %

2014 +2%

2015 +3 %

2016 0%

2017 0%

2018 0% Avgiftsreduktion for juli manad med ca 1 miljon kronor

2019 +3 % Hojning for nya tomtréttsavgélder

2020 +4 % Hojning for Reliningprojektet samt delvis tomtréttsavgilderna

2021 +4 % Hojning for Reliningprojektet samt delvis tomtrittsavgélderna

Foreningen har under de senaste aren genomfort manga forbéttringsprojekt men dnda kunnat halla
arsavgifterna pa en rimlig niva. Se dven noten om underhallsplanen.
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Lanesituationen
Amortering har under aret gjorts med 3 000 000 kr enligt nedan:

Lanebelopp 2020-01-01 144 900 000 kr
Amortering 2020-04-29 -3 000 000 kr
Totalt lanebelopp 141 900 000 kr

Ett antal av de befintliga 1dnen med i regel 3 manaders rantebindning har under éret rédntedndrats och bytt
bank for att fa sd gynnsamma réntevillkor som mdjligt. Aktuell rdnteniva och laneinstitut framgér av
sammanstillning under avsnittet Noter.

Foreningen maste dock nu avsitta pengar for att borja amortera for att undvika kraftiga avgiftshojningar nér
lanen forfaller till betalning och rédntenivan formodligen dr hogre dn idag.

Eftersom vi inte behover alla de senaste upplénade pengarna omedelbart s har vi placerat ”6verskottet™ hos
HSB Malmé enligt foljande:

Belopp Startdatum ~ Slutdatum  Rénta %
15 mkr 2020-12-18 2021-03-18 0,30
15 mkr 2020-12-18 2021-06-18 0,34

Denna rinteintdkt minskar kostnadsrantan enligt ovan.

Underhallsplan

Vér underhallsplan uppdaterades i hostas av firma Anders Granlund Underhéllsplanering, som reviderat vara
planer de senaste aren. D4 vi under de senaste dren gjort mycket underhalls- och forbéttringsarbeten sd
ligger vi bra till ndr det gédller avséttningen till underhéllsfonden. Vi ligger vél i fas med underhéllsplanen.
Aktuell avsittning framgar av resultatrakningen. Framdver torde avséttningen till fonden bli relativt 1ag.

Avtal
Under dret har f6ljande avtal tecknats eller reviderats:

Forsdkringsavtal: Vara fastigheter har under aret varit forsdkrade i Lansforsdkringar. Detta avtal har nu
forlangts att gdlla hela 2021. Premien &r 562 703 kr (2021), ingen héjning alltsd. I manadsavgiften ingér
ocksa en kollektiv bostadsréttstilldgsforsakring. Dock dr det viktigt att alla har en egen hemforsakring med
ansvarsforsakring.

Bredbandsavtalet: Avtalet med Telenor blev forldngt till 2020-09-30. Vi har nu avtal med ComHem och i
manadsavgiften ingar bade TV (digitalt grundutbud), bredband (250) och IP-telefoni.

Anticimex: Avtalet om dtgérder mot masfaglar fortsitter.

Anticimex: Nuvarande avtal om rattbekdmpning har fdrléingts?
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Tomtrittsavgilderna

Frén och med 2020-01-01 géller de nya tomtréttsavgilderna med, jamfort med 2019, ett betydligt hdgre
belopp. Det nya beloppet blir pa drsbasis 2 108 020 kr (2019 1 305 560 kr). Dessa nya avgilder giller nu
arligen 10 ar framat i tiden (2029-12-31).

Den ¢versyn som kommunen skulle gora av avgdlderna har inte resulterat i ndgon éndring.

Avgilderna (vi har fyra tomtomraden) ska betalas halvarsvis i forskott och foreningen har per den siste
december betalt in 1 054 011 kr (avrundningsdifferens).

Avgiftshéjningar 2020

Avgifter/hyror

Infor 2020 hojdes vara avgifter med 4 % for att kompensera oss for de hjda tomtrittsavgilderna samt
reliningprojektet. Infor 2021 maste vi hoja avgifterna med ytterligare 4 %. Anledningen ar vart stora
relingsprojekt samt tomtrattsavgilderna.

Om styrelsen nu framdver kan hantera ekonomin pé ett bra sétt sa torde vi kunna undvika alltfor hoga
héjningar framover. Det dr viktigt att konstatera att vi méste vara restriktiva med ytterligare projekt en tid
framdver sa att vi utdver vart reliningprojektet dven kan avsitta pengar for att borja amortera pa véara 14n.
Vara lokaler, forrad, p-platser och garage hojes med 3% érligen enligt avtalen.

Elavgifier

Elavgifterna inklusive ndtavgifterna har stigit mycket kraftigt under senare tid. Den nuvarande debiterade
avgiften (1,55 kr/kWh) fortsitter dven under 2021. Avgiften baseras dels pa kostnaderna for EON:s nit dels
pé en berdknad kostnad for den rorliga avgiften. Avgifterna kan komma att fordndras under aret.

Reliningprojektet

[ slutet av 2019 startade vi upp vart stora reliningprojekt. Projektet omfattar inte bara relining (infordring) av
avloppsstammarna utan styrelsen beslét ocksa att byta ut alla gamla fjarrvarmeradiatorer i alla husen. Tyvirr
kan sdgas att vi var tvungna att starta upp projektet ett par ar tidigare dn berdknat. For ndgra &r sedan gjordes
en stickprovskontroll av avloppsstammarna och denna visade inte pa ndgra akuta problem. Men en fornyad
kontroll i slutet av 2018 visade pa att ett antal stammar var i daligt skick. Det var darfor hog tid att sdtta
igdng atgarder. Reliningen ligger i fas med sin tidsplan medan déremot radiatorbytena har fortskridit
snabbare. Information om tidsplaner etc. lamnas till berdrda lagenheter efter hand.

Hela projektet slutbesiktigas i slutet av december 2021.

Exkl. egen insats blir projektkostnaden drygt 70 mkr. Det dr dock realistiskt att rdkna med ytterligare
kostnader da det alltid brukar tillkomma kostnader for oforutsedda arbeten, som inte alltid gar att forutse.
Husen ér enlig uppgift byggda av olika entreprendrer och det finns avvikelser mellan husen.

Detta ér ett stort projekt som kommer att erfordra en ekonomisk kraftanstrangning. For att ytterligare
forbattra projektets genomférande har vi anlitat en vl meriterad byggnadsingenjor. e
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Vart periodiska underhall under aret

Arets totala kostnad 4r 989 110 kr. Under aret togs beslut om att byte ut all belysning pa gdngvigarna inom
omradet.

Under periodiskt underhall redovisas dtgérder enligt underhallsplanen och/eller forbattringar av vara system.
Rena reparationer redovisas under l6pande underhall.

Foljande ar gjort (alla belopp 1 tusentals kronor, ksek):

Underhall tvdtt utrustning med tillbehor

Ny torktumlare hus 5 37

Ny tvittmaskin hus 5 49

Ny tvéttmaskin hus 2 48

Ny tvittmaskin hus 7 48

Ny tvittmaskin hus 4 48 231
Underhall el

Byte till belysning i alla lyktstolpar 703 703
Underhall tele/TV/passagesystem

Installation av nya kameror i garage och miljéhus 56 56
Summa periodiskt underhall 989

Investeringar under aret

e Vi har renoverat fore detta frisdrsalongen under dret invéndigt (kostnad 477) och den ligger nu hos
en méklare for att hitta en hyresgést men just nu dr det svart i dessa pandemitider.

Totala fardigstdllda investeringar under aret blev 477 039 kr.

Pagaende investeringar
Under aret paborjades arbetet med Relining av avloppsstammarna samt byte av de gamla radiatorerna.
Arets kostnad blev 34 256 987 kr. Totalt &r projektet uppe i 37 454 288

Arets totala investeringar blev 34 734 026 kr.
Allt har finansierats med egna medel samt 1an fran Danske Bank som togs under 2019.

Nedskrivning av fonsterrenovering
Enligt stimmobeslut 2020 har vi skrivit ner fonsterna med 12 000 000.

Vattenskador

Foreningen har under aret haft omfattande vattenskador. Skadorna ar orsakade av lagenhetsinnehavare eller
av hantverkare. Det &r felaktigt installerad utrustning, daligt underhall av ldgenheten och rent slarv. De
skador som uppstatt vid reliningen ansvarar Repipe AB for

Styrelsen agerar nu sd att den som orsakat en skada far betala foreningens sjalvrisk samt aldersavdrag.
Normalt kan ligenhetsinnehavaren fa ersittning via sin hemforsékring, om sadan finnes. Genom denna
atgdrd har foreningen fatt in stora ersittningar.

Men dndring maste ske. Det gdr inte att fortsétta sa har. ?
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Vi ska inte heller glomma att oskyldiga drabbats av stora oldgenheter, i vissa fall har annat boende fatt
ordnas under reparationsperioden.

Sa har ar utfallet per 31/12 (i tusentals kronor, ksek):

Kostnader for att atgérda skadorna 791 ksek 1)
Erhallen ersittning fran forsékrings-

bolag och medlemmar 395ksek  2)
Nettokostnad for foreningen 396 ksek

1) Redovisas under reparationer i not 4
2) Redovisas under Ovriga intdkter i not 3, observera att all ersdttning fortfarande inte &r slutreglerade.

Foreningens kostnader far med hénsyn till omfattningen vara acceptabla. Ténk dven pa att féreningen maste
ligga ute med stora belopp innan erséttningen kommer.

Ekonomiska utsikter — 5 ars prognos

Liksom tidigare gor var HSB ekonom pé hosten en 5 ars prognos med vid tidpunkten kdnda fordndringar.
Nuvarande plan striacker sig 6ver aren 2021-2025.

Prognosen har tagits med hinsyn till vart stora reliningprojektet. Men det kommer sannolikt att innebéra
vissa avgiftshdjningar framover inte minst for att borja forbereda oss for amorteringar.

Fr o m 2022 kommer ocksd vara avskrivningar att 6ka rejélt med hédnsyn till investeringarna i reliningen och
radiatorbytet.

Om inget oforutsett intréffar sa raknar vi fortfarande med rimliga h6jningar kommande ar.

Fonus (begravningsforening)
Fonus har beslutat att andelen 1 Fonus ska 6ka fran tidigare 200 kr till 1000 kr. Det har inte funnits anledning
att ifrdgasdtta medlemskapet varfor styrelsen har godtagit 6kningen.

Visentliga osikerhetsfaktorer, som foreningen star infor

Vi har under de senaste dren genomfort omfattande forbattrings- och renoveringsarbeten. Genom det nu
startade reliningprojektet sd dr en stor risk atgérdad forutsatt att projektet drivs med kvalitet.

Ett stort projekt framdver dr vattenledningarna. Féreningen gor inte detta samtidigt med reliningen da det
visat sig att ledningarna bor hélla flera ar till. Osvuret dr dock bast. Foreningen har dock haft mycket litet
problem ned dessa.

Motioner
Inga motioner inkomna.
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Styrelsens slutord

Sé dr dnnu ett ar slut. Ett i sanning omtumlande ar i manga avseenden. Pga. pandemin var vi tvungna att
genomfora tva stimmor via postrostning som gick bra att genomfora. Tyvérr ser det ut som vi maste gora
detta dven detta ar.

Under 2019 startade vi d&ven upp vért reliningprojekt. Tyvérr var vi tvungna att starta upp detta projekt ett
par ar tidigare dn planerat da den senaste provspolningen visade pé ett daligt resultat. For att arbetsméssigt
avlasta styrelsen har vi engagerat en vilrenommerad byggnadsingenjor. Hela kostnaden for projektet ér
finansierad. Bemérk dock att vi har en del som ska finansieras med egna medel. Det gor att vi maste vara
forsiktiga med att starta upp nya projekt sa att vi kan spara ihop tillrackligt med pengar till den egna
insatsen. Foreningen maste ocksa borja amortera pa lanen. For eller senare kommer en rantehdjning och vi
maste gardera oss for en sadan.

De lan vi tog i Danske Bank for att finansiera reliningen fick vi till en formanlig rdnta. Trots att ldnebilden
Okat kraftigt sa torde vi dnda vara relativt lagt belanade.

Véra projekt med solpaneler och laddstolpar har vi fatt skjuta pa. Dock hoppas vi kunna starta upp projektet
med laddstolpar inom kort. Enligt beslut i riksdagen maste vi senast 2025-01-01 ha minst en laddstolpe.

Under aret har vi bytt belysningen pa innergarden och parkeringsdécket.

Tack for detta ar. Styrelsen kommer att gora allt for att ekonomin fortsatt ska vara god och
avgiftshojningarna rimliga.

Glom nu inte att 1dmna din postrost senast den 30 maj 2021 kI 15.00 pé fastighetskontoret. Viktigt att ange
det tresiffriga lagenhetsnumret till exempel 280 och inte fyrsiffrigt.

VALKOMNA!



HSB:s Brf Kroksback 1 Malmo
Org.nr 746000-5338

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Rorelsens kostnader
Finansiella poster, netto
Arets resultat

Arets resultat efter just. yttre fond
Skulder till kreditinstitut
Fond for yttre underhéll
Balansomslutning
Fastigheternas taxeringsvarde
Soliditet %

Réntekostnad kr/kvm
Laneskuld kr/kvm

Avgift kr/kvm

Forindring av eget kapital

Belopp vid arets ingdng
Extra avsattning yttre fond
Extra ianspraktagande
enligt stimmans beslut
Avsittning ar 2020 yttre
fond

lanspréktagande av yttre
fond

Nedskrivning

Arets resultat
Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition

2020 2019 2018

30 574 30174 27 533

-36 578 -29 301 -23 660

1367 1 200 1383

-7371 -327 2 489

4611 286 2131

141 900 144 900 79 065

1 647 13 344 11933

158 199 165 468 100 180

403 663 403 663 302 769

5 10 16

36 32 37

3742 3821 2 085

678 652 634
Inbetalda Underhalls- Balanserat
insatser fond resultat
1 970 880 13 343 553 613 029
285533 -285533
-12 000 000 12 000 000
1 007 000 -1 007 000
-989 110 989 110
-327 496
1970 880 1 646 976 11982 109

Till foreningsstimmans forfogande star f6ljande medel

Balanserat resultat fore reservering/ianspraktagande av underhallsfond

Reservering till underhallsfond enl
Extra reservering enligt stimmans

Ianspraktagande av underhallsfond motsvarande arets kostnad
[anspraktagande enligt stéimmans beslut, motsvarar nedskrivning

Arets resultat
Summa till stimmans férfogande

igt plan
beslut

Styrelsen foreslar foljande disposition

Balanseras i ny rikning

10

2017 2016
28 217 27 669
-22717 -25716
1 469 1670
3556 283
3004 3494
82 375 84 263
8019 2467
101 321 99 465
302 769 304 635
13 10
38 29
2172 2222
634 634
Arets Totalt
resultat
-327 496 15 599 966
0
0
0
0
327 496 0
-7370 728 -7 370 728
-7 370 728 8229 238
285532
1 007 000
285533
989 110
12 000 000
-7 370 728
4896914
4896914

-



HSB:s Brf Kroksback i Malmé
Org.nr 746000-5338

Resultatrikning

Rorelsens intikter
Omsittning
Ovriga intékter

Rorelsens kostnader
Reparationer

Planerat underhall
Fastighetsavgift/skatt
Tomtréttsavgald
Driftskostnader

Ovriga kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Nedskrivning av fonster
Ovriga rorelsekostnader

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Avrets resultat

Tillaggsupplysning

Arets resultat

Avsittning underhallsfond

lanspréaktagande av fond for yttre underhall
Extra ianspraktagande enligt stimmans beslut
Extra avsittning enligt stimmans beslut

Arets resultat efter disposition av underhall

11

Not

W b~

O 00 3 O

10

2020-01-01
-2020-12-31

30178 888
395163
30 574 051

-2 108 834
-989 110
=702 541

-2 108 022

-14 292 933

-1 246 348
-467 506

-2 662 465

-12.000 000
0

-36 577 759
-6 003 708

327 940
-1 694 959
-1 367019

-7 370 728

-7370 728
-1 007 000
989 000
12 000 000
-285533

4 325739

2019-01-01
-2019-12-31

29190 570
983 622
30174 192

-2 380 404
-1406 028
-678 673
-1305 560
14 460 669
-1567 678
-446 360
-2713 715
0

-4 342 371
-29 301 458
872 734

22 494
-1222 724
-1200230

-327 496

-327 496
=793 000
1 406 028

0

285 532

b4



HSB:s Brf Kroksbick i Malmo
Org.nr 746000-5338

Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader

Inventarier
Pagaende nyanldggningar och férskott

Finansiella anliggningstillgingar
Andra langfristiga vérdepappersinnehav
Summa anléggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar
Avrikningskonto HSB Malmo

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

12

Not

11
12
13

15
16

17

2020-12-31

77 202 826
160 454

36 977 249
114 340 529

1 500
1500
114 342 029

5812

11 480 529
160 172
2210480
13 856 993

30 000 000
30 000 000

43 856 993

158 199 022

2019-12-31

91 308 025
240 681
3197 301
94 746 007

1 500
1500
94 747 507

0

7999 221
254 390
2467 117
10 720 728

60 000 000
60 000 000
70 720 728

165 468 2355,



HSB:s Brf Kroksback i Malmo
Org.nr 746000-5338

Ba]ansrﬁkning Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 1 970 880 1 970 880
Fond for yttre underhall 18 1 646 976 13 343 554
3617 856 15314 434
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 11 982 109 613 028
Arets resultat 7370 728 -327 496
4 611 381 285 532
Summa eget kapital 8229237 15599 966
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 19, 20, 21 106 900 000 30 900 000
Summa langfristiga skulder 106 900 000 30 900 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 19, 20, 21 35000 000 114 000 000
Leverantdrsskulder 1 803 688 1 118 744
Aktuella skatteskulder 58 865 34997
Ovriga skulder 22 381 249 417768
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 23 5825982 3396 760
Summa kortfristiga skulder 43 069 784 118 968 269
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 158 199 021 165 468 235

=

13



HSB:s Brf Kroksbick i Malmo
Org.nr 746000-5338

Kassaflodesanalys Not

Den lipande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflédet
Kassaflode fran den lipande verksamheten fore
foridndring av rorelsekapital

Kassaflode fran foridndring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid rets b6rjan
Likvida medel vid arets slut

14

2020-01-01
-2020-12-31

-7370 728
14 662 465

7291737

345043

3101515
10 738 295

-34 256 987
-34 256 987

-3 000 000

-3 000 000

-26 518 692

67 999 221
41 480 529

2019-01-01
-2019-12-31

-327 496
2713715

2 386 219
-851 968

-219 039
1315212

-5956 757
-5 956 757

65 835 000
65 835 000
61 193 455

6 805 765
67 999 220

?



HSB:s Brf Kroksbick i Malmé
Org.nr 746000-5338

Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférandrade jamfért med foregdende ar.

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhéllits eller kommer att erhillas och redovisas i den
omfattning det 4r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogéras foreningen och
intdkterna kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av féreningens fastigheter sker genom resultatdispositioner enligt
f6reningens underhéllsplan. En tolkning av foreningens stadgar &r det styrelsen som &r behérigt organ f6r
beslut om reservering till yttre fond enligt foreningens underhéllsplan. Detta innebér att &rets omféring
mellan fritt och bundet eget kapital innehéller reservering till och ianspraktagande av yitre fond enligt
styrelsens beslut géllande 2020.

Anliggningstillgangar

Aterstaende redovisningsmissig nyttjandeperiod for foreningens byggnad bedéms vara 66 &r.
Avskrivning sker linjért 6ver férvéntade nyttjandeperioder. Fér byggnad sker en viktad avskrivning,
baserad pa komponenternas respektive vérde. Arets avskrivning p4 de olika komponenterna uppgér
genomsnittligt till 1,75 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp de berdknas inflyta.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20 % per ar berfknat pé inventariernas anskaffningsvirde.

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges.

Skatter

Foreningens skatteméssiga ackumulerade underskott uppgick vid arets slut till 1 811 920 kr
(fg ar 1 811 920kr)

15



HSB:s Brf Kroksback i Malmé
Org.nr 746000-5338

Not 2 Nettoomséttning

Arsavgifter bostider
Hyresintékter lokaler, momsreg
El, momsreg

Ovriga intikter

Not 3 Ovriga intéikter

Erséttning forsakringsskador

Not 4 Reparationer

Material i 16pande underhall

Lopande underhall av bostéder

Lopande underhall av gemensamma utrymmen
Lopande underhall tvittutrustning
Lopande underhéll Va/sanitet

Lopande underhall virme

Lopande underhéll ventilation

Lopande underhall el

L&pande underhall tele/TV/passagesystem
Lopande underhall av hissar

Lopande underhall av huskropp utvindigt
L&pande underhall av markytor

L&pande underhall av garage och p-platser
Forsakringsskador

Not 5 Planerat underhall

Periodiskt underhall tvattutrustning
Periodiskt underhall Va/Sanitet

Periodiskt underhall el

Periodiskt underhall tele/TV/passagesystem
Periodiskt underhéll huskropp utvéndigt
Peiodiskt underhall garage och p-plats

16

2020

25724 028
2818516
1293792

342 552

30 178 888

2020

395163
395 163

2020

234 451
58 016
70 368

153 914

295 060
14 982

105 687
28 295
50740

120 917

2762

102 226
80210

791 207

2 108 835

2020

230 622
0

702 500
55 988
0

0

989 110

2019

24734 868
2753 662
1386 748

315292

29190 570

2019

983 622
983 622

2019

102 503
74 756
29 002
60 883

149 223

6522
59319

131 899

126 573
96 670
18 750

180 519

288 964

1054 820
2380 403

2019

120 163
78 750
916 969
97 646
65 000
127 500

1406 028 g



HSB:s Brf Kroksbick i Malmé
Org.nr 746000-5338

Not 6 Tomtrittsavgild

Tomtréttsavgilden borjade att gélla nu frén 2020-01-01

Tomtréittsavgélder

Not 7 Driftskostnader

Ovriga avgifter

Elavg f6r drivkraft och belysning
Fjarrvirme

Vatten

Renhéllning A
Fastighetsskotsel och lokalvérd

Not 8 Ovriga kostnader

Forvaltningsarvode
Revisionsarvoden - extern revisor
Ovriga externa kostnader

Not 9 Anstiillda och personalkostnader

Léner och andra erséttningar
Styrelsearvode
Erséttningar till 6vriga fortroendevalda

Sociala kostnader
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala l6ner, ersittningar, sociala kestnader och
pensionskostnader

17

2020

2108 022
2108 022

2020

1779 035
2043 955
3912 607
1510127
444 161

4 603 047
14 292 932

2020

476 135
30 488
739 725
1246 348

2020

300 565
90 180
390 745

76 761
76 761

467 506

2019

1 305 560
1305 560

2019

1873702
2 345300
3 891 444
1233520
458 415

4 658 288
14 460 669

2019

415 487
23 180
1129011
1567 678

2019

289 900
79212
369 112

77248
77 248

446 360

@



HSB:s Brf Kroksbick 1 Malmd
Org.nr 746000-5338

Not 10 Ovriga rorelsekostnader

2020 2019
Avser rattegangskostnader ’ 0 4342 371
0 4342 371
Not 11 Byggnad

2020-12-31 2019-12-31
Ingéende anskaffningsvarden 134 787 089 132017 971
Inkép 2769118

Omklassificeringar, ombyggnad frisérsalong. 477039
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 135264 128 134 787 089
Ingéende avskrivningar -43 479 064 -40 845 576

Nedskrivning -12 000 000
Arets avskrivningar -2 582 238 -2 633 488
Utgaende ackumulerade avskrivningar -58 061 302 -43 479 064
Utgaende redovisat viirde 77 202 826 91 308 025
Taxeringsvarden byggnader 289 436 000 289436 000
Taxeringsvérden mark 114 227 000 114227 000
403 663 000 403 663 000
Bokfort virde byggnader 56 867 808 82 378 595
Bokfort virde markanldggning 8335018 8929 430
65202 826 91 308 025

Not 12 Inventarier
2020-12-31 2019-12-31
Ingéende anskaffningsvirden 802 270 802 270
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 802 270 802 270
Ingéende avskrivningar -561 589 -481 362
Arets avskrivningar -80 227 -80 227
Utgaende ackumulerade avskrivningar -641 816 -561 589
Utgaende redovisat virde 160 454 240681 ,
O)
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HSB:s Brf Kroksbéick i Malmd
Org.nr 746000-5338

Not 13 Pagaende nyanlidggningar och forskott

2020-12-31 2019-12-31
Ingédende anskaffningsvirden 3197 301 9662
Inkép 34256 987 3187639
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 37 454 288 3197 301
Omklassificeringar -477 039
Utgaende ackumulerade avskrivningar -477 039
Utgiende redovisat virde 36 977 249 3197 301
Not 14 Andelar
2020-12-31 2019-12-31
Andel HSB Malmé 500 500
Andel Fonus 1 000 1 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 1500 1500
Utgéende redovisat viirde 1500 1500
Not 15 Ovriga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 103 818 78 036
Ovriga fordringar 56 354 176 354
160 172 254 390
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2020-12-31 2019-12-31
Ovr forutb kostn, uppl int 168 093 383 226
Upplupna ranteintakter 3 467 11236
Upplupen intékt IMD 412 570 455 941
Forutbetald forsakring 572339 562 703
Forutbetald tomtréttsavgild 1054 011 1054 011
2210480 2 467 117
Not 17 Kortfristiga placeringar
2020-12-31  2019-12-31
Fastranteplaceringar HSB Malm6 ek. for. 30 000 000 60 000 000
30 000 000 60 000 000

&
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HSB:s Brf Kroksbick i Malmé
Org.nr 746000-5338

Not 18 Fond for yttre underhall

Belopp vid aretsingéng

Extra avséttning underhallsplan
Ianspréktagande

Avsittning underhallsfond
Nedskrivning av anldggningskapital

Not 19 Stiillda sikerheter

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

Not 20 Skulder till kreditinstitut

2020-12-31

13 343 553
1007 000
-989 110
285533
-12 000 000
1646 976

2020-12-31

150 286 030
150 286 030

2019-12-31
8377222
5579 359

-1 406 028
793 000

13 343 553

2019-12-31

150 286 030
150 286 030

35 000 000 kr av foreningens fastighetsldn har formellt en 16ptid pd mindre #n 12 manader och redovisas
darfor som kortfristiga. Finansieringen dr dock av langfristig karaktir och ldnen omsitts vid forfall.

Faktiska armorteringen under dret for den totala skulden ar O kr

Forfaller senare éin fem ar efter balansdagen
Beriknad skuld som forfaller inom 1 &r.
Beriiknad skuld som forfaller inom 2-5 &r.

20

2020-12-31

35 000 000
106 900 000
141 900 000

2019-12-31

114 000 000
30 900 000
144 900 000

Z



HSB:s Brf Kroksbick i Malmo
Org.nr 746000-5338

Not 21 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgér férdelning av langfristiga 18n.

Riintesats

Langivare %
Nordea Hypotek 0,5
Danske Bank 0,88
Danska Bank 0,8
Stadshypotek 0,51
Nordea hypotek 0,6
Stadshypotek 0,81
Swedbank hypotek 0,81
Swedbank hypotek 3,39
Swedbank hypotek 3,09
Swedbank hypotek 2,41
Swedbank hypotek 1,26
Swedbank hypotek 0,82
SBAB 2,24
Stadshypotek 0,5
Stadshypotek 0,45
0,45

Not 22 Ovriga skulder

Personalens killskatt

Lagstadgade arbetsgivareavgifter

Moms skuld

Medlemmarnas reparationsfond/inre fond
Depositioner och férskott-kortfristiga

21

Datum for

rinteéindring

2021-02-26
2024-04-02
2023-03-31
2020-10-02
2022-11-16
2020-04-30
2020-01-24
2023-03-27
2020-03-28
2021-06-23
2022-08-25
2020-01-28
2025-01-17
2023-01-30
2021-09-29
2021-04-30

Lanebelopp
2020-12-31
13 000 000
33 000 000
34 000 000

6 000 000

10 900 000

7000 000
7 000 000

6 000 000
10 000 000
10 000 000

5000 000

141 900 000

2020-12-31

26 736
20014
68 505

265 993

0

381 248

Lanebelopp
2019-12-31
13 000 000
33 000 000
34 000 000
5 000 000
6 000 000

8 000 000
5000 000
10 900 000
5 000 000
7 000 000
7 000 000
5000 000
6 000 000

144 900 000

2019-12-31

21560
16 803
58 232

301115

20 058

417 768
&



HSB:s Brf Kroksback i Malmo
Org.nr 746000-5338

Not 23 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Forutbetalda hyror och avgifter
Upplupna réntekostnader-lan
Ovriga upplupna kostnader

Maws 28l - 2024

//,L/(/

Kennet Lunde;ﬁiﬁiéf a
Ordf6rande

Anita Nystrom

/5}\,_\ L

Goran Larsson

e

/S - -
J/;<F/
-

Gohar Hambarian

2020-12-31 2019-12-31
2436 503 2326593
106 035 136 160
3283 445 934 007
5825983 3396 760

Tommy Ljungberg

me)\;é% angFi_

Lennart Johansson

Kent Bengtsson

29 ~ 1,
Var revisionsberittelse har lamnats i WU

Ozren Kokolic
Av foreningen vald revisor ;

OHtan, (Colcs & -

Camilla Bakkiund

BoReV1510n

£ [/W /f LZZ L

Arne Andersson
Av foreningen vald revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Krokshéck i Malmé, org.nr. 746000-5338

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Kroksback i
Malmo fér rakenskapsaret 2020.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaliningsberattelsen &r férenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vihar utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedomer ar
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av féreningens forméaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehéller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hag grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en véasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta p& grund av oegentligheter eller misstag och anses vara véasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
péverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet
till fljd av oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, ach om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utforten revision enligt bostadsrattslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med rsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stéllning?
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra f6rfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Kroksbéck i Malmo for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rékenskapséret 2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
féreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstémman disponerar resultatet enligt forslaget ~ yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviliar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar e o . .
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av

Det ?r styrelsﬂen som har gnsvaret fc'?r férslaget fill dispgsitioneﬁ foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag tll utdelning fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen &r féreningens organisation r utformad s att bokféringen

forsvarlig med hansyn tll de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter |
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, efler

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omréaden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra forhallanden som r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Maims den 2514 - 2021

MR == — LAkl Q2 oo
Camilla Bakklund Arne Andersson Ozren Kokolic

BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor Av foreningen vald revisor

Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ORDLISTA

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen, som i text forklarar verksamheten och kompletterar den information som
lamnas 1 arsredovisningens dvriga delar, kallas forvaltningsberéttelse. Forvaltningsberéttelsen talar bl a om
vilka som haft uppdrag i foreningen, visentliga héndelser som har intréffat under det gdngna riakenskapséret
och efter dess slut, forvintad framtida utveckling samt forslag till disposition av vinst eller forlust. Ovriga
delar av arsredovisningen ér resultatrdkning, balansrakning, kassaflodesanalys och noter som i siffror visar
verksamheten.

Resultatrikning

Visar i sammandrag rakenskapsarets samtliga intékter och kostnader. I resultatrdkningen kan man utldsa
vilken typ av intékter och kostnader som forekommit under rédkenskapsaret. Genom att intékter och
kostnader summeras visar resultatrakningen hur verksamheten har féréndrat kapitalet, vilket kommer fram i
posten “arets resultat”.

Intiakt

En intdkt &r en periodiserad inkomst, dvs. inkomst med hénsyn till den tidsperiod under vilken inkomsten
har upparbetats eller blivit intjdnad.

Kostnader

Virdet av de resurser som forbrukats, till skillnad frén en utgift som avser anskaftning av resurser. Kostnad
brukar definieras som en periodiserad utgift.

Arets resultat

Den sista raden i resultatrdkningen som visar skillnaden mellan redovisade intékter och kostnader.
Motsvarande uppgift finns i balansrékningen i noten till rubriken ”Eget kapital”.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning pa balansdagen, uttryckt i samtliga tillgédngar, avsittningar och
skulder samt eget kapital.

Tillgang

En tillgang ar en resurs i form av byggnader, mark, aktier, likvida medel (kontanter) och dylikt som
kontrolleras (4gs) av foreningen vid rakenskapsarets utgang till foljd av intrdffade hidndelser och som
forvéntas innebdra ekonomiska eller andra fordelar i framtiden.

Fordringar

Fordringar delas upp pa kortfristiga och langfristiga. Kortfristiga fordringar dr fordringar som forfaller inom
ett ar. Motsatsen, langfristiga fordringar, utgor saledes fordringar som forfaller efter mer 4n ett ar.
Forutbetald kostnad och upplupen intikt

Utgifter som blivit fakturerade och bokforts under aret men som avser kommande ar. Sddana utgifter bokfors
som fordran (forutbetalda kostnader) i bokslutet for att kostnadsforas forst ndsta ar. Intdkt som avser rantor
m.m. som hérror till rakenskapséaret men dnnu ej bokforts. Exempel ar intdktsriantor som ofta betalas ut vid
arsskifte och da utgor en upplupen intékt i balansrdkningen for foreningar med brutet rakenskapsar.

Anlaggningstillgang

Tillgéng som ar avsedd for stadigvarande bruk eller innehav. Séledes ér det avsikten med innehavet, och inte
tillgangens natur, som dr avgdrande for klassificeringen av tillgangen. Med stadigvarande avses, vad géller
maskiner, inventarier m.m., att tillgdngens ekonomiska livsléngd uppgar till lagst tre &r. De viktigaste
anldggningstillgangarna dr foreningens byggnader och mark.

Omsiittningstillging

Med omsittningstillgang avses tillgang som inte dr anlaggningstillgang, dvs. inte ar avsedd for
stadigvarande bruk eller innehav.

Avrikningskonto HSB Malmé

Behallningen pé detta konto utgdr foreningens kassamedel som forvaltas av HSB Malmé. HSB Malmé
betalar rinta till bostadsréttsforeningen pa dessa medel.

Eget kapital
Ar skillnaden mellan tillgingar och skulder. Om foreningens skulder ir storre fn tillgingarna innebér det att
eget kapital dr negativt.
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Avsittning

Som avsittning upptas forpliktelser som &r ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Detta
till skillnad fran poster som redovisas som skulder, som i princip &r sdkra med avseende pa sévél belopp som
tidpunkt for infriande.

Fond for yttre underhall

Enligt normalstadgarna skall avséttning ske enligt antagen underhéllsplan. Saknas underhallsplan skall
avsattning ske med 0,3% av byggkostnaden for foreningens hus.

Fond for inre underhall

Det framgér av stadgarna om fond for inre underhéll skall bildas. Fondbeloppet enligt balansrdakningen
utvisar den sammanlagda behallningen av samtliga bostadsritters tillgodohavande. Specifikation av fondens
fordelning pé respektive lagenhet redovisas minst en gang om aret till varje bostadsréttshavare.

Skuld

En skuld ar en befintlig forpliktelse som forvéntas foranleda ett utflode av resurser. Forpliktelsen har sin
grund i redan intrdffade hdndelser. Skulder ér i princip sékra till sitt belopp och tidpunkten for infriande, till
skillnad fran poster som redovisas som avséttningar. Skulder delas upp pé kortfristiga och langfristiga.
Kortfristiga skulder &r skulder som forfaller inom ett ar. Motsatsen, langfristiga skulder, utgor séledes
skulder som forfaller efter mer &n ett ar.

Upplupen kostnad och forutbetald intiikt

Kostnad for t ex varor och tjanster som avser redovisningsperioden men dar faktura dnnu inte erhallits. Ett
annat exempel ar skuld till personalen for inarbetad semester. Sddana kostnader bokfors som upplupna
kostnader i1 balansrdkningen. Forutbetald intékt dr fakturering eller inbetalning som bokforts under aret men
som avser varor eller tjdnster som &nnu inte levererats. Beloppet bokfors som skuld i bokslutet for att
intéktsforas kommande ar.

Stiilllda sédkerheter
Avser hir de sikerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar, som ldmnats som sikerhet for erhallna lan.

Ansvarsforbindelser

Forpliktelser — som t ex borgensforbindelse eller avtalsenligt atagande (féreningsavgéld) — som inte
redovisas som skuld eller avsdttning men som pa balansdagen &r sdkra eller sannolika till sin forekomst men
ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Det kan ocksé vara méjliga forpliktelser, dvs. det
ar osdkert om det forekommer en forpliktelse eller ej.

Foreningsavgild

For att tillgodose nddvindig kapitalbildning inom HSB-foreningen skall bostadsrittsforeningen erldgga
avgild enligt avtal. Avgélden utgar med sammanlagt 2,5% av produktionskostnaden for féreningens hus och
erliggs under en tjugoarsperiod. Annu ej erlagd avgild redovisas under ansvarsforbindelser.
Balansomslutning

Ar summan pa vardera sidan av en balansrikning. Tillgdngs- och skuldsidans summor &r lika stora.

Noter

Innehéller upplysningar som é&r relevant for forstaelsen av balans- och resultatrikningen. Noterna innehéaller
uppgifter om taxeringsvérden, anlaggningstillgdngar, fordndring av eget kapital, medelantal anstdllda m m
Réikenskapsar

Ar den period som en arsredovisning omfattar och utgdrs normalt av 12 ménader. Om rikenskapsaret inte
motsvarar kalenderaret, foreligger ett s.k. brutet rikenskapsar.

Periodisering

Fordelning av utgifter och inkomster till den period dé resursen forbrukats (kostnad) eller d& prestationen
utforts (intdkt). Syfte med periodiseringen ér att berékna ett ekonomiskt resultat for redovisningsperioden.
Kassaflodesanalys

Innehéller upplysningar om foreningens in-och utbetalningar under en bokslutsperiod. Betalningarna hanfors
till Iopande verksamhet, investeringsverksamhet eller finansieringsverksamhet. Uppdelningen av kassaflodet
i kategorier skall ger information for bedémning av respektive in och utbetalningar och ddrmed
likviditetssituation for foreningen.
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Arsredovisningen ir framstilld av HSB Malmé i samarbete med bostadsrittsforeningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsrattsforeningens styrelse.

HSB Malmo bistér bostadsrattsforeningar — &ven andra dn HSB bostadsrittsforeningar — och fastighetsbolag
med heltdckande ekonomisk, administrativ och teknisk férvaltning genom bl a 16pande bokforing,
upprittande av &rsredovisning, 1dngtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhallsplan enligt Repab.

HSB Malmo ek for, HSB Turning Torso, 211 15 Malmé, tfn 010 - 442 30 00.




