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STADGAR
FOR

Bostadsrattsforeningen Krakbjorken

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

1§

Foreningens firma ar Bostadsrattsforeningen Krékbjorken,

Foreningen har till andaméi att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostider och lokaler 8t medlemmarna till nyttjande utan tidsbe-
gransning. Medlems ritt 1 foreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsritt. Med-
lem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Styrelsen har sitt site i Malmé kommun.

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

2§ .

Nir en bostadsritt éverlatits eller dvergétt till en ny innehavare far denne utova bostadsrat-
ten och flytta in i ligenheten endast om han har antagits till medlem 1 foreningen. Forvirva-
ren skall ansoka om medlemskap 1 foreningen pa sétt styrelsen bestaimmer, Styrelsen 4r
skyldig att snarast, normalt dock inom tre veckor frin det att ansokan om medlemskap kom
in till foreningen; prova frigan om medlemskap. Som underlag for provningen har fore-
ningen ratt att ta en kreditupplysning avseende sékandén.

3§

Fréga om art anta en medlem avgdrs av styrelsen. Vid denna provning skall styrelsen iaktta
de villkor som anges i dessa stadgar samt bestimmelserna i 2 kap bostadsrittslagen. Den
som en bostadsratt har 6vergatt till far inte vagras medlemskap 1 foréningen om foreningen
skaligen bor godta forvarvaren som bostadsrattshavare. Om det kan antas att forvarvaren
for egen del inte permanent skall bositta sig i bostadsréttsldagenheten har foreningen ritt att
viigra medlemskap. Den som har forvirvat en andel i bostadsratt far vigras medlemskap i
foreningen om inte bostadsratten efter forvarvet innehas av makar, registrerade partner eller
sadana sambor pa vilka lagarna om sambors gemensamma hem skall tillampas. Medlem-
skap fir inte vagras pd grund av ras, hudfirg, nationalitet eller etniskt ursprung, religion,
dvertygelse eller sexuell liggning.

En juridisk person som har forvirvat en bostadsrétt till en bostadsldgenhet fir vigras in-
tride i foreningen. En juridisk person som 4r medlem i féreningen far inte utan samtycke av
foreningens styrelse genom overlatelse forvarva bostadsritt till bostadsligenhet.
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- sdkringsskdp och darifran utgéende elledningar i lagenheten, brytare, eluttag och fasta
armaturer

- brandvarnare

- fonster- och dérrglas och till fonster och dorr hirande beslag och handtag samt all mél-
nhing férutom utvindig mélning; motsvarande giller for balkong- eller altand6rr

I badrum, duschrum eller annat vitutrymme samt i we svarar bostadsrittshavaren dérutdver

bland annat dven for

< till-vagg eller golv-horandé fuktisolerande skikt

- inredning, belysningsarmaturer

- vitvaror, sanitetsporslin

- golvbrunn inklusive klimring

- rensaing av golvbrunn

- tvattmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pd vattenledning
- kranar och avstangningsventiler

- ventilationsflakt

- elektrisk handdukstork

I kék eller motsvarande utrymme svarar bostadsrittshavaren fr all inredning och utrust-
ning sdsom bland annat

vitvaror

koksflakt, ventilationsdon

disk- och tvattmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning
kranar och avstangningsventiler

Bostadsrittshavaren svarar inte for reparationer av ledningar for avlopp, virme, gas, elekt-
ricitet och vatten, om foreningen har forsett ligenheten med: ledningarna och dessa-tjanar
fler &n en lagenhet. Detsamma galler for ventilationskanaler,

For reparationer pd grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren
endast i begransad omfattning i enlighet med bestimmelserna i bostadsréttslagen.

Bostadsrattshavaren dr skyldig att till foreningen anmila fel och brister i sddan lagenhetsut-
rustning som foreningen svarar for enligt foregiende stycke.

Om lagenheten ar utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsrattshavaren end-
ast for renhdllning och snoskottning. Om lagenheten ar utrustad med takterrass skall bo-
stadsrattshavaren aven se till att avrinning for dagvatten inte hindras.

Hor till 1agenheten forrdd, garage eller annat ldgenhetskomplement skall bostadsrattshava-
ren iaktta ordning, sundhet och gott skick i friga om sédant utrymme.

6§

Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for lgenhetens skick 1 sddan utstrickning att
annans sikerhet dventyras eller att det finns risk for omfattande skador pd annans egendom
har foreningen, efter rittelseanmaning, ritt att avhjilpa bristen pa bostadsrattshavarens be-
kostnad. '
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Bostadsréttshavare far inte inrymma utomstdende personer i lagenheten, om det kan med-
fora men for foreningen eller annan medlem.

For andrahandsupplatelse av bostadsrétt skall av bostadsrattshavare uttagas &rlig aveift med
belopp motsvarande 10% av prisbasbelopp enligt socialforsikringsbalken (2010:110).

13§
Bostadsratishavaren far inte anvanda ligenheten for ndgot annat andamal &n det avsedda.

14§ :

Nyttjanderatten till en ligenhet som innehas med bostadsratt kan i enlighet:med bostads-

rattslagens bestimmelser forverkas bland annat om
1) bostadsrattshavaren dréjer med att betala Arsavgift,
2) ligenheten utan samtycke upplits i andra hand,

3) bostadsrittshavaren inrymmer utomstéende personer till men for forening eller med-
lem, )

4) ldgenheten anvinds for annat indamél 4n det avsedda,

3) bostadsrittshavaren eller den, som ligenheten upplatits till i andra hand, genom vards-
1oshet &r villande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsréttshavaren, ge-
nom att inte utan oskaligt drojsmél underratta stvrelsen om att det finns ohyra i ligen-
heten, bidrar till att ohyran sprids i fastigheten,

6) bostadsréttshavaren inte iakttar sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten eller
rattar sig efter de sarskilda ordningsregler som foreningen meddelar,

7) bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade till lagenheten och han inte kan visa giltig ur-
sikt for detta,

8) Dostadsratishavaren inte fullgor annan skyldighet och det miste anses varaav synnerlig
vikt for foreningen att skyldigheten fullgérs,

9) lagenheten helt eller till visentlig del anvinds for naringsverksamhet eller darmed lik-
artad verksambhet, vilken utgér eller i vilken till en inte ovisentlig del ingér brottsligt
forfarande eller for tillfalliga sexuella forbindelser mot ersittning.

Nyttjanderatten 4r inte forverkad om det som ligger bostadsrattshavaren till last dr av ringa
betydelse.

15§
Bostadsrattslagen innehdller bestimmelser om att foreningen 1 vissa fall skall anmoda bo-
stadsrattshavaren att vidta rittelse innan foreningen har ritt att siga upp bostadsritten. Sker
réttelse kan bostadsrattshavaren inte skiljas frin lagenheten.

16 §
Om foreningen siger upp bostadsréttshavaren till avflyttning har féreningen rétt till ersatt-
ning tor skada,
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RAKENSKAPER OCH REVISION

23§

Foreningens rakenskapsar omfattar kalenderdr. Senast en manad fore ordinarie. forenings-
stdimma skall styrelsen till revisorema avlamna handlingar i enlighet med &rsredovisnings-
lagens allménna bestaimmelser om drsredovisningens delar.

24 §
Foreningsstamma skall valja minst en och Thogst tvi revisorer med-hogst tva: suppleariter.

Revisorer och revisorssuppleanter viljs For tiden frén ordinarie fireningsstamma fram til]
nésta ordinarie foreningsstimma.

25§

Revisorerna skall avge revisionsberittelse till styrelsen senast tvd veckor fore forenings-
stdmman.

26 §
Styreisens redovxsnmgshandlmgar revisionsberdttelsen och styrelsens forklaring dver av

revisorerna gjorda anmérkningar skall halias tillgidngliga for medlemmarna minst en vecka
fore foreningsstimman,

FORENINGSSTAMMA

27§
Ordinarie foreningsstamma skall hillas drligen tidigast den 1 mars och senast fore juni ma-
nads utging.

28 §
Medlem som onskar anmila drenden till stimma skall anmila detta senast den 1 februari
eller inom den senare tidpunkt styrelsen bestimmer.,

29 §

Extra foreningsstimma skall hallas nar styrelsen eller revisor finner skil till det eller nér
minst 1/10 av samtliga rostberattigade sknftligen begir det hos styrelsen med angivande av
arende som 6nskas behandlat pd stamman.

30 § _
Pa ordinarie foreningsstimma skall férekomma:

1) Oppnande

2) Godkinnande av dagordningen

3) Val av stammoordforande

4) Anmilan av stammoordfSrandens val av protokollfdrare
5) Val av tva justeringsman tillika rostraknare

6). Fraga om staimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

7) Faststallande av rOstlingd ,

8) Foéredragning av styrelsens arsredovisning
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ot 35§ :
‘ Vid ordinarie foreningsstaimma utses valberedning for tiden intill dess nista ordinarie fore-
ningsstimma héllits.

36§

i Protokoll fran foreningsstamman skall héllas tillgangligt f6r medlemmarna senast tre veck-
: or efter stimman. '

MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA

37§

Meddelanden delges genom anslag i foreningens fastighet eller genom utdelning.
FONDER

38 §
Inom féreningen skall bildas fond for yttre underhll.

Till fonden skall drligen avsitias ett belopp motsvarande minst 0,3 % av fastighetens taxe-
ringsvirde.

Om foreningen har upprittat underhéllsplan skall avsattning till fonden goras enligt planen.

VINST

39§

Om foreningsstimman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten fordelas
mellan medlemmarna i forhallande till ligenheternas arsavgifter for det senaste riken-
skapséret.

UPPLOSNING, LIKVIDATION M.M.

40 §

Om foreningen uppltses skall behdlina tillgingar tilifalla medlemmarna i forhiliande till
ldgenheternas insatser.

OVRIGT

41§ _

For frigor som inte regleras i dessa stadgar géller bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt ovrig lagstifining.

Ovanstiende stadgar har antagits vid extra foreningsstimma2015-05-08,
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EKONOMISK PLAN
BRF KRAKBIORKEN

1 ALLMANT

Brf Krakbjorken med org.nr. 769605-9455 har registrerats hos Bolagsverket 2000-07-18.
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus upplata bostader och lokaler 3t médlemmarnatill nyttjande:utan tids-

_begrénsning..

I enlighet med vad som stadgas | 3 kap 1 § bostadsrattsiagen har styrelsen upprattat foljande
ekonomiska plan for foreningens verksamhet.

Berakningen av foreningens arliga kapital- och driftkostnader etc. grundar sig pa vid tiden for
planens upprittande kdnda forhdllanden.

Affaren kommer att ske genom att foreningen forvarvar aktierna till NYAB (nybildat
lagerbolag). Bolagets enda tillging ar fastigheten Krakan 43. Brf Krakbjorken foérvdrvar sedan
fastigheten {interntransaktion) fran NYAB. Detta sker vid tilltrddet av fastigheten.
Ligenheterna upplats med bostadsritt och fastigheten utnyttjas som sakerhet for
foreningens |dn. NYAB kommer déarefter att sdljas for likvidering. Forsaljning av fastighet via
aktiebolag till en bostadsrattsforening (“Bolagsombildning”) har provats av Regeringsratten
2006-05-03. For det fall bostadsrattsforeningen i framtiden avyttrar fastigheten kommer det
overtagna skattemissiga vardet att ligga till grund for berakning av skattepliktig vinst,

Nedan angiven anskaffningskostnad for foreningens fastighet ar den slutliga.

Upplatelse med bostadsritt avses ske direkt efter att foreningen har tilltrétt fastigheten,
vilket beriknas ske i juni 2015. Inflyttning har skett.

2 BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Registerbeteckning Krakan 43

Kommun Malmd

Forsamling Malmé 5.t Johannes

Adress/beldgenhet Sodra Forstadsgatan 84, 84 U1, 84A U1, 84A U2, 84 A-E
Tomtarea 649 m’

Agarstatus Aganderitt

Planférhallanden Stadsplan faststilld 1968-11-18

Servitut /Nyttjanderatt For fastigheten finns ej nagra inskrivna servitut,
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3.2 Teknisk status

Betréffande fastighetens tekniska status och skick hdnvisas till besiktningsprotokoll upprittat
av Kjell Karlsson, den 25 februari 2014. Bristerna under kalkylperioden (11 &r) uppgar enligt
besiktningsutldtandet till ca 5 243 750 kr inkl moms. | kostnaderna ingar byte av
avioppssystem. Fastighetsggaren har efter besiktningen fogat om och lagat putsskador pa
gatufasaden.. Upptagen kostnad i bes*tn:ngsutléta nde avseende gatufasaden kan reduceras
med 625000 kr. Brister efter omfogning och lagning av puitsskidof bllr4'618 750 kr ick
moms.

Som initial reparationsfond avsétts 4 SO0 000 kr inkl moms. Resterande underhall ticks
genom 3rliga fondavsattningar. Ackumulerade avséttningar dver kalkylperioden uppgar till
1120000 kr.

4 TAXERINGSVARDE

Taxeringsvardet forar 2014 ar 19 649 000 kr, férdelat pa bostader 15 600 000 kr och lokaler
4 (049 000 kr, Typked dr 321 {Hyreshusenhet, bostdder och lokaler). Taxeringsvirdet ar
framtaget vid den aliménna fastighetstaxeringen 2013. Enligt gdllande regelverk ligger
taxeringsvérdet fast i tre ar och justeras nésta gang vid den férenklade fastighetstaxeringen
ar 2016.

5 FORENINGENS ANSKAFFNINGSKOSTNAD

Totalt inképspris’ 32 000 000 20 860
Lagfartskostnad® 394 650
P_aritbre\.'slvzostnacl3 -
Ombildningskostnad 375000
Reparationsfond 4500 000
Uppliggninskostnader 150 Q00
Ing saido ech ofdrutsett 10350
Anskaffningskostnad 37 430 000 24 400

U iInkapspriset dr fardelat mellan kopeskilling fér fastigheten, 26 200 000 kr, och kdpeskiliing for aktierna i
bolaget {e] inr8knat bolagets likvida medel), 5 800 000 kr.

? Lagfarts kostnaden ar beraknad.som 1,5 % av det hogsta av kdpeskillingen fér fastigheten {ej Inraknat
kt‘)pes killingen fir aktierna) och taxeringsvérdet.

? Befintliga panthrev: 20 000 000 kr.
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7.2 Fastighetsskatt/avgift

Taxeringsvirde bostider 15 600 000
Kommunal fastighetsavgift (1 243 kr per Igh} 14916
Taxeringsvirde [okaler 4049 000
Fastighetsskatt (1,0% av taxv) 40 490

Fastighetsskatten/den kommunala fastighetsavgiften for flérbostadshus uppgar ill 0,30 % av
taxeringsvardetfsr bostadsdelen och 1,00 % av taxermgsvardet for Iokaldelen Den
kammiunala fastighetsavgiften dr dock _begran:_;a_nd till maximalt'1 243 kr per lagenhet '
Taxeringsvérdet antas tka med 2,0 % per ar.

8 FORENINGENS INTAKTER

Arsavgift bostider 544 815 505
Hyresintdkter bostader 133 860 936
Hyresintdkter lokaler 563 191 1799
Totala intlkterdr 1 1241 867
Arlig hiojning av avgifter (snitt) 2,00%
Arlig hojning av hyror (snitt) 2,00%

Arsavgiften antas 6ka med i genomsnitt 2 % per ar.

9 EKONOMISK PROGNOS SAMT KANSLIGHETSANALYS

| foljande avsnitt redovisas en ekonomisk prognos for perioden 1-6 &r samt &r 11 givet ett
inflationsantagande om 2 % per ar.

Darutéver redovisas en kinslighetsanalys ! utvisande férandringar [ arsavgiftsuttagen vid en

antagen inflationsutveckling pa 3,0% istdllet for 2,0% samt en antagen rantedkning om 1,0%.
Kiénslighetsanalysen visar vad avgiften behdver vara for att resultatet och kassafigdet ska bli
minst O kr varje ar t kalkylen.

Darefter félier en kénslighetsanalys Il utvisande nddvandiga fordndringar i arsavgiftsuttagen
vid olika anslutningsgrad till féreningen. 100 % anslutning innebar att samtliga Idgenheter
ombildas, 80 % anslutning att 80 % av den totala lagenhetsarean ombildas osv. Anledningen
till att &rsavgiften fordndras vid olika anslutningsgrad ir att féreningen méste lanatill de
vilande insatserna, till dess att hyresritterna kan upplatas med bostadsrétt, och hyres-
intakterna ar inte lika stora som kostnaden fér lanet.

Avskrivning sker i planen enligt en rak avskrivningsplan p& 100 ar (normalt mellan 70 till

maximalt 120 ar). Arsavgifterna ar anpassade for att ticka féreningens 1dpande
utbetalningar for drift, linerintor, amorteringar och avsattningar till underhallsfonden,
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9.2 Kaénslighetsanalys I

Forandrat rinteantagande och inflationsantagande enligt nedan.

T e . 2015 52016~
Rinteantagande 3,45% 3,45% 3,45%  3,45% 3,45%

345%) | 3,45%
Inflationsantagande efter dkning 3,00% 3,00% 3,00% 3,00% 3.00% 3,00% 3,00%
Rantekostnader 643770 640643 637515 634388 631260 628133 | 612495
 Avskrivningar 211788 211788 211788 211788 211'788 211788| | 211788
Driftskostrader 477000 491310 506049 S21231 536868 552974| | 641048
Fastighetsskatt/avgift 55405  57.068..  58780. 60544, 62360 .. 642311 _ 74461
-Summa kostnader 1387964 1400808 1414132 ‘1427950 1442275 1457125 | 1539792
Aterforing avskrivaingar 211788 -211788 -211788 -211788 -211788 -211788| | -211788
Amorteringar 90000 90000 90000 90000 90000 90000 50 000
Avsitining underhalisfond 92040 94801 97545 100575 103592 106 700 123694
Summa utgifter och avsattningar 1358216 1373822 1389990 1406737 1424079 1442037 | 1541693
Hyresintékter mm 697051 717963 739502 761687 784537 808073 93; 778
Avgifter 690913 682846 674631 666263 65773B 649051 604 920
Andring nddvindig nivi pd Srsavglft 26,8% 22,9% 19,0% 15,2% 11,5% ° 7,9% -8,9%
Summa intakter 1387964 1400808 1414132 1427950 1442275 1457125 | 1541698
Arets resultat 0 0 4] 0 o 0 1906
Betalnetto efter fondavsittning 29 748 26987 24142 21213 18196 15088 G

9.3 Kadnslighetsanalys II

Nedan foljer flera kinslighetsanalyser som utvisar de nédvdndiga férdndringarna i arsavgifts-

uttagen vid olika anslutningsgrad; 100 % anslutning innebir att samtliga ldgenheter

ombildas, 80 % anslutning att 80 % av den totala ldgenhetsarean ombildas osv. Lokaler
riaknas inte med i anslutningsgraden. Kinslighetsanalyserna visar vad avgiften behdver vara

for att resultatet och kassaflodet ska bli minst O kr varje ar | kalkylen.
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9.3.3 80 % anslutning

s

= _ 2018-
Féreningens 15n 20686000 20596000 20506000 20416000 20326000 20236000 | 10 785 00D
b Rintekostnader 502560 505565 508570 613013 515455 682098i { 692510
1 & inkomstskatt 90435 95362 100340 83115 88444 79767 | 109242
O & Ovigakostnader 744194 754842 765703 776781 788081 799607 | 860788
o & Surnma kostnader 1337249 1355769 1374613 1472909 1491981 1561472 | 1662539
| § Surima uiglfter och aysittningar 1307501 1327862 1348584 1498795 1459820 1541304 | 1652948
nho Hyresintikter 818544 834915 851613 868645 886018 S03733] | 997800
-4 ﬁ Avgiftsintakter 518705 520854 523000 ‘604263 605962 6577331 ) 664739
Svriga intikter - .- - - 2 s -
Summa intdkter 1337249 1355769 1374613 1472909 1491981 15614721 | 1662539
Arets resultat 0 0 0 0 0 0 o]
Betalnetto efter fondavsitining 29748 27907 26029 24114 22161 20168 i 9591
Avgifter kr/m? bostider 531 533 535 619 620 673 681
Andring nddvandig niva pa drsavgift 5,1% 3,4% 1,8% 15,3% 13,4% 20,7% 10,5%
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10.1 Kontraktsvillkor lokaler
da Io

edanstdende tal'l.
‘Are

ce o Hyra 20147

Kontraktssituationen for uthyr

kaler framgar avn

s

=

Ciemizfiyresgist - ke/Br kifm2 T Laptid Index:%
201-3 Bv Restaurang 180 Soon Wah Tsang 246935 1372 2017-01-31 100
202-2 Bv Butik 78 Dan ExchangeSverigeAB 186786 2395 2016-01-31 100
203-1 Bv Butik 25 EvaSzczygiel Frisbrsalong 72666 2907 2016-09-30 100

2052 Bv Butik 30 Besim Azziz Naaim 56804 1893 2016-09-01 100
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INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

P& uppdrag av foreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan av den 2015-05-10 for
bostadsritisforeningen Krikbjorken, org. nr. 769605-9455.

Den ekonomiska planen innehéller savil kiinda som preliminéra uppgifter vilka stimmer Sverens

med handlingar som varit tillgingliga for oss. Dessa handlingar framgér av bilaga till intyget.

De i planen limnade uppgifierna ir sé.led‘es riktiga. |

VGJorda bereikmngar baserade p4 sdval kanda s som prelimindra uppgiﬁer ar vederhaﬁlga, varfor-var
bedSmning &r att den ekonomiska planen framstir som hallbar,

Planen innehéller de upplysningar som ar av betydelse for bedémandet av foreningens
verksamhet, De faktiska uppgifter som ldmnats i planen stiimmer §verens med inneh8llet i
tillgéngliga handlingar och i 6vrigt med frhallanden som &r kéinda for oss. | planen gjorda
berdkningar ar vederhiftiga.

P& grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmént omdme uttala att planen,
enligt var uppfattning, vilar pa tillforlitliga grunder.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrétislagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen upprittats intriffar nagot som &r av visentlig betydelse for bedémning av
foreningens verksambhet fir foreningen inte upplata ligenheter med bostadsritt forrén en ny
ckonomisk plan uppréttats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i foreningens hus att finnas minst tre ligenheter avsedda att
upplitas med bostadsritt, varfor vi anser att denna forutséttning for registrering av planen dr

uppfylid.

Stockholm den 12 maj 2015 Malmé den 13 maj 2015

) \
bl APCC
Jan-Olof Sjsholm Urban Bliicher

Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, att utfirda intyg angédende
Kostnadskalkyler och Ekonomiska planer.
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4 8 STATUSBESIKTNING ~ KV KRAKAN 43, MALMO
a
=3 P4 uppdrag av Brf Krikan 43 utfordes en okuldr besiktning av.rubricerad fastighet
[ .ln_ e A Ry ‘ ® .
12 2014-02-25.
I Detta iir en dvergripande besiktning och ér-ej att betrakta som en jordabalks-
- besikming. | |

Fastigheten ér frin 1910-talet. Ombyggnader/andrinigar har gjorts under &rens lopp,
framfor allt under 1960-2000-talet, bl a betriffande inredning vind, byte fonster,
renovering balkonger och ombyggnad av lokaler pi bottenplan.

Vid besiktmingen deltog Lars Svensson och Jorgen Paulsson frin Forvaltnings AB
Malmdborg, Auders Stalarm, Forum Fastighetsekonomi AB och representanter for
hyresgistema.

Enkiter infér besiktningen frdn hyresgisterna har dven tillhandahallits av Anders
Stilarm. Samtliga kostnader enligt beddmning nedan avser kostnader exklusive
moms.

Légenheter

I fastigheten finns 12‘15.genheter med hyresritt. Eventuellt ska fastigheten ombildas
till bostadsrétter.

Stickprovsvis besikthing gjordes av lagenheterna.

Standarden i ligenheterna betréffande ytskikt, inredning och installationer varierar
mycket.

Vissa badrum ir enligt uppgift renoverade i borjan av 2000-talet, vissa tidigare —
troligtvis 1960/1970-talet. Inredning vind till Migenheter utfordes under 1960-talet.

Av enkiterna framgiér fel och brister betrdffande installationer — framfor allt virme-
och ventilationsinstallationerna — samt otitheter och drag frin f6nster och ytter-
vagear.

Atgiirder betriffande ytskikt och inredning i ligenheterna har ej medtagits i Atgéirds-
forslagen, eftersom dessa atgérder &vilar respektive bostadsrittsinnehavare i en
blivande bostadsrittstorening.

Atgarder betrdffande installationer, fasader, yttertak och allménna utrymmen framgar
under respektive rubrik nedan.

Byte av installationerna enligt nedan kan dock péverka ytskikt och inredning 1 kdk
och badrum, vilket fir utredas nirmare.

Lokaler

P4 bottenviningen finns lokaler. Atgirder i dessa lokaler &vilar enligt uppgift
respektive lokalhyresgist.
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Kv Krikan 43, Malmd
Statusbesiktning - 2014-02-25
Tviittstagor
Separat byggnad, tillginglig via killaryttertrappa frin gérdssidan,
Klinkergolv och kakel delvis p& viggarna. '
Tvittutrustning av varierande dlder.

Skador forekommier i klinkergolv/viiggar vid dorren. I samband med regn rinner vatten
in i tvittstugan under dérren. il ‘ ,

Ventilationen i tvattstugan bristfaili g

Argérdsforslag
— Lagning/komplettering skador i golv/viggar, kompletiering ytskikt 30 000,—

—~ Skidrmtak Gver entrédérren 20 000~
— Brunn/stenkista till killartrappa : 10000~
— Byte dorr 10 000,.-
- Uthyte dldre maskiner 20 000,—
— Ny ventilationsanldggning 30 000,-
Gatufasader

Putsad fasad pd bottenviningen, tegelfasad i Gvrigt.

Tegelfogar i daligt skick, framfor allt Gvre delen av fasaden.
TrifSnster frin 1960-talet; ljudisolerade 1 borjan av 2¢00-talet.
Rétskador forekommer pd fonster/fénsterddrrar till vindsldgenheterna.
Aluminiumparti till portging av dldre datum.

~ Omfogning tegelfasad och putslagning/avfirgning putsade ytor 500 000,

- Byte fonster/fonsterdorrar till vindsidgenheter 80 000~
~ Justering Gversyn titningslister befintliga fonster 15 000,—
- Byte aluminiumparti 8ill port 30 000,—
Gardsfasader

Putsade fasader, sockel tegel. Putsskador/sprickor forekommer, bl a i fonstersmygar och
ovan dorr til] trapphus, samt i tak ovan $vre hombalkong.

Dérrar till killare | daligt skick.

Balkonger med balkongplattor och aluminiumricken i bra skick.
Trifonster till 1dgenheter frin 1960-talet. Enligt uppgift ommalade 2012.
Trapphusfonster original med enkelglas.

Gavelfasad ovan tvattstuga tilliggsisolerad med plat utvandigt.

Atgdrdsforsiag
— Lagning skador i putsade fasader och fogkomplettering tegelfasader 100 000~

~ Byte ytterdirrar till kallare/justering dorrar till trapphus 25 000~
— Mdlning trapphusfonster och trddorrar 50 000,—
— Justering éversyn timingslister befintliga fonster 20000~
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Kv Krikan 43, Malmé
Statusbesikining — 2014-02-25
Avloppssystem

Befintligt, originalsystem, kompletterat vid ombyggnad av vindar och badrum pa 1960-
talet.

Atgdrdsforslag

— Relining av befintligt spstem 300 000~
Om man éverviger art‘__étg&rda'bgﬁn{liga badrum/kok rekommenderas att

aven dvioppssystemet byts till nyinstallation.

— Kostnad for ett byte av avioppssystemet 700 000,—
Ventilationssystem

Sjalvdragssystem. Fungerar daligt, framfor allt under sommarhalvaret. Enligt uppgift
foreligger godkind OVK. Trots detta kan konstateras att manga tilluftsventiler i
fasaderna 4r igentapetserade,

Mycket klagomdl fran hyresgisterna betriffande matos {Tan restaurangens
ventilationssystem. Fordjupad undersdkning erfordras for att klargéra orsakerna till
detta.

Atgdrdsforsiag

~ Genomgdng/kontroll av befintligt sjd@lvdragssystem. Komplettering med
ljudisolerande ventiler mot gatusidan och éppning av befintliga ventiler
mot gdrdssidan 30 000,—

Malmé 2014-02-25
Epcon KPA Konsuit AB

Kjell Karlsson
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