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769613-0157

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Krabban

Styrelsen far harmed avge &rsredovisning fér rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2020.

Férvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens drsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och déarfér gor
styrelsen &rligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behévs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utlasas under avsnittet Férandring likvida medel.

o Stdrre underhall kommer att ske de narmaste &ren. Las mer i forvaltningsberattelsen.

o Medel reserveras &rligen till det planerade underhéllet. For att se avsittningens storlek, se fondnoten.
o Foreningens |an &r for ndrvarande amorteringsfria. Fér mer information, se lanenoten.

o Arsavgifterna planeras vara oférandrade nérmaste daret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i forvaltningsberattelsen.

Féreningens @ndamal
Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upp |&ta
lagenheter &t medlemmarna f8r nyttjande utan begransning i tiden.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2005-09-06. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2009-01-23
och nuvarande stadgar registrerades 2017-03-24 hos Bolagsverket. Foreningen har sitt sate i Malmé.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en akta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Sten Peter Tauson Ordférande

Lars-Goran Vilhelm Olsson Ledamot Avgick januari 2021
Ai Mey Sofia Lam Ledamot

Per Jonas Lindvall Ledamot

Martin Nisse Nilsson Ledamot

Adam Niklas Rehnberg Ledamot

Emma Boel Helena Persson Suppleant

Nils Fredrik Ragnar Sjélin Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 12 protokollférda sammantraden.

Revisor
Charlotte Stengert Ordinarie Extern Din Ekonom i Malmé AB
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Valberedning
Cecilia Herlin

Stammor
Ordinarie féreningsstdmma holls 2020-06-09.

Fastighetsfakta

Féreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Férvarv Kommun
Inland 1 2005 Malmd

Fullvardesforséakring finns via Protector.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsréttstillagg for medlemmarna samt ansvarsférsékring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1936 och bestér av 1 flerbostadshus.
Vardedret ar 1936.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 3 075 m2, varav 2 723 m? utgér lagenhetsyta och 352 m2 utgor
lokalyta.

Légenheter och lokaler
Foreningen upplater 29 lagenheter med bostadsratt samt 1 I&genhet med hyresratt.

Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Garage 12 platser
Styrelserum

Tvéattstuga

A
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Teknisk status
Nedanstaende underhall har utférts eller planeras:

Utfort underhall Ar
Ny ventilation garage 2018
Infodring avloppsrér 2017
Takrenovering 2015
Byte garageport 2014
Planerat underhall Ar
Reparation av balkongers ytskikt 2021
Fdnsterrenovering 2021
Forvaltning

Féreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

SBC Férvaltning

E.ON El

E.ON Fjarrvérme

VA SYD Vatten och Avlopp

IL-Recycling och VA SYD Renhélining

Hisselektra Underhall hissar

Tele2 Kabel-TV

Anticimex Skadedjursbekampning
V7

7
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Féreningens ekonomi

Brf Krabban
769613-0157

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2020 2019

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1792 937 981 062

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 2182324 1986410

Minskning kortfristiga fordringar 0 3622

Okning av kortfristiga skulder 82 752 59 187
2 265 076 2 049 220

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1458 442 1009 592

Finansiella kostnader 171 039 178 400

Okning av materiella anldggningstillgangar 21 883 49 352

Okning av kortfristiga fordringar 156 770 0
1808 134 1237 344

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 2 249 879 1792937

ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 456 942 811875

*| ikvida medel redovisas i balansrakningen under posterna

Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intékter och kostnader

Ovriga H Kapital- )
intakter gg}:r kostnader Reparationer

Arsavgifter
82%

17%

7%

Avskriv-
ningar
30% Taxebundna
kostnader
\ 17%
Fastighets-
avgift

2%

Ovrig drift
27%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 429 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under aret har i huvudsak Idpande underhll utférts. En stérre renovering av husets fonster &r fortfarande i
upphandlingsfas och har medfért mindre kostnader for projektledning och offertarbete.

N&dvandiga reparationer av ytskiktet pd ett antal balkonger har paborjats, och kommer att slutféras under 2021. Ett
antal vattenskador har ocks& belastat féreningens ekonomi under dret. Dessa skador har i huvudsak uppstatt pa
grund av dolda fel eller bristande underhall i badrum. Kostnaderna har till viss del tackts av forsékringar.

P& grund av meningsskiljaktigheter kring en pagéende renovering har féreningen under &ret anlitat ett juridiskt
ombud, for att sikerstalla att drendet hanteras korrekt och att féreningens intressen tillvaratas pé basta satt. Fragan
4r nu utredd p4 ett tillfredsstéllande satt for alla inblandade och féreningen vantar sig inga ytterligare kostnader med
anledning av detta. Aven kostnaderna fér juridiskt stdd har delvis tackts av féreningens forsakringsskydd.

Fyra lagenheter har sdlts under dret. Det genomsnittliga priset for dessa lagenheter var 39 500 kr per kvadratmeter.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 30 st
Medlemslokaler: 1 st

Overlatelser under &ret: 5 st

Beviljade andrahandsuthyrningar: 2 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavaift betalas av kopare.
Antal medlemmar vid rakenskapsérets bérjan: 51
Tillkommande medlemmar: 6

Avgéende medlemmar: 8
Antal medlemmar vid rdkenskapsérets slut: 49

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 585 585 602 602
L&n/m?2 bostadsrattsyta 5382 5382 5 541 5 541
Elkostnad/m? totalyta 1" 12 13 9
Virmekostnad/m? totalyta 76 83 101 96
Vattenkostnad/m? totalyta 29 25 26 22
Kapitalkostnader/m? totalyta 56 58 142 138
Soliditet (%) 68 68 68 68
Resultat efter finansiella poster (tkr) -140 106 -154 55
Nettoomsattning (tkr) 1992 1986 1989 1996

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 723 m? bostader och 352 m?2 lokaler.
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Forandringar eget kapital

Disposition av
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foregdende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingdng
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 34 868 225 0 0 34 868 225
Upplatelseavgifter 3155653 0 0 3155653
Fond fér yttre underhall 157 569 157 569 0 0
S:a bundet eget kapital 38 181 447 157 569 0 38 023 878
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 359 565 -157 569 105 709 -2 307 705
Arets resultat -139 846 -139 846 -105 709 105 709
S:a ansamlad forlust -2 499 411 -297 415 0 -2 201 996
S:a eget kapital 35 682 036 =139 846 0 35 821 882
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande star féljande medel:
arets resultat -139 846
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -2 359 565
summa balanserat resultat -2 499 411
Styrelsen foreslar féljande disposition:
extra reservering till fond for yttre underhall __ -157569
att i ny rékning éverfors -2 656 980

Betraffande féreningens resultat och stélining i dvrigt hanvisas till foljande resultat- och balansrékning med noter.

s
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2020 2019
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 1992 029 1986 409
Ovriga rérelseintékter Not 3 190 295 1
Summa rorelseintakter 2182324 1986 410
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -1 008 148 -674 494
Ovriga externa kostnader Not 5 -390 294 -271 536
Personalkostnader Not 6 -60 000 -63 562
Avskrivning av materiella Not 7 -692 689 -692 709
anlaggningstillgéngar

Summa rérelsekostnader -2 151 131 -1 702 301
RORELSERESULTAT 31193 284 109
FINANSIELLA POSTER

Rantekostnader och liknande resultatposter -171 039 -178 400
Summa finansiella poster -171 039 -178 400
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -139 846 105 709
ARETS RESULTAT -139 846 105 709
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Balansrakning

TILLGANGAR 2020-12-31 2019-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8,15 50 143 545 50 834 946
P&gaende byggnation Not 9 71235 49 352
Inventarier Not 10 16 940 18 228
Summa materiella anlidggningstillgangar 50 231 720 50 902 526
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 50 231720 50 902 526
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 20 20
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 11 2376761 1825330
Férutbetalda kostnader och upplupna Not 12 84 341 22 060
intékter

Summa kortfristiga fordringar 2461122 1847 410
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 248 248
Summa kassa och bank 248 248
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2 461 369 1 847 657
SUMMA TILLGANGAR 52 693 089 52 750 183

/
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 38 023 878 38 023 878
Fond fér yttre underhéll Not 13 157 569 0
Summa bundet eget kapital 38 181447 38 023 878
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 359 565 -2 307 705
Arets resultat -139 846 105 709
Summa fritt eget kapital -2 499 411 -2 201 996
SUMMA EGET KAPITAL 35 682 036 35 821 882
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 14,15 7 000 000 16 550 000
Summa langfristiga skulder 7 000 000 16 550 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 14,15 9 550 000 0
kreditinstitut

Leverantorsskulder 162 659 61770
Ovriga skulder 0 28718
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 16 298 394 287 813
intakter

Ssumma kortfristiga skulder 10011053 378 301
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 52 693 089 52 750 183
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2012:1, Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som bel6per
pa rakenskapsaret redovisas som intékt.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas
inflyta.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond fér yttre underhall for drets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
L&n som har slutforfallodag inom ett &r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar
slutférfallodagen har passerat och fortsatt beléning har bekréftats hos bank.
Avskrivningar pa anlaggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.
Avskrivningar 2020 2019
Stomme och grund 100 Ar 100 Ar
Stomkomplett. for. 50 Ar 50 Ar
Véarmesystem 50 Ar 50 Ar
Fastighetsel 40 Ar 40 Ar
Hissar 20 Ar 20 Ar
Luftbehandlingssyst. 15-20 Ar 15-20 Ar
Stamledningar VA 40 Ar 40 Ar
Fasader/balkonger 50 Ar 50 Ar
Fonster/ddrrar, port 40 Ar 40 Ar
Tak 40 Ar 40 Ar
Yttertak 40 Ar 40 Ar
Inventarier 40 Ar 40 Ar

Not2  NETTOOMSATINING 2020 2019
Arsavgifter 1797 964 1797 964
Hyror bostader 92 431 92 050
Hyror garage 103 020 95 480
Kabel-TV intékter 900 900
Hyresrabatt -2 311 0
Oresutjgmning 25 16

1992 029 1986 409
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Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2020 2019
Forsakringsersattning 189 495 0
Ovriga intakter 800 1

190 295 1

Not4  DRIFTKOSTNADER 2020 2019
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel bestallning 5258 16 433
Fastighetsskotsel gérd bestalining 2 855 7 053
Snéréjning/sandning 0 4259
Stadning enligt bestélining 2863 0
Hissbesiktning 2 680 2618
Myndighetstillsyn 0 11238
Gemensamma utrymmen 0 538
Sophantering 2994 0
Gard 7 838 1378
Serviceavtal 67 962 64 242
Férbrukningsmateriel 1272 6 863
Brandskydd 1432 9725

95 154 124 346

Reparationer
Hyresldgenheter 45 576 7 547
Tvattstuga 3294 5404
Kéllare 0 1288
Las 4048 0
WS 15 077 7 252
Ventilation 0 9500
Elinstallationer 313 0
Hiss 2039 4218
Fasad 5000 0
Balkonger/altaner 53 126 0
Garage/parkering 1500 0
Skador/klotter/skadegorelse 11 581 0
Vattenskada 246 967 0

388 521 35 209
Taxebundna kostnader
El 32765 35693
Varme 234412 253 693
Vatten 87 707 76 579
Sophamtning/renhallning 47 477 38 046

402 361 404 010
Ovriga driftkostnader
Forsakring 41 870 37 533
Kabel-TV - 32142 31412

74 012 68 945

Fastighetsskatt/Kommunal avgift 48 100 41984
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1008 148 674 494
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2020 2019
Kreditupplysning 0 1225
Tele- och datakommunikation 3532 250
Juridiska atgarder 160 000 66 019
Inkassering avgift/hyra 450 2 550
Hyresforluster 1 0
Revisionsarvode extern revisor 11 250 10 250
Féreningskostnader 2738 7214
Fritids- och trivselkostnader 4 693 5958
Férvaltningsarvode 168 184 164 467
Administration 6 167 5693
Korttidsinventarier 4 875 0
Konsultarvode 27 953 7 460
Tidningar facklitteratur 451 0
Féreningsavgifter 0 451

390 294 271 536

Not6  PERSONALKOSTNADER 2020 2019
Anstillda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt

Styrelse och internrevisor 48 100 48 900

Sociala kostnader 11 900 14 662
60 000 63 562

Not7  AVSKRIVNINGAR 2020 2019
Stomme och grund K3 211989 211989
Yttertak K3 107 717 107 717
Fasader/balkonger K3 25 366 25 366
Fonster/dérrar och portar K3 22 966 22 966
Stomkomplettering férening K3 30 355 30355
Stamledningar VA K3 30 550 30550
Luftbehandlingssystem K3 16 337 16 337
Fastighetsel inkl. svagstré K3 237 526 237 546
Hissar K3 8 595 8 595
Inventarier 1288 1288

692 689 692 709
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid &rets borjan 56 385 165 56 385 165
Utgdende anskaffningsvérde 56 385 165 56 385 165
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan -5550219 -4 858 798
Arets avskrivningar enligt plan -691 401 -691 421
Utgaende avskrivning enligt plan -6 241 620 -5 550 219
Planenligt restvirde vid arets slut 50 143 545 50 834 946
| restvardet vid &rets slut ingdr mark med 17 717 385 17 717 385
Taxeringsvérde
Taxeringsvarde byggnad 25 523 000 25523 000
Taxeringsvérde mark 27 000 000 27 000 000
52 523 000 52 523 000
Uppdelning av taxeringsvérde
Bostader 52 000 000 52 000 000
Lokaler 523 000 523 000
52 523 000 52 523 000
Not9  PAGAENDE BYGGNATION 2020-12-31 2019-12-31
Pagaende om- och tillbyggnad 71235 49 352
71235 49 352
Not 10 INVENTARIER 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 65 665 65 665
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/férsaljining 0 0
Utgaende anskaffningsvérde 65 665 65 665
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid &rets borjan -47 437 -46 149
Arets avskrivningar enligt plan -1288 -1288
Utrangering/férsaljning 0 0
Utgdende ack. avskrivningar enligt plan -48 725 -47 437
Redovisat restvirde vid arets slut 16 940 18 228
Not 11  OVRIGA FORDRINGAR 2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 346 29 064
Skattefordran 2016 3576
Klientmedel hos SBC 2 249 632 1792 690
Fordringar 102 100 0
Fordringar kreditfakturor 22 667 0
2 376 761 1825 330
4
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Not 12 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2020-12-31 2019-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Forsakring 61 805 0
Kabel-TV 8144 8027
Service avtal 14 392 14 033
84 341 22 060
Not 13 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan 0 0
Reservering enligt stadgar 0 157 569
Reservering enligt stémmobeslut 157 569 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stémmobeslut 0 -157 569
Vid arets slut 157 569 0
Not 14 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31 andringsdag
SEB 0,570 % 2 500 000 2 500 000 2021-10-28
SEB 1,000 % 7 000 000 7 000 000 2023-03-28
SEB 0,870 % 7 050 000 7 050 000 2021-01-28
summa skulder till kreditinstitut 16 550 000 16 550 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -9 550 000 0
7 000 000 16 550 000

Om fem &r beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 16 550 000 kr.

L&n som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som langfristig kan géras forst nar slutforfallodagen har passerat och

fortsatt bel&ning har bekraftats hos bank.
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Not 15 STALLDA SAKERHETER 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 24 150 000 24 150 000
Not 16 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2020-12-31 2019-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
El 3098 1999
Varme 45 482 42 093
Vatten 16 165 13172
Sophémtning 7076 4420
Arvoden 47 300 46 500
Sociala avgifter 14 862 14610
Ranta 3490 4097
Avgifter och hyror 160 921 160 921
298 394 287 813
Not 17 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Fonsterrenovering fortgdr.
Ytskikt p& balkonger repareras.

Ny underhélisplan ska upprattas.
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Styrelsens underskrifter

MAMOden & /6 2021

Sten Peter Tauson

Ordfo"rande
Peﬁti:s\ Lka/

Ledamot

M U

Adam Niklas Rehnberg
Legamot

Min revisionsberéattelse har lamnats den Z /&

Charlotte Stengert
Extern revisor

Ledamot
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Martin Nisse Nilsson
Ledamot
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Bostadsréittsforeningen Krabban

organisationsnummer 769613-0157

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér
Bostadsrattsforeningen Krabban for rékenskapsaret
2020-01-01 - 2020-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats
i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens
finansiella stéllning per den 31 december 2020 och av
dess finansiella resultat for ret enligt
8rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstémman faststaller
resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r
tillréckliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att
Srsredovisningen upprattas och att den ger en
rittvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven for den interna kontroll som den
beddmer ar nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagm vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen for bedémningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nar s ar
tlllamphgt om foérhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om styrelsen avser att
likvidera forenlngen upphora med verksamheten eller
inte har nagot realistiskt alternativ till att gbra nagot
av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om
huruwda arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en

/

revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en vasentlig felaktlghet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i
3rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag
professionelit omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegenthgheter eller misstag, utformar och
utfor granskmngsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en
grund fér mina uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hégre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstdelse av den del av
féreningens interna kontroll som har betydelse for
min revision for att utforma gransknlngsatgarder
som &r lampliga med héansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvands och rimligheten
i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

o drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa
en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste Jag i
revnsxonsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysnlngar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa
de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhdllanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.



o utvarderar jag den évergripande presentationen,
strukturen och inneh3llet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om
Srsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och haéndelserna pé’\ ett satt som
ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag aven
utfért en revision av styrelsens forvaltning fér
Bostadsrattsféreningen Krabban for rakenskapsaret
2020-01-01 - 2020-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstamman behandiar
forlusten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar
tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller
fsrlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig
med hansyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortiopande beddma
féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad sa att
bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och
darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av
sakerhet kunna bedoma om ndgon styrelseledamot i
ndgot véasentligt avseende:

Bostadsrattsforeningen Krabban
organisationsnummer 769613-0157

2(2)

« foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till
nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar , arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sékerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sdkerhet, men
ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
férslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utfors baseras p& min
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar
granskningen p8 sdana tgarder, omraden och
forh3llanden som ar vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gdr igenom
och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
Stgarder och andra férhallanden som ar relevanta for
mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller férlust har jag
granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.
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