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Arsredovisning 2019

Bostadsrattsforeningen Korsor

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Korsor, far harmed avge arsredovisning for 1 januari - 31 december 2019.

Allméant om verksamheten

Foreningens dndamal

Foreningen har till andamat att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadslégenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1945-09-29. Féreningens organisationsnummer ar 746000-1170.
Fastighetsbeteckning: Malmo Korsor 1.

Tomtmarken &r upplaten med tomtratt av Malmo stad sedan 1945. Avtalet [6per tom 2020-08-31.
Nuvarande tomthyra &r cirka 6 000 kr per ar. Vid fortsatt tomtréttsavtal blir tomthyran 823 000 per ar.
Vi planerar déarfor att istallet frikopa tomten for cirka 45 000 000 kr. Taxeringsvardet fér tomtmarken ar
54 000 000.

Fastigheten &r fullvardesforsakrad. Ansvarsforsakring ingar for styrelsen och bostadsrattstilliggs-
forsakring for samtliga medlemmar. Byggnadernas uppvarmning ar vattenburen fjarrvarme. Under
2020 kommer vi att 6verga till bergvarme fran egen anlaggning.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten byggdes 1946 till 1948 och bestar av tre flerbostadshus i tre respektive fyra vaningar.
Tomtytan &r ca 7 000 kvm varav ca 2 500 kvm (inklusive garage) ar bebyggd. Den totala bostadsytan
ar 5 560 kvm och lokalytan 125 kvm. Uppvarmd yta &r ca 6 700 kvm.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 87 lagenheter och en affarslokal med bostadsrétt. Nagra mindre kallarlokaler
uthyres.

Storleksférdelning

1 rokv 2 rokv 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok Afférslokal
1 1 56 27 1 1 1
Garage

Garageplatser for 22 bilar och 6 motorcyklar, samt en parkeringsplats uthyres.

C



Brf Korsor 2(14)
746000-1170

Byggnadernas tekniska status
Foreningens underhallsplan reviderades 2013. Nedanstaende storre atgarder har genomférts under de
senaste aren.

Atgard Ar
Rérstambyte, avlopp i kdk och vattenledningar 2002
Renovering av trapphus 2004
Cykelskjul 2005-2006
Miljohus 2005-2006
Tvattstugor 2006
Renovering av garage 2006

Nytt lassystem 2006
Fornyelse av gardsmiljon (grindar, stangsel, spaljéer, tradplantering mm) 2007-2011
Uteplatser 2009-
Uppgradering av elsystemet 2008-2013
Renovering av trapphus (malning och ny belysning) 2013

Nya kodlas 2013
Fastighetsboxar 2014

Ny belysning i kallare 2014
Sakerhetsdorrar 2017

OVK 2017
Bredband 2019
Under 2020-2021 planerar vi foljande atgarder:

Bergvarme

Tak- och fasadrenovering

Solcelier

Forvaltning

Lopande administration och férvaltning skots av féreningens styreise (bland annat inkép,
fakturakontroll, maklare, séljare och kopare, lagenhetstillsyn, kontakter med leverantérer och
underhallsplanering).

Foljande uppdrag skots av Bredablick Férvaltning:
- Ekonomisk férvaltning (bokféring, fakturering, leverantdrsbetalning och deklaration)
- Medlems- och lagenhetsregister

Ovriga avtal

- Fastighetsskotsel, SBC Forvaltning

- Vatten, avlopp, sophamtning, VA-syd

- Atervinning, RagnSells

- Kabel-TV och Bredband , Comhem

- Forsakring, Trygg Hansa

- Service tvattstugor, Bengtssons Tvéttmaskinsservice
- Fjarrvarme och el, EON

- Stadning, Klart Rent

For genomférande av olika underhalis- och nybyggnadsprojekt anlitas olika entreprendrer.
Medlemmar )

Antalet medlemslagenheter i féreningen ar 88 st. Under aret har 18 verlatelser gjorts. Overlatelse-
och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgarna. Overlatelseavgift betalas av kdparen.

Genomsnittspriset per kvadratmeter for salda lagenheter har under aret sjunkit med 3 procent, fran 34
317 kr 2018, till 33 445 kr 2019.
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Styrelsen

Styrelsen har haft féljande sammanséattning:
Roland Forsblom, ordférande

Bjorn Johansson, sekreterare

Margareta Boman

Sina Jeddi Alishah

Gabriella Panta

Grazyna Karlsson, suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstdmma léper mandatperioden ut for Roland Forsblom, Bjorn
Johansson, Gabriella Panta och Grazyna Karlsson. Sina Jeddi Alishah har flyttat fran féreningen.
Styrelsen har under aret avhallit 19 protokollférda sammantréaden.

Valberedning
Nathalie Busk
Sofie Astrém

Revisor
Ernst & Young

Stammor

Ordinarie foreningsstdmma holls 2019-03-25, samt extra foreningsstdmma 2019-11-18. Nasta
arsmote ar 2020-03-30

Vid den extra foreningsstdmman beslutades att foreningen ska ga vidare med frikop av tomten.

Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

- Fortsatt arbete med tak-/fasad-/energiprojekten. Kontakter med foretag, myndigheter och politiker.
- Avtal om gruppavtal fér bredband.

- Beslut av tomtkop.

- Start av bergvarmeprojektet.

Foreningens ekonomi
Manadsavgifterna hojdes med 10 % 1 januari 2020. | manadsavgift ingar kabel-tv, bredband samt
bostadsrattstillaggsférsakring.

Nyckeital 2019 2018 2017 2016 2015
Rérelsens intakter (tkr) 3 580 3536 3549 3526 3502
Arets resultat (tkr) 1016 979 930 1147 1218
Totalt eget kapital (tkr) 18 230 17 214 16 235 15 305 14 158
Balansomslutning (tkr) 18 893 18 102 17 038 16 075 14 841
Lan, (kr / kvm) 0 0 0 0 0
Soliditet % (eget kapital/tilgangar) 96 95 95 95 95
Likviditet % (oms tillg/kortfr. skulder) 2234 1542 1516 1548 1 505
Arsavgift fér bostader, (kr / kvm) 539 539 539 539 539
Driftskostnad, (kr / kvm) 315 316 313 286 273
Underhallsfond, (kr / kvm) 298 298 298 298 298

Budgeterat resuitat 2020; +1 100 tkr.
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Utfall Budget Prognos

Kassafléde 8tkr) 2019 2020 2021 2022 2023 2024
Ingaende likvida medel 13 463 14 680 1030 1780 2130 2480
Arets resultat 1016 1100 600 600 600 600
Forandring av interimsposter -153

Avskrivningar 354 450 750 850 850 850
Nya lan 45 000 5000

Amorteringar -200 -600 -600 -600 -600
Investeringar -60 000 -5 000 -500 -500 -500
Utgaende likvida medel 14 680 1030 1780 2130 2480 23830
Skatter

Foreningen betalar ingen inkomstskatt och ingen utgdende moms. Avdrag for ingadende moms far inte
goras. Under 2019 betalde féreningen foljande skatter; fastighetsavgift 130 tkr, arbetsgivaravgifter 27
tkr, moms 392 tkr och energiskatt 68 tkr.

Forandringar i eget kapital

Bundet Bundet Fritt Fritt

Arets

Resultat

Vid arets borjan 955 763 1 695 696 13 583 325 979 221
Disposition enligt foreningsstdamma 979 221 -979 221
Arets resultat 1015 993
Vid arets slut 955 763 1 695 696 14 562 546 1015993

Forslag till disposition betraffande féreningens resultat
Till féreningsstdmmans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat 14 562 546
Arets resultat 1 015 994
Summa overskott 15 578 540

Styrelsen foreslar foljande disposition till féreningsstamman:

Att balansera i ny rakning 15 578 540

Vad betraffar foreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrdkning
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Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Rérelseintéikter
Arsavgifter och hyror 1 3260 641 3 254 933
Ovriga rorelseintakter 2 318 982 281 528
Summa rorelseintikter 3579 623 3 536 461
3579623 3 536 461
Roérelsekostnader
Reparationer 3 -28 089 -36 449
Driftskostnader 4 -1 919 685 -1919171
Ovriga kostnader 5 -189 821 -161 449
Personalkostnader 6 -133 906 -130 159
Avskrivning av anldggningstillgangar 7 -354 520 -357 920
Summa rorelsekostnader -2 626 021 -2 605 148
Rorelseresultat 953 602 931 313
Finansiella poster
Rénteintakter 62 674 47 919
Réntekostnader -283 -11
Summa finansiella poster 62 391 47 908
Resultat efter finansiella poster 1015993 979 221
Resultat fore skatt 1015993 979 221
Arets resultat 1015 993 979 221
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anidggningstillgangar

Byggnader och mark 8 4063 832 4 409 389
Inventarier, maskiner och installationer 9 34 800 43 763
4 098 632 4 453 152

Finansiella anldggningstillgangar
Ovriga finansiella instrument 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgangar 4099 132 4 453 652

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 6473 109 438

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 10 106 644 75 384
113117 184 822

Kassa och bank 11 14 680 490 13 463 411

Summa omsittningstillgangar 14 793 607 13 648 233

SUMMA TILLGANGAR 18 892 739 18 101 885
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Mediemsinsatser 955 763 955 763
Underhallsfond 1 695 696 1 695 696
2 651 459 2 651 459
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 14 562 546 13 583 325
Arets resultat 1015 993 979 221
15578 539 14 562 546
Summa eget kapital 18 229 998 17 214 005
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 140 788 292 151
Skatteskulder 17 082 9149
Ovriga skulder 58 502 183 917
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 12 446 369 402 663
662 741 887 880
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 18 892 739 18 101 885

.
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2019-01-01- 2018-01-01-
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Den Iopande verksamheten
Rorelseresultat 953 602 931 313
Avskrivningar 354 520 357 921

1308 122 1289 234

Erhéllen ranta 62 674 47 919
Erlagd ranta -283 -11
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 62 391 47 908
fore forandringar i rorelsekapital
Féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar (1) 71 705 -150 400
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder (2) -225 139 84 627
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 1217 079 1271 369
Investeringverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten -
Finansieringsverksamheten
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -
Arets kassaflode 1217 079 1271 369
Likvida medel vid arets borjan 13 463 411 12 192 041
Likvida medel vid arets slut 14 680 490 13 463 410

(1) Foéreningens rorelsefordringar utgérs av omsaéttningstiligangar exkluderat for likvida medel.

(2) Féreningens rorelseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.

e
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och bokféringsndmndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Belopp i kr om inget annat anges.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott, men redovisas sa att endast den del som belper pa
rékenskapsaret redovisas som intakt.

Underhall/underhallsfond
Underhall utf6rt enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser I6pande
underhall som gj finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomforda atgérder sker genom éverforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avséttning utéver plan sker genom
disposition pa foreningsstamma.

Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrékningen inom arets resultat. Eventuell fondavsattning
och ianspraktaganden ur fonden anges som tillagg till resultatrakningen.

Varderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar forutom ink&pspriset &ven utgifter som ar
direkt hanférliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet rdknas in i tillgangens redovisade vérde. Utgifter
for Idpande underhall och reparationer redovisas som kostnader nér de uppkommer. Fér vissa av de
materiella anlaggningstillgangarna har skillnaden i férbrukningen av betydande komponenter bedémts
vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfor delats upp i komponenter vilka skrivs av separat. Berorda
komponenter sammanstalls nedan

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttiandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Foéljande avskrivningstider tillampas
Materiella anlédggningstillgéngar:

Byggnader 20-50 ar
Markanlaggning 20 ar
Inventarier 5-10 ar
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Not 1 Arsavgifter och hyror
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2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter, bostader 2 996 820 2 996 820
Arsavgifter, lokaler 110 976 110 976
Hyror, p-platser/garage 130 145 126 837
Ovriga objekt 22 700 20 300
Summa 3 260 641 3254933
Not 2 Ovriga rorelseintéakter

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Vatten 3000 3 000
Hushalisel 246 747 228 648
Overlatelseavgifter 25277 22 680
Debiterade tillval 15 600 15 600
Ovriga intakter 28 358 8974
Rérelsens sidointakter och korrigeringar - 2626
Summa 318 982 281 528
Not 3 Reparationer

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 7 286 27 340
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 18 732 3839
VA & sanitet, installationer 4775
Huskropp 495
Ovrigt 2071
Summa 28 089 36 449
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Not 4 Driftskostnader
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2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsforvaltning 199 089 196 038
Stadning 64 800 63 000
Fastighetsskatt/-avgift 129 956 122 229
Besiktningskostnader 1374
Bevakningskostnader 4 603 2550
Serviceavtal 13025 12 964
Forbrukningsmaterial 10159 15 443
Ovriga utgifter for kopta tjdnster 5040
El 91 161 106 916
Hushallsel 246 747 228 648
Uppvarmning 718 998 793 468
Vatten och aviopp 197 965 195 640
Avfallshantering 61 611 65 349
Fastighetsforsakring 47 216 47 223
Systematiskt brandskyddsarbete 797
Tomtrattsavgald 5814 5814
Kabel-TV 59 845 61718
Bredband 63 656
Summa 1919 685 1919171
Not 5 Ovriga kostnader

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Kontorsmateriel och trycksaker 7 026
Tele och post 7 086 7 609
Forvaltningskostnader 154 449 121 465
Revision 14 925 17 250
Bankkostnader 3050
Serviceavgifter till branschorganisationer 7 150 7010
Ovriga externa kostnader 3161 1 089
Summa 189 821 161 449

Not 6 Arvoden

Foreningen har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Erséttningar till styrelsen har utgatt.

Arvoden, ersittningar och sociala avgifter

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Styrelsearvoden 107 000 104 000
Summa 107 000 104 000
Sociala avgifter 26 906 26 159
Summa 133 906

130 159
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Not 7 Avskrivning av anlaggningstillgangar
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2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Byggnader och byggnadsinventarier 325 657 325 658
Markanlaggningar 19 900 19 900
Maskiner och inventarier 8 963 12 362
Summa 354 520 357 920
Not 8 Byggnader och mark
2019-12-31 2018-12-31
Ingaende anskaffningsvirden
Vid érets bdrjan
-Byggnader 9031 267 9 031 267
-Markanlaggningar 397 673 397 673
Utgaende anskaffningsviérden 9 428 940 9 428 940
Ingaende avskrivningar
Vid é&rets bérjan
-Byggnader -4 835 807 -4 510 149
-Markanlaggningar -183 744 -163 844
-5 019 551 -4 673 993
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -325 657 -325 658
-Arets avskrivning pa markanléggning -19 900 -19 900
-345 557 -345 558
Utgaende avskrivningar -5 365 108 -5 019 551
Redovisat varde 4 063 832 4 409 389
Varav
Byggnader 3 869 803 4 195 460
Markanlaggningar 194 029 213 929
Taxeringsvirden
Bostader 104 000 000 87 000 000
Lokaler 878 000 591 000
Totalt taxeringsvarde 104 878 000 87 591 000
Varav byggnader 50 548 000 44 591 000
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Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
2019-12-31 2018-12-31
Anskaffningsvérden
Vid arets borjan
-Maskiner, inventarier, installationer 579 434 579 434
Summa anskaffningsviérden 579 434 579 434
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
-Maskiner, inventarier, installationer -535 671 -523 310
-535 671 -523 310
Arets avskrivningar
-Maskiner, inventarier, installationer -8 963 -12 362
-8 963 -12 362
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -544 634 -535 671
Restvirde enligt plan vid arets slut 34800 43 763
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2019-12-31 2018-12-31
Ovriga forutbetalda kostnader 106 644 75 384
106 644 75 384
Not 11 Kassa och bank
2019-12-31 2018-12-31
Transaktionskonto, Handelsbanken 824 801 870 274
Transaktionskonto, SBAB 5719183 5 699 609
Transaktionskonto, Resurs 8 136 506 6 893 528
14 680 490 13 463 411
Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2019-12-31 2018-12-31
Upplupna Iéner och arvoden samt sociala avgifter 140 619 136 677
Upplupna revisionsarvoden 15 800 16 500
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 289 950 249 486
446 369 402 663
Not 13 Stéallda sakerheter
Stéllda sékerheter
2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetsian
Fastighetsinteckningar
| eget forvar 5300 720 5300 720
Summa stillda sakerheter 5300720 5300 720
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Revisionsbherédttelse
Till féreningsstdmman i Brf Korsor, org.nr 746000-1170
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Uttalanden

Vi har utfort en revision av drsredovisningen f&ér Brf Korsor for
ar 2019.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per den 31 december 2019 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt drsredovisningslagen. Férvaltnings-
beréattelsen &r férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att féreningsstamman faststéller resultat-
rékningen och balansrakningen for féreningen.

Grund fEr uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i ¢vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrefsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer &r nédvandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
beddmningen av féreningens férmaga att fortsitta verksam-
heten. Den upplyser, nér sa &r tillampligt, om forhalianden som
kan paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om styreisen avser att likvidera
féreningen, upphdra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Reviserns ansvar

Véra mél &r att uppnd en rimlig grad av sakerhet om att &rs-
redovisningen som helhet inte innehaller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pd
fel, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vira
uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men
ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alitid kommer att uppticka en
vasentlig felaktighet om en sddan finns, Felaktigheter kan upp-
std pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésent-
liga om de enskilt eller tilisammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska besiut som anvéndare fattar med
grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander vi professionellt
omddme och har en professionelit skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedémer viriskerna fér vasentliga felaktig-
heter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgarder
bland annat utifrdn dessa risker och inhdmtar revisions-
bevis som d&r tillréckliga och &ndamalsenliga for att utgéra
en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptécka
en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre
an for en vasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfaisk-
ning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

« skaffar vioss en férstaelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse for var revision fér att ut-
forma granskningsatgérder som &r [dmpliga med hansyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrolien.

e utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands ochrimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drar vienslutsats om [dmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser saddana hindelser eller fér-
hdllanden som kan leda till betydande tvivel om fére-
ningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en véasentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberéattelsen fasta uppméarksamheten pd
upplysningarna i drsredovisningen om den véisentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eiler forhallanden géra att en forening inte
ldngre kan fortsatta verksamheten.

+ utvdrderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i &rsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen &terger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pé ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.



pport om andre krav enligt lager och andra
forfetiningar

Uitalanden

Utdver var revision av &rsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styreisens férvaltning av Brf Korsor f6r &r 2019
samt av forslaget till dispositioner betriffande féreningens
vinst eller forlust.

Vitillstyrker att fosreningsstdmman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet fér rékenskapsaret.

Srund for witalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamaisenliga som grund ér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betr&ffande foreningens vinst eller fériust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdeiningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som fére-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér fdreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortidpande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad
s& att bokforingen, medelsfdrvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i &vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vért mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddéma om nagon
styrelseledamot i ndgot védsentligt avseende:

+ fbretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

»  panagot annat sitt handlat i strid med bostadsrattsiagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller férlust, och darmed vért uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om fér-
slaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alitid kommer att upptécka atgéarder eller férsummelser som
kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller fériust
inte &r forenligt med bostadsréttslagen,

Crnal & Youny Glohal Linted

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvdnder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och férsiaget till dispositioner av foreningens
vinst eller fériust grundar sig framst p& revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella beddémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pd sadana atgarder, omr&den och forhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradeiser
skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhdllanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underliag fér vart uttalande
om styrelsens forsiag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller férlust har vi granskat om forslaget dr férenligt med
bostadsrattslagen.

Malms den | ’/}~ Loly

Ernst & Young AB
Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgang som féreningen avser anvdnda under en langre tid. De vanligaste anldggningstillgangarna &r
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet &r en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallining 6ver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrékningen &r uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsriattsforening dr en ekonomisk forening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsrétt i foreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
foreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas &r styrelsesammansaéttning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nista rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregdende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader &r
kostnader for el, fiarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. forsdkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen véntar sig en intékt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflodesanalys i
arsredovisningen. Foreningens kassaflode fran den Iopande verksamheten bor vara tillréckligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet 4r ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett ar frdn bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder ar
leverant6rsskulder och amorteringar som véntas ske inom det narmsta aret. Har redovisas dven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande riakenskapsar. Dessa Ian férnyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrakning
Sammanstillining 6ver féreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Viljs arligen av féreningens medlemmar péa foreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar &r det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogors de regler som géller fér foreningens verksamhet. Stagarna &r giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stallda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver séakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avséttning till foreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet b6r framga av foreningens underhalisplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgéarder som ligger inom
bostadsrattsforeningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstallning av féreningens intdkter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar fér att tdcka I6pande driftskostnader, rénta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i forvaltningsberéttelsen for att ge en
oversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.



Viser om ditt hus.

- e— .

info@bblick.se | 010-177 59 00 | www.bredablickforvaltning.se






