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Arsredovisning 2020

Bostadsrattsforeningen Korsor

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Korsor, far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december
2020.

Allmant om verksamheten

Foreningens andamal

Féreningen har till &ndamaél att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsréattsféreningen registrerades 1945-09-29. Féreningens organisationsnummer ar 746000-1170.
Fastighetsbeteckning: Malmé Korsér 1.

Den 13 oktober 2020 har féreningen i enlighet med beslut p4 extrastamma 2019 friképt marken till
fastigheterna Malmo Korsor 1 i Malmé fran Malm Stad. For att finansiera kdpet av har féreningen
under aret tagit upp Ian hos SBAB.

Fastigheten ar fullvirdesforsakrad. Ansvarsforsakring ingar for styrelsen och bostadsréattstillaggs-
forsakring for samtliga medlemmar. Byggnadernas uppvarmning ar bergvarme fran egen anlaggning
from oktober 2020.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten byggdes 1946 till 1948 och bestar av tre flerbostadshus i tre respektive fyra vaningar.
Tomtytan &r ca 7 000 kvm varav ca 2 500 kvm (inklusive garage) ar bebyggd. Den totala bostadsytan
ar 5 560 kvm och lokalytan 125 kvm. Uppvarmd yta ar ca 6 700 kvim.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 87 lagenheter och en afférslokal med bostadsrétt. Nagra mindre kéllarlokaler
uthyres.

Storleksférdelning

1 rokv 1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok Affarslokal
1 1 56 27 1 1 1
Garage

Garageplatser for 22 bilar och 6 motorcyklar, samt 1 parkeringsplats uthyres.
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Underhall och investeringar
Foreningens underhdlisplan reviderades 2013. Nedanstaende stdrre atgarder har genomforts under de

senaste aren.

Atgard Ar
Rérstambyte, aviopp i k6k och vattenledningar 2002
Renovering av trapphus 2004
Cykelskjul 2005-2006
Miljéhus 2005-2006
Tvattstugor 2006
Renovering av garage 2006

Nytt lassystem 2006
Fornyelse av gardsmiljén (grindar, stdngsel, spaljéer, tradplantering mm) 2007-2011
Uteplatser 2009-
Uppgradering av elsystemet 2008-2013
Renovering av trapphus (méalning och ny belysning) 2013

Nya kodlas 2013
Fastighetsboxar 2014

Ny belysning i kallare 2014
Sakerhetsdorrar 2017

OVK 2017
Gruppavtal bredband 2019
Bergviarme 2020
Tomtkdp 2020

Under 2021-2022 planerar foéreningen féljande atgarder:
Tak- och fasadrenovering
Solceller

Férvaltning

Lépande administration och forvaltning skéts av foreningens styrelse (bland annat inkép,
fakturakontroll, maklare, séljare och kdpare, lagenhetstillsyn, kontakter med leverantérer och
underhallsplanering).

Foéljande uppdrag skoéts av Bredablick Férvaltning:
- Ekonomisk férvaltning (bokforing, fakturering, leverantérsbetalning och deklaration)
- Medlems- och lagenhetsregister

Ovriga avtal

- Fastighetsskétsel, SBC Férvaltning

- Vatten, avlopp, sophamtning, VA-Syd

- Atervinning, RagnSells

- Kabel-TV och bredband , Com Hem

- Férsakring, Trygg Hansa

- Service tvattstugor, Bengtssons Tvattmaskinsservice
- Fjarrvarme och el, E.on

- Stadning, Klart Rent

Fér genomférande av olika underhalls- och nybyggnadsprojekt anlitas olika entreprendrer.
Medlemmar .

Antalet medlemslagenheter i féreningen ar 87 st. Under aret har 18 dverlatelser gjorts. Overlatelse-
och pantséattningsavgift tas ut enligt féreningens stadgar. Overlitelseavgift betalas av képaren.

Genomsnittspriset per kvadratmeter for salda Iagenheter har under aret minskat med 2,3 %, fran
33 445 kr ill 32 674 kr. C



Brf Korsor 3(14)
746000-1170

Styrelsen

Styrelsen har haft féljande sammansaéttning:
Margareta Boman

Rene Cautin Yanez

Roland Forsblom, ordférande

Bjérn Johansson, sekreterare

Gabriella Panta

Fredrik Wigarde

Grazyna Karlsson, suppleant

Therése Olsson, suppleant

Vid kommande ordinarie foreningsstdmma I6per mandatperioden ut fér Margareta Boman, Fredrik
Wigarde och Therese Olsson.

Valberedning
Jakob Rignell
Johan Karlsson

Revisor
Ernst & Young AB

Stammor

Ordinarie féreningsstdmma hélls den 8 juni 2020, for férsta gangen i féreningens historia, utomhus i
féreningens innergard pga corona-pandemin. Nésta arsméte planeras att genomféras med
postréstning under april pga de fortsatta pendemirestriktionerna.

Viasentliga hdnder under rakenskapsaret

- Fortsatt arbete med tak-/fasad- och energiprojekten.
- Tomtkodp.

- Bergvarmeprojekt.

Bergvarmeprojekiet ar, av olika skal, starkt forsenat. Beradknas vara helt klart under varen 2021.
Projektets férsening p&verkar dven andra projekt.

Foreningens ekonomi
Ménadsavgifterna héjdes den 1 januari 2020 med 10 %. | manadsavgiterna ingar kabel-tv, bredband
samt bostadsréttstillaggsforsakring.

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017 2016
Rorelsens intakter (tkr) 3915 3580 3 536 3 549 3526
Arets resultat (tkr) 1318 1016 979 930 1147
Totalt eget kapital (tkr) 19 548 18 230 17 214 16 235 15 305
Balansomslutning (tkr) 65 088 18 893 18 102 17 038 16 075
Lan (kr / kvm) 8 073 - - - -
Soliditet % (eget kapital/tillgangar) 30 96 95 95 95
Likviditet % (oms tillg/kortfr. skuider) 999 2234 1542 1516 1548
Arsavgift for bostader (kr / kvm) 593 539 539 539 539
Driftkostnad (kr / kvm) 293 315 316 313 286

Budgeterat resultat 2021: + 800 tkr. (
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Férandringar i eget kapital
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Bundet Bundet Fritt Fritt
Arels
Resultat
Vid arets bérjan 955 763 1695696 14 562 546 1015 993
Disposition enligt féreningsstamma 1015993 -1 015993
Arets resultat ) 1318 102
Vid arets slut 955 763 1695696 15578 539 1318 102
Férslag till disposition betraffande féreningens resultat
Till féreningsstammans férfogande finns féljande medel (kr)
Balanserat resuitat 15578 539
Arets resultat 1318 102
Summa bverskott 16 896 641
Styrelsen foreslar foljande disposition till foreningsstdmman:
Att balansera i ny rékning 16 896 641

Vad betréaffar féreningens resultat och stélining i Svrigt, hdnvisas till efterféljande resuitat- och

balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.

C
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Resultatrakning
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Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintdkter
Arsavgifter och hyror 1 3621158 3 260 641
Ovriga rérelseintakter 2 293 716 318 982
Summa rérelseintékter 3914 874 3579623
3914874 3579623
Roérelsekostnader
Reparationer 3 -35 067 -28 089
Driftskostnader 4 -1797 923 -1 919685
Ovriga kostnader 5 -190 746 -189 821
Personatkostnader 6 -133 834 -133 906
Avskrivning av anlaggningstillgangar 7 -354 519 -354 520
Summa rérelsekostnader -2512 089 -2 626 021
Rérelseresultat 1402785 953 602
Finansiella poster
Réanteintakter 37 252 62 674
Rantekostnader -121 935 -283
Summa finansiella poster -84 683 62 391
Resultat efter finansiella poster 1318 102 1015993
Resultat fore skatt 1318 102 1015993
Arets resultat 1318 102 1015993

C
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 8 48 759 155 4 063 832
Inventarier, maskiner och installationer 9 25838 34 800
Pagaende nyanlaggningar och forskott
avseende materiella anlaggningstillgangar 8 5320 441 -
54 105 434 4 098 632
Finansiella anldggningstillgangar
Ovriga finansiella instrument 500 500
500 500
Summa anldggningstillgangar 54 105 934 4 099 132
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 8674 6473
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 10 116 101 106 644
124 775 113 117
Kassa och bank 11 10 857 617 14 680 490
Summa omsittningstillgangar 10 982 392 14 793 607
SUMMA TILLGANGAR 65 088 326 18 892 739

C
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Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 955 763 955 763

Underhallsfond 1 695 696 1 695 696

2 651 459 2 651 459

Fritt eget kapital

Balanserat resuitat 15 578 540 14 562 546

Arets resultat 1318 102 1015993
16 896 642 15 578 539

Summa eget kapital 19 548 101 18 229 998

Léngfristiga skulder

Fastighetslan 12,13 44 437 500 -
44 437 500 -

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 12,13 450 000 -

Leverantdrsskulder 240 586 140 788

Skatteskulder 15 165 17 082

Ovriga skulder 79 969 58 502

Upplupna kostnader och férutbetalda intkter 14 317 005 446 369

1102 725 662 741
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 65 088 326 18 892 739

C
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Kassaflédesanalys

2020-01-01- 2019-01-01-
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Den Iépande verksamheten
Rorelseresultat 1402 785 953 602
Avskrivningar 354 519 354 520

1757 304 1308 122

Erhallen ranta 37 252 62 674
Erlagd ranta -121 935 -283
Kassafldde fran den l6pande verksamheten -84 683 62 391
fore térandringar i rorelsekapital
Férandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar (1) -11 657 71705
Okning(+)/Minskning (-} av rorelseskulder (2) -10016 -225 139
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 1 650 948 1217 079
Investeringverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -45 040 880 -
Okning/minskning av pagaende arbete -5 320 441 -
Kassafl6de fran investeringsverksamheten -50 361 321 -
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 45 000 000 -
Amortering av l&aneskulder -112 500 -
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 44 887 500 -
Arets kassafléde -3 822873 1217079
Likvida medel vid arets borjan 14 680 490 13 463 411
Likvida medel vid arets slut 10 857 617 14 680 490

(1) Foreningens rorelsefordringar utgdrs av omséttningstillgangar exkluderat for likvida medel.

(2) Foreningens rorelseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Alimanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och bokféringsndmndens
alimanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Belopp i kr om inget annat anges.

Redovisning av intékter
Arsavgifter och hyror aviseras i foérskott, men redovisas sa att endast den del som belper pa
rakenskapsaret redovisas som intékt.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfort enligt underhalisplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser I6pande

underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom dverforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avséttning utdver plan sker genom
disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Varderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom inkdpspriset ven utgifter som ar
direkt hanforliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgangens redovisade vérde. Utgifter
for 16pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer. For vissa av de
materiella anlaggningstillgangarna har skillnaden i férbrukningen av betydande komponenter beddmts
vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfér delats upp i komponenter vilka skrivs av separat. Berdrda
komponenter sammanstélls nedan

Avskrivningsprinciper fér anldggningstiligangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och berdknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende vardenedgang.

Fdljande avskrivningstider tillAmpas
Materiella anldggningstillgangar:

Byggnader 20-50 ar
Markanlaggning 20 ar

Inventarier 5-10 ar

C
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Not 1 Arsavgifter och hyror
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2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter, bostader 3 296 357 2996 820
Arsavgifter, lokaler 122 076 110976
Hyror, p-platser/garage 180 684 130 145
Ovriga objekt 22 041 22 700
Summa 3 621 158 3260 641
Not 2 Ovriga rérelseintakter

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Vatten 3 000 3000
Hushallsel 186 718 246 747
Overlatelseavgifter 65 681 25277
Debiterade tillval 17 160 15 600
Ovriga intakter 21157 28 358
Summa 293716 318 982
Not 3 Reparationer

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Tvéttutrustning, gemensamma utrymmen 13 557 7 286
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 2690 18 732
El, installationer 16 945 -
Huskropp 1875 -
Ovrigt - 2071
Summa 35 067 28 089
Not 4 Driftskostnader

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsforvaltning 201 126 199 089
Stadning 66 600 64 800
Fastighetsskatt/-avgift 134 532 129 956
Bevakningskostnader 1875 4 603
Serviceavtal 12 994 13 025
Foérbrukningsmaterial 1 055 10 159
Ovriga utgifter for kdpta tjanster - 5040
El 153 122 91 161
Hushallsel 186 718 246 747
Uppvarmning 418 447 718 998
Vatten och avlopp 218 074 197 965
Avfallshantering 62 492 61611
Fastighetsforsakring 49100 47 216
Tomtréttsavgald 102 298 5814
Kabel-TV 58 242 59 845
Bredband 131 248 63 656
Summa 1797 923 1919 685

C
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Not 5 Ovriga kostnader

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Kontorsmaterief och trycksaker 3180 -
Tele och post 5249 -
Forvaltningskostnader 134 474 154 449
Revision 15 825 14 925
Bankkostnader 1768 3050
Ovriga externa tjanster 22 960 -
Serviceavgifter till branschorganisationer 7 290 7 150
Ovriga externa kostnader - 3162
Summa 190 746 182 736

Not 6 Arvoden

Fdreningen har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har utgatt.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden 110 210 107 000
Summa 110 210 107 000
Sociala avgifter 23 624 26 906
Summa 133 834 133 906
Not 7 Avskrivning av anldggningstiligangar

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Byggnader och byggnadsinventarier 325 656 325 657
Markanlaggningar 19 901 19 900
Maskiner och inventarier 8 962 8 963
Summa 354 519 354 520

C
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2020-12-31 2019-12-31
Ingaende anskaffningsvéarden
Vid arets bérjan
-Byggnader 9 031 267 9031 267
-Markanlaggningar 397 673 397 673
Utgdende anskaffningsvérden 9 428 940 9 428 940
Ingdende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader -5 161 464 -4 835 807
-Markanlaggningar -203 644 -183 744
. -5 365 108 -5 019 551
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -325 656 -325 657
-Arets avskrivning pa markanlaggning -19 901 -19 900
-345 557 -345 557
Utgaende avskrivningar -5 710 665 -5 365 108
Redovisat virde 54 079 596 4063 832
Varav
Byggnader - 3 544 147 3 869 803
Mark 45 040 880 -
Markanlaggningar 174 128 194 029
Pagaende nyanlaggningar 5320 441 -
Taxeringsvérden
Bostéader 104 000 000 104 000 000
Lokaler 878 000 878 000
Totalt taxeringsviérde 104 878 000 104 878 000
Varav byggnader 50 548 000 50 548 000
Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
2020-12-31 2019-12-31
Anskaffningsvérden
Vid arets borjan
-Maskiner, inventarier, installationer 579 434 579 434
Summa anskaffningsvérden 579 434 579 434
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
-Maskiner, inventarier, installationer -544 634 -535 671
. -544 634 -535 671
Arets avskrivningar
-Maskiner, inventarier, installationer -8 962 -8 963
-8 962 -8 963
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -553 596 -544 634
Restviérde enligt plan vid arets slut 25 838

34 800

C
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Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
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2020-12-31 2019-12-31

Ovriga férutbetalda kostnader 116 101 106 644
116 101 106 644

Not 11 Kassa och bank

2020-12-31 2019-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 205812 824 801
Transaktionskonto SBAB 5678 303 5719 183
Transaktionskonto Resurs Bank 4 973 502 8 136 506

10 857 617 14 680 490
Not 12 Forfall fastighetslan

2020-12-31 2019-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 450 000 -
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 1 800 000 -
Férfaller senare a&n fem ar fran balansdagen 42 637 500 -
Summa 44 887 500 0
Not 13 Fastighetslan

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetslan 44 887 500 -
Summa 44 887 500 0
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nyalan Arets amort. Utg. skuld
SBAB 1,25 % 2030-11-14 - 15000 000 37500 14962500
SBAB 1,25 % 2030-11-14 - 15000 000 37500 14962500
SBAB 1,25 % 2030-11-14 - 15000 000 37500 14962500
Summa 0 45000 000 112500 44 887 500

Ovan tabell visar slutbetainingsdag for féreningens fastighetslan, dock ar finansieringen av langfristig karaktér och &nen

forlangs normalt vid slutbetalningsdag.

Not 14 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2020-12-31 2019-12-31

Upplupna Idner och arvoden samt sociala avgifter 144 838 140 619
Upplupna revisionsarvoden 16 000 15 800
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 156 167 289 950
317 005 446 369

C
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Not 15 Stallda sakerheter

Stéallda sidkerheter
2020-12-31 2019-12-31

Fastighetsinteckningar till sdkerhet for fastighetsian

Fastighetsinteckningar 45 000 000 -
I eget forvar - 5300 720
Summa stillda sakerheter 45 000 000 5300 720

Underskrifter

Malmé 2021 - ¢3 - 2.9

BERNOTN

Z

Roland Forsblom /ﬁ]ohansson

Styrelseordférande

Z %Wa %
a aretzzman Gabriella Panta

René Cautin Yvalrez Fredrik Wigarde

Var revisionsberiéttelse har lamnats 2021 - 06
Ernst & Young AB

(one

Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse
Till féreningsstdmman i BRF Korsdr, org.nr 746000-1170

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen f6r BRF Korsér
fér &r 2020.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansielia stéiining
per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltnings-
berattelsen &r férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt international Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fuligjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
&ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansver

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
upprdttas och att den ger en réttvisande bild enligt drsredovis-
ningslagen. Styreisen ansvarar dven for den interna kontroli
som den beddmer dr nédvéandig for att uppréatta en arsredovis-
ning som inte innehdller ndgra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nér sé &r tilldmpligt, om férhditanden som
kan paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att &rs-
redovisningen som helhet inte innehaller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberattelse som innehdller
vdra uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sdkerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alitid kommer att upptécka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
std pd grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i drsredovisningen.

A member firm of Ernst & Young Giobal Limited

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professioneilt
omdodme och har en professionellt skeptisk instéllining under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna fér vésentliga felaktig-
heter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter efler misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgérder bland annat utifr8n dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och andamals-
enliga for att utgéra en grund fér vara uttalanden. Risken
for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre dn for en vdsentlig felaktighet som
beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse f&r var revision for att ut-
forma granskningsatgérder som &r Idmpliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte f6r att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

¢ utvarderar vi I[dmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats om lampligheteni att styrelsen anvdnder
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inham-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon visentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fore-
ningens férmdaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vdsentlig osékerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
réckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhdllanden gdra att en férening inte
langre kan fortsdtta verksamheten.

e utvdrderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i &rsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om darsredovisningen &terger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett sétt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning av Korsor f8r ar 2020 samt
av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget | forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund f6r uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi 8r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styreisens ansvar

Det &r styreisen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande féreningens vinst eller foriust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med héansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stélier pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stélining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar {or foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter, Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad
sd att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pd ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansver

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyidighet mot
foreningen

e panagot annat sdtt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betréffande revisionen av férslaget till dispositioner
av foreningens vinst elier forlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedéma om for-
slaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som
kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att
eft forslag till dispositioner av féreningens vinst eller férlust
inte dr forenligt med bostadsréttslagen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionelit omdome och har en professionelit
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig frémst pd revisionen av riken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgéngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar gransk-
ningen pa sdana dtgirder, omréden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertridelser
skulle ha sdrskild betydelse for féreningens situation. Vi gar
igenom och pravar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat styrelsens motiverade
yttrande samt ett urval av underlagen f6r detta for att kunna
beddma om forslaget &r forenligt med bostadsréattslagen.

Malmé den /{_— 2021
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgang som féreningen avser anvdnda under en langre tid. De vanligaste anldggningstillgangarna &r
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet &r en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallining 6ver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrékningen &r uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsriattsforening dr en ekonomisk forening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsrétt i foreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
foreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas &r styrelsesammansaéttning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nista rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregdende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader &r
kostnader for el, fiarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. forsdkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen véntar sig en intékt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflodesanalys i
arsredovisningen. Foreningens kassaflode fran den Iopande verksamheten bor vara tillréckligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet 4r ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett ar frdn bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder ar
leverant6rsskulder och amorteringar som véntas ske inom det narmsta aret. Har redovisas dven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande riakenskapsar. Dessa Ian férnyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrakning
Sammanstillining 6ver féreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Viljs arligen av féreningens medlemmar péa foreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar &r det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogors de regler som géller fér foreningens verksamhet. Stagarna &r giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stallda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver séakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avséttning till foreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet b6r framga av foreningens underhalisplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgéarder som ligger inom
bostadsrattsforeningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstallning av féreningens intdkter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar fér att tdcka I6pande driftskostnader, rénta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i forvaltningsberéttelsen for att ge en
oversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.
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