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Brf Korpen
Org.nr. 769612-4846

FORVALTNINGSBERATTELSE

e . . I ITs .
Arsredovisningen &r uppriittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmint om verksamheten
Foreningens siite dr Malmo

Styrelsens sammansittning under éret.

William Ericsson Ordforande
Omar Abou Alpha Ledamot
Christina Kindblad Ledamot
Marta Jonsson Dell'anna Ledamot
Eleftherios Makanikas Ledamot
Victor Wennergren Ledamot

- Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva ledaméter i foreningen.
- Styrelsen har under &ret regelbundet avhillit protokollférda sammantriiden samt &rsstimma.

Revisor
Ernst & Young AB

Forvaltning
Orehus fastighetsforvaltnings AB har bitriitt styrelsen med den ekonomiska forvaltningen.
Lars Hansson i Skéine har ansvaret for fastighetsskotsel och trappstiidning.

Forsikringsuppgift
Fastighetsforsitkring med fullviirde &r tecknad hos Linsforsikringar.

Fastighetsuppgifter
Foreningen forvirvades per 2009-07-10 fastigheten Korpen 38 i Malmo. Korpen 38 ir ett bostadshus med totalt 20 st ligenheter, 5 st

butiker, 3 st lager och 1 st forrad. 19 st av Ligenheterna dr upplatna med bostadsriitt och 1 st med hyresriitt. Byggnaden &r uppford
onikring 1940 och iir beliigen pd Norra Skolgatan 13 i Malmd.

Fastighetens uthyrningsbara yta fordelar sig enligt nedan:

Typ: Antal Yta(kvm)
1 rum 2 34

1 rum med kokvra 4 104

1 rum med kok 8 319
2 rum med kok 6 354
Butiker 5 181
Lager/forrad 4 153
TOTALT 29 1145

Ovriga entreprenrer/leverantorer

Virme och el E.ON
Vatten VA Syd
Sophantering VA Syd

tervinning Stena Recycling
VVS-arbeten VVS-Varuhuset
Jour och bevakning  Orestads Bevakning
Klotterskydd Klottrets Fiende Nol
Kabel-TV Canal Digital AB

Underhall kabelniit Sydantenn och Tele AB
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Brf Korpen
Org.nr. 769612-4846

Utforda arbeten pa fastigheten
Under 2012 renoverades fasad och balkonger. 2012 installerades dven en ny tappvattenstam. Under 2013 séldes en fore detta

hyresriitt, Képeskillningen anvindes till amortering av 1an hos Svenska Handelsbanken AB. Under hosten 2014 sildes ytterligare en
hyresligenhet (1 rum). Under 2015 séldes tvé hyresligenheter och i samband med forsiljningarna s har féreningen amorterat 900
000 kr under fret. Under 2016 fiirdigstilldes den nya vattenstammen som renoverades efter en vattenskada. Under dret byggde dven
foreningen ett nytt plank pd innergarden, vilket var en trygghetsitgiird, men ocksé for att gora garden trevligare. En andra
trygghetsatgird var att byta ut I8sen pd samtliga entréddrrar samt att byta ut ena killardorren. Under 2017 pdborjades planeringen av
stambyte. Arbetena (reliningen) avslutades under 2018.

Viisentliga hiindelser under riikenskapséret

I juli 2019 uppriittades en ny underhllsplan dér styrelsen har en ny uppdaterad bild av vad som behdver étgérdas och vad som ska
prioriteras. Senare samma ménad drabbades kiillarférriden av en dversviimning orsakat av ett stopp i brunnen utanfor huset. Foljderna
blev att en dorr och flera viiggar fick rivas och bytas. Det resulterade ocksd att en av vira hyresgiister tyviirr var tvungen att siiga upp
sitt hyresavtal. I oktober accepterade styrelsen dverlitelsen av kontraktet frén pastaresturangen till en ny verksamhet som ska servera
spansk mat.

1 november bestiimde styrelsen att samtliga vattenrdr i huset ska bytas, det blir Assemblin som ska sta for renoveringen och om allt gir

som planerat ska det pibérjas varen 2020.

Flerarsoversikt

2019 2018 2017 2016
Nettoomsiittning 1142992 1148707 1151518 1148 840
Resultat efter finansiella poster -117 663 -508 729 175 249 -51 889
Soliditet (%) 42,20 41,86 43,73 43,20
Definitioner av nyckeltal, se noter
Foriandringar i eget kapital
Medlems- Upplatelse- Fond for yttre Balanserat Arets
insatser avgifter underhall resultat resultat
Belopp vid érets inging 9592 576 910 631 347 000 -1 382 591 -508 729
Resultatdisposition enligt beslut av
foreningsstdmma:
Reservering till fond fér yttre underhall 347 000 -347 000
Balanseras i ny rdkning -508 729 508 729
Arets resultat o -117 663
Belopp vid arets utgéng 9592 576 910 631 694 000 -2238 320 -117 663
Resultatdisposition
Medel att disponera:
Balanserat resultat -2 238 320
Arets resultat -117 663
-2 355983

Forslag till disposition:
Avsiittning till underhdllsfond 381526
Balanseras i ny riikning -2 737 509

-2 355983

Betriffande foreningens resultat och stiillning i 6vrigt hinvisas till efterféljande
resultat- och balansritkningar med tillhdrande noter. q

U
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Brf Korpen
Org.nr. 769612-4846

RESULTATRAKNING

Rorelseintiikter, lagerférindringar mam.
Nettoomsiittning
Ovriga rorelseintiikter

Summa rirelseintiikter, lagerforindringar m.an.

Rirelsekostnader

Ovriga rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anliggningstillgngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Rintekostnader

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

N W

Sidadav9

2019-01-01
2019-12-31

1142992
156171
1299 163

-936 590
-68 015
-62 193

-173 481

-1240279

58 884

=176 541
-176 5417

-117 663

-117 663

-117 663

2018-01-01
2018-12-31

1148 707
- 0
1148707

-1269 589
-15746
-25234

. -173481
-1484 050

-335343

-173 386

-173 386
-508 729

-508 729

-508 729



Brf Korpen
Org.nr. 769612-4846

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliiggningstillgangar

Summa anliiggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Sunnna kassa och bank

Summa omsitiningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2019-12-31
Not

19 461 436
. 0
19 461 436

~I

19 461 436

31211
168 393
199 604

1289223
1289223

1488 827

20950 263
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2018-12-31

19 634 917
0

19634917

19 634 917

35789
11888
47 677

1728448

1728 448
1776 125

21 411 042




Brf Korpen
Org.nr. 769612-4846

BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplételseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Swumma langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2019-12-31
Not

9592 576
910631
694 000

11197 207

-2 238 320
-117 663
-2 355983

8841224

8 3668 140
3668 140

8 8235990
45 430

4276

14 397

140 806

8440 899

20 950 263
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2018-12-31

9592576
910631

347 000

10 850 207

-1382 591
-508 729
-1891320

8 058 887

11949 750
11 949 750

27000

349 201

0

0

_ 126204
502 405

21411 042
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Brf Korpen
Org.nr. 769612-4846

NOTER

Notl1  Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allméinna rid (BENAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Materiella anliiggningstillgdngar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader

Antal ar

100

Avskrivningar enligt plan baseras pA ursprungliga anskaffningsvirden och beriiknad nyttjandeperiod. Marken avskrivs ej.

Noter till resultatrikningen

Not2  Nettoomsittning

Arsavgifter bostiider
Hyror lokaler

Hyror bostéder
Hyror 6vrigt

2019

717 300

362 698
42 174
20 820

1142992

2018

717 240
370001
40 645
20 820
1148 706

Intiikterna frdn lokalhyror uppgér till drygt 31 % av totalt omsiittningen. Vid ev.nedgéing i detta pa grund av omstéindigheter

som Covid-19/marknadskonjunktur kan avgifterna behova justeras.

Not3  Ovriga rorelsekostnader

Fastighetsskotsel, entreprenad
Serviceavtal

Snérojning

Bevakning

Reparation inre allméint
Reparation yttre

Periodiskt und. installationer
El

Fjdrrvirme

Vatten

Renhdllning / sophiimtning
Fastighetsforsiakringar
Kabel-TV

Fastighetsskatt
Forvaltningskostnad

Not4  Ovriga externa kostnader

Revisionsarvoden
Juristhjilp ,
Konsultarvoden
Bankkostnader

Ovriga kostnader
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2019

54 067
21115
2475
8374
190 553
0

165 839
32081
246 078
48733
36 305
12 162
17 185
54 150
47474
936 591

2018

53 004
20 366
4 886

0

779 142
740

0

23 680

173013
46 635
35614

11 850

16 588

48 590

55481

1269 589

2018
12 548
2298

..900
15 746

{0



Brf Korpen
Org.nt. 769612-4846

NOTER

Not 5

Personal
Lones; ersdttningar m.n.
Styrelsearvode

Sociala kostnader
Summa

Noter till balansrikningen

Not 6

Not 7

Not 8

Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Utgdende anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdiende avskrivningar
Redovisat viirde

1 ackumulerade anskaffningsvirden ingdr mark med

Taxeringsvdirden
Mark
Byggnader

Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsviirden
Utgdende anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar
Utglende avskrivningar
Redovisat virde

Skulder till kreditinstitut

Langivare

Forfaller inom 1 ar
Handelsbanken
Handelsbanken
Handelsbanken
Forfaller inom 2-5 ar
Handelsbanken

Langfristiga skulder exklusive
kortfristig del

Om 5 ar beriiknas nuvarande skulder

till kreditinstitut uppga till

Lanenummer

31888
155547
211723

281757
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2019

47 325

14868

62193

2019-12-31

20903 782
20903 782
-1268 865

-173 481

-1442 346

Rénta

1,65
1,55
1,30

1,47

19 461 436

6091 542

8013000

17 461 000
2019-12-31

.82 829
82 829

Slutbet dag

2020-03-04
2020-06-30
2020-06-30

2022-06-30 _

2018

19200
6034
25234

2018-12-31

20903782

20903 782
-1095 384

_ -173481
_=1268 865

19 634 917

6091 542

5409 000

1643 000

13 052 000

2018-12-31

_ 82829

82829

-82 829

. -82829
0

Kapitalskuld Niista drs
amortering

2700 000 0
2632 500 27000

2 866 250 27000
3705 380 37240

11 904 130 91240

3 668 140

11 447 930

1



Brf Korpen
Org.nr. 769612-4846

NOTER

Manga av foreningens 1an har slutforfallodag under 2020 och riknas dérfor som kortfristiga krediter trots deras langsiktiga

karaktir.
Vid framtida upplételse av tidigare hyresligenheter ér féreningen bunden att anvinda hela erhdllna summan till

extraamortering av skuld till banken.

Ovriga noter

Not9  Stiillda siikerheter 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 13950 000 13950 000

Not 10 Viisentliga hiindelser efter riikenskapsarets slut

Covid-19 pandemin har betytt att vissa av foreningens lokalhyresgister har fatt svarigheter. For att 6ka mojligheterna att de
skall klara krisen har styrelsen beslutat att ge anstand/hyresrabatter under del av 2020 till de hyresgister som drabbats svart.
Féreningen planerar soka det statliga sodet for hyreskostnader och riknar med att fi bidrag motsvarande halva hyresrabatten
for de hyresgiister som omfattas av bidraget. Vi kan inte dverblicka vad pandemin langsiktigt betyder for vara
lokalhyresgiister coh vad det kan betyda for foreningens ekonomi. Vi haller dock en fortlopande kontakt med dem och vidtar
mojliga Atgirder for att begriinsa eventuella negativa effekter pa féreningens ekonomi och verksamhet.

Not 11 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Malms 2020- /. / &

William Ericsson . Omar Abou Alp

Marta Jonsson Dell'anna Eleftheriog Christina Kindblad

Nl K ‘
V1ct01 Wennergren OLA:S/(;_,K/—/M
%m 7‘1—“—\

Vir revisionsberittelse har limnats den q / é 2020

PeterOlsson
Auktoriserad revisor
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Dtulqu a better
working world

Revisionsberéttelse

Till féreningsstamman i Brf Korpen i Malmd, org. nr 769612-4846

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Korpen i
Malmé foér &r 2019.

Enligt v&r uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stélining
per den 31 december 2019 och av dess finansiella resultat for
aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen dr
férenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstémman faststéller resultat-
rakningen och balansrékningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 8vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll
som den bedémer &r nbdvandlg for att uppratta en &rsredovis-
ning som inte innehdller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror p& oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foremngens féormaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar sd &r tillimpligt, om férhallanden som
kan paverka formdgan att fortsatta verksamheten och att
anvénda antagandet om fortsatt drift.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentllga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentllgheter eller pa
fel, och att Iimna en revisionsberéttelse som innehdller vara
uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sakerhet, men
4r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
visentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan upp-
std pé& grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasent-
liga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvdndare fattar med
grund i arsredovisningen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllining under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentlig-
heter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgérder
bland annat utifrén dessa risker och inhdmtar revisions-
bevis som ér tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgora
en grund for véra uttalanden. Risken for att inte upptécka
en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr htgre
#n for en vasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalsk-
ning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
sidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en férstdelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse for var revision for att ut-
forma granskningsatgérder som &r ldmpliga med hdnsyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

o utvérderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

o drar vien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av &rsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inham-
tade revisionsbevisen, om det finns ndgon vésentlig
osékerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fore-
ningens férmaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i darsredovisningen om den vdsentliga
osidkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Véra
slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhdllanden gdra att en forening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

o utvérderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i &rsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om &rsredovisningen &terger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett satt som
ger en réattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat. @



Building a better
working world

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Brf Korpen i Malmé fér ar
2019 samt av forslaget till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstémman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund f6r uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ér oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betrdffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som fére-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
férvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sd att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pd ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

o pd ndgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om for-
slaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgérder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvéander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pd revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgdngspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pd s&dana &tgérder, omréden och férhallanden som &r
vésentliga fér verksamheten och dér avsteg och dvertrddelser
skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
dtgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Malmé den 9 juni 2020

Erpst&Young AB
v/ -

Peter Olsson
Auktoriserad revisor
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