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Styrelsen for BRF Kornet far hdrmed
o~ - - avge drsredovisning for rékenskapsaret
orvaltningsoneratteisSe ooz
Beloppen i arsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot ersttning,
till fsreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats, och i
forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dédrmed en dkta
bostadsrittsforening. Bostadsrittsforeningen registrerades 1938-07-30. Nuvarande stadgar registrerades 2017-06-29.
Foreningen har sitt séte i Malm6 kommun.

Arets resultat dr bttre 4n foregaende ar. Fordandringen beror framst pA minskade kostnader for reparation och underhdll.
Foreningens likviditet har under aret foréndrats fran 172% till 199%.

I resultatet ingar avskrivningar med 105 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 262 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheten Kornet 3 i Malmo kommun. P4 fastigheten finns 1 byggnad med 20 ldgenheter. Byggnaden
4r uppford 1938. Fastighetens adress &r Ahusgatan 5 i Malma.

Fastigheten &r fullvdrdeforsdkrad i Folksam.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstillagget ingér i foreningens
fastighetsforsakring.

Ligenhetsfordelning
1 ro.k. 2rok. Summa
16 4 20
Total tomtarea 482 m?
Total bostadsarea 823 m?
Arets taxeringsvérde 9716 000 kr
Foregdende &rs taxeringsvérde 9716 000 kr

Riksbyggens kontor i Malmo har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsutveckling
Riksbyggen Stad
Bredbandsbolaget/Telenor Bredband

EON Virme

Luleé energi El
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors l6pande reparationer av uppkomna
skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort reparationer for
17 tkr och planerat underhall for 0 kr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets utforda underhall”.

Underhallsplan: For de narmaste 9 &ren uppgér underhallskostnaden totalt till 1 512 tkr. Detta motsvarar en arlig
genomshittlig kostnad pa 168 tkr (204 kr/m?).

Avsittning till underhallsfonden har for verksamhetséret gjorts med 343 tkr (417 kr/m?).

Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Utsedd av
Karin Persson Ordforande Stdmman
Kristofer Nilsson Ledamot Stdamman
Aegir Atlason Ledamot Stdimman
Emily Skyllermark Ledamot Stdmman
Styrelsesuppleanter Uppdrag Utsedd av
Sara Thorberg Suppleant Stdmman
Jenny Franzén Suppleant Stdmman
Hugo Ulfsson- avgatt under &ret Suppleant Stdmman

Revisorer och dvriga funktionédrer

Ordinarie revisorer Utsedd av
Bjorn Lindberg Foreningsvald revisor Stdmman
Ernst & Young AB Auktoriserat revisionsbolag Stdmman
Valberedning Utsedd av
Amanda Nilsson Stdmman

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Visentliga handelser under rakenskapsaret

Under rakenskapséret har inga handelser intréffat som péverkar foreningens ekonomi pé ett sétt som visentligt skiljer sig
fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 26 personer.
Arets tillkommande medlemmar uppgér till 7 personer.

Arets avgiende medlemmar uppgar till 5 personer.

Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgdr till 28 personer.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 5 verltelser av bostadsritter skett (foregéende ér 2).
Foreningens samtliga ldgenheter &r upplatna med bostadsrétt.

Foreningens arsavgift dndrades 2014-01-01 da den hojdes med 2,2 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oforandrad arsavgift.
Arsavgiften for 2018 uppgick i genomsnitt till 956 kr/m?/ar.
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomséttning 787 787 787 787 787
Resultat efter finansiella poster 157 -2 959 167 187 -53
Arets resultat 157 -2.959 167 187 -53
Resultat exklusive avskrivningar 262 -2 855 272 292 52
Resultat exklusive avskrivningar men
inklusive avsittning till
underhéllsfond -81 -3165 157 177 -63
Balansomslutning 7705 7725 4337 4 458 4 439
Soliditet % 25 23 16 12 8
Likviditet % 199 172 474 490 377
Arsavgiftsnivé for bostéder, ki/m? 956 956 956 956 956
Driftkostnader, kr/m? 372 4129 403 361 574
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 372 366 356 320 294
Rinta, kr/m? 117 106 78 98 148
Lan, kr/m? 6 805 7003 4250 4608 4 694
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Nettoomsiittning: intikter frin drsavgifter, hyresintékter m.m. som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag

for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt

Medlemsinsatser Uppskrivnings- Underhalls- Balanserat Arets
fond fond resultat resultat

Belopp vid arets borjan 23457 4458 202 0 264 104 -2 959 077

Disposition enl. drsstimmobeslut 2959077 2959 077

Reservering underhéllsfond 343 000 343 000

Ianspréktagande av

underhéllsfond 0 0

Overforing fran

uppskrivningsfonden -24 000 24 000

Arets resultat 156 833

Vid drets slut 23 457 4434202 343 000 -3013 973 156 833

Resultatdisposition

Till &rsstdimmans behandling finns foljande underskott

Balanserat resultat -2 670973

Arets resultat 156 833

Arets fondavsittning enligt stadgarna -343 000

Summa -2 857 140

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning -2 857 140

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2018-01-01 2017-01-01
Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 786 828 786 836
Ovriga rorelseintékter Not 3 18 631 5 446
Summa rorelseintiikter 805 459 792 282
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -305 861 -3398 136
Ovriga externa kostnader Not 5 -93 723 -112 982
Personalkostnader Not 6 -48 460 -50 836
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgéngar Not 7 -104 960 -103 960
Summa rorelsekostnader -553 003 -3 665913
Rorelseresultat 252 455 -2 873 631
Finansiella poster
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter Not 8 849 2134
Réntekostnader och liknande resultatposter -96 471 -87 580
Summa finansiella poster -95 622 -85 446
Resultat efter finansiella poster 156 833 -2 959 077
Arets resultat 156 833 -2959 077

T
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Balansrakning

Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgdngar

Materiella anlidggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 9 7038271 7 143 231
Inventarier, verktyg och installationer 0 0
Summa materiella anliggningstillgingar 7 038 271 7 143 231
Summa anliggningstillgdngar 7 038 271 7143 231
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 18 0
Ovriga fordringar Not 10 398 398
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 22 368 23914
Summa kortfristiga fordringar 22 784 24 312
Kassa och bank

Kassa och bank Not 12 644 427 556 968
Summa kassa och bank 644 427 556 968
Summa omsittningstillgdngar 667 211 581 280
Summa tillgdngar 7 705 482 7724 510

T
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Balansrakning

Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 23457 23 457
Uppskrivningsfond 4 434202 4458202
Fond for yttre underhéll 343 000 0
Summa bundet eget kapital 4 800659 4 481 659
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3013973 264 104
Arets resultat 156 833 -2959 077
Summa fritt eget kapital -2 857 140 -2 694 973
Summa eget kapital 1943 519 1786 686
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 5426 420 5600 780
Summa langfristiga skulder 5426 420 5600 780
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 174 360 162 360
Leverantérskulder 23 889 28 326
Skatteskulder Not 14 2528 2375
Ovriga skulder Not 15 961 532
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 16 133 805 143 451
Summa Kkortfristiga skulder 335543 337 044
Summa eget kapital och skulder 7 705 482 7 724 510

D
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Noter

Not 1 Allminna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rdd (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beloper pé rakenskapséret redovisas som
intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det &r sannolikt att foreningen ko
fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pé ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for _anléiggningstillgéngar

mmer att f4 de ekonomiska

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 50
Tillkommande utgifter Linjér 20-50
Uppskrivning Linjér 50
Inventarier Linjér 5
Mark ir inte foremél for avskrivningar.
Belopp i kr om inget annat anges.
Not 2 Nettoomsittning
2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
Arsavgifter, bostéader 786 828 786 836
Summa nettoomséttning 786 828 786 836
Not 3 Ovriga rorelseintékter
2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
Ovriga ersittningar 8 648 0
Fakturerade kostnader 180 0
Rorelsens sidointikter & korrigeringar 1 -9
Ovriga rorelseintikter 9 802 5455
Summa évriga rorelseintékter 18 631 5446

T
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Not 4 Driftkostnader

2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
Underhéll 0 -3097 315
Reparationer -16 513 -27 803
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -26 740 -26 300
Forsdkringspremier -8 119 -7737
Kabel- och digital-TV -32 670 -35 640
Systematiskt brandskyddsarbete -326 -326
Serviceavtal 0 -6 011
Obligatoriska besiktningar -12 000 0
Forbrukningsinventarier -17 412 -2913
Fordons- och maskinkostnader -90 -413
Vatten -38 981 -38 575
Fastighetsel -20 340 -19 159
Uppvérmning -119 518 -125 152
Sophantering och dtervinning -13 152 -10293
Forvaltningsarvode drift 0 -499
Summa driftkostnader -305 861 -3 398 136
Not 5 Ovriga externa kostnader
2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
Forvaltningsarvode administration -64 096 -62 630
Resekostnader -71 -163
IT-kostnader 0 -400
Arvode, yrkesrevisorer -9 348 -8 935
Ovriga forvaltningskostnader -3434 0
Kreditupplysningar -450 0
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -9 540 0
Representation -1134 -400
Kontorsmateriel -210 -103
Telefon och porto -836 -837
Medlems- och foreningsavgifter 0 -4210
Bankkostnader -3 405 -33074
Ovriga externa kostnader -1200 2230
Summa évriga externa kostnader -93 723 -112 982

Ny
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Not 6 Personalkostnader

2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
Lon till kollektivanstéllda -7 852 -7 741
Styrelsearvoden -30 334 -29 866
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -500 -500
Pensionskostnader -348 -230
Sociala kostnader -9426 -12 499
Summa personalkostnader -48 460 -50 836
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
Avskrivning Byggnader -12 000 -11 000
Avskrivningar tillkommande utgifter -92 960 -92 960
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -104 960 -103 960
Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande poster
2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
Rénteintikter fran hyres/kundfordringar 13 0
Ovriga rinteintéakter 836 2134
Summa ovriga réanteintikter och liknande resultatposter 849 2134
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Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2018-12-31 2017-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 151 498 151498
Mark 4116 000 66 798
Tillkommande utgifter 4011338 4011338
4229 634 4229 634
Uppskrivning av mark
Mark - 4049 202
- 4 049 202
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 8 278 836 8 278 836
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader -151 498 -151498
Tillkommande utgifter -1381 107 -1288 148
- 1532605 - 1439 646
Arets avskrivningar
Arets avskrivning tillkommande utgifter -92 960 -92 960
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 1625 565 - 1532 606
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Ingéende uppskrivningar byggnad 600 000 600 000
Arets uppskrivning -203 000 -192 000
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp -12 000 -11 000
385 000 397 000
Restvirde enligt plan vid arets slut 7 038 271 7143 231
Varav
Byggnader 385000 397 000
Mark 4116 000 4116 000
Tillkommande utgifter 2537271 2 630231
Taxeringsvarden
Bostidder 9716 000 9716 000
Totalt taxeringsvérde 9716 000 9716 000
varav byggnader 5 600 000 5 600 000
varav mark 4 116 000 4 116 000
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Not 10 Ovriga fordringar

2018-12-31 2017-12-31
Skattekonto 398 398
Summa ovriga fordringar 398 398
Not 11 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
2018-12-31 2017-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 9305 8119
Forutbetalt forvaltningsarvode 10 093 15795
- Forutbetald kabel-tv-avgift 2970 0
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 22 368 23 914
Not 12 Kassa och bank
2018-12-31 2017-12-31
Handkassa 4 643 1891
Bankmedel 246 843 247 502
Transaktionskonto 392 941 307 574
Summa kassa och bank 644 427 556 968
Not 13 Ovriga skulder till kreditinstitut
2018-12-31 2017-12-31
Inteckningslén 5600 780 5763 140
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -174 360 -162 360
Langfristig skuld vid arets slut 5426 420 5600 780
Kreditgivare Rintesats’ Villkorsandrings Ing.skuld Nya lan/ Arets Utg.skuld
dag Omsatta lan amorteringar
SWEDBANK 4,59% 2018-10-25 600 000,00 -600 000,00 0,00 0,00
STADSHYPOTEK 1,50% 2019-03-30 662 500,00 0,00 40 000,00 622 500,00
SWEDBANK 1,49% 2021-05-25 2376 000,00 0,00 48 000,00 2 328 000,00
STADSHYPOTEK 1,10% 2021-06-01 1293 300,00 0,00 57 480,00 1 235 820,00
STADSHYPOTEK 1,63% 2022-01-30 831 340,00 0,00 16 880,00 814 460,00
STADSHYPOTEK 1,85% 2023-10-30 0,00 600 000,00 0,00 600 000,00
Summa 5763 140,00 0,00 162 360,00 5600 780,00

*Senast kiinda rintesatser

Under nésta rikenskapsér ska foreningen amortera 174 360 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig skuld.
Av den langfristiga skulden forfaller 697 440 kr till betalning mellan 2 och § &r efter balansdagen. Resterande skuld
4728 980 kr forfaller till betalning senare &n 5 ar efter balansdagen.

<)
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Not 14 Skatteskulder

T«

2018-12-31 2017-12-31
Skatteskulder 2358 2287
Berdknad sirskild Ioneskatt pé pensionskostnader 170 88
Summa skatteskulder 2528 2375
Not 15 Ovriga skulder
2018-12-31 2017-12-31
Skuld sociala avgifter och skatter 361 352
Avrikning hyror och avgifter 600 180
Summa ovriga skulder 961 532
Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
2018-12-31 2017-12-31
Upplupna loner 1959 1916
Upplupna sociala avgifter 9 866 10 142
Upplupna réntekostnader 8 953 13 815
Upplupna virmekostnader 16 810 17 592
Upplupna revisionsarvoden 9757 9397
Upplupna styrelsearvoden 30333 29 866
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 0 8 854
Forutbetalda hyresintikter och &rsavgifter 56 127 51 869
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 133 805 143 451
Not Stéllda sakerheter 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 5 874 000 5 874 000
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Not Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser.

Not Visentliga handelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsérets utgang har inga héindelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,
intraffat.

Styrelsens underskrifter
Malmo 2019- 04- (03

L - B TN——

Karin Persson Kristofer Nilsson

,/7

I Ay %LVW
Aeglr Atlason Emily Skylleﬁnark
Vir revisionsberittelse har limnats 2019- 04 -0 § (

n§t & Young AB Bjom Lindberg

omas Swenso Fortroendevald revisor

Auktoriserad yévisor
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Revisionsberattelse
Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Kornet, 746000-2277

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen
Kornet for 4r2018.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden réttvisande bild
av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2018 och av dess
finansiella resultat och kassaflide for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstamman faststaller resultatrdkningen och
balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar
enligt denna sed beskrivs nirmare i avsnitten De auktoriserade revisorermas
ansvarsamt Den fortroendevalde revisoms ansvar.

Vi 4r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tilirickliga och andamals-
enliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att
den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar
#ven for den interna kontroll som den beddmer &r nodvandig for att upprétta
en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér s& &r
tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att aweckla
verksamheten.

De auktoriserade revisorernas ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt Intemational Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige.

Vart mal dr att uppna en rimlig grad av sakerhet om att arsredovisningen som
helhet inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag. Rimlig sakerhet &r en hig grad av sdkerhet, men
#ringen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en s&dan
finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéintas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovis-
ningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme och har
en professionelit skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

. identifierar och beddmer vi riskema for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och
dndamalsenliga fér att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for
att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r
hégre an for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, fdrfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller &sidosattande av
intern kontroll.

. skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna kontroll
som har betydelse for var revision for att utforma granskningsatgarder
som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men Inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen,

. utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

. drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder anta-
gandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar
ocks3 en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om
det finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sadana
hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osikerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberittelsen fista uppmérksamheten p& upplysningama i
arsredovisningen om den visentliga osakerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet om
&rsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionshevis som
inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

. utvarderar vi den overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, déribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksé informera
om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.




Den fértroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och dérmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att
arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av foreningens resultat och
stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalande

Utéver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av
styrelsens forvaltning av Bostadsrattsforeningen Kornet for ar 2018 samt av
forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar forlusten enligt forslaget i
fowvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Grund for uttalande
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi
som auktoriserade revisorer har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &nda:
malsenliga som grund for vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav
som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken
av foreningens egna kapital, konsolideringshehov, likviditet och stallning i
ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortldpande
bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation &r utformad s& att bokfdringen, medelsfovaltningen och
foreningens ekonomiska angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av férvaltningen, och darmed vért uttalande
om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av
sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt
avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som
kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen

o pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

/ Auktoriserad fevisor

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad
av sikerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sikerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka  atgarder eller  forsummelser som  kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller férlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander de
auktoriserade revisorerna professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen
grundar sig frimst pa revisionen av rakenskapera. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa de auktoriserade revisorernas
professionella bedémning och ovriga valda revisorers beddmning med
utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebdr att vi fokuserar
granskningen pad sadana atgdrder, omraden och forhdllanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha
sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som ar
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens férslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Ortden g/@ 2019

Emst & Young AB

/" BjémLindberg
Fortroendevald revisor
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Styrelsens ord

Verksamhetsberiittelse Brf Kornet 2018
En ny energideklaration gjordes.

Efter att garden totalrenoverades 2017 fardigstélldes den under &ret med tridgardsmaobler,
pallkragar och en murad grill.

Den nya dataskyddsforordningen ledde till att samtycke togs in fran medlemmarna for hantering av
personuppgifter, att Riksbyggen uppréttade ett personuppgiftsbitradesavtal och att Ernst & Young
uppdaterade sitt uppdragsbrev.

El-avtal med Lule Energi sades upp. Bredandsavtal med Bredbandsbolaget overgick till Telenor.
Fastighetsforsikringen i Folksam forlangdes.

TvA 1an omsattes varvid en hog rinta som vi haft under manga ar blev betydligt lagre.

Ett stort underhall 2017 medfsrde ett underskott i det balanserade resultatet som sedan foljer med
framdver p.g.a. att vi anvénder oss av regelverket K2.

BRF Komet Org.nr: 746000-2277



Att bo i BRF

En bostadsrittsforening 4r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som #gare till en bostadsrétt dger du rétten att bo i ligenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Rittigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt 4r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hér engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhéll kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrattsforening har du stora méjligheter att paverka ditt boende. P4 foreningsstdimman kan du
péaverka de beslut som tas i foreningen. Dér véljs ocksé styrelse for bostadsréttsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa arsavgiften s att den tacker foreningens kostnader. Du kan
péaverka vilka frégor som ska behandlas genom din ritt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som limnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i frégor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pé obegrénsad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad hélla allt som finns inuti lagenheten i gott skick. Bostadsritten kan sljas, drvas eller
overlatas pa samma sétt som andra tillgéngar. En bostadsrittshavare bekostar sjélv sin hemforsikring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilldgget
omfattar det utokade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det ér
styrelsens som bestdmmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostider med huvudinriktning pa bostadsrétter. Vi &r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjanster

t .ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrittsforeningar som #r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet ér i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten #r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det ar viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgora vara ataganden. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pé miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.

BRF Komet Org.nr: 746000-2277



Ordlista

Anliiggningstillgdngar
Tillgéngar som #r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgngen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas Gver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir di mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansridkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansridkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Brinsletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erléggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, dr bostadsréttshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbittringar i respektive ldgenhet. Den érliga avséttningen paverkar foreningens
resultatrakning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrakningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren lamnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivén for underhall av foreningens fastighet (1&ngsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesdkra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats ér en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras far man bara &terbetalning efter att alla andra fordringségare fétt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utférda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste héndelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsnamndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tvé slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig s ar det en forutbetald kostnad. Man kan s#ga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsékringen galler och vid premietidens slut
dr den nere inoll.

Upplupna intékter &r intédkter som foreningen &nnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder r av tvé slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen fir betalning i forskott for en tjénst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjénster som foreningen har konsumerat men #nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad ér el, vatten och vdrme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhéll finns rdknas &dven denna till de kortfristiga
skulderna men det ir inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, 1oner, brénsle). Likviditeten erhélls genom att
jamfora bostadsréttsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgingarna storre dn de
kortfristiga skulderna, dr likviditeten tillfredsstédllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen I6pande &ver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetsiret. Om kostnaderna &r storre &n
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under ret t.ex. avskrivning p inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r 1 huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstdimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen &r,

d.v.s. foreningens mdjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgAngar. Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet 4r det egna kapitalet dr litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stillda siikerheter
Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats-som sékerhet for erhélina l&n.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras p& beridknad nyttjandeperiod. Den #rliga avskrivningen paverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas érliga tillskott av medel for att anvéndas till den lopande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften 4r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas méinadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ér foreningens viktigaste och storsta inkomstkalla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat verksamhetsdr och som skall behandlas av ordinarie foreningsstdmma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrékning, balansrikning och revisionsberittelse.
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Skatter och avgifter

En bostadsréttsforening 4r i normalfallet inte foremél for inkomstbeskattning. En bostadsrattsforenings ranteintékter dr
skattefria till den del de 4r hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte #r hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhéllsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser lopande underhdll som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhéllsplanen anvinds for att rakna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstdmma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse &r ett mojligt dtagande till f5ljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra héindelser ocksé intréffar,
b) det &r osdkert om dessa framtida héndelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om hindelserna kommer att intréffa,
En eventualforpliktelse &r ocksé ett atagande till foljd av avtal eller offentligréttsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte 4r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att kréivas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse &r dven ett informellt stagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dr upprettad av styrelsen
B R F KO rn et for BRF Kornet i samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar p& uppdrag frén bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kpare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: ' "
0771-860 860 i lesbyggen

www.riksbyggen.se Rumn fr heba LivtX
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