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Styrelsen for BRF Kornet far hirmed

mm = nm sl A et 4
Férvaltningsberattelse s

Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féoreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersdttning, till foreningens medlemmar upplata bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i fosrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rikenskapsarets slut till 505 862 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1938-07-30. Nuvarande stadgar registrerades 2017-06-29.

Foéreningen har sitt séte i Malmé kommun.

Avrets resultat 4r bttre 4n foregdende ar. Forindringen beror frimst pa minskade drift- och réntekostnader.
Foreningens likviditet har under &ret fordndrats fran 199% till 234%.

I resultatet ingér avskrivningar med 105 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 293 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Féreningen #ger fastigheten Kornet 3 i Malmd kommun. P4 fastigheten finns 1 byggnad med 20 ldgenheter. Byggnaden
4r uppford 1938. Fastighetens adress dr Ahusgatan 5 i Malmg.

Fastigheten #r fullvirdeforsakrad i Folksam.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna och bostadsrittstillagget ingar i foreningens
fastighetsforsikring.

Ligenhetsfordelning Antal
1 rum och kok 16
2 rum och kok 4
Total tomtarea 482 m?
Total bostadsarea 823 m?
Arets taxeringsvirde 11 000 000 kr
Foregdende ars taxeringsvirde 9716 000 kr
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Riksbyggens kontor i Malmé har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingitt foljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsutveckling
Riksbyggen Stad
Bredbandsbolaget/Telenor Bredband

EON Virme

Luleé energi El

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: Fér att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 13 tkr och planerat underhall for 0 tkr.

Underhallsplan: For de nirmaste 9 aren uppgar underhallskostnaden totalt till 1 467 tkr. Detta motsvarar en arlig
genomsnittlig kostnad pa 163 tkr (198 kr/m?).

Avsittning till underhélisfonden har for verksamhetsaret gjorts med 343 tkr (417 kr/m?).

Efter senaste stimman och dirp4 foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Karin Persson Ordférande 2021
Aegir Atlason Vice ordférande 2021
Joakim Nodfelt Ledamot 2021
Jens Almqvist Ledamot 2021
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Ida Lily Bjerge Suppleant 2020
Amanda Nilsson Suppleant 2020

Revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Bjorn Lindberg Fortroendevald revisor 2020
Ernst & Young AB Auktoriserat 2020
revisionsbolag
Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Amanda Nilsson 2020

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamater, tvéd i forening.
g
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Viasentliga handelser under rakenskapsaret, styrelse ord

Avtal om ekonomisk forvaltning med Riksbyggen sades upp och ny upphandling gjordes som resulterade i att avtalet
med Riksbyggen fornyades. Samtidigt fornyades foreningens fastighetsavtal inklusive bostadsrittstillagg. Ovriga avtal
ségs over.

Béda tvittmaskinerna i tvéttstugan visade alderstecken och det hade varit dyrt att laga dom. Torksképet var ocksa
gammalt. Vid arsskiftet 2019/2020 togs beslut om att byta ut de tre maskinerna och ersétta dem med energisnalare
maskiner fran Podab.

Gamla cykelstill p& gatufasaden togs bort, dérefter lagades sockeln. En balkongplatta dér murbruk lossnat lagades.

P4 hosten hade vi tva stdddagar med stor uppslutning.

Hiindelser efter rikenskapséaret och planerat underhall

Nya maskiner i tvittstugan har installerats, de sparar energi och fungerar mycket bra.

2020 kommer entréporten att renoveras. Inom négot ar byts taket mot gérden ut och d& underséks dven om solceller ska
monteras. 2022 dr det dags for OVK, obligatorisk ventilationskontroll, som gors vart sjétte ar.

Arets resultat
Till f61jd av det regelverk, K2, som bokslutet upprittas efter bokfors renoveringar som kostnader och inte som
investeringar. Vid stora renoveringar blir det ddrfor ett stort minus i resultatet just det &r renoveringarna utfors. Detta

hinde 2017 nir alla fonster byttes, trapphus, tvittstuga och gard renoverades. Arets resultat fér 2019 dr positivt och
bittre én foregdende arsresultat.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 28 personer.
Avrets tillkommande medlemmar uppgér till 9 personer.

Arets avgéende medlemmar uppgar till 7 personer.

Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér till 30 personer.
Foreningens &rsavgift dndrades 2014-01-01 d& den hojdes med 2,2 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om hoja arsavgiften med 1,0 %
fran och med 2020-01-01.

Arsavgiften for 2019 uppgick i genomsnitt till 956 kr/m?4r.
Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 6 6verlatelser av bostadsritter skett (féregéende &r 5).

Foreningens samtliga ldgenheter 4r upplatna med bostadsritt.
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Visentliga handelser under rikenskapsaret, styrelse ord

Avtal om ekonomisk forvaltning med Riksbyggen sades upp och ny upphandling gjordes som resulterade i att avtalet
med Riksbyggen fornyades. Samtidigt fornyades foreningens fastighetsavtal inklusive bostadsrittstilldgg. Ovriga avtal
sdgs dver.

Bada tvittmaskinerna i tvittstugan visade alderstecken och det hade varit dyrt att laga dom. Torksképet var ocksd
gammalt. Vid arsskiftet 2019/2020 togs beslut om att byta ut de tre maskinerna och ersitta dem med energisnalare
maskiner frén Podab.

Gamla cykelstill pa gatufasaden togs bort, dérefter lagades sockeln. En balkongplatta dar murbruk lossnat lagades.

P4 hosten hade vi tva stdddagar med stor uppslutning.

Hindelser efter rikenskapsaret och planerat underhéll

Nya maskiner i tvéttstugan har installerats, de sparar energi och fungerar mycket bra.

2020 kommer entréporten att renoveras. Inom nagot &r byts taket mot gérden ut och dé undersoks dven om solceller ska
monteras. 2022 #r det dags for OVK, obligatorisk ventilationskontroll, som gors vart sjétte &r.

Arets resultat
Till foljd av det regelverk, K2, som bokslutet upprittas efter bokfors renoveringar som kostnader och inte som
investeringar. Vid stora renoveringar blir det dérfor ett stort minus i resultatet just det &r renoveringarna utfors. Detta

hénde 2017 nér alla fonster byttes, trapphus, tvittstuga och gard renoverades. Arets resultat for 2019 &r positivt och
béttre #n foregdende &rsresultat.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick féreningens medlemsantal till 28 personer.
Arets tillkommande medlemmar uppgar till 9 personer.

Arets avgdende medlemmar uppgar till 7 personer.

Foreningens medlemsantal p& bokslutsdagen uppgar till 30 personer.
Foreningens arsavgift dndrades 2014-01-01 dé den hojdes med 2,2 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om hoja arsavgiften med 1,0 %
frén och med 2020-01-01.

Arsavgiften for 2019 uppgick i genomsnitt till 956 kr/m*/ar.
Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 6 dverlatelser av bostadsritter skett (foregéende ar 5).

Foreningens samtliga ldgenheter &r uppldtna med bostadsritt.
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning 787 787 787 787 787
Resultat efter finansiella poster 188 157 -2959 167 187
Arets resultat 188 157 -2 959 167 187
Resultat exklusive avskrivningar 293 262 -2 855 272 292
Resultat exklusive avskrivningar men
inklusive avsittning till
underhéllsfond -50 -81 -3 165 157 177
Balansomslutning 7721 7 705 7725 4 337 4458
Soliditet % 28 25 23 16 12
Likviditet % 234 199 172 474 490
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 956 956 956 956 956
Driftkostnader, kr/m? 339 372 4129 403 361
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 339 372 366 356 320
Rénta, kr/m? 97 117 106 78 98
Lén, kr/m? 6 593 6 805 7003 4250 4 608

S 000

4000

3000

2000

1000

0 E——— B
-1000
2015 2016 2017 2018 2019

«@- Driftkostnader, kr/m2 == Driftkostnader exkl underhdll, kr/m2

- Ranta, kr/m2

Nettoomsittning: intikter frin drsavgifter, hyresintikter m.m. som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag

for ldmnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Uppskrivningsfond ~ Underhillsfond Balanserat Arets
resultat resultat
Belopp vid rets borjan 23457 4434202 343 000 3013973 156 833
Disposition enl. &rsstammobeslut 156 833 -156 833
Reservering underhéllsfond 343 000 343 000
Ianspréktagande av
underhéllsfond 0 0
Overforing fran
uppskrivningsfonden -12.000 12 000
Arets resultat 188 180
Vid arets slut 23 457 4422202 686 000 -3 188 140 188 180
Resultatdisposition
Till Arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr
Balanserat resultat -2 857 140
Overforing fran uppskrivningsfonden 12 000
Arets resultat 188 180
Arets fondavsittning enligt stadgarna -343 000
Summa -2 999 960
Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:
Att balansera i ny rikning i kr - 2999960

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhorande bokslutskommentarer.

'R
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Resultatrakning

g

2019-01-01 2018-01-01
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 786 828 786 828
Ovriga rorelseintikter Not 3 14 743 18 631
Summa rorelseintikter 801 571 805 459
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -278 620 -305 861
Ovriga externa kostnader Not 5 -100 042 -93 723
Personalkostnader Not 6 -50 431 -48 460
Avskrivningar av materiella
anliggningstillgéngar Not 7 -104 960 -104 960
Summa rorelsekostnader -534 052 -553 003
Rorelseresultat 267 519 252 455
Finansiella poster
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter Not 8 807 849
Rintekostnader och liknande resultatposter -80 147 -96 471
Summa finansiella poster -79 340 -95 622
Resultat efter finansiella poster 188 180 156 833
Arets resultat 188 180 156 833
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 9 6933312 7038 271
Inventarier, verktyg och installationer 0 0
Summa materiella anliggningstillgingar 6933 312 7038 271
Summa anliiggningstillgdngar 6933312 7038 271
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 18 18
Ovriga fordringar Not 10 6811 398
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 16 887 22 368
Summa kortfristiga fordringar 23 716 22 784
Kassa och bank
Kassa och bank Not 12 763 575 644 427
Summa kassa och bank 763 575 644 427
Summa omsittningstillgangar 787 291 667 211
Summa tillgangar 7720 603 7 705 482
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 23 457 23 457

Uppskrivningsfond 4422 202 4 434202

Fond for yttre underhéll 686 000 343 000

Summa bundet eget kapital 5131 659 4 800 659

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3 188 140 -3013 973

Avrets resultat 188 180 156 833

Summa fritt eget kapital -2 999 960 -2 857 140

Summa eget kapital 2131 699 1943 519
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 5252 060 5426 420
Summa langfristiga skulder 5252 060 5426 420
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 174 360 174 360
Leverant6rsskulder 13 309 23 889
Skatteskulder Not 14 1137 2528
Ovriga skulder Not 15 563 961
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 16 147 475 133 805
Summa kortfristiga skulder 336 844 335543
Summa eget kapital och skulder 7720 603 7 705 482

.
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Noter

Not 1 Allminna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med rsredovisningslagen och Bokfdringsndmndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som belSper pa rikenskapsdret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intikt ndr det r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pd ett tillforlitligt sdt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlédggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjdr 50
Tillkommande utgifter Linjar 20-50
Uppskrivning Linjér 50
Inventarier Linjar S

Mark #r inte foreméal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsdttning

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Arsavgifter, bostider 786 828 786 828
Summa nettoomsattning 786 828 786 828

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Ovriga ersittningar 11376 8 648
Fakturerade kostnader 180 180
Rérelsens sidointikter & korrigeringar 0 1
Ovriga rorelseintikter 3187 9 802
Summa Svriga rorelseintékter 14743 18 631

Not 4 Driftkostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Reparationer -12 759 -16 513
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -27 545 -26 740
Férsikringspremier -9 305 -8 119
Kabel- och digital-TV -35 640 -32 670
Systematiskt brandskyddsarbete -1 854 -326
Obligatoriska besiktningar 0 -12 000
Forbrukningsinventarier -4 115 -17 412
Fordons- och maskinkostnader 0 -90
Vatten -42 456 -38 981
Fastighetsel -25 105 -20 340
Uppvirmning -105 856 -119 518
Sophantering och atervinning -13 985 -13 152
Summa driftkostnader -278 620 -305 861
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Forvaltningsarvode administration -65 896 -64 096
Resekostnader -135 -71
Arvode, yrkesrevisorer -9630 -9348
Ovriga forvaltningskostnader -1370 -3434
Kreditupplysningar -225 -450
Pantforskrivnings- och 6verlatelseavgifter -10 466 -9 540
Representation -896 -1134
Kontorsmateriel -126 -210
Telefon och porto -1073 -836
Medlems- och foreningsavgifter -4 300 0
Bankkostnader -5225 -3 405
Ovriga externa kostnader -700 -1 200
Summa dvriga externa kostnader -100 042 -93 723
Not 6 Personalkostnader
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Lon till kollektivanstillda -8 026 -7 852
Styrelsearvoden -31 000 -30 334
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -500 -500
Pensionskostnader -354 -348
Sociala kostnader -10 551 -9.426
Summa personalkostnader -50 431 -48 460
Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Avskrivning Byggnader -12 000 -12 000
Avskrivningar tillkommande utgifter -92 960 -92 960
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -104 960 -104 960
Not 8 Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Rinteintikter fran hyres/kundfordringar 19 13
Ovriga rénteintikter 788 836
Summa 6vriga rénteintdkter och liknande resultatposter 807 849

vy
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Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2019-12-31 2018-12-31
Vid arets boérjan
Byggnader 151 498 151 498
Mark 4116 000 4116 000
Tiltkommande utgifter 4011338 4011338
8 278 836 8 278 836
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 8 278 836 8 278 836
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -151 498 -151 498
Tillkommande utgifter -1 474 067 -1381 107
-1 625 565 -1 532 605
Arets avskrivningar
Arets avskrivning tillkommande utgifter -92 960 -92 960
-92 960 -92 960
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -1 718 525 -1 625 565
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Ingdende uppskrivningar byggnad 600 000 600 000
Arets uppskrivning -215 000 -203 000
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp -12 000 -12 000
373 000 385 000
Restvirde enligt plan vid arets slut 6933 312 7 038 271
Varav
Byggnader 373 000 385000
Mark 4 116 000 4116 000
Tillkommande utgifter 2444312 2537271
Taxeringsvarden
Bostider 11 000 000 9716 000
Totalt taxeringsvarde 11 000 000 9716 000
varav byggnader 6 000 000 5600000
varav mark 5 000 000 4116 000

a9~
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Not 10 Ovriga fordringar

2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 6811 398
Summa 6vriga fordringar 6 811 398
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2019-12-31 2018-12-31
Forutbetalda forsidkringspremier 9 537 9305
Forutbetalt forvaltningsarvode 0 10 093
Forutbetald kabel-tv-avgift 2970 2970
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intéikter 4380 0
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 16 887 22 368
Not 12 Kassa och bank
2019-12-31 2018-12-31
Handkassa 1780 4643
Bankmedel 246 137 246 843
Transaktionskonto 515659 392 941
Summa kassa och bank 763 575 644 427
Not 13 Ovriga skulder till kreditinstitut
2019-12-31 2018-12-31
Inteckningslan 5426 420 5600 780
Niista &rs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -174 360 -174 360
Langfristig skuld vid arets slut 5252 060 5426 420
Kreditgivare Rantesats’ Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan
SWEDBANK 1,49% 2021-05-25 2 328 000,00 0,00 48 000,00 2280 000,00
STADSHYPOTEK 1,10% 2021-06-01 1235 820,00 0,00 57 480,00 1178 340,00
STADSHYPOTEK 1,63% 2022-01-30 814 460,00 0,00 16 880,00 797 580,00
STADSHYPOTEK 1,35% 2023-03-30 622 500,00 0,00 40 000,00 582 500,00
STADSHYPOTEK 1,85% 2023-10-30 600 000,00 0,00 12 000,00 588 000,00
Summa 5600 780,00 0,00 174 360,00 5426 420,00

*Senast kinda réntesatser

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 174 360 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 697 440 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen. Resterande
skuld 4 554 620 kr forfaller till betalning senare &dn 5 ar efter balansdagen.

T

14 I ARSREDOVISNING BRF Kornet Org.nr: 746000-2277



T

Not 14 Skatteskulder

2019-12-31 2018-12-31
Skatteskulder 28 2358
Beriknad fastighetsavgift/-skatt 27 540 0
Beriknad sérskild 16neskatt pd pensionskostnader 167 170
Debiterad preliminédrskatt -26 598 0
Summa skatteskulder 1137 2528

Not 15 Ovriga skulder

2019-12-31 2018-12-31
Skuld sociala avgifter och skatter 369 361
Avrikning hyror och avgifter 0 600
Inkassoinbetalningar 194 0
Summa O6vriga skulder 563 961

Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2019-12-31 2018-12-31
Upplupna loner 2002 1959
Upplupna sociala avgifter 10 526 9 866
Upplupna réntekostnader 8 405 8953
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 5199 0
Upplupna elkostnader 3076 0
Upplupna vattenavgifter 3387 0
Upplupna virmekostnader 16 327 16 810
Upplupna kostnader for renhallning 595 0
Upplupna revisionsarvoden 10 037 91757
Upplupna styrelsearvoden 31000 30333
Forutbetalda hyresintidkter och arsavgifter 56 921 56 127
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 147 475 133 805
Not Stillda sékerheter 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 5874 000 5874 000

Not Eventualférpliktelser

Féreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser.

Not Vasentliga hindelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsérets utgang har inga hindelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intriffat.
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Revisionsherittelse
Till féreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Kornet, 746000-2277

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av
Bostadsrattsféreningen Kornet f6r ar 2019.

arsredovisningen  for

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
rattvisande bild av fdreningens finansiella stallning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningstagen. Forvaltningsberdttelsen &r forenlig med
drsredovisningens dvriga detar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstdmman faststaller resultat-
rékningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten De auktoriserade
revisorernas ansvar samt Den fértroendevalde revisorns ansvar.

Vi dr oberoende i férhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och é@nda-
malsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen uppréttas
och att den ger en rittvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvindig for att upprdtta en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av fdreningens férmaga att fortsdtta verksamheten. Den
upplyser, nar s &r tillampligt, om forh&llanden som kan péverka
férmagan att fortsitta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

De auktoriserade revisorernas ansvar

Vi har att utfdra revisionen enligt International Standards on Auditing
(1SA) och god revisionssed i Sverige.

Vart mél &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att arsredovis-
ningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet @r en
hdg grad av sikerhet, men dr ingen garanti for att en revision som
utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppstd p& grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt elfer tillsammans rimligen kan férvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvdndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

. identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter
i Arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifrdn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrdckliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
tilt foljd av oegentligheter dr hogre &n for en vésentlig
felaktighet som beror pé misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelam-
nanden, felaktig information eller asidosdttande av intern
kontroll.

. skaffar vi oss en forstdelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydeise fér var revision for att utforma
granskningsatgidrder som dr lampliga med hénsyn till om-
sténdigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

. utvirderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som an-
vinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhdrande upplysningar.

. drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av &rsredovis-
ningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig osdkerhets-
faktor som avser sidana hindelser eller forhalianden som kan
leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberdttelsen fésta
uppmirksamheten pd upplysningarna i arsredovisningen om
den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplys-
ningar #r otillrdckliga, modifiera uttalandet om drsredovis-
ningen. Vdra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhamtas fram till datumet for revisionsberéattelsen. Dock kan
framtida hdndelser eller forhallanden géra att en forening inte
langre kan fortsdtta verksamheten.

. utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och
om A&rsredovisningen &terger de underliggande transak-
tionerna och hindelserna pa ett sitt som ger en réttvisande
bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten foér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrolien som vi
identifierat.




Den fértroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt revisionslagen och ddrmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal dr att uppna en rimlig grad av
sakerhet om att arsredovisningen har upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild
av foreningens resultat och stélining.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalande

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision
av styrelsens forvaltning av Bostadsrattsforeningen Kornet for ar 2019
samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman disponerar forlusten enligt
forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund fdr uttalande

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ir oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserade revisorer har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillréckliga och dnda-
malsenliga som grund for vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsar.
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation dr utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av férvaltningen, och ddarmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot vdsentligt avseende:

o foretagit ndgon Aatgdrd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

e pd nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrdttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

/' Auktorisefad revisor

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka atgdrder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
de auktoriserade revisorerna professionellt omdéme och har en
professionellt  skeptisk instdlining under hela revisionen.
Granskningen av férvaltningen grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa de auktoriserade revisorernas professionella bedémning
och 6vriga valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omrdden och forhallanden som &r vdsentliga for
verksamheten och dir avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse fér féreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra forhallanden
som &r relevanta fér vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.
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Att bo i BRF

En bostadsrittsfrening dr en ekonomisk forening dir de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som #gare till en bostadsritt ger du ritten att bo i lagenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt 4r att man gemensamt bestaimmer och tar ansvar for
sin boendemiljé. Det hir engagemanget skapar ssammanh&llning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex l6pande
skotsel, drift och underhéll kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora méjligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksa styrelse for bostadsrittsfreningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksd arsavgiften sd att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frigor som ska behandlas genom din ritt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrénsad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad hélla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan séljas, drvas eller
overlatas pA samma sitt som andra tillgdngar. En bostadsrittshavare bekostar sjilv sin hemforsékring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilldgget
omfattar det utskade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pd uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det dr
styrelsens som bestaimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ar ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk férening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsdgare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostédder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi &r ett servicefdretag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksa gemensamma upphandlingar av olika tjdnster

t .ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrittsforeningar som dr kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet #r i sin helhet kvalitets- och miljdcertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten 4r utfiardade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det dr viktigt att véra kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har
den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgéra vara ataganden. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anliggningstillgangar
Tillgdngar som ir avsedda for 1angvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgingen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas over flera &r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrékningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgingar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrdkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Brinsletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvérmningen av foreningens hus.
Brénsletilligget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erliggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bér utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrdrelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbéttringar i respektive ligenhet. Den &rliga avséttningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren lamnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en &rlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhll av foreningens fastighet (langsiktig underhdllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pd foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras fir man bara dterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste handelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.

BRF Komet Org.nr: 746000-2277



Interimsfordringar

Interimsfordringar 4r av tvi slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en firening betalar for t.ex. en forsikring i forvig s dr det en forutbetald kostnad. Man kan siga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsikringen giller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intikter 4r intdkter som foreningen #nnu inte fatt in pengar for, t ex rinta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder #r av tvé slag, forutbetalda intikter och upplupna kostnader.

Om freningen far betalning i forskott for en tjdnst som ska 18pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjsnster som foreningen har konsumerat men 4nnu inte fatt faktura pd. En vanlig
upplupen kostnad #r el, vatten och vérme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvinder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, 16ner, brénsle). Likviditeten erhélls genom att
jimfora bostadsrattsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna storre dn de
kortfristiga skulderna, 4r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen [pande Gver dren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r strre &n
intikterna blir resultatet en frlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under fret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintéikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen dr,
d.v.s. foreningens méjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hdg soliditet innebir att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebér att om en forening har 1&g soliditet 4r det egna kapitalet 4r litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med lan.

Stillda siikerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sikerhet for erhillna lén.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av fSreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen péverkar
resultatriikningen som en kostnad. I balansrékningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas rliga tillskott av medel for att anvéndas till den I8pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften 4r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r foreningens viktigaste och stérsta inkomstkélla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrdkning och revisionsberittelse.
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Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsférenings rénteintikter dr
skattefria till den del de 4r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte #r hénforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

F6r smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhillsplan

Underhall utfort enligt underhdlisplanen bensimns som planerat underhall. Reparationer avser [6pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhéllsplanen anvinds for att rikna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behver gora. Reservering utéver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens &rsstamma.

Eventualférpliktelser
En eventualforpliktelse 4r ett méjligt dtagande till foljd av avtal eller offentligritisliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra héndelser ocksi intriffar,
b) det #r osikert om dessa framtida hindelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om hindelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse 4r ocksa ett tagande till f5ljd av avtal eller offentligréttsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte #r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krivas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse 4r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dr uppriittad av styrelsen
B R F KO rn et for BRF Kornet i samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade l&ngivare och kopare bra majligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 r‘ Riksbyggen

www.riksbyggen.se Rumnfr heba Livet

BRF Komet Org.nr: 746000-2277



