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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Kornetten 22, 769610-6223, med séte i Malmd, far hdrmed avge arsredovisning for
2020.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningens dndamal

Foreningen har till &Andamal att frimja mediemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata lagenheter at medlemmarna f6r nyttjiande utan begransning i tiden. En medlems rétt i
f6reningen, pa grund av en sadan upplatelse kallas bostadsratt. En medlem som innehar en
bostadsrétt kallas bostadsrattsinnehavare.

Bostadsréttsforeningen registrerades 2004-03-09. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2009-04-14 och nuvarande stadgar registrerades 2020-10-15 hos Bolagsverket.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed
en akia bostadsrattsférening.

Styrelsen, revisorer och dvriga funktionarer

Ordinarie ledaméter Vald t.0.m. féreningsstdmman
Adrian Johannesson Rembowski Ordférande 2021
Jonas Bengtsson Ledamot 2021
Cecilia Parin Ledamot 2021
Alexander Hijertstedt Ledamot 2021
Ronnie Bostrém Ledamot 2021
David Eriksson Ledamot 2021
Andreas Blom Ledamot 2021
Styrelsesuppleanter

Charlotte Westreli Suppleant 2021
Annika Johansson Suppleant 2021
Ordinarie revisorer

Ernst & Young AB Auktoriserad revisor
Valberedning

Jonas Bergstrom

Firmateckning
Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter
Féreningen &ger fastigheten Malmé Lea 8 i Malmé kommun med dérpa uppford byggnad med 17
lagenheter. Byggnaden ar uppford 1901. Fastighetens adress ar Kornettsgatan 22 A-B.

Foreningen upplater 17 lagenheter med bostadsrétt.

Lagenhetsférdeining

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok
3 6 5 2 1
Total tomtarea: 715 kvm

Total bostadsarea: 1126 kvm

Fastighetens energideklaration &r utférd 2018-11-25.

Fastigheten &r fullvardesforsakrad i Trygg Hansa. | forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen
samt kollektivt bostadsrattstillagg fér medlemmarna.

Forvaltning och vasentliga avtal
Bredablick Férvaltning i Sverige AB har bitrétt styrelsen med foreningens ekonomiska f6rvaltning enligt
tecknat avtal.

Vésentliga avtal

Bredablick Férvaltning Ekonomisk férvaltning
Telenor Bredband

E.ON Elavtal avseende volym
E.ON Fjarrvarme

Anticimex Skadedjursbekdmpning
E.ON Serviceavtal varmesystem

Underhall och reparationer

Arets underhall

Féreningen har under rdkenskapsaret utfort reparationer fér 9 944 kr och planerat underhall for

1 646 183 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4
respektive not 5 till resultatrékningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Styrelsen f6ljer en underhallsplan som uppréattades 2019-11-08.

Enligt av styrelsen antagen budget avsétts det 155 000 kr 2020 fér kommande ars underhall, detta
motsvarar 138 kr per kvm.

Véasentliga hdandelser under riékenskapsaret

Allmént

Féreningen har under &ret hallit ordinarie féreningsstamma den 17 september 2020, samt extra
foreningsstdmma den 7 juli 2020. Styrelsen har under aret kontinuerligt hallit protokollférda
sammantréden.
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Styreisens ord

Styreiseverksamhet, stdmmor

Styrelsen har fram till &rsstdmman bestatt av 7 ordinarie ledamdter och 1 suppleant. From
arsstdmman i september 2020 bestar styrelsen av 7 st ledamdéter och 2 st suppleanter. Alexander
Hjertstedt var styrelseordférande fram till arsstdmman, dérefter Adrian Rembowski.

Under verksamhetsaret har 13 st styrelseméten hallits. Arsstamma hélls pa grund av pagaende
pandemi ovanligt sent - 2020-09-17.

Forsaljningar, andrahandsuthyrning
Under aret har 3 st dverlatelser av bostadsrétter skett.

Lagenhet 8 (Agare Mentometer AB) har sedan tidigare andrahandshyresgast. Utover detta har
andrahandsuthyrning av tre l&genheter pabérjats under 2020.

Renoveringar/ Installationer
Féljande renoveringar/installationer har utférts/pabérjats av féreningen under verksamhetsaret:

- Byte till sAkerhetsdérrar och installation av postboxar
- Malning och évrig renovering av trapphus

Ovriga, narmast inplanerade atgarder ar trapphusbelysning och kallar-renovering samt mindre
renoveringar utifran besiktning utférd av Sweco.

Foreningen skoter sedan bérjan av 2020 trappstadningen sjalva. Teknisk férvaltning i mindre
omfattning utférs av medlemmar.

Ekonomi
Bredablick Forvaitning ar féreningens ekonomiska forvaltare. Bredablick fick, liksom féregéende ar, i

uppdrag att upprétta budget f6r féreningen.

Konto fér féreningens l6pande utgifter finns pa Handelsbanken. Foreningens bank avseende
sparkonto och lan ar SEB.

Ingen hojning av avgifterna har skett under aret.

Ovrigt
Tva gemensamma stad-dagar har genomforts, en under histen och en under varen.



Brf Kornetten 22 4(15)
769610-6223

Medlemsinformation

Overlatelser
Under 2020 har 3 overlatelser av bostadsratter skett, féregdende ar skedde 1 dverlatelse.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 20 medlemmar.
6 tillkommande medlemmar under rakenskapsaret.
4 avgaende medlemmar under rdkenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 22 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan éverstiga antalet bostadsratter &r att mer &n en medlem
kan bo i samma |lagenhet. Dock skall noteras atit vid féreningsstdmman har en bostadsrétt endast en
rost oavsett antalet innehavare.

Arsavgifter
Foreningen férandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2020 da avgifterna hojdes med 2 %.

Flerarséversikt

Resuliat och stéllning (tkr) 2020 2019 2018 2017
Rorelsens intakter 877 810 809 848
Resultat efter finansiella poster -1 579 -662 362 -282
Forandring av underhalisfond - -359 152 45
Resultat efter fondférandringar, exklusive avskrivningar -1 362 -100 413 -124
Soliditet % 58 65 67 61
Arsavgift f6r bostadsratter, kr / kvm 695 681 680 655
Driftskostnad, kr / kvm 309 277 326 296
Ranta, kr / kvm 110 100 134 170
Avsattning till underhalisfond kr / kvm 138 135 135 135
Lan, kr / kvm 7 991 6 659 6 217 6 534
Snittranta (%) 1,37 1,50 2,16 2,60

Arsavgiftsniva for bostadsréatter i kr/kvm har bostadsréttsarean som berékningsgrund. Driftskostnad i kri/kvm, ranta i ke/kvm,
underhallsfond i kr/kvm samt lan kr/kvm har bostadsarea som berdkningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.
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Férandringar i eget kapital
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Bundet Bundet Fritt Fritt

Medlems-  Underhalls-  Balanserat Arets

insatser fond resultat resultat

Vid arets borjan 16 720 782 - -1 964 344 -661 740

Disposition enligt foreningsstdmma -661 740 661 740
Avsittning till underhallsfond 155 000 -155 000
lanspréaktagande av underhalisfond -155 000 155 000

Arets resultat -1 579 311

Vid arets slut 16 720 782 - -2 626 084 -1579 311

Resultatdisposition

Till féreningsstammans fdrfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat -2 626 084
Arets resultat fére fondf6randring -1 579 311
Arets avsattning till underhallsfond enligt budget -155 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 155 000
Summa dver/underskott -4 205 395
Styrelsen féreslar foljande disposition till féreningsstamman:

-4 205 395

Att balansera i ny rikning

Vad betraffar féreningens resultat och stélining i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande boksiutskommentarer.
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Resultatrakning
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Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintakter
Arsavgifter och hyror 2 782 640 767 304
Ovriga rérelseintékter 3 94 775 43 154
Summa rorelseintikter 877 415 810 458
Rérelsekostnader
Fastighetskostnader 4,56 -2 004 298 -946 136
Ovriga externa kostnader 7 -119 410 -126 763
Personalkostnader 8 -6 993 -84 096
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 9 -202 634 -202 635
Summa rérelsekostnader -2 333 335 -1 359 630
Roérelseresultat -1 455 920 -549 172
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 217 220
Réantekostnader och liknande resultatposter -123 608 -112 788
Summa finansiella poster -123 391 -112 568
Resultat efter finansiella poster -1 579 311 -661 740
Arets resultat -1 579 311 -661 740
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Brf Kornetten 22
Balansrakning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 10 21171766 21 374 400
Summa materiella anldggningstillgangar 21171 766 21374 400
Summa anliaggningstillgangar 21171 766 21374 400
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 41412 4 898
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 11 17 538 16 113
Summa kortfristiga fordringar 58 950 21011
Kassa och bank 12 463 504 430 868
Summa omsittningstillgangar 522 454 451 879
SUMMA TILLGANGAR 21 694 220 21 826 279
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 16 720 782 16 720 782
Summa bundet eget kapital 16 720 782 16 720 782
Frit eget kapital

Balanserat resultat -2 626 084 -1 964 344
Arets resultat -1 579 311 -661 740
Summa fritt eget kapital -4 205 395 -2 626 084
Summa eget kapital 12 515 387 14 094 698
Langfristiga skulder

Fastighetslan 13,14 8 997 500 3497 500
Summa langfristiga skulder 8 997 500 3 497 500
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 13,14 - 4 000 000
Leverantdrsskulder 84 328 53 267
Skatteskulder - 40 857
Ovriga skulder - 31785
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 15 97 005 108 172
Summa kortfristiga skulder 181 333 4234 081
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 21694 220 21 826 279
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(1) Foreningens rorelsefordringar utgdrs av omséattningstillgangar exkluderat for likvida medel.
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Kassaflédesanalys

2020-01-01- 2019-01-01-
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -1 455 920 -549 172
Avskrivningar 202 634 202 635

-1 253 286 -346 537

Erhallen ranta 217 220
Erlagd ranta -123 608 -112 788
Kassaflode fran den Iopande verksamheten -1 376 677 -459 105
fore férandringar i rérelsekapital
Foréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar (1) -37 939 517
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder (2) -52 748 60 454
Kassafldde fran den Iopande verksamheten -1 467 364 -398 134
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 5997 500 500 000
Amortering av laneskulder -4 497 500 -2 500
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 1500 000 497 500
Arets kassaflode 32636 99 366
Likvida medel vid arets borjan 430 868 331 502
Likvida medel vid arets slut 463 504 430 868

(2) Foreningens rorelseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhailsfond
Underhall utfort enligt underhalisplanen benadmns som planerat underhall. Reparationer avser [6pande

underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsatiningar enligt plan och ianspraktagande fér genomforda atgarder sker genom Gverféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avséttning utéver plan sker genom
disposition pa féreningsstdmma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom &rets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Foljande avskrivningstider tillampas
Materiella anldggningstillgangar:
Byggnader 50-100 ar
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Not 2 Arsavgifter och hyror
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2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter bostader 782 640 767 304
Summa 782 640 767 304
Not 3 Ovriga rorelseintakter

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
TV och bredband 33 660 33 660
Overlatelseavgifter 3549 2 301
Andrahandsuthyrningsavgifter 4 656 4 656
Ovriga intakter 52910 2537
Summa 94 775 43 154
Not 4 Reparationer

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 4 835 -
Armaturer, gemensamma utrymmen 1250 -
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 3015 -
Varme, installationer 844 7 904
Ventilation, installationer - -379
El, installationer - 688
Skadedjur - 1784
Summa 9944 9 997
Not 5 Planerat underhall

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen - 279 203
Armaturer, gemensamma utrymmen 16 471 -
Dorrar/portar/las, gemensamma utrymmen 931 275 -
Ovrigt, gemensamma utrymmen 698 437 -
Ventilation, installationer - 345 202
Summa 1 646 183 624 405
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Not 6 Driftskostnader
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2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsskatt/-avgift 24 293 23 409
Stédning - 1363
Besiktningskostnader - 3540
Serviceavtal 3750 3750
Forbrukningsmaterial 17 287 8 881
El 16 943 21279
Uppvarmning 147 339 144 542
Vatten och avlopp 41 451 38 369
Avfallshantering 43 750 25 503
Forsékringar 7698 7 545
Systematiskt brandskyddsarbete 12 000 -
Bredband 33660 33 554
Summa 348 171 311734
Not 7 Ovriga kostnader
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Forbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial 20 000 7 204
Kontorsmateriel och trycksaker - 89
Tele och post 935 944
Ekonomisk férvaltning 52 672 51856
Ovriga férvaltningskostnader 19 682 23 648
Revision 16 825 15175
Bankkostnader 2363 1838
Ovriga externa tjanster - 25 000
Ovriga externa kostnader 6 932 1 009
Summa 119 410 126 763

Not 8 Personalkostnader

Féreningen har ej haft nagra anstélida under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har utgatt.

Arvoden, ersiattningar och sociala avgifter

2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden 6 993 46 500
Léner till anstéllda - 16 300
Summa 6 993 62 800
Sociala avgifter - 21296
Summa 6 993 84 096
{’ 76 y
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Not 9 Avskrivning av anldggningstillgangar
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2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Byggnader 174 657 202 635
Markaniaggningar 27 977 -
Summa 202 634 202 635
Not 10 Byggnader och mark
2020-12-31 2019-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Byggnader 14 034 956 15433 802
-Mark 7 541 705 7 541 705
-Markanlaggningar - -
. 21 576 661 22 975 507
Arets omklassificering
-Markanlaggningar 1 398 846 -
1398 846 -
Utgdende anskaffningsvéarden 22 975 507 22 975 507
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader -1 601107 -1398 472
. -1 601 107 -1398 472
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -174 657 -202 635
-Arets avskrivning pa markanlaggning -27 977 -
-202 634 -202 635
Utgadende avskrivningar -1 803 741 -1 601 107
Redovisat varde 21171 766 21374 400
Varav
Byggnader 12 436 380 9925 220
Mark 7 541 705 13 832 695
Markanlaggningar 1193 681 -
Taxeringsvérden
Bostéader 20 400 000 20 400 000
Totalt taxeringsvarde 20 400 000 20 400 000
Varav byggnader 10 400 000 10 400 060
Not 11 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
2020-12-31 2019-12-31
Férutbetalda kostnader 17 538 16113
Summa 17 538 16 113
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Not 12 Kassa och bank
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2020-12-31 2019-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 290 507 242 424
Transaktionskonto SBAB 17 798 17 745
Transaktionskonto SEB 155 198 170 698
Summa 463 504 430 868
Not 13 Forfall fastighetslan

2020-12-31 2019-12-31
Forfaller inom ett &r fran balansdagen - 4 000 000
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 4 997 500 16 000 000
Forfaller senare &n fem ar fran balansdagen 4 000 000 -12 502 500
Summa 8 997 500 7 497 500
Not 14 Fastighetslan

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsian 8 997 500 7 497 500
Summa 8 997 500 7 497 500
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nyalan Arets amort. Utg. skuld
SEB 1,67 % 2022-02-28 1 700 000 - - 1700 000
SEB 1,91 % 2023-01-28 1 300 000 - - 1 300 000
SEB 1,60 % Lost 2 000 000 - 2 000 000 -
SEB 1,20 % Lost 2 000 000 - 2 000 000 -
SEB 1,03 % Lost 497 500 - 497 500 -
SEB 0,92 % 2027-12-28 - 4 000 000 - 4 000 000
SEB 0,89 % 2025-05-28 - 1 997 500 - 1 997 500
Summa 7497500 5997500 4497 500 8 997 500

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for féreningens fastighetslan, dock &r finansieringen av langfristig karaktar och lanen

férlangs normalt vid slutbetalningsdag.

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna Iéner och arvoden samt sociala avgifter 6 993 2102
Upplupna rantekostnader 1825 909
Forutbetalda intikter 45 181 63912
Upplupna revisionsarvoden 16 000 14 800
Upplupna driftskostnader 27 005 26 449
Summa 97 004 108 172
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Not 16 Stallda sakerheter

Stillda sdkerheter
2020-12-31 2019-12-31

Fastighetsinteckningar till sdkerhet for fastighetsian

Fastighetsinteckningar 9 500 000 9 500 000
Summa stillda sdkerheter 9 500 000 9 500 000
Underskrifter

Malmd, 2021- (M - )

Adrian Johannesson Rembowski Jopas Bengtsson
Styrelseordférande é\l:_____? ;

Cecilia Parin - Alexander Hjertstedt

Ronnie Bostré David Eriksson
gg;«w %

ndyeas Blo

=

Var revisionsberéttelse har lamnats 2021-§Y - | D
Ernst & Young AB

Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor



BN

Building a better
working world

Revisionsberdttelse
Till féreningsstdmman i BRF Kornetten 22, org.nr 769610-6223

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vihar utfért en revision av drsredovisningen for BRF Kornetten
22 fér ar 2020.

Enligt var uppfattning har d&rsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stalining
per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt drsredovisningslagen. Férvaltnings-
berdttelsen &r férenlig med &rsredovisningens &vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultat-
rdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till f5reningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
upprdttas och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontrofl
som den beddmer ar nédvandig for att upprétta en &rsredovis-
ning som inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens férmaga att fortsétta verksam-
heten. Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhélianden som
kan paverka férmagan att fortsdtta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att &rs-
redovisningen som helhet inte innehdller nagra vdsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, och att [dmna en revisionsberattelse som innehailer
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sdkerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utférs enligt {SA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka en
vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan upp-
std pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

A rnember firm of Ernst & Young Giobal Limited

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

¢ identifierar och bedémer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillréckliga och dndamals-
enliga for att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptédcka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter 8r hdgre an for en vésentlig felaktighet som
beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

« skaffar vioss en férstaelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse f6r var revision fér att ut-
forma granskningsatgérder som &r lIdmpliga med hénsyn
till omstdndigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

« utvdrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styreisens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats omldmpligheteni att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inham-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fére-
ningens férmaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vdsentlig osakerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberittelsen fasta uppméarksamheten pd
upplysningarna i arsredovisningen om den véasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otill-
réckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet f6r revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
héndelser eller férhallanden géra att en férening inte
ldngre kan fortsatta verksamheten.

« utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i &rsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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fériattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning av BRF Kornetten 22 for ar
2020 samt av forslaget till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forfust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund f6r uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i &vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag
tilt utdeining innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som fére-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for f6reningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande beddma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrinet, r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om ndgon
styrelseledamot i nagot véasentligt avseende:

« foretagit ndgon &tgérd eller gjort sig skylidig till nagon
férsummelse som kan foéranteda ersattningsskyldighet mot
féreningen

« pdndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller foriust, och darmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om for-
slaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptédcka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskylidighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller fortust
inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionelit
skeptisk instédlining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tiltkommande granskningsatgérder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgadngspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa s&dana tgérder, omréden och forhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och ddr avsteg och dvertradelser
skulle ha sé&rskild betydelse fér féreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade besiut, beslutsunderlag, vidtagna
&tgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller férlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Anmérkning

Arsstdmman avseende 2019 ars bokslut har inte hallits enligt
den i Lag om Ek. For. stipulerade tidsperioden om sex
ménader.

Malmo den 13/72021

Ernst & Young AB

/\_:—
Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgang som féreningen avser anvdnda under en langre tid. De vanligaste anldggningstillgangarna &r
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet &r en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallining 6ver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrékningen &r uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsriattsforening dr en ekonomisk forening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsrétt i foreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
foreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas &r styrelsesammansaéttning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nista rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregdende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader &r
kostnader for el, fiarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. forsdkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen véntar sig en intékt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflodesanalys i
arsredovisningen. Foreningens kassaflode fran den Iopande verksamheten bor vara tillréckligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet 4r ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett ar frdn bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder ar
leverant6rsskulder och amorteringar som véntas ske inom det narmsta aret. Har redovisas dven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande riakenskapsar. Dessa Ian férnyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrakning
Sammanstillining 6ver féreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Viljs arligen av féreningens medlemmar péa foreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar &r det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogors de regler som géller fér foreningens verksamhet. Stagarna &r giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stallda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver séakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avséttning till foreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet b6r framga av foreningens underhalisplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgéarder som ligger inom
bostadsrattsforeningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstallning av féreningens intdkter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar fér att tdcka I6pande driftskostnader, rénta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i forvaltningsberéttelsen for att ge en
oversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.
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