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Varsagod!

Har ar din férenings arsredovisning

| drsredovisningen kan du ldsa om féreningens ekonomi och fastighet, Styrelsen redogor for vad

som hant under det gangna aret och vad som planeras for kommande ar. Arsredovisningen ger dig
insyn i foreningen. Den visar foreningens ekonomiska stallning och resultatet for verksamhetsaret.
Ta garna en stund och lds igenom den. Pa insidan av omslagets baksida kan du lasa mer om hur du

|dser din bostadsrattsforenings arsredovisning.

Arsredovisningen &r att betrakta som en vardehandling, sa spara den.

Att bo i bostadsratt

Bostadsratt ar en boendeform dar det ar bostads-
rattsforeningen som ager fastigheten. En bostads-
rattsinnehavare och medlem i en bostadsrattsforen-
ing har nyttjanderatt till sin bostad.

Det ar en attraktiv boendeform som manga lockas av,
inte minst tack vare de stora majligheterna att sjalv
paverka sitt boende i form av att férandra i bostaden
och att aktivt delta i styrelsens arbete for att forvalta
vardet i fastigheten.

Bostadsratten ar juridiskt sett en komplex boende-
form som omfattas av flera rattsomraden — bland
andra bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska for-
eningar och hyreslagen. Féreningen kan agera utifran
en rad olika roller — fastighetsédgare, hyresvard, ar-
betsgivare, lantagare, kdpare av produkter och tjans-
ter, bestallare av byggentreprenader och mycket an-
nat. SBC kan stotta foreningen i samtliga dessa roller.

En valskott bostadsrattsforening

Vad som ar en valskott bostadsrattsforening kan man
sakert diskutera, da manga parametrar spelar in,
men vi pa SBC har nagra saker som vi tycker ar extra
viktiga. Till att borja med ar det viktigt att planera for-
eningens ekonomi, finansiering och underhall lang-
siktigt. Till exempel genom en flerdrsbudget och en
aktuell uppdaterad underhallsplan. Styrelsearbetet
ska vara sa bekymmersfritt som mojligt, darfor ar det
en god idé att fa hjalp och stod genom en professio-
nell forvaltning. Styrelsen bor ocksa vara lyhord infor
medlemmarnas 6nskemal, informera medlemmarna
och ge dem mojlighet till en god dialog med styrel-
sen. Det gor det ocksa lattare att fa fler medlemmar
att engagera sig i sin forening vilket vi pa SBC tycker ar
bra. Foreningen ska ocksa verka for en god, saker och
trygg boendemiljo for alla boende i bostadsrattsfor-
eningen. Om problem uppstar i foreningen eller med
fastigheten dr det en god idé att ha experter inom
omraden som teknik och juridik till sitt forfogande.

SBC Boendeindikator

SBC har under senare ar sett en stor efterfragan
bland bostadsrattsforeningar, méaklare, kopare och
sdljare samt andra intressenter att enkelt kunna ana-
lysera hur valskott en bostadsrattsforening ar.

SBC har darfor lanserat SBC Boendeindikator, en mo-
dell som ger saval styrelse som andra intressegrup-
per en indikation pa hur vélskott en forening ar.

SBC Boendeindikator ar en bedémning av en bo-
stadsrattsforening utifran tre huvudsakliga para-
metrar fastighet, forvaltning och boendemiljo. SBC
analyserar féreningen noggrant pa en mangd olika
omraden med utgangspunkt i de tre huvudparame-
trarna. Analysen ger styrelsen en plattform att ar-
beta vidare utifran och inom vilka omraden det finns
forbattringspotential. Om den analyserade bostads-
rattsforeningen lever upp till de krav vi pa SBC stéller
pa en valskott bostadsrattsforening far foreningen
stampeln “SBC Godkadnd”. Stampeln ar en indikator
pa att foreningen arbetar aktivt for ett 6kat varde pa
foreningens fastighet, en mer effektiv forvaltning och
en Okad boendenytta.

Skulle din forening bli SBC Godkand? Alla foreningar ar
valkomna att genomga analysen SBC Boendeindikator.
For mer information, kontakta SBC.

Kundtjanst fran tidig morgon till sen kvall

Var kundtjanst har 6ppet alla vardagar kl. 07-21 for
att hjalpa alla boende och styrelser i de bostadsratts-
foreningar vi forvaltar.

Ring 0771-722 722 eller mejla till kundtjanst@sbc.se
om du har fragor om ditt boende eller din bostads-

rattsforening.

Vill du veta mer — bes6k www.sbc.se
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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Konduktdren 5

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2019.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhdll och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden fér yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver dren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2019 och 2048.

Storre underhall kommer att ske de narmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Foreningens lan ar for narvarande amorteringsfria. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostader och andra lagenheter 4t medlemmarna till nyttjande utan begransning till tiden samt att tillgodose
gemensamma intressen och behov. Upplatelsen far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus,
om marken skall anvéndas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2005-06-27. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2005-11-16
och nuvarande stadgar registrerades 2018-03-01 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i MALMO.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Marie Engstrém Henriksson Ordférande

Gustav Bodestad Sekreterare Invald vid drsmdte 2019-03-19
Robert Nilsson Kassor Invald vid drsmdte 2019-03-19
Anna Gottfridsson Ledamot Invald vid drsmote 2019-03-19
Greger Nilsson Ledamot

Styrelsen har under aret avhallit 11 protokollférda sammantraden.

Revisor
Erik Mauritzson Ordinarie Extern Ernst & Young

Valberedning

Madeleine Stjernstréom
Linnéa Ostergaard Sammankallande
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Stammor
Ordinarie féreningsstdamma holls 2019-03-19.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
NILS 16 2005 MALMO

Fullvardesforsakring finns via Lansforsakringar.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.
Vardedret ar 1988.
Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 2 722 m2, varav 2 722 m2 utgdr lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 35 ldgenheter med bostadsratt samt 4 lagenheter med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

16 18

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Gemensamhetsutrymmen

Tvattstuga och torkrum
Cykelrum
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Teknisk status
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Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2019 och stracker sig fram till 2048.

Underhdllsplanen uppdaterades 2019.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Hissar 2019 Modernisering, byte av styrsystem,
genomfort av ALT-hiss

Brandskyddsoversikt 2019 Arligt underhall

Planerat underhall Ar Kommentar

Relining av bottenplatta 2020 Genomférs av Repipe AB

Malning av vaggar i undercentral 2020 Vid behov

Byte av franluftsflakt - tak 2020 Vid behov

Underhall av portar 2020

Energideklaration 2020

Byte termostatventiler lagenheter 2021

Injustering av varme lagenheter 2021

Omputsning/lagning av sprickor 2021

OVK-besiktning 2021

Byte av tvattutrustning 2022 vid behov

Malning delar av tak 2023

Takbesiktning 2023

Skrapning och mélning av 2023

forsterbleck

Forvaltning

Foreningens foérvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor
Ekonomisk Forvaltning SBC
Serviceavtal Varmesystem Malmé VVS

Serviceavtal mot klotter samt tvatt
av sopkarl

Jouravtal

Fjarrvarme och el

Fiber LAN

TV

Hissar

Sophdmtning

Teknisk Forvaltning
Serviceavtal Passersystem
Entrémattor

Revisor

Brandskydd

Underhall aviopp

Klottrets fiende no1

Securitas Jour
EON

Telenor
Comhem
ALT Hiss
Stena Recycle
SBC
SafeTeam
Berendsen

EY

Eldupphdr
Spolarna
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Foreningens ekonomi

Enligt styrelsens beslut hojs drsavgifterna 2020-01-01 med 3 %.

Enligt styrelsens beslut hojdes arsavgifterna 2019-01-01 med 2 %.
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2019 2018
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2 847 539 1308 871
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 2 033 246 2121572
Finansiella intakter 40 18
Medlemsinsatser 0 1325 000
2 033 286 3446 590
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 2906 733 1574 867
Finansiella kostnader 310 328 320118
Okning av kortfristiga fordringar 13 935 4619
Minskning av kortfristiga skulder 7 804 8318
3 238 800 1907 922
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1642 024 2 847 539
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -1 205 515 1538 668
*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intakter och kostnader
Ovriga Ovrig drift Avskriv-
intakter 18% ningar
4% Fastighets- 10%

Hyror
15%

Arsavgifter
81%

avgift
1%

Taxebundna \
kostnader
16%

Periodiskt

underhall
39%

Kapital-
kostnader
9%

Reparationer
7%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 1 377 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Under verksamhetsaret har foreningens tre hissar moderniserats, vilket innebdr att styrsystemen har bytts.
Moderniseringen genomférdes av ALT-hiss som dven tagit 6ver den regelbundna servicen av hissarna.

Under borjan av aret uppkom problem med ett par aterkommande vattenlackor i kallaren. Skanska hdgtrycksspolarna
AB (Spolarna) anlitades fér genomgang och frasning av avloppsréren i bottenplattan. En del av systemet befanns vara
i sddant skick att frasning inte gick att genomféra, pga risk for att réren skulle spricka. Styrelsen beslutade pa
rekommendation av Spolarna att genomféra en partiell relining av den aktuella kritiska delen (13 m). Detta
genomfoérdes i juni av Repipe Sverige AB.

Med anledning av de dterkommande problemen med avlopp beslutade styrelsen att genomfora relining dven av
aterstdende del av avloppssystemet. Styrelsen har tagit in offerter fran tre olika foretag, vilka samtliga var pa besok i
fastigheten. Efter en samlad genomgang och bedémning beslutade styrelsen att uppdraga at Repipe Sverige AB att
aven genomfora relining av dterstdende del av avloppssystemet. Detta ar planerat till kvartal 3, 2020. De boende har
fatt en forsta information att relining kommer att genomféras ndgon gang under denna tidsperiod.

Styrelsen har dven tecknat serviceavtal med Spolarna fér kontinuerligt underhall av avloppsledningar.
Underhallsplanen har uppdaterats i samarbete med SBC.

Bindningstiden for ett av féreningens lan l6pte ut i oktober och har omférhandlats till en betydligt formanligare
ranta.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 35 st
Overlatelser under aret: 8 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 2 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 54
Tillkommande medlemmar: 8

Avgaende medlemmar: 10
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 52

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 671 666 655 657
Hyror/m2 hyresrattsyta 1127 931 1142 1142
Lan/m2 bostadsrattsyta 8 898 8 898 9110 9110
Elkostnad/m? totalyta 27 27 25 25
Varmekostnad/m? totalyta 116 125 122 103
Vattenkostnad/m?2 totalyta 40 33 35 35
Kapitalkostnader/m? totalyta 114 118 130 133
Soliditet (%) 46 48 46 47
Resultat efter finansiella poster (tkr) -1 563 -153 -692 -223
Nettoomsattning (tkr) 2 020 1969 2013 1976

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 722 m2 bostader.
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Forandringar eget kapital

Disposition av
féregaende
ars resultat
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Belopp vid Forandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 20533 850 0 0 20533 850
Upplatelseavgifter 1173471 0 0 1173 471
Fond for yttre underhall 1231334 360 800 205 300 665 234
S:a bundet eget kapital 22 938 655 360 800 205 300 22 372 555
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 848 465 -360 800 -357 917 -2 129747
Arets resultat -1 562 997 -1 562 997 152 617 -152 617
S:a ansamlad férlust -4 411 462 -1923 797 -205 301 -2 282 365
S:a eget kapital 18 527 194 -1 562 997 0 20 090 191
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
drets resultat -1 562 997
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -2 487 664
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -360 800
summa balanserat resultat -4 411 461
Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond fér yttre underhall ianspraktas 1231334
att i ny rékning 6verfors -3 180 127

Betraffande féreningens resultat och stallning i Gvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2019

2 020 287
12 959
2 033 246

-2 530 736
-252 466
-123 531
-379 222

-3 285 955

-1252 709

40

-310 328
-310 288
-1562 997

-1562 997

2018

1968 905
152 667
2121572

-1 058 192
-396 295
-120 380
-379 222

-1 954 089

167 483

18
-320 118
-320 100
-152 617

-152 617
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8
Inventarier Not 9
Summa materiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 10
Summa kortfristiga fordringar

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2019-12-31

38837 712
19 627
38 857 339

38 857 339

10 250
1670 205
1680 455
1680 455

40 537 795

2018-12-31

39 203 849
32712
39 236 561

39 236 561

68
2 871967
2872 035
2872 035

42 108 596
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall Not 11
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 12,13
Summa langfristiga skulder

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12,13
kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och foérutbetalda Not 14
intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2019-12-31

21707 321
1231334
22 938 655

-2 848 465
-1 562 997
-4 411 462
18 527 194
15799 319
15799 319
6 000 298
66 715

2 465
2433

139 371
6211282

40 537 795

2018-12-31

21707 321
665 234
22 372 555

-2129747
-152 617
-2 282 365
20 090 191
17 304 177
17 304 177
4 495 440
75 531
905

0

142 352
4714 228

42 108 596
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anldggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.
Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder, oavsett om fortsatt beldning sker hos bank.
Avskrivningar 2019 2018
Byggnader 100 ar 100 ar
Fastighetsforbattringar 20 ar 20 ar
Inventarier 5ar 5ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2019 2018
Arsavgifter 1644118 1593 635
Hyror bostader 306 432 306 432
Bredbandsintakter 69 732 68 838
Oresutjamning 5 0
2 020 287 1968 905
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2019 2018
Fakturerade kostnader 6 253 150 000
Fakturerade kostnader moms 6 166 0
Aterbaring forsakringsbolag 0 2 367
Ovriga intakter 540 300
12 959 152 667
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2019 2018
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel bestallning 14 652 16 341
Fastighetsskotsel gard bestallning 6 193 15124
Snéréjning/sandning 3382 11 350
Stadning enligt bestallning 0 4125
Mattvatt/Hyrmattor 18 782 18 008
Hissbesiktning 22 540 7 054
Myndighetstillsyn 12 880 0
Gemensamma utrymmen 0 3742
Sophantering 6 838 6 302
Gard 1448 2 237
Serviceavtal 25132 29571
Forbrukningsmateriel 2 263 2118
Stérningsjour och larm 0 2700
Brandskydd 19 896 7 375
134 006 126 047
Reparationer
Gemensamma utrymmen 0 2759
Tvattstuga 1100 3426
Entré/trapphus 0 1308
Las 1429 10078
WS 57 882 16 794
Varmeanlaggning/undercentral 2 570 0
Ventilation 89 669 0
Elinstallationer 0 2 461
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 3369 13 834
Hiss 15 495 43 066
Fasad 0 24 000
Balkonger/altaner 22 839 0
Skador/klotter/skadegorelse 0 1495
Vattenskada 50 763 0
245 116 119 221
Periodiskt underhall
WS 56 250 0
Hiss 1336 251 47 500
1392 501 47 500
Taxebundna kostnader
El 72 156 74 412
Véarme 316 572 339 201
Vatten 108 088 90 662
Sophdamtning/renhalining 65 577 67 432
562 393 571 707
Ovriga driftkostnader
Forsakring 29 137 28 522
Kabel-TV 42 012 41184
Bredband 71 868 71 868
143 017 141 574
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 53 703 52 143
TOTALT DRIFTKOSTNADER 2 530 736 1058 192

Sida 11 av 15



Brf Konduktdéren 5
769612-7286

Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2019 2018
Kreditupplysning 3038 3370
Tele- och datakommunikation 4671 1675
Juridiska atgarder 74 454 72 882
Inkassering avgift/hyra 425 850
Revisionsarvode extern revisor 15 625 14 900
Foreningskostnader 2 550 4 850
Styrelseomkostnader 2 090 0
Fritids- och trivselkostnader 7 288 12 322
Studieverksamhet 0 6225
Forvaltningsarvode 138 958 136 009
Forvaltningsarvoden 6vriga 644 0
Administration 2723 7 343
Korttidsinventarier 0 2 808
Konsultarvode 0 133 061
252 466 396 295
Not6  PERSONALKOSTNADER 2019 2018
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 94 000 91 600
Sociala kostnader 29 531 28 780
123 531 120 380
Not7  AVSKRIVNINGAR 2019 2018
Byggnad 340 156 340 156
Forbattringar 25 981 25 981
Inventarier 13 085 13 085
379 222 379 222
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets bdrjan 41 935 230 41935 230
Utgaende anskaffningsvarde 41 935 230 41 935 230
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -2 731 381 -2 365244
Arets avskrivningar enligt plan -366 137 -366 137
Utgaende avskrivning enligt plan -3 097 518 -2 731 381
Planenligt restvarde vid arets slut 38 837 712 39 203 849
| restvardet vid arets slut ingar mark med 7 400 000 7 400 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 24 600 000 22 400 000
Taxeringsvarde mark 17 000 000 13 600 000
41 600 000 36 000 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 41 600 000 36 000 000
41 600 000 36 000 000
Not 9 INVENTARIER 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 65 423 65 423
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 65 423 65 423
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -32 711 -19 627
Arets avskrivningar enligt plan -13 085 -13 085
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -45 796 -32712
Redovisat restvarde vid arets slut 19 627 32711
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 23683 19 930
Klientmedel hos SBC 1642 024 2 847 539
Fordringar 4 498 4 498
1670 205 2871967
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Not 11  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan 665 234 587 930
Reservering enligt stadgar 360 800 108 000
Reservering enligt stammobes|ut 252 800 383729
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdammobeslut -47 500 -414 425
Vid arets slut 1231334 665 234
Not 12  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2019-12-31 2019-12-31 2018-12-31 andringsdag
SEB 1,070 % 4 495 440 4 495 440 2024-10-28
SEB 1,640 % 5369015 5369015 2023-10-28
SEB 0,950 % 6 000 298 6 000 298 2020-10-28
SEB 1,410 % 5 934 864 5934 864 2022-10-28
Summa skulder till kreditinstitut 21799 617 21799 617
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -6 000 298 -4 495 440
15799 319 17 304 177
Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 21 799 617 kr.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om
fortsatt belaning sker hos bank.
Not 13  STALLDA SAKERHETER 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 23 765 000 23 765 000
Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2019-12-31 2018-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Rénta 1537 1762
Avgifter och hyror 137 834 140 590
139 371 142 352
Not 15  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Som framgar av avsnitt 7 kommer en relining av resterande del av avloppssystemet ske
under 2020 och genomforas av Repipe AB. Arbetet ar planerat att starta under kvartal
3, och berdknas ta mellan 3-4 arbetsveckor. Under denna period kommer avloppen att

vara avstangda under veckorna. Styrelsen kommer att, i samarbete med Repipe AB,

genomféra informationsmoéten med narmare detaljer om planering och genomférande.
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Not 15 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Som framgdr av avsnitt 7 kommer en relining av resterande del av avioppssystemet ske
under 2020 och genomféras av Repipe AB. Arbetet &r planerat att starta under kvartal
3, och beréknas ta mellan 3-4 arbetsveckor. Under denna period kommer avioppen att
vara avstdngda under veckorna. Styrelsen kommer att, i samarbete med Repipe AB,
genomféra informationsméten med ndrmare detaljer om planering och genomférande.

Styrelsens underskrifter

MALMO den /5’ / 5 2020 -
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” Marie Engstrom Henriksson Gustav Bodestad
Ordférande Sekreterare
greger Nilsson Robert Nilsson
Ledamot Kassor

Anna Gottfridsson
Ledamot

Var revisionsberéttelse har [dmnats den [‘} / 3 ~ 2020
Ernst & Young AB

Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberé&ttelse

Till féreningsstdmman i Bostadsréattsforeningen Konduktéren 5, org. nr 769612-7286

Rapport om &rsredovisningen

Uttalanden

Vi har wutfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsféreningen Konduktéren 5 for 8r 2019.

Enligt vdr uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stélining
per den 31 december 2019 och av dess finansiella resultat for
aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r
forenlig med arsredovisningens &vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststéller resultat-
rdkningen och balansr&kningen for féreningen.

Grund {6r uttelanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
&ndamdlsenliga som grund for vara uttalanden.

Styreisens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret foér att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedémer ar nédvéndig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller p4 fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsdtta verksam-
heten. Den upplyser, n&r sa &r tilldampligt, om forhallanden som
kan paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att
anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sakerhet om att &rs-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p3
fel, och att lamna en revisionsberéttelse som innehdller véra
uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sikerhet, men
ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vdsentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
st pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara visent-
liga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvdntas
paverka de ekonomiska beslut som anvdndare fattar med
grund i arsredovisningen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som del av en revision enligt ISA anvédnder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for vésentliga felaktig-
heter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgarder
bland annat utifrdn dessa risker och inhdmtar revisions-
bevis som &r tillrdckliga och andamdlsenliga for att utgora
en grund for vdra uttalanden. Risken for att inte upptécka
en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hégre
an for en védsentlig felaktighet som beror pé fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalsk-
ning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse fér var revision for att ut-
forma granskningsatgédrder som &r ldmpliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi [dmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drar vien slutsats om [dmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns ndgon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fore-
ningens férmaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pd
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otill-
rdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

o utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen dterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett sitt som
ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rappeort om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av Bostadsrattsféreningen
Konduktdren 5 fér ar 2019 samt av férslaget till dispositioner
betrdffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberadttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrinet for rékenskapsaret.

Grund for uitalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styreisens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betrdffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r férsvarlig med hansyn till de krav som fére-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot védsentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

¢ pad ndgot annat s&tt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller fériust, och darmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om for-
slaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgarder eller férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

A member firm of Ernst & Young Glebal Limited

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och foérslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av riken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
védsentliga for verksamheten och dér avsteg och ¢vertradelser
skulle ha sérskild betydelse fér féreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra férhallanden som &r relevanta foér vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Malmé den | ;L mars 2020
Ernst & Young AB

é:
Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor
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Hur man laser en arsredovisning

Arsredovisningen ar den redovisning styrelsen lamnar dver ett avslutat rakenskapsar och
som behandlas vid foreningsstamman. Arsredovisningen ska innehalla forvaltningsberat-

telse, resultatrakning, balansrakning och noter.

1. Forvaltningsberattelsen
Redogorelse av verksamheten i form av text och
tabeller.

2. Resultatrdkningen

Visar foreningens samtliga intakter och kostna-

der under rakenskapssaret. Overstiger intdkterna
kostnaderna blir mellanskillnaden vinst. Vid omvant
forhallande uppstar forlust. Styrelsen foreslar for
foreningsstamman hur arets resultat ska disponeras.

3. Balansrakningen

Visar foreningens samtliga tillgangar och skulder samt
eget kapital vid den sista dagen i foreningens
rakenskapsar. Foreningens tillgangar bestar av an-
laggningstillgangar (t ex fastigheter, inventarier samt
finansiella tillgangar och omsattningstillgangar (t ex
likvida medel och kort-fristiga fordringar).
Foreningens skulder bestar av langfristiga skulder (t
ex fastighetslan) och kortfristiga skulder (t ex for-
skottshyror och leverantorsskulder).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fon-
der samt disponibla vinstmedel eller ansamlad forlust.

Termer i arsredovisningen
ANLAGGNINGSTILLGANGAR ér tillgangar i foren-
ingen som ar avsedda for langvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR &r den kostnad som motsvarar
vardeminskning pa bl.a. féreningens byggnad och
inventarier. Avskrivningar gors for att fordela kostna-
der pa flera ar.

DRIFTSKOSTNADER &r kostnader for I6pande funk-
tioner i en fastighet. Exempel pa driftskostnader

i en bostadsrattsforening ar varme, el, vatten och av-
lopp, staddning, sophdmtning och fastighetsskotsel.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL r en fond som
foreningen enligt stadgar och/eller stammobeslut
gor en reservering till arligen. Syftet ar att sakerstélla
utrymme for fastighetens framtida underhall.
KORTFRISTIGA SKULDER &r skulder som forfaller till
betalning inom ett ar.

LIKVIDITET ar foreningens betalningsformaga pa
kort sikt och utgors av foreningens tillgangliga bank-
medel.

LANGFRISTIGA SKULDER &r skulder som forfaller till
betalning om ett ar eller senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR &r tillgadngar som
l6pande forbrukas, séljs eller omvandlas till likvida
medel. Omsattningstillgdngarna anvands for att
betala I6pande utgifter och finansiera den dagliga
verksamheten.

SOLIDITET éar foreningens eget kapital i procent i
forhallande till de totala tillgangarna (benamns som
balansomslutning).

STALLDA PANTER OCH SAKERHETER avser de pant-
brev/fastighetsinteckningar som féreningen lamnat
som sakerhet for erhallna lan.

REVISIONSBERATTELSE &r dar revisorerna uttalar

sig om arsredovisningen, forvaltningen och om
styrelsens forslag till anvandande av dverskott eller
tackande av underskott, samt om de anser att foren-
ingsstamman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens
ledamoter.

UNDERHALLSKOSTNADER &r utgifter for planerade
underhallsatgarder enligt underhallsplan eller mot-
svarande som i redovisningen redovisas direkt som
kostnad i resultatrakningen.

VARDEHOJANDE UNDERHALL &r utgifter for funk-
tionsforbattrande atgarder enligt underhallsplan el-
ler motsvarande och som redovisas som investering
i balansrakningen och kostnadsfors over tillgangens
livslangd (se dven "Avskrivningar”).

SPARA DIN ARSREDOVISNING,
DET AR EN VARDEHANDLING!
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