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ARSREDOVISNING

Styrelsen fér Brf Kompassen i Malmo far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2019-01-01 — 2019-12-31. Arsredovisningen ar upprattad i SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Féreningens andamal (enligt foreningens stadgar och registreringsbevis)

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsldagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Medlems rétt i féreningen pa grund av saddan
upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Fakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2006-02-27. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2006-02-27 och de senaste stadgarna registrerades hos Bolagsverket 2020-02-10.

Styrelsens sate: Skane Lan, Malmé kommun

Foreningen ager byggnad och mark med beteckningen Flaggskepparen 4, Malmd kommun.
Foreningens gatuadress: Vimpelgatan 37,39,41, 211 14 Malmé

Foreningens skattemassiga status ar att betrakta som privatbostadsféretag, vanligen kallat akta bostadsréttsférening.
Foreningen har fullvardesférsakring och ansvarsforsakring for styrelsen hos Lansforsdkringar Skane.
Bostadsrattstillagget ingar inte i féreningens fastighetsférsakring.

Information om féreningens 1an finns specificerade i arsredovisningens noter, langfristiga skulder.

Foreningens styrelse
Styrelsen, som valdes pa fjolarets ordinarie féreningsstamma, har haft féljande sammanséattning.

Funktion Vald t.o.m. stimma
Jimmy Pennala Ordférande 2021
Niklas Nilsson Ledamot 2021
Arash Azizi Ledamot 2021
Suzanne Benediktsson Suppleant 2021

Foreningens firma har tecknats, forutom av styrelsen, av tva ledaméter i férening.

Revisor
Till auktoriserad revisor valdes KPMG
Till internrevisor valdes pa ett ar enhilligt Lena Lundh
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Valberedning
Peter Sunden
Romeo Vidner

Forvaltning
Akevo AB har enligt avtal skétt den ekonomiska férvaltningen at foreningen.
Service AB Stadsbostader har svarat for den tekniska forvaltningen.

Information om fastigheten

Fastigheten Flaggskepparen 4 har en tomtareal om 894 kvm. Marken innehas med dganderatt.
Byggnads- och virdear dr 2006/2007.

Information om taxeringsvarden finns specificerade i arsredovisningens noter, byggnader.

Fastigheten bestar av ett hus med totalt 18 ldgenheter och en hyreslokal. Samtliga ldgenheter ar upplatna med
bostadsratt. Till fastigheten hér ocksa 4 garageplatser, 12 dubbelgarage och 3 carportar. Den totala boytan uppgar
till 1 611 kvm bostadsarea. Lokalytan ar 57 kvm.

Lagenhetsfordelning

5 stycken 2 rum och kék
11 stycken 3 rum och kdk
2 stycken 4 rum och kék

Visentliga héiindelser under rikenskapsdret

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma agde rum 2019-05-27. 13 lagenheter var representerade.

Fdreningsaktiviteter under aret
Styrelsens mal har fortsatt varit att minska féreningens kostnader dar sa ar mojligt.
Under perioden 2018-2019 sa har bland annat:

Hyresavtalet for hissmattor avslutats och vilket ger en arlig besparing om ca 8000 kr.

En och samma leverantor har vidare valts for garagehissar och garageportar istéllet fér 2 separata vilket genererar
en besparing om ca 5000 kr/ar.

Vidare har styrelsen beslutat att from 2019 genomféra 2 arliga utvindiga fonstertvittar istallet for 3.
Detta innebir en kostnadsbesparing p& ca 12 000 - 15 000 kr/ar.

Under 2019 &r vidare avtalet med Stadsbostader uppsagt. Kontraktet har upphort att gélla december 2019. Den
arliga kostnaden for fastighetsforvaltning enligt avtal har varit ca 35 000 kr/ar samt vidare ca 10 000 kr/ar utéver
avtal. Total genererar detta ca en arlig besparing om 45 000 kr. Under 2020 kommer en utvdrdering att ske om
féreningen sjilva kan hantera de dtaganden som uppstar utan ett avtal..

W
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Underhall och underhallsplan
Foéreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2012 och som strécker sig fram till 2032.

Utfért underhall
Foljande underhall har skett under 2018-2019:

= Under 2019 har sockeln pa hela fastigheten samt det fristaende garaget tvattats och malats om.
= Stormskada av markis pa fasad &r atgardat under 2019.

= Normalt underhall for garagehissar och portar ar genomférda under 2019.

= Planenligt underhall fér hissar och varmeanlaggning ar genomférda under 2019.

= For en av foreningens 2 hissar ar en storre elektronisk komponent (datorn) bytt under 2018.

=  Den centrala cirkulationspumpen for féreningens framledningsvatten ar utbytt under 2018.

= Ett nytt matbord &r under 2018 inférskaffat till takterrassen.

Medlemsinformation

Medlemsantalet - ligenhetsoverlatelser

Medlem &r den som innehar bostadsritt i féreningen. Vid arets slut var antalet medlemmar 26 st. Vid
foreningsstimman har en bostadsrétt en rést oavsett antalet innehavare.

Under aret har det skett 2 st dverlatelser.

Overlatelse- och pantsittningsavgift

Overltelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgiften betalas av képaren och
pantsittningsavgiften betalas av pantsittaren. Overlatelseavgift = 2,5 % av prisbasbelopp och pantsittningsavgift =
1,0 % av prisbasbelopp. Prisbasbeloppet ar 2020 &r 47 300 kr (ar 2019, 46 500 kr).

Arsavgifter
Arsavgiften har varit oférandrad sedan 2015.
Styrelsen har beslutat att sdnka avgifterna med 3,35% 2020-01-01. .
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Flerarsoversikt

Belopp i tusentals kronor.

Arsavgift kr/kvm bostadsrattsyta

Nettoomsdttning
Arets resultat
Totalt eget kapital
Balansomslutning
Soliditet

Bokfért varde, byggnader och mark
Taxeringsv., byggnader och mark

Taxeringsvarde, byggnader

Laneskuld

Laneskuld, kr/kvm bostadsrattsyta
Belaningsgrad

Amortering under aret

Réntekostnad, %
Likvida medel
Likviditet

Kassafléde, kr/kvm
Avsittning yttre fond, kr/kvm

1496
126

50 896
71854
70,8%

69 753
44 217
26 637

20 598
12786
47%
120

0,96%
2075
438%

328
68

Forklaring av vissa bendamningar i flerarsoversikt:

Soliditet = totalt eget kapital / balansomslutning

Belaningsgrad =laneskuld / taxeringsvdrde
Likviditet = (likvida medel + kortfristiga fordringar) / (kortfristiga skulder - kortfristiga 1an)
Kassafléde (sparande till framtida underhall) =

(resultat + avskrivningar + periodiskt underhall) / (kvm bostadsyta + lokalyta)

1459
89
50770
71878
70,6%

70125
38551
25 605

20718
12 860
54%
120

0,88%
1717
344%

276
68

1460
-73
50 682
71872
70,5%

70497
38 551
25 605

20838
12935
54%
120

0,81%
1350
300%

286
68

1446
176
50755
71979
70,5%

70 869
38 551
25 605

20958
13 009
54%
1120

0,65%
1059
288%

347
77

Avsittning yttre fond, kr/kvm = Avsdttning periodisk fond / (kvm bostadsyta + lokalyta).

1462
-117
50579
72 900
69,4%

71 241
33981
22 200

22 078
13705
65%
120

1,28%
1626
457%

219
49

6 (16)
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Fordandring i eget kapital

Medlems- Fond for yttre
insatser underhall

Belopp vid arets ingang 50 200 000 382934
Disp. enligt stammobeslut
Avsittning till fond for yttre
underhall 114 000
lanspraktagande fran fond -49 625
for yttre underhall
Arets resultat - -
Belopp vid arets utgang 50 200 000 447 309

Insatserna 6verensstimmer med total insats enligt ekonomisk plan.

Resultatdisposition

Foreningsstimman har att ta stallning till:

balanserat resultat

arets avsattning till fond for yttre underhall

ianspraktagande fran fond for yttre underhall, motsvarande arets kostnad
arets vinst

Summa, till stimmans forfogande

Styrelsen foreslar féljande disposition:

till balanserat resultat 6verféres
Summa

Féreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdakning med noter._

Balanserat

resuitat
98 598

88 755

-114 000

49 625

122 978

187353
-114 000
49 625
126 175
249 153

249 153
249 153
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Arets Totalt
resultat

88 755 50 770 287

-88 755 0

0

-49 625

49 625

126 175 126175

126 175 50 896 462
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Resultatridknin g Not 2019-01-01 2018-01-01
-2019-12-31 -2018-12-31
Rorelseintédkter
Nettoomsdttning 2 1495 609 1459235
Summa rorelseintdkter 1495 609 1459 235
Rorelsekostnader
Drifts- och underhallskostnader 3 -689 393 -726 086
Ovriga externa kostnader 4 -30 875 -14 750
Personalkostnader och arvoden 5 -81611 -78 392
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 6 -372062 - -372062
Summa rorelsekostnader - -1173941 -1191290
Roérelseresultat 321 668 267 945
Finansiella poster
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 3832 4063
Réntekostnader och liknande resultatposter - -199 325 -183 253
Summa finansiella poster ) -195 493 -179190
Resultat efter finansiella poster 126 175 88 755
Resultat fére skatt 126 175 88 755
Arets resultat 126 175 88755 _

W
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Balansrdkning

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anléidggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgdngar

Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

9(1e)

Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2019-12-31 2018-12-31
7 69752966 70 125 028
69 752 966 70 125 028

69 752 966 70 125 028

8 26039 35660

26 039 35 660

2074778 1717 098

2074778 1717 098

2100 817 1752758

71853 783 71877786
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Bala nsra kning Not 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 50 200 000 50 200 000
Fond fér yttre underhall 447 309 382934
Summa bundet eget kapital 50 647 309 50582 934
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 122978 98 598
Arets resultat ) 126 175 88 755
Summa fritt eget kapital S 249153 187353
Summa eget kapital 50 896 462 50770 287
Langfristiga skulder 9

Skulder till kreditinstitut 0 13 469 000 20598 000
Summa langfristiga skulder 13 469 000 20 598 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10 7 129 000 120000
Fond for inre underhall 50 000 50 000
Leverantorsskulder 74 364 103 965
Skatteskulder 11017 3707
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 11 223940 231827
Summa kortfristiga skulder 7 488 321 509 499
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 71853 783 71877786 .

[\
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad BFNAR
2016:10 om arsredovisning i mindre féretag (K2).

Anliggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvdrden minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart ver forvantade nyttjandeperioder. Markvardet &r inte foremal for avskrivning.

Féljande &rliga avskrivningsprocent tillampas:
Ursprunglig byggnad 0,57 %

Fond fér yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker enligt féreningens underhallsplan.
Avséttning och ianspraktagande fran fond for yttre underhall beslutas av styrelsen.

Kommunal fastighetsavgift/fastighetsskatt

Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostéader som hégst far vara 0,3% av
taxeringsvirdet pa bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 2019 1.377 kronor per
lagenhet.

Fér lokaldelen betalar féreningen statlig fastighetsskatt om 1% av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemissigt &r att betrakta som en privatbostadsforetag, s.k. dkta
bostadsrattsforening, belastas vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4% for verksamhet
som inte kan hanforas till fastigheten, t.ex. avkastning pa en del placeringar.

Féreningen har sedan tidigare ar ett skattemassigt underskott uppgaende till O kronor.

Not 2 Nettoomsittning

2019 2018
Arsavgift bostadsratter 1130 206 1130 206
Hyra lokaler 92318 90 962
Hyra garage 45 600 45 600
Hyra p-platser 135 000 135 000
Telia Internet/Kabel TV 51072 51072
Intékt El Laddstolpe 1405 0
Intdkt 6verlatelse- och panthantering 5989 4542
Ovriga ersittningar och intakter 1081 1853
Ersattning forsdkringsskador B 32938 0
Summa 1495 609 1459 235

W
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Not 3 Drifts- och underhallskostnader

Summering per grupp
Driftskostnader; se spec. nedan
Lépande underhall, se spec. nedan
Periodiskt underhall, se spec. nedan
Summa

Specifikation driftskostnader

El

Uppvarmning

Vatten & avlopp

Avfallshantering

Snérenhallning och halkbekdmpning
Tvatt av sopkarl

Avgift samfilligheten

Hissbesiktning

Brandskydd

Fastighetsforsadkring

Telia Internet

Fastighetsférvaltning enligt avtal
Fastighetsforvaltning utover avtal
Fonsterputsning

Entrémattor

Serviceavtal

Fastighetsskatt lokaler
Fastighetsskatt bostader
Férbrukningsmaterial
Forbrukningsmaterial tradgard
Forbrukningsinventarier
Foreningsverksamhet, féreningsstamma
Ekonomisk férvaltning

Kostnad overlatelse- och panthantering
Hemsida

Administrativa kostnader

Summa

2019

555070
84 698
49 625

689 393

49 407
140612
45 289
28 620
4325

0

19 000
1608

0
15160
. 61560
34318
8513
24 862
2796
15826
26170
24786
3379

0

0

1440
34 930
3773
1595
7101
555070
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2018

568 808
157 278

0
726 086

53417
138 489
41296
28567
4995
1654
19 000
3863
1050
14 695
61593
33530
2194
39 000
4550
13721
19510
24066
2650
1956
7895
6026
33375
2843
1485
7388
568 808
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Specifikation I6pande underhall, reparationer
Lépande underhall/Rep, material

Bostader

Gem utrymme miljdanlaggning
Installationer

Installationer varme

Installationer ventilation

Installationer hissar

UH/L8pande reparationer Installationer Las
Uh/Rep Garage o p-plats

Markytor, planteringar

Forsakringsskador

Summa

Specifikation periodiskt/planerat underhall, tas fran fond fér yttre
underhall

Planerat Uh/Rep huskropp utvéndigt

Summa

Not 4 Ovriga externa kostnader

Under denna post redovisas kostnader av engangskaraktdr samt extern revision.

Konsultarvode
Extern revisor

13 (16)

Summa

Not 5 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvode
Arvode Husgrupp
Sociala avgifter

Summa

Not 6 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Avskrivning byggnader, enligt plan

Summa

Det gors inte nagon avskrivning pa markvardet.

1875 6154
3126 11674
2021 0
12275 0
0 34692
0 8585
28575 66 428
1238 0
0 29745
2650 0
i S 32938 0
84 698 157 278
- 49 625 0
49 625 0
2019 2018
12 500 0
18375 14 750
30875 14750
2019 2018
42 700 40 250
19 400 19 400
. B 19 511 18742
81611 78 392
2019 2018
N 372062 372062
372 062 372 062
R
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Not 7 Byggnader och mark
2019-12-31 2018-12-31
Ingdende anskaffningsvarden byggnader 65 486 542 65 486 542
Utgéende ackumulerade anskaffningsvdarden 65 486 542 65 486 542
Ingdende avskrivningar -2608 114 -2 236 052
Arets avskrivningar -372 062 -372 062
Utgdende ackumulerade avskrivningar -2980176 -2 608114
Utgaende redovisat virde 62 506 366 62 878428
Bokfort varde byggnader 62 506 366 62 878428
Bokfort varde mark 7 246 600 7 246 600
Summa bokfért virde byggnader och mark 69 752 966 70125 028
Taxeringsvarden byggnader 26 637 000 23 800 000
Taxeringsvarden mark 17 580 000 17 200 000
Summa 44 217 000 41 000 000
Fastighetsbeteckningar: Flaggskepparen 4
Taxerad som hyreshusenhet. Marken innehas med dganderatt.
Viardear: 2007 Brandforsakringsvérde: Fullvarde
Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2019-12-31 2018-12-31
Forutbetalda férsakringspremier 13 084 12543
Forutbetald kostnad administration 2 695 2597
Férutbetald kostnad internet 10 260 10260
Ovriga férutbetalda kostnader - - B 0o 10260
Summa 26 039 35 660
Not 9 Stéllda sakerheter
For skulder till kreditinstitut
2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckning B 40000000 40 000 000
Summa 40 000 000 40 000 000

W
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Not 10 Skulder till kreditinstitut

Réntesats
Lingivare 2019-12-31
SEB 0,86%
SEB 1,21%
SEB 0,67%

Summa

Datum foér
slutbetalning
2020-06-28
2021-06-28
2022-06-28

Lanebelopp
2019-12-31
7 069 000
6 459 000

15 (16)

Nista ars

amo

7 070 000

20 598 000

1

rtering

60 000
0
60 000

20 000

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i hot 1, ska de delar av ldnen som har slutbetalningsdag inom
ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta rakenskapsar.

Laneskulden pa balansdagen &dr 20 598 000 (20 718 000) kronor. Under rékenskapsaret har 120 000 kronor

amorterats.

Den langfristiga skulden av foreningens lan ar 13 469 000 (20 598 000) kronor.

Den kortfristiga skulden av féreningens lan ar 7 129 000 (120 000) kronor. Pa balansdagen utgér 120 000 kronor

nasta ars amortering av den kortfristiga skulden.

Foreningen har ett 1an som forfaller under 2020. Finansieringen &r dock av langfristig karaktér och lanet kommer

omsattas pa forfallodagen

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut att uppga till 19 998 000 (20 118 000) kronor.

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Upplupen kostnad styrelsearvode
Upplupen ersattning till husgrupp
Upplupna sociala avgifter
Upplupen rantekostnad
Forutbetalda hyror och avgifter
Ovriga upplupna kostnader
Upplupen kostnad extern revision
Summa

2019-12-31
42700

19 400
19511

6 245

119 064
2021

15 000

223 941

2018-12-31
40 250

19 400
18742

6 547
135388

0]

11 500

231 827
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Malms 2020- C5 - 2.0

s N
my Pennala Arash Azizi

Ordférande

Niklas Nilsson

Var revisionsberéattelse har lamnats 27 may, 220

KPMG AB

-
Andréa Akesson
Auktoriserad revisor
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REVISIONSDEratielse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Kompassen i Malmé, org. nr 769613-9397

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Kompassen i Malmo for ar 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvalt-

ningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstdmman faststéller resultatrékningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven fér den interna kontroll som den bedémer &r
noddvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter elier misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens férméga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, ndr sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig séker-
het &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revis-
ion som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgéarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhadmtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och &ndamalsenliga for att utgéra en grund fér vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hégre &n fér en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséttande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.
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— utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inh&mtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osdkerhetsfak-
tor som avser s&dana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inh&mtas fram till da-
tumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

— utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksé in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens férvaltning for Bostadsrattsféreningen Kompassen i Malmé
for ar 2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i férhallande till f6reningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stalining i évrigt.

Styrelsen ansvarar f6r féreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad s& att bokféringen, medelsfarvait-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontroll-
eras pd ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-

talande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med en

rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i

nagot vasentligt avseende:

— foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nAgon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen,
eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att

en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer

att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionelit omdéme och har en professionelit skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och tvertradelser skulle
ha sérskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta fér vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattsiagen.

Ovrig upplysning

Som framgar av arsredovisningen har styrelsen bedémt byggnadens nyttjandeperiod till 175 &r. Detta medfor férhallandevis lang avskrivnings-

tid och en motsvarande lag arlig kostnad for avskrivning
Malmd den
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