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Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Brf Knuts Park, 769617-3991, med sate i Malmd, far harmed avge arsredovisning for
2020.
Verksamheten

Allmant om verksamheten
Foreningens andamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter samt lokaler under nyttjanderéatt och utan tidsbegransning

Bostadsrattsféreningen registrerades 2007-09-18. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2008-03-11 och nuvarande stadgar registrerades 2019-04-26 hos Bolagsverket.

Fdreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér darmed
en akta bostadsrattsférening.

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionarer

Ordinarie ledaméter Vald t.0.m. féreningsstdmman
Ludvig Hofsten Ordférande 2021
Lorena Clarin Larsson Ledamot 2021
Jakob Svensson Ledamot 2021
Scarlett Arenhill Ledamot 2021
Sara Nilsson Ledamot 2021
Johanna Bengtsson Ledamot 2021

Styrelsesuppleanter
Michelle Eleonora Silva Araujo Suppleant 2021
Linda Sturesson Suppleant 2021

Ordinarie revisorer
Monika Mansson Féreningsvald revisor 2021

Valberedning
Nora Juhlin 2021

Catrin Frid 2021

Firmateckning
Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter
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Foreningen &ger fastigheterna Alen 2 & Alen 5 i Malmd kommun med darpa uppférd byggnad med 44
lagenheter och 1 lokal. Byggnaden &r uppfoérd 1936. Fastigheternas adresser ar S:t Knuts vég 8-10 &

Disponentgatan 16.

Féreningen upplater 43 1agenheter med bostadsratt och 1 l1agenhet, 1 lokal samt 6 parkeringsplatser

med hyresratt.

Lagenhetsférdelning

1 rok 2 rok

31 st 13 st

Total tomtarea: 1 946 kvm
Total bostadsarea: 1917 kvm
- varav bostadsrattsarea: 1 879 kvm
- varav hyresrattsarea: 38 kvm
Total lokalarea: 45 kvm

Fastighetens energideklaration &r utférd 2019-11-29.

Fastigheten &r fullvardesférsakrad i Trygg Hansa.

| forsékringen ingar ansvarsférsakring fér styrelsen samt kollektivt bostadsrattstillagg fér

medlemmarna.

Foérvaltning och véasentliga avtal

Bredablick Foérvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska och tekniska

férvaltning enligt tecknat avtal.

Vasentliga avtal
Telenor Sverige AB

Telenor Sverige AB

Servicebyran i Malmé AB

E.on

E.on

Férenade Svenska Brandskyddsbolaget AB

Kabel-TV

Bredband

Stéadning

Elavtal avseende volym

Fjarrvarme

SBA (Systematiskt Brandskyddsarbete)
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Underhall och reparationer

Arets underhall

Foéreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer fér 155 818 kr. Reparationskostnader
pecificeras narmare i not 4 till resultatrdkningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Styrelsen féljer en underhallsplan som uppréattades 2014-11-25 av Bredablick Fastighetspartner.
Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsatts det 140 000 kr 2020 fér kommande ars underhall,
detta motsvarar 71 kr per kvm. | kommande perioders underhall ingér bland annat underhall av
skorstenar.

Véasentliga handelser under rakenskapsaret

Allméant

Féreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdmma den 1 juni 2020. Styrelsen har under &ret
kontinuerligt hallit protokollférda sammantraden.

Covid-19
Som en effekt av Covid-19 utbrottet 2020 upplevde manga féretag en minskad efterfragan. Det ar
styrelsens beddmning att det inte uppstatt en vasentlig negativ effekt pa féreningens resultat.

Styrelsens ord
Under 2020 har styrelsen i Brf Knuts Park genomfért ett antal projekt inom var fastighet som i korta
drag beskrivs nedan.

Ett barnvagnsférrad lat uppféras pa garden fér att undvika att barnvagnar parkeras i
trappuppgangarna. | samband med detta malades aven det befintliga cykelférradet som tidigare statt
omalat.

Som en del av det kontinuerliga brandskyddsarbetet byttes kallardérrarna ut till brandklassade
sékerhetsdérrar. | samband med byte av hyresgast i afférslokalen pa hérnet ljudisolerades innertaket
fér minska risk for akustiska problem.

Mot S:t Knuts vag planterades tre kérsbarstréad och runt de intilliggande grasytorna monterades ett
tillfalligt trastaket. Syftet med staketet ar att skydda grésytorna fran slitage samt att utvardera vilken
hojd pa staket som passar pa platsen innan ett permanent staket installeras.
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Medlemsinformation
Overlatelser
Under 2020 har 7 dverlatelser av bostadsratter skett (fg ar skedde 6 dverlatelser).

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 56 medlemmar.
12 tillkommande medlemmar under rakenskapsaret.
8 avgaende medlemmar under rakenskapsaret.

Vid arets utgang hade féreningen 60 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan dverstiga antalet bostadsratter &r att mer &n en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstdmman har en bostadsratt endast en
rést oavsett antalet innehavare.

Arsavgifter
Foéreningen férandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2021 da avgifterna héjdes med 2 %.

Flerarsoversikt

Resultat och stélining (tkr) 2020 2019 2018 2017
Rérelsens intakter 1687 1640 1 593 1626
Resultat efter finansiella poster -200 -127 -240 -316
Foréndring av underhéllsfond 140 117 134 -
Resultat efter fondférandringar -340 -243 -374 -316
Soliditet % 67 67 67 63
Arsavgift for bostadsratter, kr / kvm 729 714 716 716
Bostadshyra kr / kvm 1378 1359 1 346 -
Driftskostnad, kr / kvm 462 435 402 378
Rénta, kr / kvm 55 64 90 124
Avsattning till underhallsfond kr / kvm 71 70 68 52
Lan, kr/ kvm 6 068 6113 7 055 7127
Snittrénta (%) 0,91 1,05 1,28 1,74

Arsavgiftsniva fér bostadsratter i kr/kvm har bostadsrattsarean som berédkningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, ranta i kr/kvm,
underhallsfond i kr/lkvm samt lan kr/kvm har bostads- och lokalarea som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.
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Bundet Bundet Fritt Fritt
Arets
resultat
Vid arets bérjan 27 653 963 250 600 -2 180 973 -126 724
Disposition enligt féreningsstdmma -126 724 126 724
Avsattning till underhallsfond 140 000 -140 000
Arets resultat -200 498
Vid arets slut 27 653 963 390 600 -2 447 697 -200 498
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande finns féljande medel (kr)
Balanserat resultat -2 307 697
Arets resultat fore fondfrandring -200 498
Arets avsattning till underhallsfond enligt underhallsplan -140 000
Summa éver/underskott -2648 195
Styrelsen foreslar féljande disposition till féreningsstamman:
Att balansera i ny rakning -2 648 195

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i évrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och

balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
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Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
ﬁérelseintéikter
Arsavgifter och hyror 2 1489 109 1479 892
Ovriga rorelseintakter 3 184 066 160 234
Summa rorelseintakter 1673175 1640 126
1673175 1640 126
Roérelsekostnader
Reparationer 4 -155 818 -48 560
Planerat underhall 5 - -20 400
Qriftskostnader 6 -905 583 -854 420
Ovriga kostnader 7 -99 609 -120 877
Personalkostnader 8 -97 370 -93 637
Avskrivning av anlaggningstillgangar 9 -506 886 -502 745
Summa rorelsekostnader -1 765 266 -1 640 639
Rorelseresultat -92 091 -513
Finansiella poster
Ranteintakter 81 110
Rantekostnader -108 488 -126 321
Summa finansiella poster -108 407 -126 211
Resultat efter finansiella poster -200 498 -126 724
Resultat fore skatt -200 498 -126 724
Arets resultat -200 498 -126 724
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Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 10 36 637 703 36 970 161

Inventarier, maskiner och installationer 11 97 998 106 881

Pagaende nyanlaggningar och férskott

avseende materiella anlaggningstillgangar 10 48 600 25419
36 784 301 37 102 461

Summa anldggningstillgangar 36 784 301 37 102 461

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Skattefordringar - 21979

Ovriga fordringar 13 790 29 696

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 12 65 798 57 234

79 588 108 909

Kassa och bank 13 822 508 748 056

Summa omsittningstillgangar 902 096 856 965

SUMMA TILLGANGAR 37 686 397 37 959 426




Brf Knuts Park
769617-3991

Balansrakning

8(16)

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 27 653 963 27 653 963

Underhallsfond 390 600 250 600
28 044 563 27 904 563

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 447 697 -2 180 973

Arets resultat -200 498 -126 724
-2648 195 -2 307 697

Summa eget kapital 25 396 368 25 596 866

Langfristiga skulder

Fastighetslan 14,15 5513725 4 265 132

Ovriga langfristiga skulder - 12 528

5513725 4 277 660

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 14,15 6 391 386 7729 191

Leverantdrsskulder 80 020 71852

Depositioner 20 250 -

Skatteskulder 5497 -

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 16 279 151 283 857

6 776 304 8 084 900
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 37 686 397 37 959 426
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Kassaflodesanalys

2020-01-01- 2019-01-01-
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -92 091 -513
Avskrivningar 506 886 502 744

414 795 502 231

Erhéllen ranta 81 110
Erlagd ranta -108 488 -126 320
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 306 388 376 021
fére férandringar i rorelsekapital
Féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar (1) 29 321 -19 726
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder (2) 16 681 8 870
Kassaflode fran den Iopande verksamheten 352 390 365 165
Investeringverksamheten
Arets upplatna lagenheter - 1661 954
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -188 726 -25 419
Kassafléde fran investeringsverksamheten -188 726 1636 535
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan - 7 639 979
Amortering av laneskulder -89 212 -9 487 936
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -89 212 -1 847 957
Arets kassaflode 74 452 153 743
Likvida medel vid arets boérjan 748 056 594 313
Likvida medel vid arets slut 822 508 748 056

(1) Féreningens rorelsefordringar utgdrs av omsattningstillgangar exkluderat for likvida medel.

(2) Foéreningens rorelseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Redovisning av intékter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott, men redovisas sa att endast den del som beléper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfért enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser I6pande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnd@mnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom &verforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avséattning utdver plan sker genom
disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrdkningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom inkdpspriset aven utgifter som ar
direkt hanforliga till férvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet rdknas in i tillgadngens redovisade varde. Utgifter
for I6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer. For vissa av de
materiella anlaggningstillgangarna har skillnaden i férbrukningen av betydande komponenter bedémts
vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfér delats upp i komponenter vilka skrivs av separat. Berérda
komponenter sammanstalls nedan

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Foljande avskrivningstider tillampas

Materiella anldggningstillgangar:

Byggnader 30-100 ar
Inventarier, maskiner och installationer 15 ar
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2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter bostader 1368 900 1341 832
Hyror bostader 52 368 51 648
Hyror lokaler 39 681 57 612
Hyror p-platser/garage 28 160 28 800
Summa 1489 109 1479 892
Not 3 Ovriga rorelseintakter

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
TV och bredband 138 060 139 082
Debiterad fastighetsskatt 1191 -
Overlatelseavgifter 8 241 6 878
Andrahandsuthyrningsavgifter 31741 7 867
Ovriga intakter 4835 6 407
Summa 184 068 160 234
Not 4 Reparationer

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Bostader - 4414
Lokaler 101 188 -
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 5059 5446
Armaturer, gemensamma utrymmen 1369 5028
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 831 7 447
VA & sanitet, installationer 1760 1069
Varme, installationer 1059 2203
Ventilation, installationer 33 669 -
El, installationer 1744 7 959
Huskropp 6412 8 826
Vattenskador - 3125
Klottersanering 2726 3 044
Summa 155 818 48 560
Not 5 Planerat underhall

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Varme, installationer - 20400
Summa - 20 400
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2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsavgift/skatt 92 824 40 160
Teknisk férvaltning 55900 54 900
Fastighetsférvaltning utdver avtal 21 444 -
Stadning 45 974 41486
Besiktningskostnader 13 625 -
Snoéréjning - 1175
Serviceavtal 11 347 11137
Forbrukningsmaterial 29118 27 363
Ovriga utgifter fér kdpta tjanster 1119 2813
El 36 905 47 449
Uppvarmning 290 105 294 913
Vatten och avlopp 98 500 90 787
Avfallshantering 49 413 53 285
Forsakringar 21 463 20 640
Systematiskt brandskyddsarbete 5729 36 963
Kabel-TV 53 576 52 809
Internet 78 540 78 540
Summa 905 583 854 420
Not 7 Ovriga kostnader

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Forbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial - 9457
Frakter och transporter - 299
Reklam och PR 290 -
Kontorsmaterial och trycksaker 3429 -
Tele och post 2530 2530
Ekonomisk férvaltning 67 256 66 212
Ovriga férvaltningskostnader 16 651 21 663
Jurist- och advokatkostnader 5817 6 844
Bankkostnader 1638 1508
IT-tjanster 645 501
Ovriga externa tjanster - 11 063
Ovriga externa kostnader 1353 800
Summa 99 609 120 877

Not 8 Personalkostnader

Foreningen har ej haft nagra anstéllda under verksamhetséaret. Ersattningar till styrelsen har utgatt.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden 72 950 69 750
Foreningsvald revisor 1500 1500
Summa 74 450 71 250
Sociala avgifter 22 920 22 387
Summa 97 370 93 637
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Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar

2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Byggnader 498 003 493 862
Inventarier, maskiner och installationer 8 883 8 883
Summa 506 886 502 745
Not 10 Byggnader och mark
2020-12-31 2019-12-31
Ingdende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Byggnader 33832 182 33832 182
-Mark 6 831 000 6 831 000
. 40 663 182 40 663 182
Arets anskaffningar
-Byggnader 165 545 -
-Okning/minskning av pagaende nyanlaggning 48 600 25419
214145 25419
Utgaende anskaffningsvérden 40 877 327 40 688 601
Ingdende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader -3 693 021 -3 199 159
. -3 693 021 -3 199 159
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -498 003 -493 862
-498 003 -493 862
Utgaende avskrivningar -4 191 024 -3 693 021
Redovisat varde 36 686 303 36 995 580
Varav
Byggnader 29 806 703 30 139 161
Mark 6 831 000 6 831 000
Pagaende nyanlaggningar 48 600 25419
Taxeringsvéarden
Bostader 28 800 000 28 800 000
Lokaler 476 000 476 000
Totalt taxeringsvarde 29 276 000 29 276 000
Varav byggnader 17 282 000 17 282 000
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2020-12-31 2019-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer 133 246 57 250
133 246 57 250
Arets anskaffningar
-Inventarier, maskiner och installationer - -
Utgaende anskaffningsvérden 133 246 57 250
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer -26 365 -17 482
-26 365 -17 482
Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och installationer -8 883 -8 883
-8 883 -8 883
Utgaende avskrivningar -35 248 -26 365
Redovisat varde 97 998 106 881
Not 12 Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter
2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda kostnader 65 798 57 234
Summa 65 798 57 234
Not 13 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 822 508 748 056
Summa 822 508 748 056
Not 14 Forfall fastighetslan
2020-12-31 2019-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 6 391 386 7729 191
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 5513725 4 265 132
Forfaller senare &n fem ar fran balansdagen - -
Summa 11 905 111 11 994 323
Not 15 Fastighetslan
2020-12-31 2019-12-31
Fastighetslan 11905 111 11 994 323
Summa 11 905 111 11 994 323
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Laneinstitut
SEB
SEB
SEB
SEB
SEB

Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek

Summa

Rénta

0,69 %
0,55 %
0,55 %
0,78 %
0,74 %
1,35 %
1,55 %

Bundet till

2021-06-28
2021-07-28
2021-07-28
2022-06-28
2023-09-28

2021-12-30
2022-03-01
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Ing. skuld Nyalan Arets amort.  Utg. skuld
1578 075 - - 1578 075
965 221 - - 965 221
1460 590 - - 1460 590
3079768 - - 3079768
556 325 - - 556 325
69 756 - 69 756 -

2 368 044 - - 2 368 044
1916 544 - 19 456 1 897 088
11 994 323 - 89212 11905111

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for féreningens fastighetslan, dock ar finansieringen av langfristig karaktér och lanen
férlangs normalt vid slutbetalningsdag.

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna I6ner och arvoden samt sociala avgifter 97 185 93 637
Upplupna rantekostnader 1307 8 496
Forutbetalda intakter 122 549 118 554
Upplupna driftskostnader 58 110 63170
Summa 279 151 283 857

Not 17 Handelser efter rakenskapsar
Som en effekt av Covid-19 utbrottet under 2020 upplever manga féretag just nu en minskad
efterfragan. Det kan inte uteslutas att féreningens hyresintakter fran lokaler paverkas negativt under
2021 som en foljd av detta, men per underskrift av arsredovisning finns inga indikationer pa att
hyresforluster uppstatt.
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Not 18 Stillda sékerheter och eventualforpliktelser

Stallda sdkerheter
2020-12-31 2019-12-31

Fastighetsinteckningar till sdkerhet for fastighetsldn

Fastighetsinteckningar 14 701 200 14 701 200
Summa stéllda sékerheter 14 701 200 14 701 200
Underskrifter
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