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Medlemmarna i HSB Bostadsrittsforening Klostret i Malmo
kallas hdrmed till ordinarie foreningsstimma den 28 januari 2021.

Lokal: Bestams senare

DAGORDNING

Foreningsstimmans 0ppnande
Val av stimmoordforande
Anmiélan av stimmoordférandens val av protokollforare
Godkénnande av rostlingd
Friga om nérvaroritt vid foreningsstimman
Godkinnande av dagordning
Val av tva personer att jimte stimmoordforanden justera protokollet
Val av minst tva rostraknare
Fraga om kallelse skett i behdrig ordning

. Genomgang av styrelsens arsredovisning

. Genomgang av revisorernas berittelse
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. Beslut om faststéllande av resultatrikning och balansrikning

—
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. Beslut i anledning av bostadsrittsforeningens vinst eller forlust enligt den faststédllda
balansrdakningen

14. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter

15. Beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska erséttningar for styrelsens
ledaméter, revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av
foreningsstimman

16. Beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

17. Val av styrelseledaméter och suppleanter

18. Presentation av HSB-ledamot

19. Beslut om antal revisorer och suppleant

20. Val av revisor/er och suppleant

21. Beslut om antal ledaméter i1 valberedningen

22. Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

23. Val av fullméktige och ersittare samt 6vriga representanter i HSB

24. Av styrelsen till foreningsstimman hanskjutna frigor och av medlemmar anmélda
arenden som angivits i kallelsen

25. Foreningsstimmans avslutande
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Styrelsen for HSB Brf Klostret i Malmg far hirmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret
2019-09-01 - 2020-08-31.

Forvaltningsberittelse

Allmint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till &ndamal att i bostadsréttsféreningens hus uppléta bostadsldgenheter for
permanent boende och lokaler &t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrdnsning och dérmed frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningens hus byggdes ar 1911 pd fastigheten Klostret 6 som foreningen innehar
med tomitritt. En omfattande renovering gjordes som var klar 1983. Fastighetens adress dr Klostergatan 3 A
och B i Malmé.

Bostadsriittsforeningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har
sitt séte i Malm®.

Fastigheten #r fullvirdesforsdkrad Lansforsékringar i Skane. I féreningens fastighetsforsékring ingér
bostadsrittstilligg for foreningens ldgenheter.

Foreningens ldgenheter fordelar sig enligt féljande:

Rok Antal
1 2
2 1
3 9
4 1
Totalt: 13

Total lagenhetsyta 1 093 kvm
Ligenheternas medelyta 84 kvm.

Foreningsstimma
Ordinarie féreningsstdmma holls den 30 januari 2020.

Nérvarande var sex rostberdttigade medlemmar.

Styrelsen under verksamhetsiret

Ordférande Maria Nilsson (2019-09-01 - 2020-08-31)

Vice ordférande Christer Alemo (2019-09-01 2020-01-30)

Sekreterare Kim Clausen (2019-09-01 - 2020-08-31)

Ledamot Per Gruber (2019-09-01 - 2020-08-31)

Ledamot Lars Méansson (2019-09-01 - 2020-08-31)

Ledamot Elin Rylander (2019-09-01 - 2020-08-31) , ansvarig studie- och fritidsverksamhet
Utsedd av HSB Gordana Eriksson

I tur att avga vid kommande ordinarie féreningsstdmma &r ledaméterna Lars Mansson och Elin Rylander.
Styrelsen har under aret hallit 11 stycken sammantriden. Ao
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Firmatecknare tva i forening
Maria Nilsson, Lars Mansson, Per Gruber och Kim Clausen.

Revisorer
Lizzie Gerdén hela rikenskapséret och Daniela Casadei (t.0.m. 2020-01-30) och Christer Alemo (fr.o.m.
2020-01-30) samt revisor frin BoRevision i Sverige AB, utsedd av HSB Riksf6rbund.

Valberedning

Birgitta Alemo sammankallande och Kim Vedel J@rgensen
Representanter i HSB Malmd fullméktige

Elin Rylander ordinarie hela rdkenskapsaret

Maria Nilsson suppleant hela rikenskapséret

Visentliga héindelser under rikenskapsaret

Underhall
Foreningen anvinder HSB:s underhallsplan.

Under riikenskapsaret och bérjan pa innevarande rikenskapsér har foljande arbefen utforts. Det planeras
inga stdrre atgirder utdver firdigstillandet av pagdende renovering. ’

Fasaden mot gatan har omfogats och skadade tegelstenar m.m. har bytts ut
Fasaden mot gérden, sprickor har lagats och mélats om

Oversyn och tvitt av tak och byte av skadade takpannor

Byte av alla stuprér

Oversyn av balkonger och mélning av smidesricken

Maélning av smidesréicken pa franska balkonger

Maélning av alla fonster pa utsidan i ldgenheter, tvittstugan och trappuppgangar
Maélning av smidesgaller i cykelrummet och trappréicke kéllartrappan
Maélning av golv soprum

Maélning och renovering av alla dorrar som Sppnas ut mot markplan
Malning och renovering av portgdngen

Mélning och renovering av porten

Nya flaktar for ventilationen (tre stycken fliktar pa taket)

Nya pumpar fér hantering av regnvatten (”grundvattenpumpar’)

Enligt 28 § i stadgarna ska styrelsen se till att bostadsréttsforeningens egendom besiktigas i l[amplig
omfattning. Besiktning har utforts 16pande under verksamhetsaret och i samband med renoveringen.

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under &ret till i genomsnitt 821 kr/m? bostadsldgenhetsyta.

Hojning av avgifterna gjordes med 5 % per 2020-01-01. Ingen avgiftshdjning planeras for rdkenskapsér
20/21. Foreningens tomtréttsavgild kommer att héjas 2022-01-01 vilket kan komma att pAverka avgiften.

Foreningens banklén uppgér pa bokslutsdagen till 5 733 638 kr. Amortering g6rs med 100 000 kr per ar.
Inga rénteéindringar ska goras under innevarande rékenskapsar. Styrelsens avsikt &r att amortera skulderna
for att ha bittre utrymme for att finansiera framtida underhall med nya lan. I syfte att begrinsa riskerna har
foreningen bundit 1&nen pé olika bindningstider. AD
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Visentliga avtal

Féreningens avtal géllande tomtréttsavgild 4r fran 2012-01-01 och varar fram till 2021-12-31.

Viisentliga risker och osiikerhetsfaktorer som foreningen stir infor
Foreningen kan inte bedéma framtida réinta pd 1an.

Medlemsinformation

Under aret har en ligenhetsoverlatelse gjorts. Vid arets utgang hade foreningen 17 medlemmar (17

medlemmar féregéende ar).

Anledningen till att medlemsantalet dverstiger antalet bostadsritter i fSreningen &r att mer dn en medlem kan
bo i samma ldgenhet. HSB Malmé innehar &ven ett medlemskap i féreningen. Dock skall noteras att vid
stimman har en bostadsriitt en rdst oavsett antalet innehavare.

Nedan framgér foreningens ekonomiska stéllning och resultat.

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning
Roérelsens kostnader
Finansiella poster, netto
Arets resultat

Likvida medel & fin placeringar

Skulder till kreditinstitut
Fond for yttre underhall
Balansomslutning
Fastigheters taxeringsvérde
Soliditet %

Rintekostnad kr/kvim
Léneskuld kr/kvm

Avgift kr/kvm

Forindring av eget kapital

Belopp vid érets ingéng
Tanspraktagande 2018/19
av yttre fond

Avsiittning ar 2018/19
yttre fond

Disposition av féregiende
ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid drets utging

201920
901
886

43
-28
1386
5734
886
7426
28 000
21
43
5246
821

Inbetalda

insatser

338 000

338 000

2018/19
871
758

33
79
1020
3358
904
5038
28 000
31
35
3703
794

Underhalls
fond

904 357
-116 389

98 000

885 968

2017118 .
" 870
785
42
43
854
3359
809
4980
19 400
30
a1
3703
794

Balanserat

resultat

243 017
116 389
-98 000

78 756

340 162

2016/17
1114
1079

43

-8
756
3359
801
4956
19 400
29
42
3073
794

Arets

resultat

78 756

=78 756
-28 316
-28 316

2015/16
1097
962
74

61
950
3359
779
5240
19 400
28

72
3073
794

Totalt
1564 130
0

0

0

-28 316
1535814
AD
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till férfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 340 161

arets forlust -28 316
311 845

disponeras sa att

i ny rékning Gverfores 311 845
311 845

Foreningens resultat och stillning i dvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflédesanalys med noter. AD
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Arsavgifter och hyror
Ovriga intdkter

Rorelsens kostnader

Reparationer

Planerat underhall

Fastighetsavgift/skatt

Driftskostnader

Ovriga kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anliggningstillgangar

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Arets resultat

Not

(%]

N

2019-09-01
-2020-08-31

897 316
3368
900 684

-38 548
-116 389
-18 577
-458 827
-107 268
-37 387
-109 070
-886 066
14 618

4181
-47 116
-42 935

-28 316

2018-09-01
-2019-08-31

868 380
2158
870 538

-38 245
0

-17 901
-482 422
-74 499
-36 200
-109 070
-758 337
112 201

4 644
-38 089
-33 445

78 756
A0
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar

Byggnader
Pagaende nyanléggningar och forskott

Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav
Summa anliggningstillgingar
Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar
Avrikningskonto HSB Malmé

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

11
12

13

3
i

2020-08-31

3782 588
2213921
5996 509

500
500
5997 009

1385692
1438

41 970
1429 100

0
0

1429 100

7 426 109

6 (15)

2019-08-31

3 891 658
82289
3973 947

500
500
3974 447

520 121
766

42 849
563 736

500 000
500 000

1063 736

5038 183
AD
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 338 000 338 000

Fond for yttre underhall 14 885968 904 357
1223 968 1242 357

Fritt eget kapital

Balanserad vinst 340 161 243 017

Arets resultat -28 316 78 756

311 845 321773

Summa eget kapital 1535 813 1564 130

Langfristiga skulder 15

Skulder till kreditinstitut 16,17 .. 3384337 3358638

Summa langfristiga skulder 3 384 337 3 358 638

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17 2349301 0

Leverantorsskulder 15 652 13 644

Aktuella skatteskulder 1054 612

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 18 139 952 101 159

Summa kortfristiga skulder 2 505 959 115415

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 7 426 109 5038 183;9(“



HSB Brf Klostret i Malmé
Org.nr 716407-0752

Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Forindring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgingar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan
Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid &rets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2019-09-01
-2020-08-31

-28 316
109 070

80 754
206

41 243
122 203

-2 131632
-2 131 632

2375000
2375 000
365571

1020 121
1385 692

2018-09-01
-2019-08-31

78 756
109 070

187 826

-692

-20 669
166 465

o

o

166 465

853 656
1020 121

PO
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr ofordndrade jamfort med foregéende ar.

Intiktsredovisning

Intikter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhéllits eller kommer att erhllas och redovisas i den
omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogdras foreningen och intdkterna
kan beréiknas pa ett tillforlitligt sétt.

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom resultatdispositioner enligt
foreningens underhallsplan. En tolkning av fSreningens stadgar &r det styrelsen som &r behorigt organ for
beslut om reservering till yttre fond enligt foreningens underhallsplan. Detta innebér att drets omforing
mellan fritt och bundet eget kapital innehaller reservering till och ianspraktagande av yttre fond enligt
styrelsens beslut gillande 2019/2020.

Byggnader

Aterstdende redovisningsméssig nyttjandeperiod for foreningens byggnad beddms vara 83 ar.

Avskrivning sker linjéirt Sver forviintade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad
pé komponenternas respektive vérde. Arets avskrivning pa de olika komponenterna uppgér genomsnittligt
till 1,89 %.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Ovrigt
Ovriga tillgngar och skulder har vérderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges.

Skatter
Foreningens skatteméssiga ackumulerade underskott uppgick vid drets slut till 1.626.977 kr (fg &r 1.626.977

k)
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Not 2 Nettoomséittning

Arsavgifter bostdder
Ovriga intdkter

Not 3 Reparationer

Lopande underhéll

Material i 16pande underhéll
Lopande underhall av bostéder
Lopande underhéll av lokaler
Lopande underhall tvéttutrustning
Lopande underhéll Va/sanitet
Lopande underhall ventilation
Lopande underhéll el

Lopande underhall tele/T V/passagesystem
Lopande underhéll av hissar
Loépande underhall av markytor

Not 4 Planerat underhall

Periodiskt underhall installationer
Periodiskt underhall Va/Sanitet

Not 5 Driftskostnader
Ny tomtréttsavgild kommer att gélla from 2021-12-31

Fastighetsskotsel och lokalvérd
El

Uppvérmning

Vatten

Sophdmtning

Ovrigt

Tomtréttsavgilder

10

2019-09-01
-2020-08-31

897316
3368
900 684

2019-09-01
-2020-08-31

0
7918
7 858

0
9159

531
1063

0
2987
9032

0

38 548

2019-09-01
-2020-08-31

104 375
12014
116 389

2019-09-01
-2020-08-31

89 423
47310
130 022
28 526
25211
33 407
104 928
458 827

2018-09-01
-2019-08-31

868 380
2158
870 538

2018-09-01
-2019-08-31

1678
3355
99
656
9758
0
4521
10 938
902
3150
3188
38 245

2018-09-01
-2019-08-31

0
0
0

2018-09-01
-2019-08-31

87914
44 544
132 339
27153
30401
55143
104 928
482 422

PO
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Not 6 Ovriga kostnader

Forvaltningsarvoden
Revisionsarvoden
Ovriga externa kostnader

Not 7 Anstéllda och personalkostnader

Léner och andra ersittningar
Styrelsearvode
Revisionsarvode

Loner och andra erséttningar

Sociala kostnader
Sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala Ioner, ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

11

2019-09-01
-2020-08-31

29 789
7 825
69 654
107 268

2019-09-01
-2020-08-31

27 000
1 800
1 800

30 600

6 787
6 787

37387

2018-09-01
-2019-08-31

28 330

8300
37 869
74 499

2018-09-01
-2019-08-31

27 000
1 800
976
29 776

6 424
6 424

36 200
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Not 8 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvérden
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat viirde
Taxeringsvérden byggnader

Taxeringsvérden mark

Bokfort virde byggnader
Bokfort virde mark

2020-08-31

5774 566
5774 566

-1 882 908
-109 070
-1991 978

3 782 588

12 000 000
16 000 000
28 000 000

3782 588
0
3 782 588

2019-08-31

5774 566
5774 566

-1773 838
-109 070
-1 882 908

3 891 658

12 000 000
16 000 000
28 000 000

3891658
0
3 891 658

Not 9 Pagiaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anléiggningar
Pagdende byggnation avser fasadrenovering och beréknas att firdigstéllas rikenskapsaret 2020-2021.

Ingéende anskaffningsvérden

Inkép

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Utgaende redovisat viirde

Not 10 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Ingéende anskaftningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgaende redovisat viirde

Not 11 Ovriga fordringar

Skattekonto

12

2020-08-31
82 289
2131632
2213921

2213921

2020-08-31

500
500

500

2020-08-31

1438
1438

2019-08-31
82 289

0

82 289

82 289

2019-08-31

500
500

500

2019-08-31

766
766
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Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Upplupna rénteintékter
Ovriga forutbetalda kostnader, upplupna intékter

Not 13 Kortfristiga placeringar

Fastrianteplaceringar HSB Malmé ek for.

Not 14 Fond for yttre underhall

Ingéende balans
Avsittning
JTansprakstagande

Not 15 Skulder till kreditinstitut

2 349 301 kr av foreningens fastighetslan har formellt en 16ptid pd mindre dn 12 ménader och redovisas

2020-08-31
1379

40 591
41970

2020-08-31

o

2020-08-31

904 357

98 000
-116 389
885 968

2019-08-31

882
41 967
42 849

2019-08-31

500 000
500 000

2019-08-31

809 357
95 000
0

904 357

ddrfor som kortfristiga. Finansieringen &r dock av langfristig karaktir och 14nen omsitts vid forfall.
Faktiska amorteringen under éret f6r den totala skulden dr 100 000 kr.

Beriknad skuld som forfaller inom 2-5 &r.

Not 16 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar férdelning av féreningens 1an.

Riintesats
Lingivare %
SEB Bolan 1,14
SEB Bolan 1,12
SEB Bolan 0,79
Stadshypotek 1,24

13

Datum for

rintelindring

2022-03-28
2021-10-28
2022-04-28
2021-06-01

2020-08-31

3 384 337
3 384 337

2019-08-31

3358 638
3358 638

Lanebelopp
2020-08-31
809 337

300 000
2375000
2249301
5733 638

Lanebelopp
2019-08-31
809 337

300 000

0

2249 301

3 358 638

AY
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Not 17 Stiillda sikerheter

2020-08-31 2019-08-31

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar 6 361 000 3 961 000
6 361 000 3961 000

14
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Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2020-08-31 2019-08-31

Upplupna rédntekostnader-lan 5630 2485
Ovriga upplupna kostnader 57 851 38 656
Forutbetalda hyror och avgifter 76 471 60 019
139952 101 160

Resultat- och balansrikningen kommer att foreléiggas pd drsstimma for faststillelse.

Malmé
) "\ )
7 TR
Pl o ! U AN %Aﬁ
Maria Nilsson Elin Rylander
Per Gruber Gordana Eriksson
- 2
s ’ . Z‘\a
Kim Clausen Lars énsson
Var revisionsberittelse har limnats 2020 - {0 =24
Al
Alexandra Ong
BoRevision AB Lizzie Gerdén
Av HSB Riksférbund utsedd revisor Av féreningerx/\?kl,_rpvisor
‘M / ” . ~
Lo == /%ﬂ
Christer Alemo
Av foreningen vald revisor
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstdmman i HSB Brf Klostret i Malmd, org.nr. 716407-0752

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden Grund for uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Klostret i Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
Malm® for rakenskapséaret 01/09/2019 - 31/08/2020. ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn utsedd
Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden ansvar.

réttvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 augusti v ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
2020 och av dess finansiella resultat och kassafldde for &ret enligt Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r forenlig med yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen. upplyser, nar sa &r tillampligt, om fdrhallanden som kan paverka
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontrolf som den bedémer &r formagan att fortsatta verksamheten och att anvinda antagandet om
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller ndgra  fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p oegentligheter eller styrelsen avser aff likvidera féreningen, upphdra med verksamheten
misstag. eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal r att uppné en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att 1amna en revisionsberéttelse som innehaller véra uitalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns,
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller illsammans rimligen kan forvéntas
péverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som ar
tilirackliga och &ndamalsenliga for att utgbra en grund for mina

uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
till féljd av oegentligheter &r higre &n for en vasentlig felaktighet det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i

som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarma
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldBmnanden, i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll. om sadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om

arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gdra att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till

omstandigheterna, men inte fér att uttala mig om effektiviteten i i . . )
den interna kontrollen. e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och

innehallet | arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal & att uppnd en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med érsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av
foreningens resultat och stélining. py
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver vér revision av &rsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Klostret | Malm for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 01/09/2019 - 31/08/2020 samt av férslaget till oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandiar resultatet enligt forslaget ~ yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tilirackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapséret, Andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styr:elsens ansvar - I Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
Det &r styrels"en som har ansvaret for férslaget till dispositioner féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortiopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r féreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,

forsvarlig med hansyn till de krav som freningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, Bvrigt kontrolleras pa et befryggande sat.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet;"ar att inhamtaTevisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende: -

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till négon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mél betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsratislagen.

Rimlig sakerhet ar en héig grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alitid kommer att
upptacka &tgarder eller fsrsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget fill dispositioner av féreningens vinst elfer
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna, Vilka tilkommande granskningsétgérder som utférs baseras pé revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana &tgérder,
omréden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vért uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag fill dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Maimé den 24/ 10+ 2020

Christer Alemo
Av foreningen vald revisor

BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ORDLISTA

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen, som i text forklarar verksamheten och kompletterar den information som
lamnas 1 arsredovisningens dvriga delar, kallas forvaltningsberéttelse. Forvaltningsberéttelsen talar bl a om
vilka som haft uppdrag i foreningen, vasentliga hdndelser som har intréffat under det gdngna riakenskapséret
och efter dess slut, forvintad framtida utveckling samt forslag till disposition av vinst eller forlust. Ovriga
delar av arsredovisningen ar resultatrdkning, balansrakning, kassaflodesanalys och noter som i siffror visar
verksamheten.

Resultatrikning

Visar i ssmmandrag ridkenskapsarets samtliga intékter och kostnader. I resultatrikningen kan man utlésa
vilken typ av intékter och kostnader som forekommit under rédkenskapsaret. Genom att intékter och
kostnader summeras visar resultatrakningen hur verksamheten har féréndrat kapitalet, vilket kommer fram i
posten “érets resultat”.

Intikt

En intékt dr en periodiserad inkomst, dvs. inkomst med hénsyn till den tidsperiod under vilken inkomsten
har upparbetats eller blivit intjdnad.

Kostnader

Virdet av de resurser som forbrukats, till skillnad frén en utgift som avser anskaffning av resurser. Kostnad
brukar definieras som en periodiserad utgift.

Arets resultat

Den sista raden i resultatrdkningen som visar skillnaden mellan redovisade intékter och kostnader.
Motsvarande uppgift finns i balansrékningen i noten till rubriken “Eget kapital”.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning pa balansdagen, uttryckt i samtliga tillgdngar, avsittningar och
skulder samt eget kapital.

Tillgang

En tillgang ar en resurs i form av byggnader, mark, aktier, likvida medel (kontanter) och dylikt som
kontrolleras (dgs) av foreningen vid rakenskapsarets utgang till f61jd av intrdffade héndelser och som
forvéntas innebéra ekonomiska eller andra fordelar i framtiden.

Fordringar

Fordringar delas upp pa kortfristiga och langfristiga. Kortfristiga fordringar ar fordringar som forfaller inom
ett ar. Motsatsen, langfristiga fordringar, utgor séledes fordringar som forfaller efter mer an ett ar.
Forutbetald kostnad och upplupen intikt

Utgifter som blivit fakturerade och bokforts under aret men som avser kommande ar. Sddana utgifter bokfors
som fordran (forutbetalda kostnader) i bokslutet for att kostnadsforas forst nésta ar. Intdkt som avser réntor
m.m. som hérror till rakenskapséaret men dnnu ej bokforts. Exempel dr intdktsriantor som ofta betalas ut vid
arsskifte och da utgdr en upplupen intikt i balansrdakningen for féreningar med brutet rdkenskapsar.
Anlidggningstillgang

Tillgéng som ar avsedd for stadigvarande bruk eller innehav. Séledes &r det avsikten med innehavet, och inte
tillgdngens natur, som dr avgorande for klassificeringen av tillgdngen. Med stadigvarande avses, vad giller
maskiner, inventarier m.m., att tillgdngens ekonomiska livsldngd uppgar till lagst tre &r. De viktigaste
anliaggningstillgangarna ar foreningens byggnader och mark.

Omsiittningstillging

Med omsittningstillgdng avses tillgdng som inte &r anldggningstillgadng, dvs. inte dr avsedd for
stadigvarande bruk eller innehav.

Avrikningskonto HSB Malmé

Behallningen pé detta konto utgdr foreningens kassamedel som forvaltas av HSB Malmo. HSB Malmé
betalar rinta till bostadsréttsforeningen pa dessa medel.

Eget kapital

Ar skillnaden mellan tillgdngar och skulder. Om féreningens skulder ir storre n tillgingarna innebir det att
eget kapital dr negativt.
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Avsittning

Som avsittning upptas forpliktelser som &r ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Detta
till skillnad fran poster som redovisas som skulder, som i princip &r sdkra med avseende pa savil belopp som
tidpunkt for infriande.

Fond for yttre underhall

Enligt normalstadgarna skall avsittning ske enligt antagen underhallsplan. Saknas underhéllsplan skall
avsittning ske med 0,3% av byggkostnaden for foreningens hus.

Fond for inre underhall

Det framgéar av stadgarna om fond for inre underhall skall bildas. Fondbeloppet enligt balansridkningen
utvisar den sammanlagda behéllningen av samtliga bostadsritters tillgodohavande. Specifikation av fondens
fordelning pé respektive lagenhet redovisas minst en gang om aret till varje bostadsréttshavare.

Skuld

En skuld ar en befintlig forpliktelse som forvéntas foranleda ett utflode av resurser. Forpliktelsen har sin
grund i redan intrdffade hdndelser. Skulder ér i princip sékra till sitt belopp och tidpunkten for infriande, till
skillnad fran poster som redovisas som avséttningar. Skulder delas upp pé kortfristiga och langfristiga.
Kortfristiga skulder &r skulder som forfaller inom ett &r. Motsatsen, langfristiga skulder, utgor séledes
skulder som forfaller efter mer &n ett ar.

Upplupen kostnad och forutbetald intikt

Kostnad for t ex varor och tjanster som avser redovisningsperioden men dar faktura dnnu inte erhallits. Ett
annat exempel ar skuld till personalen for inarbetad semester. Sddana kostnader bokfors som upplupna
kostnader i balansrakningen. Forutbetald intékt ar fakturering eller inbetalning som bokférts under aret men
som avser varor eller tjdnster som &nnu inte levererats. Beloppet bokfors som skuld 1 bokslutet for att
intéktsforas kommande ar.

Stillda siikerheter
Avser hér de sékerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhallna lan.

Ansvarsforbindelser

Forpliktelser — som t ex borgensforbindelse eller avtalsenligt atagande (foreningsavgéld) — som inte
redovisas som skuld eller avsittning men som pa balansdagen &r sdkra eller sannolika till sin férekomst men
ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Det kan ockséa vara méjliga forpliktelser, dvs. det
ar osdkert om det forekommer en forpliktelse eller e;j.

Foreningsavgild
For att tillgodose nddvindig kapitalbildning inom HSB-foreningen skall bostadsrittsforeningen erlédgga

avgild enligt avtal. Avgélden utgar med sammanlagt 2,5% av produktionskostnaden for féreningens hus och
erliggs under en tjugoarsperiod. Annu ej erlagd avgild redovisas under ansvarsforbindelser.

Balansomslutning

Ar summan pa vardera sidan av en balansrikning. Tillgdngs- och skuldsidans summor ir lika stora.

Noter

Innehéller upplysningar som é&r relevant for forstaelsen av balans- och resultatrikningen. Noterna innehéaller
uppgifter om taxeringsvérden, anlaggningstillgdngar, fordndring av eget kapital, medelantal anstillda m m
Rékenskapsar

Ar den period som en arsredovisning omfattar och utgdrs normalt av 12 manader. Om rikenskapsaret inte
motsvarar kalenderaret, foreligger ett s.k. brutet rikenskapsar.

Periodisering

Fordelning av utgifter och inkomster till den period dé resursen forbrukats (kostnad) eller d& prestationen
utforts (intdkt). Syfte med periodiseringen &r att berdkna ett ekonomiskt resultat for redovisningsperioden.
Kassaflodesanalys

Innehéller upplysningar om foreningens in-och utbetalningar under en bokslutsperiod. Betalningarna hanfors
till Iopande verksamhet, investeringsverksamhet eller finansieringsverksamhet. Uppdelningen av kassaflodet
i kategorier skall ger information for bedémning av respektive in och utbetalningar och ddrmed
likviditetssituation for foreningen.
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Egna anteckningar.




Egna anteckningar.




Egna anteckningar.







Arsredovisningen ir framstilld av HSB Malmé i samarbete med bostadsrittsfreningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsrattsforeningens styrelse.

HSB Malmg bistér bostadsrattsforeningar — dven andra én HSB bostadsrittsforeningar — och fastighetsbolag
med heltdckande ekonomisk, administrativ och teknisk férvaltning genom bl a l16pande bokforing,
uppréttande av arsredovisning, langtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhéllsplan enligt Repab.

HSB Malmé ek for, HSB Turning Torso, 211 15 Malmé, tfn 010 - 442 30 00.
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