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Férvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Klostret 2, 769611-4250, med sate i Maimd, far harmed avge arsredovisning for 2020.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningens dndamal

Féreningen har till aAndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i tdreningens
hus upptata bostader for permanent boende samt lokaler at medlemmarna for nyttjande utan
tidsbegransning. Upplatelsen far aven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om
marken ska anvéndas som komplement till bostadslégenhet eller lokal. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsréttshavare.

Bostadsratisforeningen registrerades 2004-09-23. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2016-11-16 och nuvarande stadgar registrerades 2016-12-27 hos Bolagsverket.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed
en akta bostadsréattsférening.

Styrelsen, revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie ledaméter Vald t.0.m. féreningsstdmman
Lise Ekstrom Ordfdrande 2021

Maria Bergara Ledamot 2021

Amanda Hérngren Ledamot 2021

Dyveke Zadig Ledamot 2021

Styrelsesuppleanter

Joesfin Lainevool Suppleant 2021

Marie-Louise Fjellstrém Jungmark Suppleant 2021

Ordinarie revisorer

Ernst & Young AB Auktoriserad revisor 2021
Valberedning

Mans Nilsson 2021
Maria Lager 2021

Firmateckning
Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter
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Foreningen ager fastigheten, byggnad och mark, med beteckningen Malmé Klostret 2 i Malmé
kommun med dérpé uppférd byggnad med 23 lagenheter och 4 lokaler. Byggnaden &r uppford 1908.
Fastighetens adress ar Ostra Rénneholmsvagen 6 A-B.

Féreningen upplater 23 lagenheter med bostadsratt och 4 lokaler samt 2 parkeringsplatser med

hyresratt.

Lagenhetsférdelning

1 rok 2 rok 2,5 rok 3 rok 4 rok 5 rok 6 rok 8 rok
6 3 1 4 1 2 5 1
Total tomtarea: 787 kvm

Total bostadsarea: 2610 kvm

Total iokalarea: 295 kvm

Lokalfdrtecknin

Hyresgast Yta Kontrakislangd

Butik Ola & ko 37.9kvm 2022-10-31

Leve Bageri och konditori AB 30 kvm 2022-04-30

Leve Bageri och konditori AB 85 kvm Tillsvidare

OST & Vanner AB 71 kvm 2024-03-31

Fastighetsinformation

Fastighetens energideklaration &r utférd 2017-05-31.
Fastigheten ar fullvardesforsdkrad i Trygg Hansa. | forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen
samt kollektivt bostadsréttstillagg {6r mediemmarna.

Férvaltning och vésentliga avtal
Bredablick Forvalining i Sverige AB har bitratt styrelsen med foreningens ekonomiska férvaltning enligt

tecknat avtal.

Vésentliga avial
Bredablick Forvaltning
Bengt i Hus

Com Hem

E.ON

E.ON

Anticimex

Kiottrets Fiende No 1
Hisselektra

Ekonomisk férvaltning
Teknisk férvaltning
Kabel-TV

Elavtal avseende volym
Fjarrvidrme
Skadedjursbekampning
Serviceavtal klottersanering
Serviceavtal hissar

(4




Brf Klostret 2 3(14)
769611-4250

Underhall och reparationer

Arets underhall

Foéreningen har under rakenskapséaret utfort reparationer {6r 8 883 kr och planerat underhall for
192 397 kr. Reparationskostnader respektive underhaliskostnader specificeras narmare i not 4
respektive not 5 till resultatrakningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Styrelsen foljer en underhallsplan som uppréttades 2020.

Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsatts det 564 000 kr 2020 fér kommande ars underhall,
detta motsvarar 194 kr per kvm.

Viasentliga handelser under rédkenskapsaret

Allmant

Féreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdimma den 3 juni 2020. Styrelsen har under aret
kontinuerligt hailit protokollférda sammantraden.

Styrelsens ord
Styrelsen har under aret haft 16 protokollférda sammantraden samt ett stort antal informella kontakter
dédremellan.

Arsavgiften fér 2021 har hdjts med 2% och féreningen har en god ekonomi tack vare den laga rantan
pa féreningens fem bundna Ian, se not 14.

All projektledning har skétts av styrelsen.

Projekt/arbeten som har genomforts 2020 och fortloper 2021:

-Kallare under cykelgard

Byte av alla byggnadens dagvattenrér som skall ge féreningen en 50 arig framforhallning.
Rivning av den gamla isoleringen pa vaggarna i kallaren under cykelgarden som orsakade ett
fuktproblem for byggnaden. (Rester fran ett kylrum fér paisférvaring.)

-Fonsterdversyn och inventering av alla fastighetens fonster.

-inspektionsbesiktning av relinat spillvattensystem i vattenstammarna, som visat sig fortfarande vara i
gott skick efter ca 10 ar.

-Bostadsrattstillagg via forsékringen Trygg-Hansa till samtliga lagenheter i huset.

-Brandskyddsarbete

Installation av Securitas brandlarm och rékdetektorer pa vind och kéllare. (Direktkopplade till en
larmcentral som vidtar 1dmplig atgérd vid larm.)

Soptunnorna pa garden har flyttats fran fasaden for att minimera riskerna vid en eventuell brand i
sopkarlen.

Uppsiéttning av seriekopplade brand/rékdetektorer och brandsléckare i byggnaden.

-Lokaler

Overlatelse av Guidsmedslokalen till Leve Bageri i januari 2021, inkl. viss upprustning av
guldsmedsbutiken sa att Leve kan fa goda férutséttningar fér sin utdkade verksamhet.

Installation av gemensamt ventilationssystem (godkénd for livsmedelsverksamheter), for alla lokaler
enligt OVK (Obligatorisk ventilationskontroll)

Rensning av kallaren utanfor Leves och Ola & Ko's lokaler.

Hyresavtalen for lokalerna har setts dver och uppdaterats.

-Renovering av hela trapphuset. Borttagning av oanvanda/onddiga kablar, spackling och méining av
snickerier, slatspackling och malning av vaggar, malning av hissdorrar, nytt klinkergolv i korridoren pa
férsta vaningen, nya massingspostlador, reparation av slitage och hal i terrazzogolvet i entrén och
utanfoér hissen.

-Balkongbyggnation
Féreningen har beviljats bygglov for aterstéllandet av de tre borttagna balkongerna pa véning 3, 4 och )

G
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5 av bade Stadsbyggnadskontoret och Lansratten efter dverklagande fran mediem.
-Installation av tva nya tvittmaskiner i tvéttstugan och stor underhéllsservice av torktumiaren.

-Reparation av tva sbndervittrade trappsteg pa trappan pa innergarden, samt tatning av trappan 6r ait
stoppa lackage in i byggnaden vid regn.

-Nedrivning av fukiskadad puts och putsning av hela portgangen in till innergarden och trappan upp till
lagenhet 1001.

-Pagéaende juridiska diskussioner / drende avseende Hyllén & Kjellander VVS entreprenad.

-Rattsfall mot medlem, f6r vagran att aterlamna féreningens / styrelsens egendom i 10 ménader efter
uttrade ur styrelsen.

-Atgard med utékad miangd sopkérl da behovet kat under 2020.

Medlemsinformation

Qverlateiser

Under 2020 har 1 upplatelse av bostadsratt skett.

Under 2020 har 1 dverlatelse av bostadsrait skett. Foregaende ar skedde 1 dveriatelse.

Medlemmar
Vid arets ingang hade féreningen 34 medlemmar.
Vid arets utgang hade féreningen 34 medlemmar.

Anledningen till att antalet mediemmar kan dverstiga antalet bostadsrétter &r att mer &n en mediem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstdmman har en bostadsratt endast en
rést oavsett antalet innehavare.

Arsavqifter
Féreningen arsavgifterna har fran den 1 januari 2021 hdjts med 2 %.

Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) i 2020 2019 2018 2017
Rorelsens intakter 1782 1729 1 565 1 543
Resultat efter finansiella poster -0,08 -143 -5 555 -1 608
Forandring av underhallsfond 372 203 - -8 280
Resultat efter fondférandringar, exklusive avskrivningar -58 -32 -5 241 6 982
Soliditet % 74 73 73 70
Arsavgift for bostadsritter, kr / kvm 449 398 398 398
Driftskostnad, kr / kvm 285 297 262 239
Rénta, kr / kvm 62 75 71 59
Avsittning till underhallsfond kr / kvm 194 155 152 15
Lan, kr / kvm 5571 5 641 5712 5782
Snittranta (%) 1,12 1,34 1,24 1,02

Arsavgiftsniva for bostadsrétter i kr/kvm har bostadsratisarean som berakningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, rénta i krikvm,
avsattning till underhalisfond i kr/kvm samt lan ki/kvm har bostads- och lokalarea som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning. \QQ
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Férdndringar i eget kapital

Bundet Bundet
Medlems-  Underhélls-
insatser fond
Vid arets bérjan 55 889 264 203 152
Disposition enligt féreningsstimma
Avséttning till underhallsfond 564 000
lanspraktagande av underhallsfond -192 397
Arets upplatelser/kaptitaltillskott etc 2 400 000
Arets resultat
Vid arets slut 58 289 264 574 755

Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans foérfogande finns foljande medel (kr)

Balanserat resultat

Arets resultat fore fondférandring

Arets avsattning till underhalisfond enligt underhallspian enligt budget
Arets ianspraktagande av underhallsfond

Summa over/underskott

Styrelsen foreslar féljande disposition till féreningsstamman:

Att balansera i ny rékning

5(14)

Fritt Fritt
Balanserat Arets
resultat resultat
-7 362 937 -143 416
-143 416 143 416
-564 000
192 397
, 81
-7 877 956 -81
-7 506 353
-81
-564 000
192 397
-7 878 037
-7 878 037

Vad betraffar féreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resuitat- och

balansrékning med tillhérande boksiutskommentarer.

Y
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintikter
Arsavgifter och hyror 2 1 556 423 1 466 940
Ovriga rérelseintékter 3 225109 261782
Summa rorelseintikter 1781532 1728722
Roérelsekostnader
Fastighetskostnader 45,6 -1 029 240 -1170 788
Ovriga externa kostnader 7 -199 693 -108 242
Personalkostnader 8 -58 071 -60 229
Av- och nedskrivningar av materiella aniiggningstillgangar 9 -314189 -314 188
Summa rérelsekostnader -1 601193 -1 653 447
Rorelseresultat 180 339 75 275
Finansiella poster
QOvriga ranteintakter och liknande resultatposter 253 226
Réntekostnader och liknande resuttatposter -180 673 -218 917
Summa finansiella poster -180 420 -218 691
Resultat efter finansiella poster 7 -81 -143 416
Arets resultat 7 -81 -143 416
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Balansrakning
Belopp i kr

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anlaggningstillgangar
Summa anléggningstiligangar

Omsittningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omséttningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

11

12

| 2020-12-31

63 231 725
63 231725

. 63231725

18726

6 286
115 941
140 953

5506 768
5647721

68 879 446

7(14)

- 2019-12-31

63 545914
63 545914

63 545914

18726
135
112573
131 434

2930754
3062 188

66 608 102

«l
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Balansrakning
Belopp i kr

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Underhallsfond

Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital
?alanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetsian

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut
Leverantérsskulder

Medlemmarnas reparationsfond

Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

13,14

13,14

15

2020-12-31

58 289 264
574 755

58 864 019

-7 877 956
-81
-7 878 037

50 985 982

8 500 000
8 500 000

7 684 000
508 271
874 930

4224
322 039

9 393 464

68 879 446

8(14)

2019-12-31

55 889 264
203 152

56 092 416

-7 362937
-143 416

-7 506 353

48 586 063

16 184 000
16 184 000

204 000
346 098
956 799

3548
327 594

1838 039

66 608 102

A
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Kassafl6édesanalys

Belopp i kr

Den l6pande verksamheten
Rérelseresultat
Avskrivningar

Erhallen rénta
Erlagd rénta

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fore forandringar i rorelsekapital

Féréndringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar (1)
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder (2)

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringverksamheten
Arets upplatna lagenheter

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan
Amortering av laneskulder

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

2020-01-01-

2020-12-31

180 339
314189

494 528

253
-180 673

314108

-9519
75425

380 014

2 400 000
2 400 000

-204 000
-204 000

2 576 014
2930 754

5 506 768

(1) Féreningens rdrelsefordringar utgdrs av omsattningstiligangar exkluderat for likvida medel.

(2) Fareningens rérelseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.

9(14)

2019-01-01-
2019-12-31

75275
314 188

389 463

226
-218 917

170 772

-48 125
-10 521

112126

5000 000
-5204 000

-204 000

-91 874
3022 628

2930754
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper

10(14)

i_\rsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10

Arsredovisning i mindre féretag (K2).
Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhalisfond

Underhall utfdrt enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser |6pande

underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhalisfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsittningar enligt plan och ianspraktagande fér genomforda atgarder sker genom dverforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avséttning utdver plan sker genom

disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatriikningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar

Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvéarden och beréknad nyttjandeperiod.

Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Féljande avskrivningstider tiliampas
Materiella anldggningstillgangar:
Byggnader

Not 2 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter bostader
Hyror lokaler

Hyror p-platser/garage
QOvriga objekt

Summa

Not 3 Ovriga rorelseintikter

Kommunikation

El
Overlatelseavgifter
Ovriga intakter

Summa

2020-01-01-
2020-12-31
1170 851
361572
9600

14 400

1 556 423

2020-01-01-
2020-12-31
23940

176 053
1183
23933

225109

100 &r

2019-01-01-
2019-12-31
1039 076
401 464

12 000

14 400

1 466 940

2019-01-01-
2019-12-31
23 940

213 455

2 301

22 086

261 782




Brf Klostret 2
769611-4250

Not 4 Reparationer

Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen
VA & sanitet, installationer

Varme, installationer *

Hiss

Huskropp

Skadedjur

Summa

* Avser lokal Leve bageri och konditori AB.

Not 5 Planerat underhall

Ddrrar/portar/las, gemensamma utrymmen
Ovrigt, gemensamma utrymmen

VA & sanitet, installationer

El, installationer

Summa

Not 6 Driftskostnader

Fastighetsskatt/-avgift

Teknisk fdrvalining
Besiktningskostnader
Snorojning

Serviceavtal
Forbrukningsmaterial

El

Uppvarmning

Vatten och aviopp
Avfallshantering

Forsakringar

Systematiskt brandskyddsarbete
Kabel-TV

Ovriga riskkostnader, avgalder och dvrigt

Summa

Not 7 Ovriga kostnader

Tele och post

Forvaltningskostnader

Revision

Jurist- och advokatkostnader
Bankkostnader

IT-tjanster

Ovriga externa tjanster

Serviceavagifter till branschorganisationer
Ovriga externa kostnader

Summa

2020-01-01-
2020-12-31

963

1388
6 533

8883

2020-01-01-
2020-12-31

86 422
105 975

192 397

2020-01-01-
2020-12-31
64 548

79 980

909

7434
1560
206 238
300 464
65 274
38 957
20 231
22784
19 251
330
827 960

2020-01-01-
2020-12-31
1680
70903

20 675
40728

936

2986

35 000
4710

22 076

199 693

11(14)

2019-01-01-
2019-12-31
18726

38 602
3154

1794
62 276

2019-01-01-
2019-12-31
22 814

200 688
23625

247127

2019-01-01-
2019-12-31
63 404
79980
12789

781

10 227

631
235993
305 584

53 690

37 555

19 433

18 000
22989

330

861 385

2019-01-01-

2019-12-31
1485

78 609

20 500

837
2986
3125

700
108 242

A
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Not 8 Personalkostnader
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Féreningen har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har utgatt.

Arvoden, ersiéttningar och sociala avgifter

Styrelsearvoden

Summa
Sociala avgifter

Summa

Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar

Byggnader
Summa

Not 10 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan

-Byggnader

-Mark

Utgaende anskaffningsvéarden

Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader

Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader

Utgdende avskrivningar

Redovisat varde

Varav
Byggnader
Mark

Taxeringsviarden
Bostader
Lokaler

Totalt taxeringsvérde
Varav byggnader

2020-01-01-
- 2020-12-31
47 300
47 300
10771

58 071

2020-01-01-
2020-12-31

314189

314189

2020-12-31

31 418 721
33 095 939

64 514 660

64 514 660

-968 746
-968 746

-314 189
-314 189

-1282 935
63 231725

30 135786
33 095 939

61 800 000
3311 000

65 111 000
25 667 000

2019-01-01-
2019-12-31
46 498

46 498
13731

60 229

2019-01-01-
2019-12-31
314 188

314188

2019-12-31

31418721
33 095 939

64 514 660

64 514 660

-654 558
-654 558

-314 188
-314 188

-968 746
63 545 914

30 449 975
33 095 939

61 800 000
3311000

65 111 000
25 667 000

@
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Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Upplupna hyresintékter
Forutbetalda kostnader

Summa

Not 12 Kassa och bank

Transaktionskonto Handelsbanken

Summa

Not 13 Forfall fastighetslan

Forfaller inom ett &r fran balansdagen
Férfaller 2-5 ar fran balansdagen

Forfaller senare an fem ar fran balansdagen

Summa

Not 14 Fastighetslan

Fastighetslan
Summa

Laneinstitut Rénta
Nordea 1,55 %
Nordea 0,94 %
Nordea 1,35 %
Nordea 1,06 %
Summa

Bundet till

2021-11-17
2021-11-17
2023-11-15
2024-11-13

Ing. skuld
4 388 000
3 500 000
3 500 000
5 000 000

16 388 000

2020-12-31

78 183
37 758

115941

2020-12-31
5 506 768

5 506 768

2020-12-31
7 684 000

8 500 000

16 184 000

2020-12-31

16184 000

Nya lan

16 184 000

Arets amort.
-204 000

-204 000

13(14)

2019-12-31

112 573
112573

2019-12-31

2930 754
2930 754

2019-12-31
204 000
16 184 000

16 388 000

2019-12-31

16 388 000
16 388 000

Utg. skuld
4184 000
3 500 000
3 500 000
5 000 000

16 184 000

Ovan tabell visar slutbetalningsdag fér féreningens fastighetslan, dock &r finansieringen av langfristig karaktar och lanen
forlangs normalt vid slutbetalningsdag.

Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Upplupna Idner och arvoden samt sociala avgifter

Upplupna rantekostnader
Forutbetalda intakter

Upplupna revisionsarvoden

Upplupna driftskostnader
Summa

2020-12-31

71556
13766
146 905
20 800
69 012

322039

2019-12-31
61110

34 161

139 449

20 500
72374

327 594

I



Brf Klostret 2
769611-4250

Not 16 Stallda sidkerheter
Stillda sdkerheter
Fastighetsinteckningar till sakerhet for fastighetslan

Fastighetsinteckningar
Summa stéllda sikerheter

Underskrifter
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Revisionsberdtteise
Till féreningsstamman i Brf Klostret 2, org.nr 769611-4250

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Klostret 2
f6r ar 2020.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréattats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga
avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stélining
per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat och
kassafléde for dret enligt drsredovisningslagen. Férvaltnings-
berattelsen &r forenlig med rsredovisningens &vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultat-
rakningen och balansrdkningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tilirdckliga och
4ndamaisenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréattas och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroli
som den beddmer dr nddvindig fér att uppratta en drsredovis-
ning som inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddémningen av foéreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, ndr sa ar tillampligt, om férhallanden som
kan paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara méal &r att uppn3 en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som heihet inte innehdller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehiler
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan upp-
std pd grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vésentliga om de enskiit eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvdndare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instdlining under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgdrder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamals-
enliga fér att utgéra en grund fér vara uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vésentlig felaktighet till félid av
oegentligheter ar hogre an fér en vasentlig felaktighet som
beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information elier dsidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstdelse av den del av foreningens inter-
na kontroll som har betydelse fér var revision for att ut-
forma granskningsatgdrder som &r ldmpliga med hansyn
tilt omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningariredo-
visningen och tillhdrande upplysningar.

e drar vien slutsats om lampligheteni att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av drsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns ndgon vdsentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fore-
ningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberéattelsen fasta uppméarksamheten pd
upplysningarna i &rsredovisningen om den vé&sentliga
osakerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar &r otifl-
rickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
hdndelser eller férhallanden gora att en férening inte
langre kan fortsdtta verksamheten.

e utvdrderar vi den évergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i &rsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger enrattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
férfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av &rsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Brf Klostret 2 fér ar 2020
samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller férlust.

Vitillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt
forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledambter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhatlande titl foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsentiga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en beddémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortidpande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad
s& att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i &vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

» p&ndgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller fartust, och darmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet beddma om for-
slaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti
f6r att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att
ett férslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionelit omdéme och har en professionelit
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
torvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras p& var professionella beddmning med utgéngspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pé& sadana atgarder, omrdden och férhatlanden som &r
vasentliga fér verksamheten och dér avsteg och dvertradelser
skulle ha sadrskild betydeise for foreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
tgarder och andra forhdlianden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forsiag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller foriust har vi granskat styrelsens motiverade
yttrande samt ett urval av underlagen for detta for att kunna
bedéma om férslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Malmé den 775 2021
Ernst & Young AB
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgang som féreningen avser anvdnda under en langre tid. De vanligaste anldggningstillgangarna &r
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet &r en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallining 6ver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrékningen &r uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsriattsforening dr en ekonomisk forening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsrétt i foreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
foreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas &r styrelsesammansaéttning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nista rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregdende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader &r
kostnader for el, fiarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. forsdkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen véntar sig en intékt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflodesanalys i
arsredovisningen. Foreningens kassaflode fran den Iopande verksamheten bor vara tillréckligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet 4r ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett ar frdn bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder ar
leverant6rsskulder och amorteringar som véntas ske inom det narmsta aret. Har redovisas dven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande riakenskapsar. Dessa Ian férnyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrakning
Sammanstillining 6ver féreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Viljs arligen av féreningens medlemmar péa foreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar &r det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogors de regler som géller fér foreningens verksamhet. Stagarna &r giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stallda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver séakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avséttning till foreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet b6r framga av foreningens underhalisplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgéarder som ligger inom
bostadsrattsforeningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstallning av féreningens intdkter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar fér att tdcka I6pande driftskostnader, rénta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i forvaltningsberéttelsen for att ge en
oversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.
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