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Att bo i BRF

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innechas med tomtrdtt. Som dgare till en bostadsritt dger du ritten att bo i lagenheten.
Tillsammans med dvriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt 4r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hiar engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. P4 foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dar véljs ocksé styrelse for bostadsrattsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé arsavgiften sa att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner

som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsréttshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrénsadtid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad halla allt som finns inuti lagenheten i gott skick. Bostadsrétten kan séljas, drvas eller
Overlatas pa samma sitt som andra tillgdngar. En bostadsréttshavare bekostar sjélv sin hemforsakring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrattstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstillagget
omfattar det utdkade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pd uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsrétter. Vi ér ett serviceféretag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk férvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksad gemensamma upphandlingar av olika tjénster

t. ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrittsforeningar som ar kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet dr i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfardade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har
den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgéra véra dtagande. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska var
paverkan pa miljo.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.

BRF Kiviksgarden Org.nr: 746000-2608
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Styrelsen for BRF Kiviksgarden far hdrmed

Forvaltningsberattelse o i o

Beloppen i drsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten
Allméint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats.

Féreningen har sitt sdte i Malmé Kommun.

Foreningen r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en édkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rikenskapsarets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1944-12-15. Nuvarande stadgar registrerades 2010-03-30.
Foreningens likviditet har under aret foréndrats fran 260% till 166%.

I resultatet ingdr avskrivningar med 341 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -283 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen #ger fastigheten Bragden 8 i Malm$ Kommun. P4 fastigheten finns en byggnad med 35
ligenheter uppforda. Byggnaden &r uppford 1945. Fastighetens adress 4r Kiviksgatan 6 A-C i Malmé.

Fastigheten dr fullvirdeforsikrad i Folksam.
Hemfbrsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstillagget ingér i foreningens
fastighetsforsakring.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
1 rum och kok 4
2 rum och kok 23
3 rum och kdk 7
5 rum och kok 1

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal
P-platser 14
Total tomtarea 2 724 m?
Bostidder bostadsritt 1929 m?
Total bostadsarea 1 929 m?
Arets taxeringsvirde 24 200 000 kr
Foregéende ars taxeringsvérde 16 600 000 kr N
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Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingatt foljande avtal:

Leverantor Avtal
Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
P&B Management AB Fastighetsservice
Ownit broadband AB Bredband
Com Hem AB Kabel-TV

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors l6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 16 tkr och planerat underhall for 788 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Féreningen tillimpar sé kallad komponentavskrivning vilket innebir att underhall som &r ett utbyte av en komponent
innebir att utgiften for ersittningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststilld komponentavskrivningsplan.

Den ersatta komponentens anskaffningsvérde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrdkningen.

Underhallsplan: Foreningens underhéllsplan uppdaterades senast i juni 2019 och visar pa ett underhéllsbehov pé
649 tkr per &r for de nirmaste 9 &ren och innefattar dven utgifter for ersittningskomponenter.

Féreningens underhallsplan visar pa en genomsnittlig evig underhallskostnad pd 532 tkr per ar, som motsvarar en
kostnad pa 276 kr/m?. Avsittning for verksamhetsaret har skett med 276 kr/m?>.

Arets utforda underhall (i tkr)

Beskrivning Belopp
Malning av tre trapphus 336
Renovering betongsockeln 452

Efter senaste stimman och dirpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Viktoria Flodstrom Ordftrande 2020
Emma Elinsra Vice ordférande 2020
Fredrik Sundqvist Sekreterare 2020
Viktor Nordh Ledamot 2020
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Evelina Arnesson Suppleant 2020
Magnus Svensson Suppleant 2020
Sebastian Nilsson Suppleant 2020

Revisorer och dvriga funktionirer

Ordinarie revisorer Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Cederblads Revisionsbyra AB Auktoriserad revisor 2020
Emil Astrand Melin Foéreningsrevisor 2020
Revisorssuppleanter Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Olle Blomberg 2020

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tvé i forening.
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Visentliga handelser under rikenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga hindelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sitt som vésentligt skiljer
sig frn den normala verksamhetens ekonomi.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 39 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 5 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 4 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér
till 40 personer.

Féreningen forindrade &rsavgifterna senast den 1 januari 2019 da avgifterna hojdes med 4,0 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om hoja arsavgiften med 2,0 %
fran och med 2020-01-01.

Arsavgifterna 2019 uppgar i genomsnitt till 651 kr/m?/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsdret 6 dverlatelser av bostadsritter skett (foregdende r 6 st.)
Vid rakenskapsérets utgéng var samtliga bostadsritter placerade. ~
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Resultat och stillning (tkr) 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning 1599 1542 1502 1453 1401
Resultat efter finansiella poster -625 119 113 392 437
Arets resultat -625 119 113 392 437
Resultat exklusive avskrivningar -282 461 278 557 602
Resultat exklusive avskrivningar
men inklusive avsittning till
underhallsfond -815 -74 -247 29 416
Avsittning till underhallsfond kr/m? 276 277 272 274 97
Balansomslutning 20 294 21 041 21179 13 139 6142
Soliditet % 13 15 15 23 43
Likviditet % 166 260 1777 428 336
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 651 626 604 578 555
Brinsletilldgg, kr/m? 158 154 154 154 154
Driftkostnader, kr/m? 762 368 418 387 341
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 354 368 379 384 341
Riénta, kr/m? 153 145 95 53 53
Underhéllsfond, kr/m? 1873 2 005 1728 1 495 1224
Lan, kr/m? 8976 9067 9189 5041 1 689

Nettoomsiittning: intikter fran drsavgifter, hyresintdkter mm som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag

for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78,6 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen. of
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Forandringar i eget kapital

Bundet

Fritt

Medlems-

insatser

Underhalls-
fond

Balanserat Arets resultat
resultat

Belopp vid arets borjan 40 600
Extra reservering for under-hall enl.
stimmobeslut

Disposition enl. arsstimmobeslut
Reservering underhallsfond
Ianspriktagande av underhallsfond

Arets resultat

3868 221

532 000

=787 515

=776 730 119133

0
119133 -119133
-532 000
787515

-624 785

Vid arets slut 40 600

3 612 706

-402 082 -624 785

Resultatdisposition
Till arsstimmans behandling finns foljande underskott

Balanserat resultat
Arets resultat
Arets fondavsittning enligt stadgarna

Arets ianspraktagande av underhéllsfond

Summa

Styrelsen foreslér foljande behandling av den ansamlade
forlusten:

Att balansera i ny rikning

-657 597
-624 785
-532 000
787 515

-1 026 867

- 1026 867

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med

tillhorande bokslutskommentarer. ™

4
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Resultatrakning

2019-01-01 2018-01-01
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Roérelseintdkter m.m.
Nettoomsittning Not 2 1 599 098 1542 182
Ovriga rorelseintikter Not 3 90 296 94 504
Summa roérelseintakter 1689 394 1636 686
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -1471 751 -709 751
Ovriga externa kostnader Not 5 -150 222 -136 217
Personalkostnader Not 6 -58 406 -55 780
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgangar Not 7 -341 415 -341 414
Summa rorelsekostnader -2021794 -1 243 162
Roérelseresultat -332 400 393 524
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 2818 4791
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 9 -295 203 -279 183
Summa finansiella poster -292 385 -274 392
Resultat efter finansiella poster -623 408 119133
Arets resultat -624 785 119 1332‘
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 19 273 848 19 603 536
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 35 180 46 906
Summa materiella anliggningstillgangar 19 309 027 19 650 442
Summa anliggningstillgangar 19 309 027 19 650 442
Omsittningstillgingar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar Not 12 6 802 6 802
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 33 507 54 248
Summa kortfristiga fordringar 40 309 61 050
Kassa och bank
Kassa och bank Not 14 945010 1 329 657
Summa kassa och bank 945 010 1329 657
Summa omsiittningstillgingar 985 319 1390 708
Summa tillgdngar 20 294 346 21 041 1502(
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 40 600 40 600

Fond for yttre underhall 3612706 3 868 221

Summa bundet eget kapital 3 653 306 3908 821

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -402 082 -776 730

Arets resultat -624 785 119 133

Summa fritt eget kapital -1 026 867 -657 597

Summa eget kapital 2 626 439 3251224
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 17 073 750 17 255 000

Summa lingfristiga skulder 17 073 750 17 255 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 240 000 235 000

Leverantorsskulder Not 16 56 076 108 456

Skatteskulder 1709 309

Ovriga skulder Not 17 0 1320

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 18 296 372 189 841

Summa kortfristiga skulder 594 157 534 926

Summa eget kapital och skulder 20 294 346 21 041 150 o
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Kassaflodesanalys

2019-12-31 2018-12-31

Den lépande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -624 785 119 133
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m.m.

Avskrivningar 341415 341414

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore

forindringar av rorelsekapital -283 370 460 547
Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (dkning -, minskning +) 20 741 2842

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 54231 -21 949

Kassaflide frin den I6pande verksamheten -208 397 441 439
Investeringsverksamheten

Investeringar i byggnader & mark 0 - 8650000

Investeringar i inventarier 0 -58 632

Summa kassafléde fran investeringsverksamheten 0 - 8708 632
Finansieringsverksamheten

Fordndring av skuld -176 250 -235 000

Kassaflode fran finansieringsverksamheten =176 250 -235 000

Arets kassaflode - 384 647 - 8502193

Likvidamedel vid drets borjan 1329 657 9 831 850

Likvidamedel vid irets slut 945 010 1329 657

Upplysning om betalda riintor
For erhéllen och betald rinta se notforteckning -
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 (K3).
Principerna 4r ofrindrade jimfort med forgdende r.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beloper pé rdkenskapséret redovisas
som intikt. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ir forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pé ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte fsremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
[ forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagaende i balansrikningen till dess att arbetena
fardigstllts.

Véarderingsprinciper m.m.
Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden och beriknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende virdenedgang.

Materiella anldaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgéngar redovisas som tillgang i balansrikningen nér det pa basis av tillgénglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som #r forknippad med innehavet tillfaller foreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgdngen kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt

Avskrivningstider fér anldggningstillgangar

Anléggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Stomme grund Linjar 80
Stammar, vdrme Linjér 50
Stammar, el Linjér 40
Fasad Linjar 50
Fonster Linjér 50
Yttertak Linjér 40
Ventilation Linjér 25
Inre UH Linjar 80
Styr och 6vervakning Linjér 15
Rest Linjér 50
Vattenstammar kok Linjér 33
Elinstallationer Linjar 33
Balkonger Linjér 50
Vattenstammar kok Linjar 33
Koksstammar Linjér 50
Fjdrrvirmecentral Linjér 25
Vattenstammar badrum Linjar 50
Avloppsstammar badrum Linjar 50
Twvittstugeutrustning Linjér 5

Markvirdet dr inte foremal for avskrivningar‘
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Belopp i kr om inget annat anges.

Not 2 Nettoomsattning
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter, bostider 1256 412 1208 172
Hyror, garage 1 800 1 800
Hyror, p-platser 39000 38 750
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -1200 -1200
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -958 -3 300
Brénsleavgifter, bostdder 304 044 297 960
Summa nettoomsittning 1599 098 1542182
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Kabel-tv-avgifter 84 840 83 160
Ovriga ersittningar 4621 10 440
Fakturerade kostnader 0 900
Ovriga rorelseintikter 835 4
Summa 6vriga rorelseintékter 90 296 94 504
Not 4 Driftkostnader
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Underhall -787 515 0
Reparationer -16 183 -27 942
Fastighetsavgift -48 195 -46 795
Forsikringspremier -21 843 -19 059
Kabel- och digital-TV -87 071 -86 658
Sno- och halkbekdmpning 0 -1 711
Forbrukningsinventarier -8 029 -5 683
Fordons- och maskinkostnader -45 0
Vatten -69 001 -65 675
Fastighetsel -41 532 -39942
Uppvidrmning -270 292 -294 611
Sophantering och atervinning -28 946 -31 057
Forvaltningsarvode drift -93 099 -90 618
Summa driftkostnader -1 471 751 -709 751

Not 5 Ovriga externa kostnader s
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2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Férvaltningsarvode administration -78 502 -76 501
Arvode, yrkesrevisorer -23 600 -16 625
Ovriga forvaltningskostnader -24 375 -5 868
Kreditupplysningar -285 -1 848
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -6 977 -10 013
Representation -5 989 -4 058
Kontorsmateriel 0 -3423
Telefon och porto -4 700 -5216
Tidskrifter och facklitteratur -451 -451
Konsultarvoden -3 298 -6 250
Bankkostnader -2 045 -5 965
Summa 6vriga externa kostnader -150 222 -136 217
Not 6 Personalkostnader
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Styrelsearvoden -44 301 -43 497
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -500 -500
Sociala kostnader -13 605 -11 783
Summa personalkostnader -58 406 -55 780
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Avskrivning Byggnader -329 688 -329 688
Avskrivning Maskiner och inventarier -11 726 -11 726
Summa avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -341 415 -341 414
Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande poster
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Rinteintikter fran likviditetsplacering 2818 3675
Rinteintdkter fran hyres/kundfordringar 0 1116
Summa évriga rinteintédkter och liknande resultatposter 2818 4791
Not 9 Rintekostnader och liknande resultatposter
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Rintekostnader for fastighetslan -295 203 -279 105
Ovriga rintekostnader 0 -78
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -295 203 -279 1832&
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Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden

2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 15545 781 6 895 781
Mark 6 728 996 6 728 996
22274777 13624 777
Arets anskaffningar
Byggnader 0 8 650 000
0 8 650 000
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 22274777 22274777
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader -2 671241 -2 341 553
- 2671241 - 2341553
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -329 688 -329 688
- 329688 - 329688
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 3000 929 - 2671241
Restvirde enligt plan vid arets slut 19 273 848 19 603 536
Varav
Byggnader 12 544 852 12 874 540
Mark 6 728 996 6 728 996
Taxeringsvarden
Bostider 24 200 000 16 600 000
Totalt taxeringsvirde 24 200 000 16 600 000
varav byggnader 14 600 000 11 400 000
varav mark 9 600 000 5200 OOO'Y
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvidrden

2019-12-31 2018-12-31
Vid arets boérjan
Maskiner och inventarier 256 350 197 718
256 350 197 718
Arets anskaffningar
Maskiner och inventarier 0 58 632
0 58 632
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 256 350 256 350
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier -209 444 -197 718
- 209444 - 197 718
Arets avskrivningar
Maskiner och inventarier -11 726 -11 726
- 11726 - 11726
Ackumulerade avskrivningar
Maskiner och inventarier -221 170 -209 444
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 221170 - 209 444
Restvérde enligt plan vid arets slut 35180 46 906
Varav
Maskiner och inventarier 35180 46 906
Not 12 Ovriga fordringar
2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 6 802 6 802
Summa 6évriga fordringar 6 802 6 802
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2019-12-31 2018-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 22384 21 843
Forutbetalt forvaltningsarvode 0 19 583
Forutbetald renhéllning 0 2186
Forutbetald kabel-tv-avgift 10 696 10 636
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intskter 427 0
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 33 507 54 248
Not 14 Kassa och bank
2019-12-31 2018-12-31
Bankmedel 512076 1 009 258
Transaktionskonto 432933 320 399
Summa kassa och bank 945 010 1329 657 of
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Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut
2019-12-31 2018-12-31

Inteckningslan 17 313 750 17 490 000

Nista ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -240 000 -235 000
Langfristig skuld vid arets slut 17 073 750 17 255 000
Kreditgivare Réntesats” Villkorséndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld

Omsatta lan

SWEDBANK 1,77% 2022-11-25 5612 500,00 0,00 0,00 5612 500,00
SWEDBANK 1,33% 2024-09-25 5377 500,00 0,00 176 250,00 5201 250,00
SWEDBANK 1,96% 2026-08-25 6 500 000,00 0,00 0,00 6 500 000,00
Summa 17 490 000,00 0,00 176 250,00 17 313 750,00

*Senast kiinda réntesatser

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 240 000 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 960 000 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen. Resterande
skuld 16 113 750 kr forfaller till betalning senare &n 5 &r efter balansdagen.

Not 16 Leverantorsskulder
2019-12-31 2018-12-31

Leverantsrsskulder 56 076 108 456

Summa leverantorskulder 56 076 108 456
Not 17 Ovriga skulder

2019-12-31 2018-12-31

Avrikning hyror och avgifter 0 1320

Summa 6vriga skulder 0 1320

Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
2019-12-31 2018-12-31

Upplupna sociala avgifter 14610 14 296
Upplupna réntekostnader 36 539 17 301
Upplupna elkostnader 3681 0
Upplupna virmekostnader 44 477 0
Upplupna kostnader for renhéllning 250 0
Upplupna revisionsarvoden 19 800 16 000
Upplupna styrelsearvoden 47000 46 999
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 840 0
Forutbetalda hyresintékter och &rsavgifter 129 175 95 245
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 296 372 189 841
Not Stéllda sdkerheter 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 17 776 500 17 776 500ES
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Not Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not Vdsentliga hdndelser efter rdkenskapsarets utgang

Sedan rikenskapsarets utgang har inga hindelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,
intréffat.

Styrelsens underskrifter

Mol 202009.2%
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Revisionsberittelse
Till foreningsstimman i Bostadsréttsféreningen Kiviksgérden, org.nr. 746000-2608

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsféreningen Kiviksgarden for &r 2019.
Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en
i alla visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december
2019 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberittelsen 4r forenlig med arsredovisningens Svriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed
beskrivs nirmare i avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt foreningsrevisorns ansvar. Vi
4r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad
revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat #r tillréickliga och dndamélsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den beddmer &r
nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller ndgra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens forméga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nir sa ar tillimpligt, om forhallanden som kan péverka
formégan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ att géra nagot av detta.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt mal 4r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p& misstag.
Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en saddan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:
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e identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifran
dessa risker och inhimtar revisionsbevis som ir tillrickliga och &ndamélsenliga for att utgéra en
grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till f61jd av
oegentligheter ar hogre n for en visentlig felaktighet som beror pé misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldimnanden, felaktig
information eller &sidosittande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgarder som &r limpliga med hénsyn till omsténdigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon visentlig osékerhetsfaktor som avser sddana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens forméga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberttelsen fésta uppmérksamheten pd upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osikerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar ér otillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhédmtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening inte
lingre kan fortsétta verksamheten.

e utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ockséd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
diribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Foreningsrevisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsréttslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar och darmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppné en rimlig grad av
sikerhet om huruvida arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rittvisande bild av foreningens resultat och stéllning. i



cederblad&co

REVISIONSBYRA

KRISTIANSTAD « MALMY

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Kiviksgérden for &r 2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och dndamélsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pd
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelagenheter.
Detta innefattar bland annat att fortldpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation r utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriaffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i négot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
dirmed vart uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sikerhet #r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti fOr att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller fsrsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder den auktoriserade revisorn
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
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Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
grundar sig frémst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som
utfors baseras pa den auktoriserade revisorns professionella beddmning och 6vriga valda revisorers
beddmning med utgingspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana tgarder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dar avsteg och
dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhéllanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.

Malm den 10/ 32020

Cederblads Revisionsbyrd AB

Magnus‘Haak Emil Astrand Melin
Auktoriserad revisor FAR Foéreningsrevisor



Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen ar foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier 4r 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar 4r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrékningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrdkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens hus.
Brénsletillagget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund och skall erliggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrérelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, dr bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbéttringar i respektive ldgenhet. Den éarliga avséttningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrékningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en érlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att vardesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats ar en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstédllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fétt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I férvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och érets viktigaste handelser. Forvaltningsberattelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsékring i forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsdkringen giller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intékter ar intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjédnst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift &r hyra/avgift som vanligtvis betalas en méanad i forskott.

Upplupna kostnader ar kostnader for tjdnster som foreningen har konsumerat men &nnu inte fitt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhéll finns réknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvéander sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, 16ner, brénsle). Likviditeten erhalls genom att
jamfora bostadsrattsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna storre 4n de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande 6ver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna ar storre én
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna ar i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett métt pa hur skuldtyngd foreningen ir,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet &r det egna kapitalet ar litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del ar finansierad med lén.

Stéllda sakerheter
Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sidkerhet for erhallna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ir foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger over ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansriikning och revisionsberittelse.
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Skatter och avgifter

En bostadsrattsforening dr i normalfallet inte féremél for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings ranteintikter ar
skattefria till den del de &r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte dr hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istdllet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat varde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pd lokalerna.

Underhalisplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i1 underhallsplanen.

Underhallsplanen anvénds for att rakna fram den érliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som féreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse ar ett mojligt atagande till f6ljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéintas endast om en eller flera andra hiandelser ocksa intraffar,
b) det dr osdkert om dessa framtida hindelser kommer att intrdffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om hdndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett atagande till f61jd av avtal eller offentligrattsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade langivare och kopare bra majligheter att bedoma foreningens
ekonomi. Spara darfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 ‘ lesbyggen

www.riksbyggen.se Run 161 heka Live
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