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Firma och idndamal

§1
Foreningens namn &dr Bostadsréttsforeningen Kirseberg.
Foreningen har till andamal Att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus uppléta ldgenheter 4t medlemmarna for nyttjande utan begransning i tiden. En
medlems rétt i foreningen, pa grund av en sadan upplételse, kallas bostadsritt. En medlem
som innehar en bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

Site
§2
Foreningens styrelse har sitt séte i Malmo.
Medlemskap
§3

Intrdde 1 foreningen kan beviljas fysisk person som erhaller bostadsritt genom upplételse av
foreningen eller som dvertar bostadsritt i foreningens hus.

Juridisk person kan beviljas intrdde om detta géller forvérv av lokal eller om styrelsen sa
beslutar vid forsta upplatelsen.

Fragan om antagande av medlem avgors av styrelsen. Om dvergéng av bostadsritt stadgas i
§ 5-9 nedan.

Avgifter
§4

Styrelsen faststéller insats och arsavgift for varje ldgenhet. Om insats ska &dndras méste alltid
beslut fattas av foreningsstimma.

Arsavgiften for en ldgenhet beriiknas sa att den, i forhallande till ligenhetens insats, kommer
att bira sin del av foreningens kostnader, samt amorteringar och avsittning till fonder.
Arsavgiften betalas manadsvis och i forskott senast den sista vardagen fore ny manads bérjan.
Styrelsen kan besluta att en del av &rsavgiften som avser ersittning for varje ldgenhets virme,
varmvatten, elektrisk strom, renhéllning eller konsumtionsvatten kan berdknas efter
forbrukning eller yta.

Kostnad for kabel-TV samt internet kan erldggas per lagenhet.

Foreningen kan ta ut upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantséttningsavgift efter beslut av
styrelsen. Upplatelseavgiften dr en sédrskild avgift som féreningen kan ta ut tillsammans med
insatsen, nir bostadsrétten uppléts forsta gdngen.



For arbete vid dvergdng av en bostadsritt far foreningen av bostadsréttshavaren ta ut en
overlatelseavgift med ett belopp motsvarande hogst 2,5% av prisbasbeloppet enligt lagen
(1962:381) om allmén forsdkring.

For arbete vid pantséttning av bostadsrétt far foreningen av bostadsrétthavaren ta ut en
pantsittningsavgift med hogst 1% av prisbasbeloppet.

Foreningen far i 6vrigt inte ta ut sirskilda avgifter for atgérder som foreningen ska vidta med
anledning av lag eller annan forfattning.

Overging av bostadsritt

§5

Overlatelse av bostadsritt skall genom skriftligt avtal savil dverlatare som forvirvare skall
underteckna avtalet.
Upplatelse-/6verlatelsehandling skall ange parternas namn, den ldgenhet upplatelsen avser,
dndamalet med upplatelsen samt de belopp som ska betalas som insats och arsavgift.
Bestyrkt avskrift av overlatelseavtalet skall tillstéllas styrelsen. For godkdnnande av ny
bostadsrétthavare kan styrelsen fordra att fa:

— Referens fran foregaende hyresvérd

— uppgifter om arbetsgivare

— kreditupplysning

§6

Har bostadsritt dvergatt till ny innehavare, fir denna utdva bostadsrétten endast om den ar
eller antas till medlem i féreningen. En juridisk person som dr medlem i féreningen fér inte
utan samtycke av foreningens styrelse genom Overlatelse forvérva bostadsrétt till
bostadsldgenhet. Utan hinder av forsta stycke fir dodsbo efter avliden bostadsritthavare utova
bostadsritten. Sedan tre ar forflutet fran dodsfallet, far forening dock anmana dodsboet att
inom sex ménader visa att bostadsrétten ingétt i bodelning eller arvskifte i anledning av
bostadsrittshavarens dod eller att ndgon, som ej far vigras intridde i foreningen, forvérvat
bostadsrétten och sokt medlemskap. Om den tid som angetts i anmaning inte iakttas, far
bostadsrétten tvangsforsiljas for dodsboets rakning. Utan hinder av fOrsta stycket far ocksa
juridisk person utdva bostadsrétten utan att vara medlem i foreningen, om den juridiska
personen har forvdrvat bostadsritten vid exekutiv forsdljning eller vid tvangsforsédljning och
dé ha pantrétt i bostadsratten. Tre ar efter forvarvet far foreningen uppmana den juridiska
personen att inom sex manader frin uppmaningen visa att ndgon som inte far vigras intriade i
foreningen har forvérvat bostadsrétten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte f6ljs, far
bostadsritten tvangsforsiljas for den juridiska personens rakning.

§7
Den till vilken bostadsritt dvergatt far inte vdgras intrdde i foreningen om den uppfyller de
villkor for medlemskap som foreskrivs 1 stadgarna och foreningen skéligen kan ndjas med
vederborande som bostadsréttshavare.
En juridisk person som har forvirvat en bostadsritt till bostadsldgenhet far végras intrade 1
foreningen dven om de i forsta stycket angivna forutsittningarna for medlemskap ar
uppfyllda.



Har bostadsritt overgatt till bostadsréttshavarens make/maka far intrdde i foreningen inte
vigras maken/makan.

Vad som sagts nu dger motsvarande tillimpning om bostadsritt till bostadsldgenhet 6vergatt
till bostadsrattshavarens nérstdende som varaktigt sammanbodde med denna.

Ifrdga om andel i bostadsritt dger forsta och tredje styckena tillimpning endast om
bostadsriétten efter forvérvet innehas av makar eller, om bostadsritten avser bostadsldgenhet,
av sddan sambor pa vilken lagen (1987:232) om sambors gemensamma hem skall tillimpas.

§8
Har den till vilken bostadsritt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller
liknande forvérv inte antagits till medlem, far foreningen anmana innehavaren att inom sex
ménader visa att ndgon, som inte far vigras intride i foreningen, forvirvat bostadsrétten och
sokt medlemskap. lakttages inte tid som angetts i anmaningen, far bostadsritten
tvangsforsiljas for forvarvarens rakning.

§9
Har den till vilken bostadsritt dverlatits inte antagits till medlem, dr dverldtelsen ogiltig.
Forsta stycket giller ¢j vid exekutiv forsédljning eller tvangsforsdljning enligt
Bostadsrittslagen. Har i sddant fall forvérvaren inte antagits till medlem, ska féreningen 16sa
bostadsritten mot skilig erséttning.

Bostadsrittshavarens ansvar

§10
Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad, till det inre, hélla ldgenheten med tillhérande
ovriga utrymmen 1 gott skick. Med ansvaret foljer bade underhélls- och reperationsskyldighet.
Bostadsrittshavarens ansvar omfattar 4ven mark, om sédan ingér i upplatelsen. Den dr ocksa
skyldig att folja foreningens regler och beslut som ror skétseln av marken. Foreningen svarar i
Ovrigt for husets underhall.

Till det inre rdknas:
— rummens viggar, gol och tak
— inredning 1 kok, badrum och 6vriga utrymmen som tillhor ldgenheten
— glas i fonster och dorrar
— légenhetens innerddrrar (lagenhetens ytterdorr dgs av foreningen)
— lokaldgare ansvarar dven for skador pa sina ytterdorrar
— tillse att minst en brandvarnare ar i funktion

Bostadsrittshavaren svarar inte for annat underhall &n malning av radiatorer och
vattenarmaturer samt av de anordningarna for avlopp, virme, gas, elektricitet, ventilation och
vatten foreningen forsett ldgenheten med.



Foreningen svarar sélunda for:
— Reparation av ledningar for avlopp, virme, gas, elektricitet och vatten, om féreningen

har forsett ldgenheten med ledningarna och dessa tjdnar fler dn en ligenhet. Detsamma
giller ventilationskanaler.
— Ifrdga om stamledning for el svarar foreningen fram till ligenhetens sikringstavla.
— Malning av ytterdorrar.
— Reparation 1 anledning av brand eller rorledningsskada 1 lagenheten, dock inte om
skadan uppkommit genom
1. Bostadsrittshavarens vallande, eller
2. Vardsloshet eller forsummelse
a. av ndgon som hor till bostadsrittshavarens hushall eller géstar denne,
b. ndgon annan som bostadsrittshavaren har inrymt i lagenheten, eller
c. ndgon som utfor arbete for bostadsrittshavarens rakning.

I frdga om brandskada som bostadsrittshavaren sjilv inte vallat giller vad som sagts nu
endast om bostadsrittshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som den borde iakttagit. Detta
giller tillampliga delar &ven om det forekommer ohyra 1 ldgenheten.

Bostadsrattsforeningen far ata sig att utfora sddana underhallsétgarder, som
bostadsréttshavaren ska svara for, beslut om detta ska fattas pa foreningsstimma och far
endast avse atgarder som utfors i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av
foreningens hus, som berdr bostadsréttshavarens lagenhet.

Forsikring

§ 11
Det aligger bostadsréttshavaren att teckna och vidmakthélla hemforsékring och sa kallad
bostadsrittsforsikring.

Reparation och iindring i ligenheten

§ 12
Bostadsrdttshavare far inte utan styrelsen tillstand, i ldgenheten, gora ingrepp i bdrande
konstruktion, gora dndring i befintliga ledningar for avlopp, virme, gas, eller vatten eller
annan vdsentlig fordndring av ldgenheten.

Renovering av badrum fir inte piborjas innan bostadsrittshavaren tagit kontakt med
styrelsen.

Bostadsrattshavare som foretar ej tillatna fordndringar i 1dgenheten utan styrelsens
medgivande kan bli erséttningsskyldig gentemot bostadsréttsféreningen.

Styrelsen fér inte vigra att ge tillstdnd om inte atgédrden &r till pataglig skada eller oldgenhet
for foreningen.



Tilltréade till Ligenheten

§ 13
Foretradare for bostadsrittsforeningen har ritt att komma in 1 ligenheten nér det behdvs for
tillsyn eller for att utfora arbete som foreningen svarar for.

Andrahandsuthyrning

§ 14
Bostadsrattshavare far upplata sin lagenhet 1 andra hand till annan for sjalvstandigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke.

§ 15
Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstaende personer i ligenheten om det kan medfora
men for foreningen eller annan medlem.

Anviandning av ligenheten

§ 16
Bostadsrittshavaren far inte anvinda ldgenheten for annat andamél &n det avsedda.

Forverkande

§ 17
Nyttjanderitten till lagenheten som innehas med bostadsritt och som tilltrétts, ar forverkad
och forening saledes berittigad att uppsdga bostadsrittshavaren till avflyttning:

1. om bostadsrittshavaren drojer med betalning av grundavgift eller upplatelseavgift
utover tva veckor fran det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom att
fullgdra sin betalningsskyldighet eller om bostadsréttshavaren drojer med betalning av
arsavgift mer én en vecka efter forfallodagen,

2. om bostadsrittshavaren utan behovligt samtycke eller tillstdnd upplater lagenheten i
andra hand

3. om ldgenheten anvénds i strid med § 15 eller § 16,
om bostadsrittshavaren eller den, till vilken ldgenheten upplatits i andra hand, genom
vérdsloshet dr vallande till att ohyra forekommer 1 1dgenheten eller om
bostadsréttshavaren genom underlatenhet att utan oskaligt dréjsmal underrétta
styrelsen om forekomst av ohyra i lagenhet bidrar till att ohyra sprids 1 fastigheten.

5. Om ldgenheten pé annat sitt vanvardas eller om bostadsréttshavaren eller den, till
vilken ldgenheten upplétits 1 tillsyn som enligt ndimnda paragraf aligger
bostadsrittshavare,

6. Om strid med § 13 tilltrade till lagenheten végras och bostadsrittshavaren inte kan visa
giltig ursakt,

7. Om bostadsrittshavaren dsidosdtter annan honom &avilande skyldighet och det maste
anses vara av synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgores.



Nyttjanderitten &r inte forverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last 4r av ringa
betydelse, eller bostadsrittshavaren underléter att pa tillsédgelse vidta rittelse utan drojsmal.
Uppséges bostadsrattshavaren till avflyttning har foreningen ritt till ersittning for skada.

§ 18
Ar nyttjanderitten forverkad pa grund av forhallande som avses i § 17 forsta stycket 1-3 eller
5-7 men sker réttelse innan foreningen gjort bruk av sin rétt till uppsdgning, kan
bostadsréttshavaren inte dérefter skiljas frén ldgenheten pa den grunden. Detsamma giller om
foreningen inte uppsagt bostadsréttshavaren till avflyttning inom tre manader fran det
foreningen fick kinnedom om forhéllande som avses 1 § 17 forsta stycket 4 eller 7 eller inte
inom tva méanader fran det den erholl vetskap om forhéllande som avses i nimnda stycke 2
tillsagt bostadsréttshavaren att vidta réttelse.

§ 19
Ar nyttjanderitten enligt § 17 forsta stycket forverkad pé grund av dréjsmél med betalning av
arsavgift och har foreningen med anledning darav uppsagt bostadsrittshavaren till avflyttning,
far den inte pa grund av drojsmalet skiljas frin ldgenheten, om inte avgiften betalas senast den
12:e vardagen fran uppsagning. I avvaktan pa att bostadsréttshavaren visar sig ha fullgjort vad
som fodras fOr att atervinna nyttjanderdtten far beslut om vrikning inte meddelas forrén tre
veckor forflutit fran uppsédgning.

§ 20
Uppséges bostadsrittshavaren till avflyttning av orsak som anges i § 17 forsta stycket 1 eller
4-6, ar den skyldig att genast avflytta, om inte annat foljer av § 19. Uppséges
bostadsréttshavaren av annan i § 17 angiven orsak, far den bo kvar till den fardag for
avtrddande av hyrd lagenhet som intridffar ndrmast efter tre manader fran uppségningen, om
inte ritten eller 6verexekutor provar skiligt dldgga den att avflytta tidigare.

§ 21
Har bostadsréttshavaren blivit skild fran ldgenheten till f61jd av uppsédgning i fall som avses i
§ 17 skall foreningen sélja bostadsrétten pa offentlig auktion sa snart det kan ske, om inte
foreningen och bostadsréttshavaren kommer dverens om annat. Forséljningen far dock ansta
till dess brist for vars avhjédlpande bostadsrittshavaren svarar blivit botad.
Av vad som influtit genom forsiljning far foreningen uppbira sd mycket som behovs for att
tdcka foreningens fordran hos bostadsrittshavaren. Vad som éterstar tillfaller
bostadsrattshavaren.

Styrelse

§ 22
Styrelsen bestér av lagst tre och hogst elva styrelseledamoter med l1dgst tva och hogst fyra
suppleanter. Styrelseledaméter och styrelsesuppleanter véljs arligen for tiden fram till slutet
av nésta ordinarie foreningsstimma. Styrelsen konstituerar sig sjélv.



Revisor

§ 23
For granskning av foreningens arsredovisning jdmte rikenskaperna samt styrelsens
forvaltning utses en till tva revisorer med hogst tva revisorssuppleanter av ordinarie
foreningsstdmma for tiden fram till slutet av nésta ordinarie foreningsstimma.
Revisorer aligger att I16pande granska foreningens rakenskaper och styrelsens forvaltning, att
senast tvd veckor fore ordinarie foreningsstimma framligga revisionsberittelse och
arsredovisning.

Om revisorerna har gjort sirskilda anmérkningar i sin revisionsberittelse ska styrelsen lamna
en skriftlig forklaring till anméirkningarna till den ordinarie foreningsstimman.

Rikenskapsar och arsredovisning

§ 24
Foreningens rdkenskapsar omfattar 1 januari - 31 december. Sex veckor fore ordinarie
foreningsstdmma ska styrelsen avldmna en arsredovisning till revisorerna. Denna ska besté av
resultatrdkning, balansrdkning och forvaltningsberittelse.

Kallelse till foreningsstimma

§ 25
Styrelsen kallar till foreningsstimma. Kallelse till foreningsstimma ska innehélla en uppgift
om de drenden som ska forekomma. Kallelsen ska utfdrdas tidigast sex veckor fore och senast
fyra veckor fore, vilket géller savil ordinarie foreningsstimma som extra foreningsstimma.

Kallelse ska utformas genom en personlig kallelse till samtliga medlemmar genom utdelning
eller brev med posten.

Andra meddelanden till medlemmarna anslds pa ldmplig plats inom foreningens fastighet eller
skickas ut som brev.

Foreningsstimma

§ 26
Ordinarie foreningsstimma halls &rligen fore juni manads utgéng.

§ 27
Extra foreningsstimma halls da styrelsen eller revisorerna finner skél dértill eller d& minst
1/10 av samtliga rostberittigade skriftligen begért det hos styrelsen med angivande av drende,
som Onskas behandlat.



§ 28
Medlem som Onskar visst drende behandlat pa ordinarie féreningsstimma, skall skriftligen
framstilla sin begéiran hos styrelsen i1 s& god tid att d&rendet kan tas upp i kallelsen till
stimman.

§ 29

Pé en ordinarie foreningsstimma ska foljande drenden behandlas:

1. Val av ordforande vid stimman och anméilan av stimordférandens val av
protokollférare
Upprittande av forteckning dver nirvarande medlemmar
Val av en eller tva justeringsmén
Fragan om kallelse av foreningsstimman behdrigen skett
Faststéllande av dagordningen
Styrelsens arsredovisning och revisionsberittelsen

No vk~ wnbn

Beslut om faststéillande av balans- och resultatrdkningen samt om hur vinsten eller
forlusten enligt den faststéllda balansrdkningen skall disponeras
Beslut om ansvarsfrihet &t styrelsen

©

Fragan om arvoden till styrelseledamdterna och revisorerna
10. Val av styrelseledamoter och suppleanter

11. Val av revisorer och eventuella suppleanter

12. Val av valberedning

13. Ovriga drenden som blivit i kallelsen till stimman angivna

Medlems rost

§ 30
Vid foreningsstimman har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar en bostadsratt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rdst.
Rostberittigad dr endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot féreningen.
En medlems ritt vid foreningsstimman utovas av medlemmen personligen eller den som é&r
stallforetradande enligt lag eller genom ombud. Ett ombud ska visa upp en skriftlig, daterad
fullmakt. Fullmakten giller hogst ett ar frén att den utfardades. Ett ombud fér bara foretrdda
en medlem. En medlem far ta med hogst ett bitrdde pd foreningsstimman. For en fysisk
person giller att endast en annan medlem eller medlemmens make, sambo, fordldrar, syskon
eller barn fér vara bitréde eller ombud.

Underhall

§ 31
Styrelsen ska uppritta underhallsplan for genomforande av underhallet av féreningens hus
och arligen uppritta en budget for att kunna fatta beslut om arsavgiftens storlek och
sdkerstilla behovliga medel for att trygga underhéllet av foreningens hus samt varje ar
besiktiga foreningens egendom.



Fonder

§ 32
Inom foreningen ska bildas en fond for yttre underhdll och en dispositionsfond. Avsittning till
fonden for yttre underhall ska ske 1 enlighet med antagen underhéllsplan enligt § 31. De
overskott som kan uppsta pa foreningens verksamhet ska avsittas i dispositionsfonden.

Upplosning av foreningen

§ 33
Om foreningen uppldses ska behdllna tillgangar tillfalla medlemmarna 1 forhéllande till
lagenheternas insats.

Ovrigt
For fragor som inte regleras i dessa stadgar géller Bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt ovriga tillimpliga forfattningar.



