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FORVALTNINGSBERATTELSE
Axsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.
Verksamheten

Allmiint om verksamheten
Styrelsen har haft foljande sammansittning

Eva Gullstrand Ordférande

Bitte ZettermanLedamot, avgatt under éret

Lucie Ellborg Ledamot, avgatt under éret
Gunnar Berg Ledamot

Anders Hallbeck Ledamot
Michael Lindgren Ledamot

Martin Johansson Suppleant
Gabriel Paulison Suppleant

Valberedningen
Birgitta Rasmusson

Revisor
KPMG AB

Firmateckning .
Firman tecknas, forutom styrelsen, av styrelsens ledambter tva i forening.

Foreningsstdmma
Ordinarie freningsstimma hlls 2020-06-30.

Styrelsen har under &ret haft regelbundna protokollfSrda sammantréden.

Foreningens dndamal
Foreningen r en dkta bostadsrittsforening och har till #ndamé! att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens

hus upplita bostadskigenheter ¢ medlemmarna till nyttjande utan tidsbegriinsning.

Fastighet och ligenhetsuppgifter
Bostadsrittsforeningens registrerades 2004-06-01, samtidigt som nuvarande stadgar registrerades hos Bolagsverket. Foreningens
fastighet Beritsholm 7 i Malm® kommun forviirvades 2005-04-01. Fastigheten har adressen Kilian Zollsgatan 5 A-C,

Fastigheten byggdes 1939 och bestir av ett flerbostadshus i fyra vaningar, I foreningens fastighet ingér 40 stycken bostadslégenheter.
Huset #r ritat av David Halldén och uppfort av byggmistare Eric Sigfrid Persson. Fastigheten karaktiiriseras av sin funktionalism som
utmiirker Ribersborg med omsorgsfullt utformade detaljer i pakostade material. Stora delar av fastigheten &r fortfarande i
originalskick,

Ligenhetsforteckning

1ok 8 st 272 kvm
2 rok 24 st 1461 kvm
3rok 8st 522 kvin
Lokal 1st 40 kvim
Forrdd Jst 81 kvin

Antalet Figenheter uppgér till 40 stycken som upplétes som bostadsrétt, motsvarande 2 255 kvm, Under éret har det skett 6
overlatelser och den sista hyrestitten blev sild. Genomsnittlig ligenhetsyta uppgar till 56 kvm. Antalet lokaler/forrad uppgér till 4
stycken, en totalyta om 121 kvm.

Fastighetens tekniska status

Nedanstiende argirder har genomforts.

VA-stambyte 2002 Tidigare fastighetsiigare
Omputsning av fasad 2007 Slutfset under 2007

Sida2avii.



Brf Kilian 5
Org.nr. 769610-9797

Renovering av balkonger 2007 Slutfort under 2007
Renovering av rékkanaler/skorstenar 2007 Slutfort under 2007
Renovering av tak 2007 Slutfért under 2007
Renovering av fonster 2007 Shutfort under 2008
El-stambyte 2010 Slutfért under 2010
Rorstambyte (relining) 2010 Shatfort under 2010
Indragning av bredband 2010 Slutfort under 2011
Underball av fonster 2013 Slutfort under 2013

Overlatelse- och pantsiittingsavgift tas ut enligt stadgarna. Overlatelseavgift betalas av kiparen.

Forvaltning

Orehus forvalmings AB har bitritt styrelsen med foremngens ekonomiska férvalming och Iigenhetsforteckning,
Ovriga avtal

- Fastighetsskotsel Lars Hansson i Skéne AB
- Fastighetsjour Orestads bevakning

- Fjdrrviirme E.ON

-El E.ON

- Kabel-TV Telenor

- Bredband Bredband 2

- Gangbanerephallning Lars Hansson i Skane AB
- Vatten & Avlopp VA Syd

- Teknisk forvaltning - Swedic Energi

- Hushéllssopor VA Syd/ Stena Recycling

- Sopsortering VA Syd/ Stena Recycling
Fastighetsforsiikring

Fastighetsforsitkring med fullvirde &r tecknad hos Trygg Hansa,
Eoreningens séte 4r Malmd,

Viisentliga hiindelser under riikenskapsiret

Den pégéende fonsterrenoveringen har under 2020 gétt nagot langsammare in planerat, Pandemin har gjort att firman vi anviint har
pausat sin verksamhet, men vi har fortsatt med mindre renoveringar. Féreningen har de senaste &ren lagt om lanen till betydligt mer
formanliga réintor én tidigare vilket mtjliggjort amortering med 262 500 kr,

En dversvimning i B-trappan orsakade tyviirr skador som kostade foreningen cirka 30 000 kr.

Medlemsinformation
Av foreningens medlemsliigenheter har under dret 6 (7) stycken $verlatits. En Idgenhet att upplétits. Antalet medlemmar i féreningen

uppgick till 49 (49) stycken per 2020-12-31.

Flerarsoversikt

2020 2019 2018 2017
Nettoomsittning 1967 815 1991212 1990 163 1934 580
Resultat efter finansiella poster 78 028 111 820 -88 984 147 341
Soliditet (%) 66,82 64,58 63,52 63,56

Definitioner av nyckeltal, se noter
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Forindringar i eget kapital

Belopp vid érets ingéng

Okning av grundinsatser

Okning av upplatelseavgifter
Resultatdisposition enligt beslut av
foreningsstiinma;

Reservering till fond for yttre underhall
Ianspréktagande av fond for yttre underhall

Balanseras i ny rdkning
Arets resultat
Belopp vid 8rets utgéng

Resultatdisposition

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat

Forslag till disposition:
Avsittning till underhallsfond
Balanseras i ny rikning

Medlems-  Uppskrivn.- Fond foryttre  Balanserat Arets

insatser fond underhall resultat resultat

27 872 947 108 174 1495993 3349 668 111 820
624 385
1631907

472 865 472865 0

-196 226 196 226 0

111 820 -111 820

78 028

30 129 239 108 174 1772632 3514487 78028

-3 514 487
78 028

-3 436 459

472 865

-3909 324

-3 436 459

Betriffande foreningens resultat och stillning 1 dvrigt héinvisas till efterfSljande

resultat- och balansridkningar med tillhrande noter,
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RESULTATRAKNING

Rérelseintikter, lagerforindringar m.m.
Nettoomsittning

Ersiittning forsiikringsskador

Ovriga rorelseintiikter

Summa rirelseintiikter, lagerforiindringar m.m.

Rirelsekostnader

Ovriga rorelsekostnader

Reparation forsiikringsskador

Ovriga externa kostnader

Personatkostnader )
Avskrivningar av materiella anliggningstillgingar
Summa rirelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rinteintikter

Rintekostnader

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

2020-01-01
Not 2020-12-31

2 1967 815
0

9292
1977 107

-1 355 066
0

-36 947
-57 230
-317 415
-1766 658

[« W, P~ w

210 449

646

-133 067
-132 421
78 028
78 028

78 028

SidaSav1l

2019-01-01
2019-12-31

1991 212
138 852
1620

2 131 684

-1261344
208 363
-36 599
-57 684

-317 415

-1 881 405
250279

737

-139 196

-138 459
111 820
111 820
111 820
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgingar
Byggnader och mark '
Summa materiella anliiggningstillgdngar
Summa anliiganingstillgdngar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstiligdngar ‘

SUMMA TILLGANGAR

2020-12-31
Not

6 38492712
38492712

38492712

11305
48 393
59 698

4207924
4207924

4267 622
42760 334
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2019-12-31

38 810 127
38 810127

38 810127

15295
57955
73 250

1745 525
1745 525
1818775

40 628 902



Brf Kilian 5
Org.or, 769610-9797

- BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppskrivningsfond

Fond for yttre underhatl
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa frit¢ eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa léngfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostmader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

Sida7avil ,

2020-12-31

30129239
108 174
1772 632
32010045

-3 514 487
78 028
-3 436 459

28 573 586

4 500 000

4 500 000

9241250
146 466

4 565

0

294 467

9 686 748
42760 334

2019-12-31

27 872 947
108 174
1495 993
29 477 114

-3 349 668
111 820
-3 237 848

26 239 266

6 000 000

6 600 000

8003 750
64 562

2 485

24 522
294 317
8 389 636

40 628 902
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KASSAFLODESANALYS

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar fr poster som inte ingdr i kassaflodet

Erhillen riinta mm
Erlagd rinta

Kassaflidde frian den lépande verksamheten
fire foriindringar av rérelsekapital

Kassaflide fran foréindringar av rorelsekapital

Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leveranttrsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av korifristiga skulder

Kassaflode fran den lépande verksamheten
Finansieringsverksamheten

Inbetalda medlemsinsatser/grundavgifter
Upplételseavgifter

Amortering l&ngfristiga lin

Kagssaflide fran finansieringsverksamheten

Foriindring av likvida medel
Likvida medel vid &rets birjan

Likvida medel vid drets slut

2020-01-01
Not . 2020-12-31

210449
317415

646
-133 067

395443

13552
81904
-22292
468 607
624 385
1631907
262 500
1993792

2462399
1745 525

4207 924
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2019-01-01
2019-12-31

250279
317415
737
-139 196

429235

-9 684
-85304
27414

361661
0

0
-218750
-218 750

142911
1602614

1745525
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NOTER

Not1

Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med rsredovisningslagen och Bokfdnngsnamndens allminna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag,

Materiella anliiggningstillgdngar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader och mark

Antal 8r

91

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden och berdknad nyttjandeperiod. Marken avskrivs ej.

Noter till resultatrikningen
Not2  Nettoomsiitining 2020
Arsavgifter 1827 809
Hyra bostider 17292
Hyra lokaler 56214
Bredband : 66 500
1967 815
Not3  Ovriga rorelsekostnader 2020
Teknisk forvaltning & materialinkdp 145 561
Serviceavtal 42 693
Triadgardsskotsel 0
Géngbanerenhillning 3690
Snordjning 0
Reparationer bostéiderm gem. utr. 133 261
Periodiskt underh hus utviindig 56 353
Ventilationskontroll OVK . 0
Fastighetsavgift 59 620
El 37 085
Virme 357 746
Vatten 87 492
Renhillning, sophiimting 33 699
Kabel-tv 40 384
Bredband 66 252
Fastighetsforsiikringar 19175
Bevakning 3521
Forbrukningsinventarier 0
Utemiljo 171703
Sotming 22 021
Ekonomisk forvaltning 61552
Ovriga forvaltingskostnader 13 258
1355 066
Not4  Ovriga externa kostnader 2020
Revisionsarvoden 14 600
Konsultarvoden 0
Bankkostnader 4572
Ovriga kostnader 18 375
36 947
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2019

1 800 457
68 871
56 364
65 520

1991212

2019

151 163
41 531
9518
3610
4222
99 366
148 076
6250
57 540
39 869
379 688
82918
41 544
39 828
66 126
26 282
2871
2098

0

0

58 844

0

1261 344

2019

12250
16 600
4 537
3212
36 599



Brf Kilian §
Org.nr. 769610-9797

NOTER

Not5 Personal

Léiner; ersiiftningar mm,
- Styrelsearvode
Sociala kostnader

Summa

Noter till balansrikningen

Not 6

Not7

Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Utgdende anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgéende avskrivningar
Redovisat virde '

Taxeringsviirden
Mark
Byggnader

Skulder till kreditinstitut

Léngivare

Forfaller inom 1 ar
Nordea

Nordea

Forfaller inom 2-5 ar
Nordea

Léangfristiga skulder exklusive
kortfristig del

Om 5 &r beridknas nuvarande skulder

till kreditinstitut uppga till

Linenummer

8970508
8877192

8983812

2020

47300
47 300
9930

57230

2020-12-31

43 155415
43 155 415
4345 288

-317 415
-4 662 703
38492712

20200 000

21 246 000
41 446 000

Riinta Justeras

rorligt 2021-04-14
1,00 2021-11-17

0,86 2024-04-17

Kapitalskuld

2019

46 500
46 500
11184

57684

2019-12-31

43 155415
43155 415
4027873
317415
4345 288
38 810 127

20200 000

21 246 000
41 446 000

Niista ars
amortering

2941250 0
6 000 000 0

4 800 000 300 000

13741 250 300000
4 500 000

12 241 250

Tvi av foreningens 18n har slutforfallodag under 2021. Finansiering #r dock av lingfiistig karaktéir och linen kommer att

oms#ttas pa forfallodagen,

Ovriga noter

Not8

Stiillda siikerheter

Fastighetsinteckningar
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NOTER
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i
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Gunnar Berg ~J Michael Lindgren e

Vir revisionsberiittelse har limnats den d tnaly 202\

KPMG AB
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€SSon .
Auktoriserad revisor
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REVISIONSperattelse

Till féreningsstédmman i Bostadsrattsféreningen Kilian 5, org. nr 769610-9797

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Kilian 5 f6r ar 2020,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentiiga avseenden ratlvisande
bild av féreningens finansiella stélining per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vitillstyrker dérfor att féreningsstamman faststéiler resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsniltet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tilirickliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer 4r
nddvéndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag. .

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Den upp-
lyser, nér sa &r tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka for-
mégan att fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckia verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mél &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [amna
en revisionsberattelse som innehaller vara ultalanden. Rimlig séker-
het &r en hig grad av sékerhet, men 4r ingen garanti fr att en revis-
ion som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alitid kom-
mer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
véntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionelit skeptisk instélining under hela revisionen,
Dessutom:

— Identifierar och bedtmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat ut-
ifrén dessa risker och inhdmtar revisionshevis som 4r tillrickliga
och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken far att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r higre #n fr en visentlig felaktighet som beror
pé misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséttande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en férstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision fér att utforma
granskningsdtgérder som &r idmpliga med hénsyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

Revisionsberéttelse Bostadsrétisféreningen Kilian 5, org. nr 769610-9797, 2020

— utvérderar vi lampligheten | de redovisningsprinciper som an-
vénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhdrande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inh&mtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nigon vésentlig oszkerhetsfak-
tor som avser sadana hindelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osékerhetsfaktor, maste vi | revisionsberittelsen fasta uppmérk-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r ofill-
réckliga, madifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram tiil da-
tumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler forhallanden géra att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten,

— utvérderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa et sitt som ger en réttvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Vi maste ocksé in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utsver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen Kilian 5 for ar 2020
samt av fdrslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.
Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget | forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi &r obero-
ende i fothallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tilirackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller fériust. Vid forslag til utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stélining i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation 4r utformad sé att bokfsringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart ut-

talande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis fér att med en

rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i

nagot visentligt avseende:

—— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till néagon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen,
eller

-— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
jampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed 1 Sverige alltid kommer
alt upptacka atgérder eller forsummelser som kan foranleda ersétt-
ningsskyldighet mot foreningen, eller att et forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréttsla-
gen.

Maimé den 3 maj 2021

KPMG AB

iAndréa %kesson

Auktoriserad revisor

e e ettt B hm Bt bbn B mmminman Wilian B Aara nr 7ROR10-9797. 2020

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéll-
ning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgérder som utfors baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sidana atgérder, omréaden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och overtradelser skulle
ha sarskild betydelse for féreningens situation, Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
farhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens fdrslag till disposit-
ioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattsiagen.
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Anteckningar




Arsredovisningen #r framstélld av Orehus Fasti ghetsforvaltning AB.

Orehus Fastighetsforvaltning AB bistér bostadsrittsforeningar — och fastighetsbolag med heltiickande
ekonomisk och teknisk foérvaltning.
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