
B o s t a d s r d t t s f d r e n i n g e n K i l i a n 1 
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styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 
1 januari - 31 december 2020 

FORVALTNINGSBERATTELSE 

Foreningens andamal 
Foreningen har till andamal att framja medlem-
marnas ekonomiska intresse genom att i fore
ningens hus upplata bostadslagenheter under 
nyttjanderatt utan t idsbegransning. 

Grundfakta om foreningen 
Foreningen ar en akta bostadsrattsfbrening och 
registrerades 2002-07-01. Foreningens ekono
miska plan registrerades 2002-10-04. Nuva-
rande stadgar beslutades pa extra fbrenings-
stamma 2019-04-27 och registrerades 2019-06-
12 hos Bolagsverket. 

Fakta om var fastighet 
Foreningens fastighet Beritsholm 2, Maimb 
kommun, fbrvarvades ar 2002. Fastigheten ar 
fullvardesforsakrad genom Dina Fbrsakringar 
AB. Foreningen har tecknat kollektivt bostads-
rattstillagg. Ansvarsfbrsakring ingar for styrel
sen. Byggnadens uppvarmning ar fjarrvarme. 
Ventilation genom sjalvdrag. 

Atgard Ar Kommentar 

El-stambyte 1993- Delvis genomfbrd 
Ommalning trapphus 2004 Slutfbrt 
Nyafbnster plan 1-4 2004 Slutfort 
Nya fbnster kallarplan 2004-2005 Slutfbrt 
Sopsorteringsanlaggning 2008 Slutfbrt 
Ny cykelparkering 2008 Slutfbrt 
Rokkanaler till bppna spisar i vissa lagenheter 2009 Slutfbrt 
Relining avioppsstammar 2009-2010 Slutfbrt 
Stambyte vattenledningar 2010 Slutfbrt 
Utbyte fjarrvarmevaxlare 2010 Slutfbrt 
Malning av entreer 2010 Slutfbrt 
Ny extra tvattstuga 2012 Slutfbrt 
Ny porttelefonanlaggning 2013 Slutfbrt 
Bredband installerat 2015 Slutfbrt 
Renovering av kallare efter bversvamning 2015-16 En mindre del aterstar 
Tak, vattenavrinning och skorstenar 2015-16 Slutfbrt 
Fasad, helt ny puts 2015-16 Slutfbrt 
Balkonger, ny gjutning, ny sakerhet 2015-16 Slutfbrt 
Stenlaggning och ytterbelysning 2017 Slutfbrt 
Ny trappbelysning 2020 Slutrfbrt 
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Byggnadsar och ytor 
Fastigheten bebyggdes 1938 av byggmastare 
Eric Sigfrid Persson. Fastigheten bestar av ett 
f lerbostadshus 1 4 vaningar. Total lagenhetsyta 
ar 2 298 kvm. Tomtytan ar 2 098 kvm. 

Lagenheter 
Fbreningen har 41 lagenheter med bostadsratt. 
Det f inns inga lagenheter med hyresratt. 

• 1 :or 11 St. 

• 2:or 24 St. 

• 3:or 6 St. 

Byggnaden 
Byggnadens tekniska status framgar av nedan-
staende uppstallning. 
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Forvaltning 
• Ekonomisk forvaltning och lagenhetsfor-

teckning skots i egen regi via styrelsen. 

• Teknisk forvaltning skots 1 egen regi via sty
relsen med lopande bestallning av nodvan-
diga externa tjanster. -

• Stadning av trapphus skots av foreningens 
medlemmar. 

Medlemmar 
Under aret har 3 lagenheter overlatits. Antal 
medlemmar vid arets slut ar 55. 

Styrelsen kan lamna tillstand for andrahands-
upplatelse endast om det finns ett godtagbart 
skal for denna. Bostadsrattshavare som onskar 
upplata sin lagenhet i andra hand ska pa satt 
styrelsen bestammer ansoka om samtycke till 
upplatelsen. Upplatelse beviljas i allmanhet for 
hogst 1 ar. Foreningen tar ut avgift for andra-
handsupplatelse enligt stadgar. 

Foreningen tar ocksa ut overlatelseavgift och 
pantsattningsavgift enligt stadgar. Overlatelse-
avgiften betalas av kopare och pantsattningsav-
giften av pantsattaren. 

Styrelsen 
Styrelsen har haft foljande sammansattning: 

Gabriel Unnholm, Ordforande (avgatt under aret) 
Sven Tullgren. Kassor 
Joakim Wallman-Carlsson, Sekreterare 
Marcus Ljungberg, Ledamot 

Terese Oman, Suppleant 
Henrik Pantzar, Suppleant 

Vid foreningsstamman 2021 Ibper mandatperi-
oden ut for Sven Tullgren, Marcus Ljungberg, Te
rese Oman och Henrik Pantzar. 

Styrelsen har under aret avhallit 3 protokollforda 
sammantraden samt nagra arbetsmoten. 

Revisorer 
Vid foreningsstamman 2020 atervaldes medlem-
men Nils Hellman till revisor. 

Valberedning 

Marie Tornqvist och Olof Borgfors. 

Stammor 
Ordinarie foreningsstamma holls 2020-06-10. 

Vasentliga handelser under rakenskapsaret 
I borjan av 2020 genomfordes sotning, brandskyddskontroll samt obligatorisk ventilatlonskontroll. 

En mindre vattenskada intraffade i slutet av aret och medforde en kostnad pa ca 27 000 kr efter forsak-
ringsersattning. 

I slutet av aret drogs nya elledningar i t rappuppgangarna. Samtidigt installerades ny belysning dar. 

Var sjalvforvaltning har fortsatt pa samma satt som tidigare, vilket inneburit stora besparingar. Trappstad-
ningen har skotts av medlemmarna och aven garden har under aret vardats med bistand av frivillig hjalp 
fran medlemmar. De gemensamma var- och hoststadningarna lockade manga medlemmar att delta, varfor 
mycket arbete blev utfort under dessa dagar. 

Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut och planerade underhallsarbeten 
Planering pagar for utbyte av elledningar i kallaren samt installation av ny belysning. 
Vi planerar ocksa att gora ett kompletterande byte av el-stamledningar upp till lagenheterna 
For narvarande ar inga andra stora underhall planerade. 
Under 2021 kommer vi att gora 5-ars besiktning av den stora renoveringen av fasad, tak och balkonger 
som avslutades 2016. 
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Foreningens ekonomi 
Pa grund av planerat underhall av foreningens elsystem gjordes inga amorteringar under 2020. Totala 
laneskulden ar 13 900 000 kr, vilket innebar 6 049 kr per kvadratmeter bostadsyta. For en lagenhet pa 60 
kvm motsvarar det ca 360 000 kr. De laga rantorna ar en stor fordel i nulaget, men i den langsiktiga eko
nomiska planeringen har vi tagit hbjd for nagot hogre rantor kommande ar. 

2020-12-31 finns det kvar likvida medel pa ca 900 tkr. Dessa medel har reserverats for de underhallsatgar-
der som ar planerade for 2021 . 

Arsavgifterna sanktes med 8 % fran den 1 december 2019 och uppgar nu i genomsnitt till 639 kr per kvm 
bostadsyta. Inga forandringar ar planerade for 2021 . 

Ekonomin bedoms som mycket god. Vi har samlade vinstmedel sedan tidigare pk 2,9 milj. kr och aven 
2020 visar en vinst, vilket framgar av arets resultatrakning. Vi har varje ar ett positivt kassaflode fran driften. 
Detta gor det mojiigt for oss att frambver bade underhalla vart hus och amortera pa lanen. 

His tor isk u tveck l i ng 2020 2019 2018 2017 2016 2015 2014 

Nettoomsattning, tkr 1 596 1 710 1 651 1 607 1 710 1 541 1 543 
Resultat efter finans. poster, tkr 209 336 275 217 245 263 239 
Totalt kapital (summa tillgangar) 33 338 33 136 33 610 34 635 34 715 32 654 25 147 

Eget kapital, tkr 19 090 18 881 18 544 18 269 18 052 17 808 17 545 
Laneskuld, tkr 13 900 13 900 14 700 15 800 16 300 14 300 7 300 
Soliditet (eget kap./totalt kapital) 5 7 % 5 7 % 5 5 % 5 3 % 5 2 % 55% 7 0 % 

Fastighetens taxeringsvarde, tkr 44 200 44 200 36 600 36 600 36 600 28 600 28 600 
Belaningsgrad (lan/tax.varde) 3 1 % 3 1 % 4 0 % 4 3 % 4 5 % 5 0 % 2 6 % 

Nyckel ta l 2020 2019 2018 2017 2016 2015 2014 

Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 639 kr 690 kr 695 kr 675 kr 675 kr 655 kr 655 kr 
Lan/kvm bostadsrattsyta 6 049 kr 6 049 kr 6 397 kr 6 876 kr 7 093 kr 6 223 kr 3 177 kr 

Kostnader/kvm bostadsrattsyta 
Rantekostnad 68 kr 91 kr 107 kr 141 kr 140 kr 117 kr 118 kr 

Fastighetsskotsel 11 kr 11 kr 19 kr 12 kr 12 kr 21 kr 2 k r 
Reparationer 22 kr 3 kr 1 8 k r 6 k r 37 kr 7 k r 1 5 k r 

Elkostnad 17 kr 18 kr 1 8 k r 15 kr 16 kr 17 kr 15 kr 

Varmekostnad 126 kr 124 kr 137 kr 137 kr 132 kr 127 kr 122 kr 

Vattenkostnad 37 kr 37 kr 35 kr 34 kr 33 kr 34 kr 34 kr 

Avfallskostnad 8 k r 8 kr 8 kr 8 kr 8 kr 8 kr 8 k r 
Forvaltning o administration 18 kr 1 9 k r 19 kr 19 kr 18 kr 19 kr 18 kr 
Avskrivningar 161 kr 161 kr 161 kr 161 kr 154 kr 93 kr 131 kr 

Styrelsens forslag till vinstdisposition 
Forslag till behandling av tidigare samlad vinst och arets resultat 

Till fbreningsstammans forfogande star foljande me
del 

Arets resultat 
Samlad vinst fran tidigare ar 

Styre lsen fo res la r att med len d i s p o n e r a s pa fo l jande sat t : 
Reservering till fond for yttre underhall enligt stad-
garna 
Uttag ur fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad 
I ny rakning overfors 

209 273 
2 941 275 
3 150 548 

132 600 
-107 663 

3 125 611 
3 150 548 
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RESULTATRAKNING 
1 JANUARI - 31 DECEMBER 2020 2019 

RORELSENS INTAKTER 
Arsavgifter 
Hyror , -
Bredbandsavgifter 
Ovriga rorelseintakter 

1 469 052 
39 000 
61 500 
26 481 

1 596 033 

1 586 202 
39 000 
51 250 
33 124 

1 709 576 

RORELSENS KOSTNADER Not 1 
Fastighetskostnader 
Reparationer 
Periodiskt underhall 
Taxebundna driftskostnader 
Ovriga driftskostnader i ' 
Fastighetsskatt . 
Administration och forvaltning 
Personalkostnader ^: 
Avskrivningar ^ • 

-5 621 
-51 332 

-107 663 
-434 792 

-98 076 
-58 584 

-7 849 
-99 147 

-369 532 
-1 232 596 

-6 159 
-5 949 

-42 813 
-431 420 
-120 006 

-56 448 
-10 409 

-122 535 
-369 532 

-1 165 271 

RORELSERESULTAT 363 437 544 305 

RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER 
Ranteintakter 
Rantekostnader 

1 140 
-155 304 
-154 164 

1 281 
-209 378 
-208 097 

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 209 273 336 207 

ARETS RESULTAT 209 273 336 207 

Brf Kilian 1 Org.nr 769606-6948 S ida 4 av 



B A L A N S R A K N I N G 2020-12-31 2019-12-31 

T ILLGANGAR 

An iaggn ings t i l l gangar 
Byggnader och mark 
Maskiner och inventarier 
S u m m a an iaggn ings t i l l gangar 

Not 2 
Not 3 

32 346 998 
75 884 

32 422 882 

32 691 464 
100 950 

32 792 414 

Omsat tn ings t i l l gangar 

Kor t f r i s t iga fo rd r i nga r 
Ovriga fordringar 
Fbrutbetalda kostnader Not 4 

128 
39 316 
39 442 

127 
40 846 
40 973 

Kassa och bank 875 549 302 985 

S u m m a o m s a t t n i n g s t i l l g a n g a r 914 991 343 958 

SUMMA T I L L G A N G A R 33 337 873 33 136 372 

EGET KAPITAL OCH S K U L D E R 

EGET KAPITAL Not 5 

Bundet eget kapi ta l 
Inbetalda insatser 
Upplatelseavgifter 
Fond for yttre underhall 

Fritt eget kapi ta l 
Balanserat resultat 
Arets resultat 

N o t e 

13 788 005 
1 313 934 

837 415 
15 939 354 

2 941 275 
209 273 

3 150 548 

13 788 005 
1 313 934 

747 628 
15 849 567 

2 694 855 
336 207 

3 031 062 

SUMMA EGET KAPITAL 19 089 902 18 880 629 

Langf r is t iga sku lde r 
Skulder till kreditinstitut Not 7 13 900 000 

13 900 000 
13 900 000 
13 900 000 

Kor t f r i s t iga sku lder 
Leverantorsskulder 
Skatteskulder 
Upplupna kostnader 
Fbrutbetalda arsavgifter 

N o t e 

81 315 
4 882 

132 616 
129 158 
347 971 

77 519 
4 704 

149 666 
123 854 
355 743 

SUMMA EGET KAPITAL OCH S K U L D E R 33 337 873 3 3 1 3 6 372 

Stal lda sakerheter 
Fastighetsinteckningar Not 7 16 300 000 16 300 000 
Ansvars fo rb inde lse r Inga Inga 
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NOTER MED REDOVISNINGSPRINCIPER OCH BOKSLUTSKOMMENTARER 

Allmanna redovisningsprinciper 
Arsredovisningen har upprattats enligt arsredo-
visningslagen och Bokforingsnamndens all
manna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och 
koncernredovisning (K3). 

Skatter 
Bostadsrattsforeningar inkomstbeskattas nor-
malt inte. Man betalar bara en kommunal fastig-
hetsavgift som for innevarande ar uppgar till 
1 429 kr per lagenhet och ar. 

Tillgangar och skulder har varderats till anskaff-
ningsvarden om inte annat anges. 

Fordringar har efter individuell vardering uppta-
gits till belopp varmed de beraknas inflyta. 

Avskrivningar 
Avskrivningar pa aniaggningstil lgangar base-
ras pa ursprungliga anskaffningsvarden och 
beraknad nyttjandeperiod. Byggnaden ar inde-
lad i komponenter. Foljande nyttjandeperioder 
til lampas. Mark skrivs inte av. 

Byggnadsstomme 200 ar 
Tak och fasad 67 ar 
Fonster 40 ar 
Stammar 67 ar 
Varmeanlaggning 20 ar 
Markanlaqqninq 40 ar 
Inventarier 10 ar 

Underhailsfond 
Varje ar gors en avsattning till en underhails
fond. Avsattningen innebar en overfbring fran 
fritt eget kapital till bundet eget kapital. Hur 
mycket som ska avsattas framgar av stadgarna. 
Har planerat underhall enligt underhallsplan ut-
fbrts under aret ska detta underhall aterfbras 
fran underhallsfonden. Detta kallas iansprakta-
gande av underhailsfond. 

Styrelsens fbrslag till avsattning och iansprakta-
gande framgar av det fbrslag till vinstdisposition 
som ska beslutas pa fbreningsstamman. 

N o t i 

RORELSENS KOSTNADER 2020 2019 

Fast ighets l tos tnader 

Fastighetsskbtsel, entreprenad 

Fastighetsskotsel enl. bestallning 

Stadning entreprenad 

Fbrbrukningsmateriel 

Reparat ioner 

Tvattstuga 

Kallare/Vind 

Utemiljb 

Vattenskada 

Ovrigt 

Periodisl<t underha l l 

Torkrum, Trappbelysning, Brandskyddskontroll. 

0 

0 

0 

5 621 

0 

0 

0 

6 159 

5 621 6 159 

7 471 558 

2 579 0 

6 995 4 050 

34 287 0 

0 1 341 

51 332 5 949 

107 663 42 813 
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— ^ 
2 0 t 9 - 2019 

T a x e b u n d n a d r i f t skos tnader 

El 39 821 41 791 

Varme - 290 036 285 765 

Vatten 85 932 85 543 

Avfall :? 19 003 18 321 

434 792 431 420 

Ovr iga d r i f t skos tnader 

Forsakring 36 576 44 237 

Kabel-TV ,-- 0 24 519 

Bredband 61 500 51 250 

98 076 120 006 

Fast ighetsskat t 58 584 56 448 

Forva l tn ing o c h a d m i n i s t r a t i o n 

Kontorsmateriel, trycksaker 0 253 

Telefon o post 0 270 

Revisionsarvode 2 000 2 000 

Stamma 0 842 

Trivselkostnader 1 198 1 629 

Administration 2 250 2 250 

Ovriga fbrvaltningskostnader 2 401 3 165 

7 849 10 409 

Persona lkos tnader /a rvoden 

Styrelse' 86 000 96 000 

Kostnadsersattningar 786 1 092 

Sociala kostnader 12 361 25 443 

99 147 122 535 

Avsk r i vn inga r 

Byggnad 66 152 66 152 

Fbrbattringar 278 314 278 314 

Inventarier 25 066 25 066 

369 532 369 532 

TOTALT RORELSENS KOSTNADER 1 232 596 1 165 271 

' I styrelsearvode ingar arvode for ekonomisk och teknisk forvaltning 
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Not 2 

BYGGNADER OCH MARK 2020 2019^ 

A c k u m u l e r a d e a n s k a f f n i n g s v a r d e n 

Vid arets borjan 35 673 691 35 673 691 

Nyanskaffningar ' 0 0 

Utgaende anska f fn ingsva rde 35 673 691 35 673 691 

A c k u m u l e r a d e avsk r i vn inga r enl ig t p lan 

Vid arets borjan -2 982 227 -2 637 761 

Arets avskrivningar enligt plan ' -344 466 -344 466 

Utgaende a v s k r i v n i n g enl ig t p lan -3 326 693 -2 982 227 

Planenl igt res tvarde v id arets s lu t 32 346 998 32 691 464 

1 detta ingar mark med 6 382 200 6 382 200 

Taxer ingsvarde 

Byggnad 21 400 000 21 400 000 

Mark 22 800 000 22 800 000 

44 200 000 44 200 000 

Not 3 
MASKINER OCH INVENTARIER 2020 2019 
A c k u m u l e r a d e a n s k a f f n i n g s v a r d e n 
Vid arets borjan 278 935 278 935 
Nyanskaffningar 0 0 

Utgaende anska f fn ingsva rde 278 935 278 935 

A c k u m u l e r a d e avsk r i vn ingar en l ig t p lan 
Vid arets borjan -177 985 -152 919 
Arets avskrivningar enligt plan -25 066 -25 066 
Utgaende a v s k r i v n i n g enl ig t p lan -203 051 -177 985 

Planenl ig t res tvarde v id arets s lu t 75 884 100 950 

Not 4 

FORUTBETALDA KOSTNADER 2020 2019 

Forsakring 29 066 30 596 

Bredband 10 250 10 250 

39 316 40 846 
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Not 5 

EGET KAPITAL 2020 2019 

Bundet eget kapi ta l 

Inbetalda Insatser vid arets borjan 

Forandring under innevarande ar 

13 788 005 

0 

13 788 005 

0 

Inbetalda insatser vid arets slut 13 788 005 13 788 005 

Upplatelseavgifter vid arets borjan 

Forandring under innevarande ar 

1 313 934 

0 

1 313 934 

0 

Upplatelseavgifter vid arets slut 1 313 934 1 313 934 

Fond for yttre underhall vid arets bor
jan 

Avsatt till fonden enligt foreg. ars stammobeslut 

Uttag ur fonden enligt foreg. ars stammobeslut 

747 628 

132 600 

-42 813 

637 628 

110 000 

0 

Fondens storiek fore arets stammobeslut 837 415 747 628 

Bundet eget kapi ta l v id arets s lu t 15 939 354 15 849 567 

Fritt eget kapi ta l 

Balanserat resultat vid arets borjan 

Avsatt av foreg. ars vinst enligt stammobeslut 

2 694 855 

246 420 

2 529 445 

165 410 

Balanserat resultat vid arets slut 2 941 275 2 694 855 

Arets resultat enligt resultatrakningen 209 273 336 207 

Fritt eget kapi ta l v id arets s lu t 3 150 548 3 031 062 

S u m m a eget kapi ta l v id arets s lu t 19 089 902 18 880 629 

N o t e 

FOND FOR YTTRE U N D E R H A L L 2020 2019 

Fore stammans beslut 

Reservering enligt forslag • 

lanspraktagande enligt forslag 

837 415 

132 600 

-107 663 

747 628 

132 600 

-42 813 

Vid arets s lu t o m fo rs lag antas 862 352 837 415 
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N o t ? 

LANESKULDER Rantesats Be lopp V l l l ko rsand-

2020-12-31 r ingsdag 

Stadshypotek AB 1,27 % 3 200 000 2024-12-01 

Stadshypotek AB 1,23 % 2 600 000 2024-12-30 

Stadshypotek AB 1,34 % 3 500 000 2030-09-01 

Stadshypotek AB 0,70 % 3 100 000 2021-09-30 

Stadshypotek AB 1,27 % 1 500 000 2025-06-01 

13 900 000 

Not 8 

UPPLUPNA KOSTNADER 2020 2019 

Vatten och aviopp 15 000 15 000 

Avfall 2 900 2 900 

Revisionsarvode 2 000 2 000 

Styrelsearvode 86 000 96 000 

Sociala kostnader 16 939 25 432 

Utgiftsrantor 9 777 7 729 

132 616 149 061 

M a l m o d e n 19/2 2021 

Gabriel Unnholm Joakim Wallman-Carlsson 
Ordforande Ledamot 

2020-10-12 y 

Jung berg - ' ' • ^ 
Ledamot Ledamot/ordforande fr 2020-10-12 
Marcus Ljungberg -''•^ Sven Tullgren 

Nils Hellman 
Av foreningsstamman vald revisor 
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Revisions be ratte Ise 
Jag har granskat bokforing och Srsbokslut samt styrelsens fdrvaltning f6r 2020 i BostadsrStts-
foreningen Kilian 1, org.nr. 769606-6948. 

Det ar styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och fSrvaltningen. Mitt ansvar 
ar att uttala mig om Arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av min revision. 

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige, vilket innebar att jag planerat 
och genomfOrt revisionen for att i rimlig grad forsSkra mig om att Arsbokslutet inte innehaller 
vasentliga fel. En revision innefattar att granska verifikat och annan information i rakenskaps
handlingarna samt att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillampning av dessa. En 
revision innefattar aven att bedoma den samlade informationen i arsredovisningen. 

Vid granskning av rakenskaperna for tiden 2020-01-01 - 2020-12-31 for Bostadsrattsfor-
eningen Kilian 1 har jag funnit dessa i god ordning. Intakter och kostnader Sr styrkta med 
erforderliga verifikationer, behallningen pa balansrSkningen har kontrollerats och arsredovis
ningen i ovrigt foljer, aven den, god redovisningssed. 

Mot forvaltningen och foreningens verksamhet i ovrigt, enligt fSrda protokoll, finns enligt min 
mening ingen aniedning till anmarkning. Mot bakgrund av detta, tillstyrker jag att forenings
stamman faststaller resultat- och balansrakning for foreningen, disponerar resultatet enligt for-
slaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for den tid som 
revisionen omfattar. 

Malmo 2021-02-21 ' • 

Nils Hellman 

Av foreningsstamman vald revisor 


