STADGAR

for Bostadsrittsféreningen Kastanjen 7
organisationsnummer 769616-5815

Féreningens firma, indamal och siite

I'§
Foreningens namn ir Bo stadsréttsforeningen Kastanjen 7.

Foreningens dndamal ir att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostider for permanent boende samt lokaler 4 medlemmarna f&r
nyttjande utan tidsbegrinsning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till
foreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till bostadsligenhet eller lokal.
Medlems ritt i foreningen pa grund av sidan upplételse kallas bostadsritt. Medlem som
innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Féreningens styrelse ska ha sitt site i Malmd kommun, Skane lin.

Medlemskap och éverlitelse

2§

En ny innehavare far utéva bostadsritten och flytta in i ligenheten endast om han eller hon
antagits till medlem i féreningen.

Forvirvaren ska ans6ka om medlemskap i fSreningen p4 sitt styrelsen bestimmer. Till
medlemsansékan ska fogas styrkt kopia pa Gverl atelsehandling som ska vara underskriven ay
kopare och siljare och innehalla uppgift om den ldgenhet som 6verlatelsen avser samt pris.
Motsvarande géller vid byte och gava. Om Gverlatelsehandlingen inte uppfyller formkraven #r
overlatelsen ogiltig. Vid upplatelse erhalls medlemskap samtidigt med upplatelsen.

Utan hinder av forsta stycket far dodsbo efter avliden bostadsrittshavare utéva bostadsritten.
Efter tre ar fran dodsfallet, far foreni ngen dock anmana dddsboet att inom sex méanader visa
att bostadsritten ingétt i bodelning eller arvskifte med anledning av bostadsrittshavarens dod
eller att nagon, som inte fir vigras intride i foreningen, forvirvat bostadsratten och sokt
medlemskap. Om uppmaningen inte f6ljs far bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap.
bostadsréttslagen (1991:614) for den Juridiska personens rikning.

En medlem som upphér att vara bostadsrittshavare ska anses ha uttritt ur féreningen, om inte
styrelsen medger att han eller hon far st kvar som medlem.

38

Juridisk person som forvirvat bostadsriitt ill en bostadslégenhet far vigras intrade i
fSreningen 4ven om andra angivna forutsittningar for medlemskap &r uppfyllda. En juridisk
person som &r medlem i foreningen fér inte utan samtycke av styrelsen genom &verlatelse
forvirva ytterligare bostadsritt till en bostadslédgenhet.



43

Medlemskap kan beviljas fysisk person som vertar bostadsritt i foreningens hus. Den som en
bostadsrétt har Gvergatt till far inte vigras medlemskap i féreningen om foreningen skéligen
bor godta forvarvaren som bostadsréttshavare. Om det antas att den for egen del inte
permanent ska bositta sig i lagenheten har forening rétt att vigra medlemskap. Den som har
forvérvat en andel i bostadsriitt far viigras medlemskap i foreningen om inte bostadsritten
efter forvirvet innehas av makar eller sadana sambor pa vilka sambolagen tillimpas.

En overlatelse &r ogiltig, om den som en bostadsritt §vergétt till véigras medlemskap i
foreningen.

Insats och avgifter

5§

Insats, drsavgift och i forekommande fall upplételseavgift faststills av styrelsen. Andring av
insatsen ska alltid beslutas av foreningsstimma.

6§

Arsavgifterna fordelas pa bostadsrittsligenheterna i forhallande till ligenheternas andelstal.
Beslut om éndring av grund for andelstalsberdkning ska fattas av foreningsstimma.

Styrelsen kan besluta att i arsavgiften ingdende ersittning for taxebundna kostnader sasom
varme, varmvatten, renhallning, konsumtionsvatten, elektrisk strém, TV, bredband och
telefoni ska erlaggas efter forbrukning, area eller per ligenhet.

7§

Overlatelseavgift och pantséttningsavgift far tas ut efter beslut av styrelsen.
Overlételseavgiften far uppga till hogst 2,5 % och pantséttningsavgiften till hogst 1 % av
gillande prisbasbelopp enligt lag (1962:381) om allmén forsiékring.

Overlatelseavgift betalas av fSrvirvaren och pantsittningsavgift betalas av pantsittaren.

8§

Vid uthyrning av bostadsritt i andra hand fér freningen av bostadsrittshavaren ta ut en avgift
med hdgst 10 % av prisbasbeloppet for det kalenderar under vilket andrahandsuthyrningen
pagér. Om andrahandsuthyrningen pagér under del av kalenderaret ska andel av avgift utgd
motsvarande den andel av éret for vilket andrahandsuthyrningen pagar.

Avgiften betalas av uthyraren/bostadsrittshavaren.



9§

Arsavgiften ska betalas pa det siitt styrelsen beslutar. Om inte &rsavgiften eller Ovriga
forpliktelser betalas i ritt tid far foreningen ta ut drojsmalsrinta enligt réntelagen pa det
obetalda beloppet frén forfallodagen till dess full betalning sker samt piminnelseavgift enligt
forordningen om ersittning f5r inkassokostnader mm.

Riikenskapsar
10§
Foreningens ridkenskapsar omfattar tiden 1 januari — 31 december.

Avsittning, underhallsplan och anviindning av irsvinst

11 §

Styrelsen ska uppritta en underhallsplan for genomforandet av underhallet av féreningens hus
och érligen budgetera, samt tillse att erforderliga medel avsitts for att sikerstilla underhallet
av foreningens hus. Om underhéllsplan saknas ska avsittas minst 0.3% arligen av fastighetens
taxeringsvarde f6r underhall av de delarna av fastigheten som fSreningen ansvarar for.

Det 6ver- eller underskott som kan uppsta p4 féreningens verksamhet ska balanseras i ny
rékning. Om féreningsstimman beslutar att uppkommen vinst ska delas ut ska vinsten
fordelas mellan medlemmarna i forhallande insatserna.

Styrelse

12 §

Styrelsen bestar av minst tre och hégst fem ledaméter med lagst noll och hogst fyra
suppleanter. Styrelsen viljs av féreningsstimman for tiden fram till och med nésta ordinarie
féreningsstimma.

Till ledamot eller suppleant kan férutom medlem aven véljas person som tillhér medlemmens
familjehushall och som &r bosatt i foreningens hus. Aven person som inte dr medlem i

foreningen kan viljas in i styrelsen. Styrelsen kan besta till hogst 40 % av icke medlemmar i
foreningen.

13 §

Styrelsen utser inom sig ordforande och andra funktiondrer om inte foreningsstimma beslutat
annorlunda.

14 §

Vid styrelsens sammantriden ska protokoll féras som Justeras av ordfranden och den
ytterligare ledamot som styrelsen utser. Protokollen ska frvaras pa betryggande sitt och foras
i nummerfdljd. Styrelsens protokoll ir tillgéngliga endast for ledaméter, suppleanter och
revisorer.



15 §

Styrelsen &r beslutfor nir antalet nirvarande ledamdéter vid sammantridet Overstiger hilften av
samtliga ledamoter. Som styrelsens beslut giller den mening fr vilken mer #n hélften av de
nérvarande rostat eller vid lika rostetal den mening som ordfdranden bitriider. Fér giltigt
beslut kravs enhillighet nér for beslutsforhet minsta antalet ledaméter dr nirvarande.
Suppleanter tjénstgor i den ordning som ordférande bestimmer om inte annat bestimts av
foreningsstimma eller framgér av arbetsordning (beslutad av styrelsen).

16 §
Foreningens firma tecknas - forutom av styrelsen - av minst tva ledaméter i forening.
17 §

Bland annat aligger det styrelsen:

e att svara for foreningens organisation och forvaltning av dess angelégenheter

* attavge redovisning for forvaltning av foreningens angeligenheter genom att avlimna
arsredovisning som ska innehalla berittelse om verksamheten under &ret
(forvaltningsberittelse) samt redogora for foreningens intédkter och kostnader under 4ret
(resultatrékning) och for dess stéllning vid rikenskapsarets utgang (balansrikning)

e att senast en ménad fore ordinarie férenings-stimma till revisorerna avlimna
arsredovisningen

* att senast en vecka fore ordinarie foreningsstimma halla arsredovisningen och
revisionsberittelsen tillgénglig

e att fora medlems- och ligenhetsforteckning; foreningen har ritt att behandla i
forteckningarna ingéende personuppgifter pa sitt som avses i personuppgiftslagen

Revision

18 §

En revisor och en suppleant viljs av ordinarie fdreningsstimma for tiden intill dess nésta
ordinarie stimma hallits.

Det aligger revisor

att verkstélla revision av foreningens érsredovisning jimte rikenskaper och styrelsens
férvaltning samt

att senast tva veckor fore ordinarie foreningsstimma framlégga revisionsberittelse.

Foreningsstimma
19 §

Ordinarie foreningsstimma ska hallas 4rligen tidigast den 1 mars och senast fore juni manads
utgang.



20 §

Medlem som &nskar f3 ett drende behandlat vid foreningsstimma ska anmaila detta senast den
1 februari eller inom den senare tidpunkt styrelsen beslutat.

21 8

Extra foreningsstimma ska héllas nér styrelsen finner skl till det. Sadan foreningsstdmma ska
dven héllas nér det for uppgivet andamal skriftligen begirs av revisor eller minst 1/10 av
samtliga rostberittigade.

22 §

Kallelse till foreningsstimma ska innehélla uppgift om vilka &renden som ska behandlas pa
stdimman. Beslut far inte fattas i andra drenden 4n de som angivits i kallelsen.

Senast tva veckor fore ordinarie stimma och en vecka fore extra stimma ska kallelsen
utférdas, dock tidigast fyra veckor fore stimman. Kallelsen ska utfirdas till samtli ga
medlemmar genom brev eller anslag p4 lampliga platser inom foreningens hus. Om medlem
uppgivit annan adress ska kallelsen istillet skickas till medlemmen..

23 §

P4 ordinarie foreningsstimma ska férekomma:

Oppnande

Godkinnande av dagordningen

Val av stimmoordférande

Anmdlan av stimmoordforandens val av protokollf$rare

Val av tvd justerare tillika rostriknare

Fraga om stimman blivit stadgeenligt utlyst

Faststillande av rostlingd

Foredragning av styrelsens arsredovisning

. Foredragning av revisorns berittelse

10. Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning

11. Beslut om resultatdisposition

12. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

13. Beslut om arvoden ét styrelseledaméter och revisorer for nidstkommande verksamhetsar
14. Val av styrelseledamoter och suppleanter

15. Val av revisorer och revisorssuppleant

16. Val av valberedning

17. Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av féreningsmedlem anmilt drende
18. Avslutande
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Pa extra foreningsstimma ska ut6ver punkt 1-7 och 18 forekomma de #renden for vilken
stimman blivit utlyst.



24 §

Vid foreningsstdmma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar bostadsriitt
gemensamt har de dock tillsammans endast en rost. Medlem som innehar flera ldgenheter har
ocksé endast en rost. Rostrétt har endast den medlem som har fullgjort sina forpliktelser mot
foreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

25 §

Medlem fér utdva sin rostrétt genom ombud. Ombudet ska visa upp en skriftlig dagtecknad
fullmakt. Fullmakten ska uppvisas i original och giller hogst ett 4r fran utfirdandet. Ombud
far inte foretrdda mer &n en (1) medlem. P4 foreningsstimma fir medlem medfora hé gst ett
bitréde. Bitrddets uppgift 4r att vara medlemmen behj ilplig.

Ombud och bitrédde far endast vara:

¢ annan medlem

medlemmens make/maka, registrerad partner eller sambo

foraldrar

syskon

barn

annan nérstaende som varaktigt sammanbor med medlemmen i féreningens hus

god man

sakkunnig anlitad av styrelsen
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Ar medlem en juridisk person fir denne foretriidas av legal stéllforetridare.
26 §

Foreningsstimmans beslut utgors av den mening som fatt mer #n hilften av de avgivna
résterna eller vid lika rostetal den mening som stimmans ordforande bitréider. Blankrést ér
inte en avgiven rost.

Vid val anses den vald som har fatt flest roster. Vid lika rostetal avgors valet genom lottning
om inte annat beslutas av stimman innan valet fSrrittas.

Stdmmoordforande eller foreningsstimma kan besluta att sluten omrdstning ska genomforas.
Vid personval ska dock sluten omrostning alltid genomforas pa begdran av réstberittigad.

For vissa beslut krévs sirskild majoritet enligt bestimmelser i bostadsrittslagen.
27 §

En medlem fér inte sjélv eller genom ombud rosta i friga om:
1. talan mot sig sjdlv
2. befrielse fran skadestindsansvar eller annan
forpliktelse gentemot foreningen
3. talan eller befrielse som avses i 1 eller 2 betriffande annan, om medlemmen i friga har ett
vasentligt intresse som kan strida mot freningens.



28 §

Vid ordinarie foreningsstimma fir valberedning utses for tiden fram till och med nésta
ordinarie férenings-stimma. Valberedningens uppgift &r att lamna forslag till samtliga
personval samt arvode.

29 §

Vid féreningsstimma ska protokoll foras av den som stimmans ordférande dirtill utsett. I
fraga om protokollets innehall gller:

1. att rostlangden ska tas in i eller biliggas protokollet

2. att stimmans beslut ska foras in i protokollet

3. att om omrdstning skett ska resultatet av denna anges 1 protokollet

Protokollet ska senast inom tre veckor hallas tillgéngligt for medlemmarna. Protokollet ska
forvaras pa betryggande sitt.

Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter
30 §

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad halla det inre av lagenheten i gott skick. Detta
géller &ven mark, forrad, garage och andra ligenhetskomplement som kan ingé i upplatelsen.

Bostadsrittshavaren svarar salunda for underhall och reparationer av bland annat:

e ytbeldggning pa rummens alla viggar, golv och tak Jamte underliggande ytbehandling, som
krévs for att anbringa ytbeldggningen pa ett fackmannamadssigt sitt

e icke bdrande innerviggar

e glas och bagar i ligenhetens ytter- och innerfénster med tillhérande beslag, persienner,
handtag, lasanordning, védringsfilter och tétningslister samt all mélning fSrutom utvéndig
malning och kittning

e ytterddrr samt till ytterdorr horande beslag, gangjérn, glas, handtag, ringklocka, brevinkast
och 1s inklusive nycklar; bostadsrittshavare svarar dven for all mdlning; motsvarade giller
for balkong- eller altandorr

e innerddrrar och sikerhetsgrindar

e lister, foder och stuckaturer

e clradiatorer; i fraiga om vattenfyllda radiatorer svarar bostadsrittshavaren endast for
malning

e elektrisk golvvirme, som bostadsrittshavaren forsett ldgenheten med

* cldstdder, dock inte tillhérande rokgangar

e varmvattenberedare

* ledningar for vatten och avlopp till de delar dessa &r atkomliga inne i ligenheten och
betjdnar endast bostadsrattshavarens ligenhet

* undercentral (sikringsskap) och darifran utgdende el- och informationsledningar (telefon,
kabel-tv, data med mera) i ldgenheten, kanalisationer, brytare, eluttag och fasta armaturer

e ventiler och luftinslédpp, dock endast malning

¢ brandvarnare



[ badrum, duschrum eller annat vatrum samt i WC svarar bostadsrittshavaren diarutdver bland
annat dven for:

till vdgg eller golv hérande fuktisolerande skikt

inredning och belysningsarmaturer

vitvaror och sanitetsporslin

golvbrunn med tillhdrande klamring till den del det &r atkomligt fran ligenheten
rensning av golvbrunn och vattenlis

tvéttmaskin inklusive ledningar och anslutnin gskopplingar pé vattenledning
kranar och avsténgningsventiler

ventilationsflikt

elektrisk handdukstork

['kok eller motsvarande utrymme svarar bostadsrittshavaren for all inredning och utrustning
sasom bland annat:

e vitvaror

koksflakt

rensning av vattenlas

diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning

kranar och avstingningsventiler; | fraga om gasledningar svarar bostadsrittshavaren endast
fo6r malning.

31 §

Bostadsrittshavaren svarar #ven for alla installationer i ldgenheten som installerats av
bostadsréttshavaren eller tidigare innehavare av bostadsritten.

32 §

For reparationer p& grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren
endast i begransad omfattning i enlighet med bestimmelserna i bostadsrittslagen.

33 §

Om ldgenheten 4r utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsrittshavaren endast
for renhéllning och snéskottning. Om lagenheten #r utrustad med takterrass ska
bostadsrittshavaren dven se till att avrinning for dagvatten inte hindras.

34 §

Bostadsrattshavaren #r skyldig att till foreningen anmila fel och brister i sidan
ligenhetsutrustning som féreningen svarar for i enlighet med bostadsrittslagen och dessa
stadgar.

35 §
Foreningsstimma kan i samband med gemensam underhéllsétgérd i huset besluta om

reparation och byte av inredning och utrustning avseende de delar av ligenheten som
medlemmen svarar for.



36 §

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick i sédan utstrickning att
annans sdkerhet dventyras eller att det finns risk for omfattande skador pé annans egendom
har fSreningen, efter rittelseanmaning, ritt att avhjélpa bristen pa bostadsrittshavarens
bekostnad.

37 §

Anordningar sasom markiser, balkonginglasning, belysningsarmaturer, solskydd,
parabolantenner etc. far monteras pa husets utsida endast efter styrelsens skriftliga
godkénnande. Bostadsrittshavaren svarar for skotsel och underhall av sadana anordningar.
Om det beh6vs for husets underhall eller for att full gora myndighetsbeslut 4r
bostadsréttshavaren skyldig att, efter uppmaning fran styrelsen, demontera anordningar samt
bekosta aterstéllande av fasaden.

38 §

Bostadsréttshavaren fér foreta forandringar i ligenheten. Foljande atgérder far dock inte
foretas utan styrelsens tillstand:
1. ingrepp i barande konstruktion,
2. dndring av befintlig ledning for avlopp, virme, gas

eller vatten, eller
3. annan visentlig foréndring av ligenheten
Styrelsen far endast végra tillstind om atgéirden r till pataglig skada eller olégenhet for
foreningen eller annan medlem. Bostadsrittshavaren svarar for att erforderli ga
myndighetstillstand erhélls. Féréndringar ska alltid utforas pa ett fackmannaméssigt sitt.

Anviindning av bostadsriitten
39 §
Bostadsrittshavaren far inte anvénda ldgenheten for nagot annat andamal n det avsedda,
40 §
Bostadsrittshavaren dr skyldig iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott
skick inom eller utom huset samt ritta sig efter foreningens ordningsregler. Detta giller dven

for den som hér till hushallet, giistar bostadsrittshavaren eller som utfor arbete for
bostadsréttshavarens rikning.

Hor till lagenheten mark, forrad, garage eller annat lagenhetskomplement ska
bostadsrittshavaren iaktta sundhet, ordning och gott skick @ven i frdga om sadant utrymme.

Ohyra fér inte foras in i ligenheten.

41 §
Foretradare for foreningen har ritt att fa komma in i légenheten nir det behdvs for tillsyn eller
for att utfora arbete som féreningen svarar for eller har ritt att utfora.

Om bostadsrittshavaren inte limnar foreningen tilltréde till ligenheten, nér féreningen har ritt
till det, kan styrelsen anséka om sirskild handrickning hos kronofogdemyndigheten.



42 §

En bostadsrittshavare far upplata sin ligenhet i andra hand till annan for sjdlvstandigt
brukande endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Bostadsriittshavare ska skriftligen
hos styrelsen anséka om samtycke till upplatelsen. I ansokan ska skilet till upplatelsen anges,
vilken tid den ska paga samt till vem ldgenheten ska upplatas. Tillstand ska limnas om
bostadsréttshavaren har skil for upplatelsen och foreningen inte har ndgon befogad anledning
att vigra samtycke. Vad giller kostnad for upplatelsen — se 8 §.

Ett tillstand till upplatelse i andra hand far férenas med villkor.

43 §

Bostadsrittshavare far inte inrymma utomstaende personer i ldgenheten, om det kan medfora
men fOr foreningen eller annan medlem.

Forverkande
44 §

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsritt kan frverkas och féreningen

saledes bli berittigad att séga upp bostadsrittshavaren till avflyttning i bland annat foljande

fall:

1. bostadsrittshavaren drojer med att betala arsavgift eller avgift for andrahandsuthyrning

2. lagenheten utan samtycke upplats i andra hand

3. bostadsréttshavaren inrymmer utomstiende personer till men for forening eller annan
medlem

4. ldgenheten anvinds for annat &ndamal n vad den &r avsedd for och avvikelsen &r av
vésentlig betydelse for foreningen eller nigon medlem

5. bostadsrdttshavaren eller den, som légenheten upplatits till i andra hand, genom
vérdsloshet 4r vallande till att det finns ohyra i liigenheten eller om bostadsréttshavaren,
genom att inte utan oskéligt dréjsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i
lagenheten, bidrar till att ohyran sprids i huset

6. bostadsréttshavaren inte iakttar sundhet, ordning och gott skick eller rittar si g efter de
sérskilda ordningsregler som féreningen meddelar

7. bostadsréttshavaren inte ldmnar tilltride till ligenheten och inte kan visa giltig ursékt for
detta

8. bostadsréttshavaren inte fullgér annan skyldighet och det maste anses vara av synnerlig
vikt for foreningen att skyldigheten fullgérs

9. ldgenheten helt eller till vésentlig del anvinds for niringsverksamhet eller ddrmed likartad
verksamhet, vilken till en inte ovisentlig del ingar i brottsligt forfarande eller for tillfilliga
sexuella forbindelser mot ersdttning

45 §

Nyttjanderitten &r inte forverkad om det som ligger bostadsrittshavaren till last 4r av liten
betydelse. I enlighet med bostadsrittslagen regler ska foreningen i vissa fall uppmana
bostadsréttshavaren att vidta réttelse innan foreningen har ritt sdga upp bostadsrétten. Sker
rittelse kan bostadsrittshavaren inte skiljas frin bostadsritten.
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46 §
Om fSreningen séger upp bostadsréttshavaren till avflyttning har foreningen ritt till
skadestand.

47 §
Har bostadsréttshavaren blivit skild frn ligenheten till f5ljd av uppsagning kan bostadsritten
komma att tvangsforsiljas enligt reglerna i bostadsrittslagen.

Ovrigt
48 §

Meddelanden delges genom anslag i foreningens hus eller pa hemsida eller genom e-post eller
utdelning.

49 §

Om fSreningen upploses ska behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i forhallande till
lagenheternas insatser.

50 §
For fragor som inte regleras i dessa stadgar giller bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska

foreningar och annan lagstiftning. Féreningen kan ha utf¥rdat ordningsregler for fortydligande
av dessa stadgar.

Ovanstéende stadgar har antagits vid tva pa varandra foljande stimmor;
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