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EKONOMISK PLAN
KASTANJEN 7

1 Allmant

Kastanjen 7 med org.nr. 769616-5815 har registrerats hos Bolagsverket. Féreningen har
till dndamaél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fSreningens hus
uppléta bostadsligenheter och lokaler utan tidsbegrénsning.

[ enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsritislagen har styrelsen uppréttat
foljande ekonomiska plan fdr féreningens verksambet.

Beriikningen av foreningens arliga kapital- och driftkostnader etc. grundar sig pd vid tiden
fr planens upprittande kinda forhéllanden.

Affaren kommer att ske genom att foreningen forvirvar aktierna till ett nybildat AB.
Bolagets enda tillging 4r fastigheten Malmé Kastanjen 7. Fastigheten flyttas
(interntransaktion) frin det nybildade AB:et till Brf Kastanjen 7. Detta sker vid tilltrddet
av fastigheten. Lagenheterna uppléts med bostadsritt och fastigheten utnyttjas som
sikerhet for foreningens lin. AB:et kommer déirefter att likvidetas.

For det fall bostadsrittsfreningen i framtiden avyttrar fastigheten kommer det Svertagna
skattemissiga virdet att ligga till grund for berdkning av skattepliktig vinst.

Nedan angiven anskaffhingskostnad for foreningens fastighet &r den slutliga. Upplatelse
med bostadsriitt avses ske direkt efter att foreningen har tilltr#itt fastigheten. Inflyttning
har skett.

2 Beskrivning av fastigheten

Registerbeteckning Kastanjen 7

Kommun Malmo

Forsamling Mdllevingen-Sofielund

Adress/beliigenhet Henrik Smithsgatan 1, I A-C, Bergsgatan 2 A-C
Tomtarea 1 068 m*

Agarstatus Aganderstt

Planforhallanden Detaljplan (stadsplan) faststilld 1930-03-07
Servitut /Nyttjanderétt For fastigheten finns ej ndgra inskrivna servitut.
Forsdkring Fastigheten kommer att bli forsékrad till fullvirde.

Medlemmarna i féreningen rekommenderas att
komplettera sin hemforsikring med ett s& kallat
bostadsréttstilltigg.
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3 Byggnadsbeskrivning och teknisk status

3.1 Byggnadsbeskrivning

Byggnadsér
Byggnadstyp
Uthyrningsbar area
Bostadsligenheter

Lokaler

Gemensamma uttyminen

Uppvérmningssystem

Ventilation

Hiss

Stomme
Bjilklag
Yttertak
Fasader

Fonster

Trapphus, entré

Tviittstuga

Sophantering

1907

Flerbostadshus i 6 viningsplan samt kétlare,
3249 m’.

29 ligenheter om sammantagt 2 827 m®,

Fyra lokaler i bottenplan samt lokaler pd vinden och
i kdllaren om sammanlagt 422 m?. P4 taket hyrs
antennplats ut.

Lagenhetsforrad i kéllare.

Fjirrvirme, undercentral uppdaterad mellan 2003-
2006

Franluftsventilation.

Tva hissar fran 1969 som uppdaterats 2005. Finns i
trapphusen pd Henrik Smithsgatan 1 och Bergsgatan
2. (Gardshuset saknar hiss.

Murverk

Trd

Tegelpannor och plat.

Putsade mot gatan och tegel mot gérd.

Merparten &r av trii, sannolikt frdn 1970-talet.
Skyltfénster har delvis bytts ut till isolerglas.

Tre trapphus. Ett i gardshuset och tva i gatuhuset.

Tvittstuga i killare med 2 st tvittmaskiner samt
torktumlare, torkskap och mangel.

I kéirl pa gérden.
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3.2 Teknisk status

Betriffande fastighetens tekniska status och skick hinvisas till besiktningsprotokoll och
underhalisplan upprittat av Anders Granlund, ursprungligen 2007-12-19 och uppdaterat
2010-04-07. Bristerna under kalkylperioden (11 ar) uppgér enligt besiktningsutlatandet
till ca 3 500 000 kr inkl moms. Som initial reparationsfond avsitts 1 500 000 kr inkl
moms. Resterande underhall ticks genom det ackumulerade Sverskottet i den
ekonomiska prognosen. I kalkylen har vi dven riknat med att foreningen lanar upp

1 000 000 kr ar 9 (2018) for underhall.

4  Taxeringsvirde

Taxeringsvirdet for &r 2009 &r 22 044 000 kr, fordelat pa bostider 19 000 000 kr och
lokaler 3 044 000 kr. Typkod #r 321 (Hyreshusenhet, bostédder och lokaler).
Taxeringsvirdet dr framtaget vid den allminna fastighetstaxeringen 2007. Enligt
gillande regelverk ligger taxeringsvirdet fast i tre &r och justeras nasta ging vid den
forenklade fastighetstaxeringen ar 2010, som &nnu inte &r klar. Eventuellt fordndras
taxeringsvirdet nigot men paverkan pé foreningens ekonomi bedéms bli marginell.

5  Foreningens anskaffningskostnad

Totalt inképspris 62 000 000  kr 19 083 krflevim
Lagfartskostnad' 414 150  kr
Befintliga pantbrev:

Pantbrevskostnad 465715  kr 6733 000
Ombildningskostnad 450000 kr

Reparationsfond 1500000 ke

Ing saldo och oférutsett 170135 kr

Anskalfningskostnad 65000000 kr 20006  krkvm

6  Finansiering

Lén Belopp  Bindnings- Riinta Riinte- Amort- Kapital- Riinta
tid kostn ering  kostnad efter
ar %% ke kr kr loptid

%

Bottenlén 1 6750 000 Rérlig? 2,00 135000 11764 146764 4,00

Bottenlén 2 6 750 000 ca 3 ir 3,50 236250 11764 248014 4,50

Bottenldn 3 6 730 000 cadar 4,50 303750 11764 315514 5,00

Summa l&n ar 1 20250 000 Sniitriinta: 3,33 675000 35293 710293

Insatser: 44 750 000

Upplételseavgifier: 0

Summa finansiering dr 1 65 000 $00

! Lagfartskostnaden dr berfiknad som 1,5 % av det hogsta av kopeskillingen for fastigheten (ej inrdknat
késpeskillingen fiir aktierna) och taxeringsvérdet for fastigheten.

2 For rorliga 1an antas riintan giilla i ett ir och dévefier stegvis dndras till den réntesats som stir angiven
under rubriken rintesats efter léptid, s att den 14ngsiktiga riintan uppnés efler tva dr.
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Amorteringen bygger pd 50-rig serieplan vilket innebér att amorteringen dr lag i bdtjan
av petioden och hdg i slutet. Om amorteringsperioden foljs 4r lanet slutamorterat om 50
ar,

6.1 Kommande ldn for reparationer

Starre underhallsatgéirder under prognosperioden som ej técks av den initiala
reparationsfonden vid kalkylstarten och som beréiknas finansieras genom upptagande av
[4n vid de tidpunkter da dessa underhallsatgérder berdknas utforas.

Lan Belopp Utbetalning Rinta Riiute- Amort- Kapital-
kostn ering kostnad

ir Yo kr kr kr

Reparationslan 1 1 000 000 ar 9 4,50 45 000 1743 46 743
Summa reparationslin 1 600 000 Snittriinta: 4,50 45 000 1743 46 743

7  Foreningens utgifter

7.1  Drift- och underhallskostnader

Styrelsefrevision 45000 kr 14 kr/kvin
Ekenomisk férvaltning 54500 ke 17 k/kvm
Vatten 46 G300 kr 14 k/kvim
Virme 385000 kr 118 k/kvm
El 43000  kr 15 krkvm
Renhaflning 33000 ke 10 k/kvim
Trappstidning 31000  kr 10 kv/kvim
Fast skitsel 75000 kr 23 kr/kvin
Férsikring 30000 kr 92 k/kvm
Kabel TV 23000 kr 7  kkvm
Lépande underhéall 75000  kr 23 ke/kvmn
Summa driftkostnad ar I 845500  kr 260  ki/kvm
Avsiitining yttre underhall: 114 867  kr 35 kellevm
Arlig htjning av

drifikostnad 2 %

Beddmningen av de Iopande driftkostnaderna bygger pa uppgifter frin fastighetséigaren
samt den norinala kosinadsbilden for likvirdiga fastigheter. Det faktiska virdet for
enstaka poster kan bli hdgre eller 14gre 4n det berdknade vérdet. Drift- och
underhallskostnaderna antas 6ka i takt med den bedémda inflationen. Det bedémda
underhallsbehovet enligt underhallsplanen ticks av den arliga avsittningen till den ytire
fonden tillsammans med reparationsfonden vid kalkylstarten.
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7.2 Historiska driftkostnader

I nedanstiende tabell redovisas historiska driftkostnader for fastigheten baserat pa de
uppgifter som ldmnats av fastighetsdgaren.

2009
Vatten 44 921
Viirme 375 800
El 46 510
Renhallning 31637
Trappstidning 30 042
Férsikring 28 610
Kabel TV 22 516

2007
54 191
331 743
52 264
26372
0

0
20250

kr

kr
ke

kr

7.3 Fastighetsskatt/avgift

Taxeringsvirde bostiider 19 000 000
Kommunal fastighetsavgift 37033
Taxeringsvirde lokaler 3 044 000
Fastighctsskatt 30 440

kj.
kr
kr
kl.

Fastighetsskatien/den kommunala fastighetsavgiften for flerbostadshus uppgér till 0,40
% av taxeringsvirdet for bostadsdelen och 1,00 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Den kommunala fastighetsavgifien dr dock begriinsad till maximalt 1 277 kr per
lagenhet. Taxeringsviirdet antas 6ka med 2,0 % per 4r.

8 Foreningens inkomster

Avrsavgift bostiider: 1342 825
Hyresintdkter lokaler: 514 487
Parkering 34 080
Arlig hisjning av avgifter

(snitt): 2
Arlig htjning av hyror (snitt): 2

ke
kr
kr

%
%

475  k/kvm
1219  kr/kvm

Arsavgiften antas 6ka med 2 % per ar.
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9  Ekonomisk prognos samt kiinslighetsanalys

I foljande avsnitt redovisas en ekonomisk prognos for perioden 1-6 &r samt &r 11 givet
ett inflationsantagande om 2 % per ar.

Dirutsver redovisas en kdnslighetsanalys I utvisande fordndringar i drsavgiftsuttagen
vid en antagen inflationsutveckling péa 3,0% istéllet tor 2,0% sami en antagen
rantedkning om 1,0% efter utgingen av lanens réntebindningstid. Kénslighetsanalysen
visar vad avgiften behover vara for att resultatet och kassaflddet skall bli minst 0 varje
ar i kalkylen.

Direfter foljer en kdnslighetsanalys IT utvisande nddvindiga foréndringar i rsavgifis-
uttagen vid olika anslutningsgrad till freningen. 100 % anslutning innebir att samtliga
ligenheter ombildas, 90 % anslutning att 90 % av den totala iigenhetsarean ombildas
osv. Anledningen till att drsavgiften fSréndras vid olika anslutningsgrad &r att frening-
en maste lina till de vilande insatserna, till dess att hyresriitterna kan upplatas med
bostadsritt, och hyresintikterna &r inte lika stora som kosinaden for lanet Vilande
insatser antas lanefinansieras till den rintesats som r sérskilt angiven for lanet for
vilande insatser eller den viigda genomsnittliga riintan i avsnittet Finansiering..

Inom foreningens elva forsta verksamhetsar foreligger ett atgiirdsbehov om ca

3 500 000 kr (se 3.2 teknisk status). Féreningen har beslutat om att avsitta 1 500 000 kr
i reparationsfonden. Storre dtgirder dérutdver som infaller under prognosperioden (se
bilagt besikimingsprotokoll} far antingen lanefinansieras alternativt om nigon
kvarvarande hyresriitt tomstillts och féreningen kunnat sélja denna med bostadsritt.
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9.1 Ekonomisk prognos

Prognosen iir baserad pd att 100 % av bostiderna upplats med bostadsritt.

I 2 3 4 5 6 | il
Ar 2010 2011 2012 2013 2014 2015 ¢ 2020
Rénta 675000 741206 807064 §72535 870609 9019331 | 933080
Avskriviiingar 78857 85165 91978 99337 107284 1158661 : 170246
Drift 3453500 862410 870659 897252 Q15197 933501 1 130 660
Fastighetsskatt/avaifl 67473 68822 70199 71603 73035 744961 1 82249
S:a kostnader 1666 830 1757604 1848900 1940726 1966 124 2025795% 1 2216235
Arsavgift/icvm (bostider) 475 485 494 504 514 s24] 579
Arsavgifter bostider 1342825 1369682 1397075 1425017 1453517 1482587; | 1636896
Hyresintikter lokaler 514487 524777 535272 545978 556897 568035; | 627157
Parkering 34080 34762 35457 36166 368890 37627 1 41543
S:a intilkter 1891392 1920220 1967804 2007160 2047304 2088250: | 2305596
Arets resultat 224562 171616 118905 66434 81180 62454 | 89362
Kassaflodeskalkyl é é
Arets rosuitat enligt ovan 224562 171616 118905 66434 81180 624547 1 89362
Aterforing avskrivningar 78 857 85 165 91 978 99337 107284 115866 : ' 170 246
Amorteringar 235203 38116 -41 166  -44459 48016 -51857: ; -~78228
Amoriering 1 % per ar 0,17 0,19 (1,20 0,22 0,24 026 | 0,39
Betalnetto fore avsiittning i E
till underhillsfond 268126 218665 169718 121312 140448 126464: | 181380
Avsiittning till yttre ynderhdll  -114 867 -117 164 119508 -121 898 -124 336 -126 §221 1 -140022
Betalnetto efter avsiittn, till i E
wnderhéllsfond 153259  10150F 50 210 =586 16112 -3590 ! 41358
Ingdende saldo kassa 170 135 b
Ackumulerat saldo kassa 438261 656926 826644 947956 1088404 1214868 1 2009311
Ack avs underhall ent ek plan 114867 232031 351539 473437 597772 724595 | 1397784
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9.2 Kinslighetsanalys 1

Forandrat rinteantagande och inflationsantagande enligt nedan

2000 2001 2012 20013 2014 20150 | 2020
kr kr ke kr ke ko ke
Réinteantagande 3.3% 3,5% 3.7% 4.0% 4,0% 43%% | 4.4%
Inflationsantagande efter Skning 3,0% 3,0% 3,0% 3,0 3,0% 3,0% : l 3,0%
Riintekostnader 675000 707515 739808 805417 803639 868528} | 910145
Avskrivningar 78857 85165 91978 99337 107284 115866 | 170246
Drift- och underhéllskostnader B45500 871035 897340 024430 952357 981119) ; 1138490
Fastighetsskatt/avgift §7473 69511 71610 73773 76000 78296 1 90854
Summa kostnader 1666830 1733225 1800736 1902966 1939280 2043809 2309736
Aterforing avskrivningar 218857 -85165 91978 -99337 -107284 -I15 865§ -170 246
Amorteringar 35293 38116 41166 44459 48016 518573 | 78228
Fond for yttre underhall 114867 118336 121910 125591 129384 133292) | 154672
Summa utgifter och E E
avsiittningar 1738133 1804512 1871833 1973679 2009396 2113091 | 2372389
Hyresintékter mm 548567 565024 581975 509434 GI7417 635940) | 737228
Avagifter 1180566 1230488 12898359 1374245 1391979 1477151% 1} 1635161
- foriindring mot prognos -11,4% -9,5% -7,7% -3,6% -4,2% -0,4% : i -0,1%
Sumana intikter 1738133 1804512 1871833 1973679 2009396 2 113091) | 2372389
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9.3  Kinslighetsanalys IT

Fordindrad anslutningsgrad enligt nedan.

100% 90% 80% 70% 60% 50%
kr kr ke kr kr ke
Riintekostnader 675 (00 764 500 854 000 943 500 1033000 1122500
Avskrivningar 78 857 78 857 78 857 78 857 78 857 78 857
Drift- ech noderhallskostader 845 500 845 500 845 500 845 500 845 500 845 500
Fastighetsskatt/avgift 67473 67473 67473 67 473 67473 67 473
Inkomstskatt b 0 0 351 978 332593 313209
Summa kostnader 1666830 1756330 1845830 2287308 2357423 2427539
Aterforing avskrivningar -78 857 -78 857 -78 857 -78 857 -78 857 -78 857
Amaorieringar 35293 43 092 50 891 58 691 66 490 74 289
Fond for yttre nnderhall 114 867 114 867 114 867 114 867 114 867 114 867
Summa utgifter och
avsiittningar 1738133 1835433 1932732 2382009 2459924 2537839
Hyresintékter m.m. 548 567 864463 1180360 1496256 1812153 2128049
Arsavgifier ir | 1 189 566 970 969 752 372 885 753 647 771 4009 790
Summa inkomster 1738133 1835433 1932732 2382009 2459924 2537839
Arsavgifter 4r 1 kr/kvm 421 382 313 448 382 250
- erforderlig forindring / & 1 -11,4% -19,7% -30,0% -5,8% -19,6% -39,0%

Kinslighetsanalysen forutsitter att de ligenheter som inte upplats med bostadsrétt har
samma insats och hyra per kvadratmeter som genomsnittet i fastigheten. Lokaler rdknas
inte med i anslutningsgraden savida det inte dr tanken att dven dessa ska upplitas med
bostadsritt (d v s att lokalerna har fatt ett andelstal).
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10 Liégenhetsredovisning

Lgh Areakvim  Andelstal Andelstal Insats Avpift Hyra
or Vining Beskr (boa/loa) Alla bliv brf kr ke/ménad  ke/miinad
17 1 2rok 56 24804 2,4804 995 172 2776

18 [ 2rok 63 2,6437 2,6437 842 553 2958

19 i 2rok 70 2,8070 2,8070 1 057 160 3141

21 2 2rok 80 3,0404 3,0404 [ 163 353 3402

22 2 4rok 162 49536 4,9536 2 572 726 5543

23 2 3rok 112 3,7870 3,7870 [ 759 843 4238

24 2 4rok 113 3.8103 3,8103 1707 421 4264

25 2 2rok 63 2,6437 2,6437 871425 2958

26 2 3rok 75 29237 2.9237 1252214 3272

31 3 2rok 82 3,0870 3,0870 1 182 402 3454

36 3 3rok 77 29704 2,9704 1338 063 3324

32 3 drok 154 4,7670 47670 2 586 387 5334

a3 3 3rok 115 3,8570 3,8570 1020 541 4316

34 3 4rok 114 3.8337 3,8337 1756 673 4 290

35 3 2rok 63 2,6437 2,6437 892 309 2958

41 4 drok 140 4,4403 4.4403 2 467 238 4 969

42 4 Srok 174 5,2336 53,2336 2 788 745 5 857

43 4 3rok 114 3,8337 3,8337 1756 673 4290

44 4 4rok 114 3,8337 3.8337 1756 673 4290

45 4 2rok 63 2,6437 2,6437 922 309 2 958

51 5 Srok 164 5,0003 5,0003 2 650 066 5595

52 5 4rok 153 4,7436 47436 2512520 5308

53 5 3rok 113 3,8103 3,8103 1 860 306 4264

54 5 4rok 114 3,8337 3,8337 1756 673 4290

61 6 2rok 66 2,7137 27137 900 037 3037

65 6 Zrok 57 2,5037 2,5037 940 320 2 802

66 6 trok 39 2,0837 2,0837 632 864 2332

67 6 2rok 59 2,5504 2,5504 942 598 2 854

68 6 2rok 58 2,5270 2.5270 874 733 2 828

Lokaler

1:1-2  bv 62 7463
1:3 bv 68 7494
1:4-6 bv 144 12 597
1:7 by 51 G375
6:3 6 21 2 168
64 6 36 3525
72 kv 49 333
7:3 tak 0 2917
Parkeringsplatser

5 st p-platser 2 840
Tot: 3249 100,0000 100,0000 44 750 000 111902 45714
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Andelstalen #r baserade pa en linjdr anpassning av ligenheternas nuvarande hyror och
boarca. Insatserna dr baserade pa en kombination av en anpassning av ldgenheternas
nuvarande hyror och boarea samt ligenheternas boarea. Justering har gjorts med hénsyn
till ligenheter pa bottenvaning och vindsvaning, i gardshus, ligenheter med balkong

och standardskillnader pa kok och badrum.

10.1 Kontraktsvillkor lokaler

Kontraktssituationen for uthyrda lokaler framgar av nedanstéende tabell.

Lokal Vinings- Lokal- Hyresgiist Hyra 2010 K¢/ Tilligg  Firling-
ur plan Typ area krfir kvin  Loptid Index skatt %  ning min
1;1-2 bv Butik 62 IuredningsGruppen 89584 1445 13-09-30 2400 ke/ér ja, andel 36 man
Sverige AB 14,4 %
113 bv Butik 68 Frisor Pia Mcdin 89928 1322 13-09-30 2 400 ke/dr ja, andel 36 man
15 %
1:4-6 bv Butik 144 Ridsport Hurbertus 151159 105¢ 11-04-02 100 % ja, andel 36 man
bastal 281 30 %
1.7  bv Fotoateljé / 51  Vakant/ Uthyrd | 76 500 1500 13-09-30 2340 kr/dr  mej 36 mén
Butik april 2010
63 6 Kontor 21 Psykologmottagning 26 020 1239 Tillsvidare 100% nej
bastal 256,9
&4 6 Kontor 36 Psykologmottagning 42300 1175 Tillsvidare 100 kr/mén  nej
per it
72 Kaillare 40  ForradAriningslokal 3996 100
73 tak Antenn TeliaSonera 35 000 14-12-0% 100 % bastal 36 mén
Mobile Net. 301,11
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11  Sirskilda férhallanden av betydelse for bedomande av
foreningens verksamhet och bostadsrittshavarnas
ekonomiska forpliktelser

A, Insats och drsavgift faststilles av styrelsen.

For bostadsritt i féreningens hus erldggs dessutom en av styrelsen faststilld
arsavgift som skall ticka vad som beloper pd ldgenheten av foreningens [&pande
kostnader samt dess avs#tining till fond. Som grund for fordelningen av
arsavgifierna skall gilla ligenheternas andelstal.

C. Upplatelseavgift, overlatelseavgifi och pantsiitiningsavgift far tas ut efter beslut av
styrelsen. Overldtelseavgiften far uppgd till hogst 2,5 % och pantsitiningsavgiften
till hoogst 1 % av basbeloppet enligt lagen om allmén forsikring.

D. Bostadsrittshavaren svarar for att pd egen bekostnad héilla ligenhetens inre i pott
skick. Vad giller installationer m.m. hiinvisas till vad som stadgas under
"Bostadsrittshavarens sittigheter och skyldigheter” i foreningens stadgar.

E. Bostadsriittshavaren svarar for att pi egen bekostnad teckna abonnemang foir
hushéllsel.

F. Bostadsriftshavaren rekommenderas att teckna en hemforsikring med sé kallat
bostadsréttstilligg.

G. Inom féreningen skall bildas féljande fonder:

¢ Fond for yttre underhall

H. I planen redovisade boareor samt lokalarea for bostadsrit(slokalen baseras bl a pa
historiska uppgifter. Eventuella avvikelser frin den sanna boarean eller lokalarea
enl Svensk Standard skall ej féranleda dndringar i insatser eller andelstal.

1. De lamnade uppgifterna i denna ekonomiska plan angdende fastighetens utféran-
de, bersiknade kostnader och intikter m.m. hénfér sig till vid tidpunkten for
planens uppriittande kiinda forutsittningar.

I 1 Gvrigt hinvisas till foreningens stadgar av vilka bl.a. framgér vad som géller vid
foreningens uppldsning eller likvidation.

Ma]mo 2010-04-29

%@6@/'

Stefan Hansson Alf Enksiy

e ( /lC( (J(Cl}uf@ﬂim

Bjorm Kjellherg Karin Tydén

( ﬂi&z&? Wwf&@&

Claes Lennartsson

14(14)
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INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

PA uppdrag av foreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan av den 29 april 2010
51 bostadsrittsfreningen Kastanjen 7, org. nr. 769616-5815.

Den ekonomiska planen innehaller savil kidnda som prelimindra uppgifier vilka stimmer Gverens
med handlingar som varit tillgingliga for oss. Dessa handlingar framgér av bilaga till intyget.

De i planen ldnmade uppgifterna &r siledes riktiga.

Gjorda bersikningar baserade pé savil kiinda som prelimingira uppgifter & vederhiftiga, varfor var
beddmning #r att den ekonomiska planen framstir som hallbar.

Planen innehdller de upplysningar som dr av betydelse for bedémandet av freningens
verksamhet. De faktiska uppgifter som limnats i planen stémmer $verens med innehéllet 1
tillpsingliga bandlingar och i 6vrigt med frhllanden som 4r kiinda for oss. 1 planen gjorda
berikningar &r vederhiftiga.

P4 grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmént omdome uttala att planen,
enligt var uppfattning, vilar pé tiliforlitliga grunder.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsriittslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den

ekonomiska planen upprittats intraffar nfgot som &r av visentlig betydelse for bedémning av

foreningens verksamhet fir foreningen inte upplita ligenheter med bostadsrétt forrén en ny |

ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.
|

Enligt planen kommer det i foreningens hus att finnas minst tre Kigenheter avsedda att
upplatas med bostadsriitt, varfr vi anser att denna forutsiittning for registrering av planen &r

uppfylld

Stockhim den 5 maj 2010 Malmé den 6 maj 2010

Jan-Olof Sjéholr Urban Bliicher

Av Boverket fétklarade behoriga, avseende hela riket, att utfirda intyg angéende
Kostnadskalkyler och Ekonomiska planer.
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CAMMANFATTMING

Brf Kastanjen 7 kan f8 en fin och valskott fastighet att underhalia. Och farut-
sittningarna att bli en attraktiv férening i Malmd &r hyggliga. Arkitekturen och
lagenheterna &r redan fina. Laget ar centralt. Och med rétt startkapital och en
god ekonomisk framforhalining s& ska det nog g& vagen.

Underhallsplanen ska ge en fingervisning hur framtiden kan gestalta sig och ska
sven fungera som ett hjélpmedel i det praktiska styrelsearbetet.

01 Mark

Det &r sikert bra med parkeringsplatser nar
man bor i centrala Malmé. A andra sidan, till
skillnad frn andra foreningar s blir det kanske
inte 3 mycket plats for trivsel- och fritids-
aktiviteter pd g8rden?

Ni véljer dock sjélv hur Ni vill disponera
pengarna och garden - gardsfest vart 10 ar?

02 Fasader

Yiterviggarna &r gedigna och det
ska g3 bra I&ngt innan det hinder
nigot sérskilt. Men visst kan man se
att vissa fogar &r sémre &n andra
varfér det finns med pengar for om-
fogning av fasaden mot gérden (som
kanske var ténkt att bli putsad med som inte
blev det). Pa sikt kan det ju vara ett
alternativ om viljan finns. En torr
végg &r dessutom en varm vagg.

Och fasaden mot gatan kan behdva
en tvattning samt smarre lagnings-
arbeten.

Férhoppningsvis minskar féroren-
ingarna med aren,

A GRANLUND 2007-12-19
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03 Balkonger och terrasser

Balkongerna &r fr8n 1983 och ska inte behéva
innebéra ndgra namnvarda kosthader de
narmaste 11 dren, mer &n malning av smidda
récken.

P3 lite l&ngre sikt kan man dock ténka sig
smarre arbeten, Inget varar for evigt.

£) Stiliga balkonger

04 Fénster och Ddrrar

Fastighetsdgaren meddelade att han hade for
avsikt att [3ta mdla fonster 2008 - hellre for
tidigt &n for sent ~ sade han. Ni kanske ska
féra samma resonemang? Ni kan i alla fall
mala utsatta sidor forst och oftare. Annars sdg
det bra ut med mélningen,

Det mycket fina entrépartiet skulle i alla fall beh&va en
omsorgsfull dversyn av en skicklig maélare.

b Glaslisten &r inte fastskruvad.
Butikspartierna har f3tt isolerglas, dock inte alla och &ven
har hade fastighetsdgaren planer pa att fortsitta bytet av
enkelglas till isolerrutor.

Aven butikerna har vl rétt att £ ndgot fér hyran och s& blir
det lattare att hush3lla med vérmen,

Ni far inte glémma bort tornen,
hér ser det ut att kunna kosta lite
pengar for att behalla bagar och
karmar i godtagbart skick. {vad var
tanken med dessa torn?). Eller &r det
fasta fonster vi ser pa bilden? Hur
malar man dessa i sa fall?

A GRANLUND 2007-12-19
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Det finns tre olika tak och alla ser bra ut.

Men visst kan man hitta trasiga takpannor
samtidigt som man bér framhélla att det &r
fina takpannor och klart mycket battre an
manga andra takpannor man ser i Malmé.

Pannorna har finn passform och dr falsade
vilket gor att de ligger bra och stoppar regn-
vattnet effektivt. Tveksamt dock om det finns
reservpannor att kdpa idag trots att Heby
Tegelverk var landets stdrsta tillverkare av
taktegel med 9 miljoner takpannor per ar
under 50-talet kélla: http://erro.se/

Underlagspappen och ldkten sdg OK ut, dven
om det #r svart att besiktiga ett sa har pass
brant tak. Sarskilt utan livlina och nér det
inte finns ndgon takbrygga att gé pd.

Det blir val framst platen som kraver under-
hall i form av aterkommande mélning, som
framgdr av bilden till hoger s& blir det svart
att komma &t detaljerna utan att man har
stalining eller [ift.

Sarskilt viktig ar fotrannorna.

sid 4/(8)

A GRANLUND
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06 Trapphus

Fina trapphus brukar ligga hdgt T w i y
upp pa foreningarnas dnskelista N I

och Ni bdr kunna rdkna med
i8nga underhallsintervall (i & ju
en skdtsam férening, inte sant?) dock
med lite kompletterande &tgarder
pa utsatta stéllen.

Entrén &r imponerande.

07 Hissar

Det &r rejéla hissar Ni har vilket forklarar varfér
de blivit s& pass gamla. Idag kan Ni inte kipa
motsvarande hissmaskiner varfér Ni bdr satsa
pa en renovering istéllet.

Apparatskapet och styrningen kan Ni dock byta
ut mot ny teknik liknande den Ni har pé
Bergsgatan 2 (som inte vi inte var tifigénglig).

i

A GRANLUND

2007-12-19
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08 Lagenheterna

Ligenheterna ska var och en underhalla |
enlighet med stadgarna. Styrelsen kan dock
utdva tillsyn i samband med t.ex. dveri8t-
elserna.

Principen ovan &r ocksd den stora fordelen
med en bostadsratt, Var och bestdmmer sjélv
nar det ar tid for nya tapeter, kdksutrustning
m.m.

Ni kan forst3s gbra gemensamma upphandlingar och &tgérder som alla vill f3
gjort typ springventiler i karmen eller om det géller badrumsrenoveringar och
dérmed byte av golvbrunnar, se dven www.bkr.se

09 Gemensamheter

Tvittstugarna &r relativt nya och OK, med
reservation for dragningen av ventilations-
kanaler - risk for kortsiutning om t.ex. bara
torktumlaren &r igéng.

Men det &r tid att diskutera vilken
tvattmaskin Ni ska ha h8rnéast.

Det finns utrymmen i kéllaren som skulle
behéva rustas upp och bli till forrad eller
varfor inte ett styrelserum?

Synd att bilden blev suddig.

Sopkérien skulle kanske férses med tak och
nigon form av kringbyggnad?

L3t en arkitekt fundera och ldamna en liten
skiss - det ska val inte bli for dyrti Er
férening?

A GRANLUND 2007-12-19
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10 ihstallationer

Varmeforbrukningen &r runt 158 kWh/m2 vilket inte ar sarskiit mycket med
tanke pa hur gammalt huset &r. Men visst kan Ni 3 lika fina siffror som andra
liknande féreningar har, men d&8 maste Ni kanske byta ut resterande vérme-
element first och sedan Iata ut féra en kvalificerad injustering av systemet.

X

Varmeviaxlarna behdver en dversyn,
hor med Alfa-Laval och Stefan Carl-
strom pa 046-36 69 92 pa vad de har att
erbjuda typ nya och fler plattor och
plombering av by~passen.

g

i ER H i

Reglercentralerna ar val OK och &r inte
svdra att anvénda.

Kall- och varmvattenledningarna &r
frédn 1969 och bér finnas med | under-
h8lisplanen de nirmaste 11 dren.
Avstangningsventilerna fungerar dock
kanske inte s& bra och det blir vl att
stdnga vid vattenmaétarna nér légen-
heterna ska renoveras.

Virmesystemet ar férmodiigen fran
1935 av ritningarna att déma. Av
dimensionen pa stigarledningarna s&
var det kanske ett sjédlvcirkulerande
system fran borjan. Idag har Ni
pumpar som garanterar flodet. Kanske
kan Ni dra Nya ledningar | de gamla
stigarna och sedan koppla in de nya ]
radiatorerna pd den nya stammen. Nya |

stlgare behdver inte vara lika grova Flikt, virmeledningar, vattenledning och av-
som det gamla. toppsledning i en butik bottenvaningen.

UnderhSlisplanen forutsitter vidare att foreningen star for byte av radiatorer
(montering av fler) lika det som &gt rum i ca 10 lagenheter.

Ventilationen &r ofta ett bekymmer i gamla hus med sjélvdrag. Men visst behovs
det kontinuerlig tilluft via spaltventiler eller liknande varfor s&dana finns med i
planen. Man kan &ven behodva I3ta renisa och forstirka kanalerna for att fa béttre
ventilation, vilket dock inte dr med t underhallsplanen, Men i praktiken blir oftast
fraga om korsdrag pa gammalt vis.

A GRANLUND

2007-12-19
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Fidktarna i fdreningen &r tdmligen nya ting som
ska klara sig de ndrmaste 11 aren. Det &r dock
béttre att sétta fliktarna pa skorsten s3 att de
suger ut luften vilket har skett i ett fall, se
bilden till hdger. En flakt kan dessutom betjéna
flera kanaler (ldgenheter) genom en upp-
samlingsl&da - det blir inte s& snyggt kanske,
men effektivt.

Avloppsledningar 8r av allt att déma frén renoveringen 1969 och bor féljaktligen
halla ett tag till. Problemet blir ndr badrummen ska renoveras — d maste
golvbrunnen bytas ut.

I underhdllsplanen ingar inte kostnaden f6r ett helt utbyte av ledningar men
dock en s kallad relining, se www.prolineab.se eller www.svenskrorinfodring.se
vilket motsvarar halva kostnaden fOr ett byte. Alternativet &r att féreningen
byter ut gemensamma ledningar medan medlemmarna tar kostnaderna far
ledningar i [agenheten i den takt badrummen ska renoveras. Det senare blir dock
ett bekymmer d& de ligger i undertak i ldgenheten under.

Avlopps- och dagvattenledningarna kan behéva spolas rena och samtidigt blir
det nagon form av kontroll att de fungerar som de ska. Annars blir det onddiga
stopp som | sin tur feder till problem av olika slag.

El-ledningarna klarar sig sakert ett antal ar
framdt, men visst finns det andra skal till att se
over el-systemet. Sékerhet och trygghet ar en
bra anledning, kraven &r annorlunda idag &n
vad de var 1969, men det kan bii ndgot fér
varje medlem att fundera pa.

@AAW(’WM m

Anders Granlund
www. garanlund ru

A GRANLUND 2007-12-19
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Kastanjen 7
Underhallsplan

Bif Kastanjen 7 Underhallsplan 2008 Rev A 11-arsplan

AGRWILNG

11-arsplan

Nr |BYGGDEL 2008 2000 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 | Totalt
1 | MARK 14 14
2 | FASADER 129 ! 82 211
3 ' BALKONGER 0
4 FONSTER 130 130
5 YTTERTAK 0
6 | TRAPPHUS 35 38
7 | HISSAR 230 130 360
8 | LAGENHETER 0
9 | GEMENSAMHETER 50 54 1 145
10 | INSTALLATIONER 196 58 4 2377 28385
¥ | TOTALT o o 605 0 " 72 0 94 1 ol 2719| 3501

INGAENDE SALDO: 0 350 700 445 705 | 1145| 1423] a7v3| 2020 =2ses’ 2718

AVSATTNING: 350 350 350 350 360 350 350 350 350 350 350

KOSTNAD FOR ARET: 0 0 (805) 0 0 72) 0 (84) (11! 0 (2719

UTGAENDE SALDO: 350 700 445 795| 1145 | 1423| 1773 | 2029 | 2868 2718| 349

BERAKNAD TOTAL SUMMA INKL MOMS

2 501 000 Kr inkl moms Index; 285,45
__GENOMSNITT (AVSATTNING PERAR) .- .
350 000 kr/ar 108 kr/m2 och ar
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