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Férvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Kastanjen 7, 769616-5815, far harmed avge arsredovisning fér 2013.

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionirer

Ordinarie ledaméter Vald t.o.m. féreningsstdmman
Stefan Hansson Ordférande 2014
Thomas Axelsson Ledamot 2015
Ida Rosqvist Ledamot 2015
Johan Axelsson Ledamot 2014
Styrelsesuppleanter

Linus Ohman 2015
Ordinarie revisorer

KPMG, Peter Cederblad Auktoriserad revisor 2014
Valberedning

Bjérn Kjellberg Valberedning 2014

Firmateckning
Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.

Fastighetsuppgifter
Féreningen &ger fastigheten Kastanjen 7 i Malmé kommun med dérpa uppférd byggnad med 29
lagenheter, 7 lokaler samt 7 bilplatser. Byggnaden &r uppférd 1907.

Féreningen upplater 27 lagenheter med bostadsratt och 2 léagenheter och 7 lokaler med hyresrtt.

Lagenhetsfordelning:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok
1 11 7 8 2
Total tomtarea: 1 068 kvm

Total bostadsarea: 2 848 kvm

Total lokalarea: 393 kvm

Fastigheten &r fullvirdesforsakrad i Lansforsakringar Skane.

Férvaltning
Bredablick Férvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens férvaltning enligt tecknat

thalq-
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Underhall och reparationer

Arets underhall

Foéreningen har under rékenskapsaret utfért reparationer fér 212 698 kr och planerat underhall for
115 931 kr. Reparationskostnader respektive underhaliskostnader specificeras narmare i not 3
respektive not 4 till resultatrdkningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Enligt av styrelsen antagen underhalisplan uppgér det genomsnittliga underhalisbehovet de
kommande tio aren till 96 000 kr per &r. | kommande perioders underhall ingar bland annat underhall
av ventilationen och arbeten pa innergarden, vilket utgér de stérsta posterna i underhalisplanen.

Héndelser under aret och framtida utveckling

Stamspolning, renovering av tvattstugan och OVK har gjorts under 2013.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmént
Féreningen har under aret héllit ordinarie féreningsstamma den 24 april 2013. Styrelsen har under aret

kontinuerligt hallit protokoliférda sammantréden.

Resultat och stéllning (tkr)

2013 2012 2011 2010*
Rorelsens intadkter 2206 2 156 2 267 1081
Arets resultat -22 -265 354 -384
Resultat efter fondféréndringar -2 -254 198 -559
Totalt eget kapital 41 069 41092 37 561 37017
Balansomslutning 63 946 65 161 64 008 66 358
Soliditet % 64 63 59 56
Likviditet % 222 408 279 403
Arsavgift fér bostader, kr / kvm 447 419 403 374
Driftskostnad, kr / kvm 267 253 214 91
Rénta, kr / kvm 228 245 285 126
Underhallsfond, kr / kvm 92 99 102 53

* Verksamheten startade 2010-07-01

Arsavgiftsniva fér bostader i krfkvm samt eventuellt bransletillidgg i kr/kvm har bostadsarean som berdkningsgrund.
Driftskostnad i kr/kvm, ranta i kr/kvm, underhallsfond i kr/kvm samt lan kr/kvm har bostads- och eventuell lokalarea som

berﬁkningsgrund{L
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Arsavgifter
Foreningen férandrade arsavgifterna den 1 januari 2013 da avgifterna hojdes med 1,5 %. Avseende
arsavgifterna fér 2014, héjdes avgiften med 1 % 2014-01-01.

Overlatelser

Under 2013 har 3 6verlatelser av bostadsrétter skett.
Avtal

Foreningen har féljande vésentliga avtal:

Bredablick Férvaltning Ekonomisk férvaltning
Bredablick Férvaltning Fastighetsskotsel

Canal Digital Kabel-TV

E.on El-avtal avseende volym
E.on Fjarrvérme

Ownit Bredband

Forslag till disposition betriffande féreningens resultat
Till féreningsstdmmans forfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat -613 711
Arets resultat fére fondforandring -22 430
Arets avsattning till underhalisfond enligt underhalisplan -96 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 115 931
Summa éver/underskott -616 210

Styrelsen foreslar foljande disposition till féreningsstamman:

Att balansera i ny rékning 616 210

Vad betréffar féreningens resuitat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarerq_
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Resultatrédkning

Belopp i kr 2013-01-01- 2012-01-01-
2013-12-31 2012-12-31
Arsavgifter och hyror 2130145 2095492
Hyres- och avgiftsbortfali -18 730 -37 522
Ovriga rérelseintakter 94 249 98 218
2 205 664 2156 188
Rdrelsens kostnader
Reparationer -212 698 -64 598
Planerat underhall 4 -115 931 -210 188
Fastighetsavgift/skatt -68 820 -77 267
Driftskostnader 5 -865 787 -819 276
Ovriga kostnader 6 -94 795 -345 174
Personalkostnader 7 -29 241 -29 045
Avskrivning av anlaggningstiligangar 8 -115 269 -105 206
-1 502 541 -1 650 754
Rorelseresultat 703 123 505 434
Resultat frén finansiella poster
Rénteintakter 12 429 23080
Réntekostnader -737 982 -793 231
Resultat efter finansiella poster -22 430 -264 717
Resultat fére skatt -22 430 -264 717
Arets resultat -22 430 -264 716
Tilldgg till resultatrakningen
Avsittning till underhallsfond -96 000 -199 000
lanspraktagande av underhalisfond 115931 210 188
Férandring av underhallsfond 19 931 11 188
Resultat efter fondféréndring -2 499 -253 528/}



Brf Kastanjen 7 5(13)

769616-5815

Balansrédkning
Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstiligingar

Byggnader och mark 11 62409782 62 520 993
Inventarier, verktyg och installationer 12 55 464 59 522
Pagaende nyanldggningar och férskott

avseende materiella anlaggningstiligangar 11 21256 -

62 486 502 62 580 515

Summa anléggningstiligangar 62 486 502 62 580 515

Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 4036 5 264

Ovriga fordringar 502 -

Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 13 47 484 34 109
52 022 39 373

Kassa och bank 14 1407 888 2 540982

Summa omséttningstiligangar 1459910 2 580 355

SUMMA TILLGANGAR 63 946 412 65 160 BTQ‘L
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Balansrédkning

Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 15

Bundet eget kapital

Insatser 41386 013 41386 013

Underhallsfond 299 373 319 304
41 685 386 41705 317

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -613 711 -360 182

Arets resultat -22 430 -264 716

Avsittning till underhalisfond -96 000 -199 000

lansprakstagande av underhallsfond 115 931 210 188

-616 210 613710

Summa eget kapital 41069176 41091 607

Léngfristiga skulder

Fastighetslan 16 22 218 197 23 435 544
22218197 23 435 544

Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder 221084 187 784

Skatteskulder 145730 150 103

Ovriga skulder 13 581 34 863

Forutbetalda hyres- och avgiftsintakter 133 029 142 349

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 17 145615 118 620

659 039 633719
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 63 946 412 65 160 870

Stillda sdkerheter
2013-12-31 2012-12-31

Fastighetsinteckningar till sékerhet fér fastighetsian
Fastighetsinteckningar 27 350 000 27 350 000 {

Ansvarsforbindelser

Ansvarsférbindelser Inga Ingi

™
o
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och bokféringsndmndens
allménna rad, férutom BFNAR 2008: 1 Arsredovisning i mindre aktiebolag (K2-reglerna). Samma
redovisnings- och varderingsprinciper har anvints som féregaende ar.

Belopp i kr om inget annat anges.

Redovisning av intikter
Intéktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3 Intakter. Arsavgifter och hyror aviseras i férskott,
men redovisas sa att endast den del som belper pa rékenskapsaret redovisas som intakt.

Inkomstskatt

Sedan 2007 ska bostadsrattsféreningar inte léngre ta upp ndgon schablonintikt av fastigheter till
beskattning. Som skattepliktig intékt ska inte heller erhalina statliga rantebidrag for bostadsandamal
tas upp. Avdrag far inte géras for ranta pé lanat kapital som avser fastigheten, reparation och
underhall, aterbetalning av statliga rantebidrag eller tomtratisavgald.

Till beskattning ska bostadsréttsféreningar ta upp rénteintskter som inte h&rdr fran férvaltningen av
fastigheten, utdelningar och kapitalvinster p3 vardepapper och fastigheter samt inlésta och dérefter
salda bostadsritter.

Inkomstskatten uppgar till 22% pa skattepliktig inkomst.

Féreningen har inga outtnyttiade underskott frdn tidigare &r som skulle kunnat utnyttjats mot framtida
skattepliktiga resultat.

Underhall/underhalisfond
Underhaill utfért enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser l6pande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhalisfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgérder sker genom Overforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avséttning utéver plan sker genom
disposition pa féreningsstamma.

Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrékningen inom arets resultat. For att dka informationen
och fértydliga féreningens langsiktiga underhallsplanering anges arets fondavsattning och
ianspraktaganden ur fonden som tillagg till resultatrakningen.

Vérderingsprinciper m m
Tiligangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har vérderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pé ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestiende vardenedgang
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Féljande avskrivningstider tillampas

Materiella anldggningstillgangar:

Byggnader /Byggnader skrivs av enligt annuitetsplan med faktor 7,99 % 50 ar
Standardférbéttringar; Bredbandsinstallation 10 ar
Korgmarkis 15 ar
Noter
Not 1 Arsavgifter och hyror
2013-01-01- 2012-01-01-
2013-12-31 2012-12-31
Arsavgifter, bostader 1273942 1193 151
Hyror, bostader 269 724 355017
Hyror, lokaler 538 239 507 019
Hyror, p-platser/garage 44 640 38 640
Debiterade tillval 3 600 1 665
Summa 2130 145 2 095 492
Not 2 Ovriga rorelseintédkter
2013-01-01- 2012-01-01-
2013-12-31 2012-12-31
KabelTV-avgifter/Bredband 79776 81 330
El 5820 5820
Overlatelseavgifter 4413 5440
Ovriga intakter 4239 5628
Rorelsens sidointékter och korrigeringar 1 -
Summa 94 249 98 218
Not 3 Reparationer
2013-01-01- 2012-01-01-
2013-12-31 2012-12-31
Bostader 18 482 1456
Lokaler 1 500 494
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 494 4218
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 1286 1975
VA & sanitet, installationer 29 495 2 582
Véarme, installationer 73 631 -
Ventilation, installationer 20937 -
El, installationer 6 310 2 256
Tele/TV/porttelefon, installationer 1319 -
Hiss 2803 9 696
Huskropp 27 095 -
Markytor - 5391
Vattenskador 1988 35 543
Skadedjur 27 358 -
Ovrigt - 987
Summa 212 698

64 59§L
\
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Not 4 Planerat underhall

2013-01-01- 2012-01-01-

2013-12-31 2012-12-31
Tvéattutrustning, gemensamma utrymmen 82 000 -
VA & sanitet, installationer 25700 -
El, installationer 8231 -
Huskropp, fasader - 133 000
Huskropp, balkonger - 77 188
Summa 115 931 210 188
Not 5 Driftskostnader

2013-01-01- 2012-01-01-

2013-12-31 2012-12-31
Fastighetsférvaltning 82 040 77217
Stédning 750 -
Besiktningskostnader 2670 2 445
Snoréjning 19 813 4872
Serviceavtal 15 376 14 739
Forbrukningsinventarier 1305 3698
Férbrukningsmaterial 15 627 8 667
Ovriga utgifter for kopta tjanster 12 233 2716
El 48 262 43 400
Uppvarmning 433 824 423 895
Vatten och avlopp 56 547 53373
Avfallshantering 46 591 44 183
Fastighetsforsakring 20 685 19111
Systematiskt brandskyddsarbete 12076 23 563
Kabel-TV 26 588 25 998
Internet 71400 71 399
Summa 865 787 819 276
Not 6 Ovriga kostnader

2013-01-01- 2012-01-01-

2013-12-31 2012-12-31
Tele och post 1533 2 008
Forvaltningskostnader 60 410 67 386
Revision 9 950 9825
Konstaterade hyres- och avgiftsforluster - 45 956
Bankkostnader 459 2775
Stampelskatt - 800
Ovriga externa tjanster - 189 010
Ovriga externa kostnader 22 443 17 414
Summa 94 795 345 17&
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Not 7 Arvoden

Foreningen har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

10(13)

2013-01-01- 2012-01-01-
2013-12-31 2012-12-31
Styrelsearvoden 22 250 22 100
Summa 22 250 22100
Sociala avgifter 6 991 6 945
Pensionskostnader - -
Summa 29 241 29 045
Not 8 Avskrivning av anldggningstillgangar
2013-01-01- 2012-01-01-
2013-12-31 2012-12-31
Byggnader och byggnadsinventarier 111 211 103 853
Maskiner och inventarier 4058 1 353
Summa 115 269 105 206
Not 9 Rénteintikter
2013-01-01- 2012-01-01-
2013-12-31 2012-12-31
Ranteintakter bank 11975 22 442
Rénteintakter hyres/kundfordringar 434 638
Rénteintékter, skattekonto 20 -
Summa 12 429 23 080
Not 10 Rintekostnader
2013-01-01- 2012-01-01-
2013-12-31 2012-12-31
Réntekostnader, fastighetslan 736 198 793 231
Réntekostnader for kortfristiga skulder 1784 -
Summa 737 982 793 231"
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Not 11 Byggnader och mark
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2013-12-31 2012-12-31
Anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Byggnader 45 846 003 45 846 003
-Standardférbéttringar 118 750 118 750
-Mark 16 975478 16 975 478
62 940 231 62 940 231
Arets anskaffningar
Pagaende nyanléggning 21 256
21256 -
Summa anskaffningsvérden 62 961 487 62 940 231
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
-Byggnader -406 373 -314 395
-Standardférbattringar -12 865 -990
-419 238 -315 385
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -99 336 -91978
-Arets avskrivning pa standardférbéttringar -11 875 -11 875
-111 211 -103 853
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -530 449 419 238
Restvirde enligt plan vid arets slut 62 431 038 62 520 993
Varav
Byggnader 45 340 294 45 439 630
Mark 16 975 478 16 975 478
Standardférbattringar 94 010 105 885
Pagaende nyanléggningar 21256
Taxeringsvirden
Bostader 28 400 000 13 535 000
Lokaler 3 373000 3638000
Totalt taxeringsvirde 31773000 24 238 000
Varav byggnader 23 265 000 17 173 OOQ‘
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer

2013-12-31 2012-12-31
Anskaffningsvérden
Vid arets bbrjan
-Maskiner och inventarier 60 875 -
60 875 -
Arets anskaffningar
-Maskiner och inventarier 60 875
- 60 875
Summa anskaffningsvérden 60 875 60 875
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bdrjan
-Maskiner och inventarier -1 353
-1 353 -
Arets avskrivningar
-Maskiner och inventarier -4 058 -1 353
-4 058 -1 353
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -5 411 -1 353
Restvirde enligt plan vid arets slut 55 464 59 522
-Maskiner och inventarier 55 464 59 522
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2013-12-31 2012-12-31
Foérutbetald forsakring 22 167 9682
Ovriga forutbetalda kostnader 25317 24 428
47 484 34110
Not 14 Kassa och bank
2013-12-31 2012-12-31
Transaktionskonto, Handelsbanken 705710 2 540982
Transaktionskonto, SBAB 702 178 -
1407 888 2 540 982
Not 15 Eget kapital
Bundet Bundet Fritt Fritt
Insatser
och Underhallsfond Balanserat Arets
Upplatelseavgifter resultat Resultat
Vid arets bérjan 41 386 013 319 304 -348 994 -264 716
Disposition enligt féreningsstamma -264 716 264 716
Avséttning till underhallsfond 96 000 -86 000
lanspraktagande av underhallsfond -115 931 115 931
Arets resultat -22 430
Vid arets slut 41 386 013 299 373 -583 779 -22 43()l
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Not 16 Fastighetslan
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2013-12-31 2012-12-31
Fastighetslan 22 218 197 23435 544
Summa 22 218197 23 435544
Laneinstitut Rénta Rérligt/Bundet till Ing. skuld Nya lan  Arets amort. Utg. skuld
Swedbank 3.41% 2016-09-26 5725267 - 5725 267
Nordea 3,60% 20150520 6735711 6770 6 728 941
Nordea 2,85% 6735711 6735711 -
Swedbank 3.21% 2018-08-24 4 238855 4 238 855
Nordea 2,75% 2017-05-22 0 2758929 2758 929
Nordea 2,19% Rériigt 0 2766205 2766 205
23435544 5525134 6742481 22218 197

Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
2013-12-31 2012-12-31
Upplupna I6ner och arvoden samt sociala avgifter 29 241 -
{ Upplupna réntekostnader 24 847 26 054
Upplupna driftskostnader 81 068 82 092
Upplupna revisionsarvoden 10 000 10 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 459 475
145 615 118 621

Underskrifter

Malmé 2014-py - 2 L.
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Var revisionsberattelse har lamnats 2014-c9 2 [

¥ <o _

Peter Cederblad
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Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse
Till féreningsstdmman i Brf Kastanjen 7, org.nr 769616-5815

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av &rsredovisningen fér Brf Kastanjen 7
for &r 2013.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en &rsredo-
visning som ger en réttvisande bild enligt drsredovisningslagen
och for den interna kontroll som styrelsen bedémer &r nodvan-
dig fér att uppratta en drsredovisning som inte innehaller va-
sentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p4 oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vért ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
var revision. Vi har utfort revisionen enligt International Stan-
dards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa stan-
darder kréver att vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och
utfér revisionen for att uppnd rimlig sikerhet att &rsredovis-
ningen inte innehalier vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgérder inhdmta revi-
sionsbevis om belopp och annan information i &rsredovisning-
en. Revisorn valjer vilka atgarder som ska utféras, bland annat
genom att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter i rsre-
dovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller p4 fel.
Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta fér hur féreningen upprattar
rsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utfor-
ma granskningsatgérder som &r dndamaisenliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om
effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefat-
tar ockséd en utvdrdering av &ndamaélsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anvants och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, fiksom en utvirdering av den
6vergripande presentationen i drsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tilirdckliga och
&ndarnalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla véisentliga avseen-
den réttvisande bild av Brf Kastanjen 7 finansielia stalining per
den 31 december 2013 och av dess finansiella resultat for aret
enligt drsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen &r férenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrak-
ningen och balansrakningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
férfattningar

Utdver vér revision av drsredovisningen har vi éven utfort en
revision av férslaget till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller forlust samt styrelsens férvaltning fér Brf Kastanjen 7
for &r 2013.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner

betréffande féreningens vinst eller férlust, och det &r styrelsen
som har ansvaret for forvaltningen enligt Bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vért ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala oss om férslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust och om
forvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfért revisio-
nen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispo-
sitioner betrdffande féreningens vinst eller férlust har vi grans-
kat om forslaget &r forenligt med Bostadsrattslagen.

Som underlag fér vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver
vér revision av &rsredovisningen granskat vésentliga besiut,
&tgérder och forhélianden i féreningen for att kunna beddéma om
négon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen.

Vi har &ven granskat om nagon styrelseledamot p4 annat sitt
har handlat i strid med &rsredovisningslagen eller féreningens
stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
&ndamélsenliga som grund f6r vart uttalande.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstémman behandlar férlusten enligt
forslaget i férvaltningsheréttelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for rékenskapséret.

Xy,
Malmé den /'1 2014

KPMG AB
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Peter Cederblad
Auktoriserad revisor



