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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Kastanjen 4

Styrelsen far harmed avge arsredovisning fér rékenskapsaret 1 januari - 31 decerﬁber 2019.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingar det att planera underhéll och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen &rligen en budget som ligger till grund fér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhdll bor anpassas utifran foreningens plan fér underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Foreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver &ren beroende pa olika
atgarder. Férandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Foérandring likvida medel.

e Foreningen foljer en underhallsplan som strécker sig mellan &ren 2018 och 2047.

* Storre underhdll kommer att ske de narmaste dren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

e Medel reserveras érligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
e Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se l&nenoten.

« Arsavgifterna planeras vara oférandrade nirmaste &ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i forvaltningsberéattelsen.

Féreningens andamal
Féreningen har till &ndamdl att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2005-03-15. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2005-09-27
och nuvarande stadgar registrerades 2006-08-17 hos Bolagsverket. Foéreningen har sitt sate i Malmo.

Foreningen dr ett s k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en akta
bostadsrattsforening.

Styrelsen
Maja Magdalena Persdotter Ahlberg  Ledamot
Emma Maria Berge Ledamot
Erik Andreas Bohlin Ledamot
Anders Olof Agustinus Sten Ledamot
Carlsson
Patrik Pedersen Thynell Ledamot
Karl Viktor Mikael Rongert Ledamot

Vid kommande ordinarie foreningsstimma I6per mandatperioden ut fér foljande personer:
Maja Magdalena Persdotter Ahlberg, Erik Andreas Bohlin och Patrik Pedersen Thynell.

Styrelsen har under dret avhallit 11 protokollférda sammantraden.

Revisor
Boel Hansson Ordinarie Extern Grant Thornton e
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Stammor
Ordinarie féreningsstamma hélls 2019-05-21.
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Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:
Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Kastanjen 4 2005 Malmo

Fastigheten &r upplaten med tomtratt.

Fullvardesforsakring finns via Trygg-Hansa.
Ansvarsforsakring ingér inte for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1980 och bestar av 1 flerbostadshus.

Vardearet 4r 1982.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1 446 m2, varav 1 446 m?2 utgdr lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen uppldter 16 lagenheter med bostadsratt samt 1 lagenhet med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

15

1 rok

3 rok

4 rok

0 0

5 rok >5 rok

Gemensamhetsutrymmen

Kommentar

Bastu
Ovrigt

Tvattstuga, Innergard, Cykelférrad,
Miljéstation, Grovsoprum

Teknisk status

Foreningen foljer en underhdlisplan som upprattades 2018 och stracker sig fram till 2047.

Nedanstadende underhdll har utférts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Varmecentralutbyte 2019

Byte av belysning gemensamma 2019

utrymmen

Férbattring av varmesystemet 2017 -2018 Byte av radiatorventiler, termostater
och cirkulationspump

OVK 2017 -2018 Obligatorisk ventilationskontroll oy
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Planerat underhall Ar
Maélning av trapphus 2020
Forvaltning

Foéreningens forvaltningsavtal och évriga avtal.

Avtal Leverantor

Avtal om Internetleverantor ComHem AB

Avtal om vaktmésteri och Sydsverige AB Entreprenad AB
gardsskotsel

Avtal om distribution av bild, ljud ComHem AB
och data i fastighetsnat

Avtal om besiktning av hiss Dekra AG
Serviceavtal for hiss Otis
Avtal om fjarrvarme Eon

Avtal om sophantering fér miljsrum  Ragn-Sells

Avtal om Renhélining av gangbanor  Svedala Utemiljo
Avtal om stadning av trapphus & Solidia Stad
Tvattstuga mm

Avtal om utrymme, TeliaSonera

bredbandsanslutning fér ComHem

AB

Serviceavtal for ventilation i3AHCO

7 olika avtal for mindre lokaler 8 olika hyresgaster (ca totalt: 75 m2)

Féreningens ekonomi

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2019 2018
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 700 185 455 339
INBETALNINGAR
Rérelseintakter 1083 605 1078 437
Finansiella intakter 26 13
Okning av kortfristiga skulder 0 26 810
1083 631 1105 260
UTBETALNINGAR
Rérelsekostnader exkl avskrivningar 1010437 745610
Finansiella kostnader 99 179 85931
Okning av materiella anlaggningstiligangar 0 18113
Okning av kortfristiga fordringar 421 761
Minskning av langfristiga skulder 35000 10 000
Minskning av kortfristiga skulder 14 493 0
1159 530 860 414
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 624 286 700 185
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -75 899 244 846

*Likvida medel redovisas i balansrdkningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar. o
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Fordelning av intakter och kostnader

Ovriga Hyror Avskriv-
intakter 12% ningar

P\ Ovrig drift 7%
\ 27%
\ ) Kapital-
p kostnader
St 7%
\ b Reparationer
Fastighets- / 4%
Periodiskt
underhall

avgift
2%
Taxebundna

; kostnader
Arsavgifter 23% 20%
83%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 377 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
En host- och en varstadning har genomférts.

Inoljning av pergolan pa garden utférdes av féreningens medlemmar.

Medlemsinformation

Medlemsldgenheter: 16 st
Overlatelser under aret: 4 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.
Antal medlemmar vid rakenskapsdrets borjan: 22 st
Tillkommande medlemmar: 7 st

Avgaende medlemmar: 5 st
Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 24 st

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 661 654 654 654
Hyror/m? hyresrattsyta 1396 1439 1123 1056
Lan/m?2 bostadsrattsyta 5114 5140 5147 5147
Elkostnad/m? totalyta 61 61 53 47
Varmekostnad/m? totalyta 97 96 90 89
Vattenkostnad/m? totalyta 30 27 31 33
Kapitalkostnader/m? totalyta 69 59 65 92
Soliditet (%) 62 62 62 62
Resultat efter finansiella poster (tkr) -253 23 -23 -29
Nettoomsattning (tkr) 1084 1078 1074 1047

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 446 m? bostader. gqq

Sida 4 av 14



Brf Kastanjen 4
769612-2675

Forandringar eget kapital

Disposition
av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 11787 890 0 0 11 787 890
Upplatelseavgifter 1185 860 0 0 1185 860
Fond for yttre underhall 1095 584 195 133 0 900 451
S:a bundet eget kapital 14 069 334 195 133 0 13 874 201
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 134 037 -195 133 22 569 -1961 473
Avrets resultat -253 188 -253 188 -22 569 22 569
S:a ansamlad forlust -2 387 225 -448 321 0 -1 938 904
S:a eget kapital 11 682 109 -253 188 0 11935 297
Resultatdisposition
Till féreningsstammans férfogande stér féljande medel:
arets resultat -253 188
balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhall -1 938 905
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -195 133
summa balanserat resultat -2 387 226
Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhéll ianspraktas 270 511
att i ny rakning overfors -2 116 715

Betraffande féreningens resultat och stéllning i Gvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrékning med noter. Y
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2019 2018
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 1083 605 1078 437
Summa rorelseintakter 1083 605 1078 437
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 3 -921 474 -658 843
Ovriga externa kostnader Not 4 -66 439 -69 871
Personalkostnader Not 5 -22 524 -16 896
Auvskrivning av materiella Not 6 -227 203 -224 340
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader -1 237 640 -969 950
RORELSERESULTAT -154 035 108 487
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 26 13
Rantekostnader och liknande resultatposter 991179 -85 931
Summa finansiella poster -99 153 -85918
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -253 188 22 569
ARETS RESULTAT -253 188 22 569
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Balansrakning

TILLGANGAR 2019-12-31 2018-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 7 18 159321 18 386 524
Inventarier Not 8 0 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 18 159 321 18 386 524
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 18 159 321 18 386 524

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 47 0
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel  Not 9 643 311 718 837
Summa kortfristiga fordringar 643 358 718 837
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 4184 4184
Summa kassa och bank 4184 4184
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 647 542 723 020
SUMMA TILLGANGAR 18 806 863 19 109 544
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 12 973 750 12 973 750
Fond for yttre underhall Not 10 1 095 584 900 451
Summa bundet eget kapital 14 069 334 13 874 201
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 134 037 -1961 473
Arets resultat -253 188 22 569
Summa fritt eget kapital -2 387 225 -1938 904
SUMMA EGET KAPITAL 11 682 109 11935 297

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 11,12 4 415 000 6 970 000
Summa langfristiga skulder 4 415 000 6 970 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 11,12 2 540 000 20 000
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 25493 51835
Skatteskulder 46 138 45 084
Ovriga skulder 6 140 6 140
Upplupna kostnader och férutbetalda ~ Not 13 91 983 81188
intakter

Summa kortfristiga skulder 2709 754 204 247
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 18 806 863 19 109 544
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1  REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre féretag (K2).
Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér drets periodiska underhall Iamnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anldggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i
antal ar tilldmpas.
Avskrivningar 2019 2018
Byggnader 100 ar 100 ar
Yttre anlaggningar 40 ar 40 ar
Standardférbattringar 20 ar 20 ar
Véarmeanlaggning 20 ar 20 ar

Not2  NETTOOMSATINING 2019 2018
Arsavgifter 898 430 889 540
Hyror bostader 93 570 92 644
Hyror lokaler 26 460 31135
Hyror parkering 300 3900
Hyror forrad 14 600 17 832
Bredbandsintakter 42 228 42 228
Avgift andrahandsuthyrning 8 008 1137
Oresutjamning 9 21

1083 605 1078 437
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Not 3  DRIFTKOSTNADER 2019 2018
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 11133 11132
Fastighetsskotsel gard entreprenad 13 511 21053
Snéréjning/sandning 10 668 0
Stadning entreprenad 16 411 15751
OVK Obl. Ventilationskontroll 0 3913
Hissbesiktning 1183 1144
Myndighetstillsyn 0 7 900
Gemensamma utrymmen 2 400 0
Gard 638 0
Serviceavtal 11 298 11 649
Forbrukningsmateriel 2 395 0
Brandskydd S5kl 4 375
74747 76 917
Reparationer
Tvattstuga 0 3575
Las 0 416
VS 13028 45083
Ventilation 0 2173
Elinstallationer O¥295 0
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 0 1809
Hiss 4482 7977
Fonster 0 3163
Mark/gard/utemiljé 26 100 0
48 905 64 196
Periodiskt underhall
VVS 43750 0
Varmeanlaggning 1795875 0
Elinstallationer 46 886 0
270 511 0
Taxebundna kostnader
El 87 606 88 046
Véarme 140 051 139 485
Vatten 43 623 38 455
Sophdmtning/renhalining 36 446 33123
307 726 299 109
Ovriga driftkostnader
Forsakring 25022 25025
Tomtrattsavgald 104 112 104 112
Kabel-TV 67 042 66 755
196 176 195 892
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 23 409 22729
TOTALT DRIFTKOSTNADER 921 474 658 843
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Not4  (OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2019 2018
Kreditupplysning 1226 612
Tele- och datakommunikation 0 115
Inkassering avgift/hyra 0 425
Revisionsarvode extern revisor 16 388 8 805
Féreningskostnader 406 6013
Styrelseomkostnader 334 0
Studieverksamhet 0 5000
Forvaltningsarvode 37 084 42 745
Administration 2 688 5230
Konsultarvode 8313 926
66 439 69 871
Not5  PERSONALKOSTNADER 2019 2018
Anstallda och personalkostnader
Foreningen har inte haft nagon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 17 142 12 857
Sociala kostnader 5382 4039
22 524 16 896
Not6  AVSKRIVNINGAR 2019 2018
Byggnad 195 449 195 449
Forbattringar 31754 28 891
227 203 224 340
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Not7  BYGGNADER OCH MARK 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets borjan 20 569 398 20397 616
Nyanskaffningar 0 171782
Utgaende anskaffningsvarde 20 569 398 20 569 398
Ackumulerade avskrivningar enligt
plan
Vid arets borjan -2 182 874 -1958 534
Arets avskrivningar enligt plan -227 203 -224 340
Utgaende avskrivning enligt plan -2 410 077 -2 182874
Planenligt restvarde vid arets slut 18 159 321 18 386 524
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 11 800 000 11 600 000
Taxeringsvarde mark 9 000 000 7 200 000
20 800 000 18 800 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 20 800 000 18 800 000
20 800 000 18 800 000
Fastigheten ar uppldten med tomtratt.
Not 8 INVENTARIER 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets boérjan 31965 31965
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/férséljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 31965 31965
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -31 965 -31 965
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/férsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt -31 965 -31 965
plan
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 23209 22 835
Klientmedel hos SBC 620 102 696 002
643 311 718 837
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Not 10 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2019-12-31 2018-12-31
Vid drets bérjan 900 451 711890
Reservering enligt stadgar 195 133 281 825
Reservering enligt stdmmobeslut 0 0
lansprdktagande enligt stadgar 0 0
lansprdktagande enligt stémmobeslut 0 -93 264
Vid arets slut 1095 584 900 451
Not
1 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Villkors-
Rantesats Belopp Belopp andringsda
2019-12-31 2019-12-31 2018-12-31 g
Nordea 1,150 % 1 985 000 2 000 000 2022-03-16
Nordea 2,030 % 2 500 000 2 500 000 2020-05-20
Nordea 1,050 % 2 470000 2 490 000 2022-05-18
Summa skulder till kreditinstitut 6 955 000 6 990 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -2 540 000 -20 000
4 415 000 6 970 000
Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 6 755 000 kr.
Not 12 STALLDA SAKERHETER 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 12 500 000 12 500 000
Not 13 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2019-12-31 2018-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Rénta 4718 4556
Avgifter och hyror 87 265 76 632
91 983 81188
Not 14 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS

SLUT

Ommadlning av trapphus och mindre renovering av garden planeras under &r
2020. Byte av leverantér gdrdsskdtsel och stéd till Sekant sker i mars 2020.

Styrelsen beddmer inte att utbrottet av Covid-19 skulle kunna f& en vasentlig negativ

effekt pd féreningens resultat pd nya aret. Styrelsen féljer aktivt utvecklingen och
kommer att vidta dtgarder om ndgon effekt uppstar. oy
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Styrelsens underskrifter

MALMO den ;\J\ /g 2020
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Maja Magdalena Persdotter Ahl
/) \_‘
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsrittsféreningen Kastanjen 4

Org.nr. 769612-2675

Rapport om édrsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av drsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Kastanjen 4 for ar 2019.

Enligt vir uppfattning har drsredovisningen upprittats 1 enlighet med
irsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande
bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2019 och
av dess finansiella resultat for dret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ir forenlig med drsredovisningens dvriga
delar.

Vi tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Virt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ar
oberoende i forhillande till féreningen enligt god revisorssed 1 Sverige
och har i 6vrigt fullgjort virt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat ir tillrickliga och
indamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att irsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer dr
nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formdga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nir s ir tillimpligt, om forhillanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vira mil 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
irsredovisningen som helhet inte innehiller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och
att limna en revisionsberittelse som innchiller vara uttalanden. Rimlig
sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ér ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av ocgentligheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med
grund i drsredovisningen.

1(2)

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

« identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter 1
irsredovisningen, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller misstag,
utformar och utfor granskningsitgirder bland annat utifrin dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och
indamalsenliga for att utgdra en grund for véra uttalanden. Risken for
att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ir
hogre in for en visentlig felaktighet som beror pi misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopt, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av
intern kontroll.

* skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for vir revision for att utforma
granskningsitgirder som ir limpliga med hinsyn il
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

+ utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

* drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen. Vi
drar ocksi en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller forhillanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formiga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, méste vi 1
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna 1
irsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om
irsredovisningen. Vira slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhimtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhillanden géra att en forening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

» utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
irsredovisningen iterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Vi miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi miste ocksd
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat. oo
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver vir revision av drsredovisningen har vi dven utfort en revision

av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen Kastanjen 4 for ar
2019 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst

eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Viart ansvar
enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Viir
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed 1 Sverige
och har i 6vrigt fullgjort virt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdimtat ir tillrickliga och
indamalsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen dr
forsvarlig med hinsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlspande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ir utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeligenheter i
ovrigt kontrolleras pi ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Virt mil betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot 1
nigot visentligt avseende:

* foretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse
som kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

* pi nigot annat siitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Virt mil betriffande revisionen av férslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed vart uttalande om detta, ir
att med rimlig grad av siikerhet bedéma om férslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet ir en hg grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka itgirder eller férsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ir forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa
revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsitgirder
som utfors baseras pa vir professionella bedomning med
utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar
granskningen pa sidana dtgirder, omriden och forhillanden som ir
visentliga for verksamheten och dir avsteg och 6vertridelser skulle ha
sirskild betydelse for foreningens situation. Vi gir igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgirder och andra
forhallanden som ir relevanta for virt uttalande om ansvarsfrihet.
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Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget
ir forenligt med bostadsrittslagen.

Malmo den 26 maj 2020

Grant Thornton Sweden AB

Boel Hansson

Auktoriserad revisor



