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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Karlshamnsgarden

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2018.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2015 och 2020.

Storre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal

Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
ldgenheter 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning. Medlems ratt i féreningen pa grund av sadan
upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1937-08-16. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1937-08-16
och nuvarande stadgar registrerades 2000-11-23 hos Bolagsverket.

Foreningen é&r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

John Browne Ledamot

Jamila Drott Ledamot

Erik Lill Ledamot

Daniel Serra Ledamot

Cem Soytlrk Ledamot

Emelie Frostander Suppleant Flyttade nov/dec 2018
Martin Jansén Suppleant

Erica Risberg Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 12 protokollférda sammantraden.

Revisorer

Filip Wettlén Ordinarie Intern Ingen, medlem i féreningen
Par Svensson Ordinarie Intern Ingen, medlem i féreningen
Maria Rosén Suppleant Intern Ingen, medlem i féreningen
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Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2018-06-19.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
GNISTAN 8 1938 Malmé

Fullvardesférsakring finns via Lansférsakringar.
Ansvarsforsakring ingar inte for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1938 och bestar av 1 flerbostadshus.

Vardedret ar 1938.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1 698 m2, varav 1 698 m2 utgdr lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 32 ldgenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

19 13

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Bastu
Tvattstuga 1 "Gamla tvattstugan"
Tvattstuga 2 "Nya tvattstugan"”
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Teknisk status
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Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2015 och stréacker sig fram till 2020.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar
Byte av vattenledningar i kallaren 2019 Varen 2019
samt byte av radiator reglage i

samtliga Igh

Byte/underhall av vdrmepanna 2018 host

Byte staket/innergard (vaster) 2017 sommar
Instrumpning av réren i kallaren 2016

Maélning av fénster och 2013

balkongracken utvandigt

"Nya" tvattstugan inrattades 2010

Relining av avlopsstammar 2007

Tvattstugorna renoverades 2006 Utfort ca 2006
Cykelstall byggdes pa innergarden 2006

Malat fonster utvandigt 2005

Stambyte 1997 - 1998

Planerat underhall Ar Kommentar
Lagning av fotlist/innertrappor 2019 Host

Staket (norr) 2020 sommar/host
Fasad och takpannor 2020

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och dvriga avtal.

Avtal

Leverantor

Ekonomisk administrativ

fastighetsférvaltning (2016-01-01 -

2018-12-31)

SBC
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Foéreningens ekonomi
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2018 2017
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 901 375 774 911
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 980 998 978 192
Finansiella intakter 68 253
Minskning kortfristiga fordringar 0 1458
Okning av kortfristiga skulder 18 404 13214
999 470 993 117
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1104 337 819938
Finansiella kostnader 22 395 22716
Okning av kortfristiga fordringar 4010 0
Minskning av langfristiga skulder 24 000 24 000
1154 742 866 654
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 746 102 901 375
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -155 272 126 463
*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intakter och kostnader
Ovriga Bvrig drift Avskriv-
intakter 34% ningar  Kapital-
10% 2%  kostnader
2%
Reparationer
/ 2%
Fastighets-
avgift » Periodiskt
4% underhall
21%

Arsavgifter
90%

Taxebundna
kostnader
35%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 337 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Foreningsarenden: Foreningens drsmote agde rum 2018-06-19, varvid styrelse- och revisionsberattelse for &r 2017
féredrogs och godkandes, ansvarsfrihet beviljades och stadgeenliga val forrattades. Styrelsen har under 2018 haft 9
protokollférda ordinarie méten samt 3 arbetande méten. Nya medlemmar i féreningen ar foljande:

Linnea Bothen — lagenhet 1

Pella Helenius (Carin Hellenius, Max Hellquist) — ldgenhet 2

Albin Engelsson (Eva Birgitta Engelsson) — lagenhet 12

Arvoden: Till styrelsen har for 2018 utbetalats ett arvode baserat pa 1,25 prisbasbelopp, 56875 kr (exklusive
revisorernas utbetalning). Arvodet indelas i 14 delar, vilka har férdelats enligt foljande:

Till ordférande och vice ordférande har utbetalats 3 andelar per person.

Till évriga ordinarie ledaméter har utbetalats 2 andelar per person.

Till suppleanter har utbetalats 1 andel per person.

Till revisorerna har utbetalats 1600 kr per person.

Verksamhetsberattelse: Brf Karlshamnsgarden ar en av Malmds aldsta bostadsrattsféreningar med byggar 1938,
beldgen vid Folkets Park vid Méllevangen. Det ar en varsamt moderniserad fastighet med bevarade ursprungliga
detaljer, som trapphusmalningar, och manga lagenheter har kvar originalinredningar fran 1930-talet. Till féreningen
hor en uppskattad innergard med tradgardskansla.

Gemensamma aktiviteter 2018:

Foreningens varliga gardsdag Staddagen gick av stapeln 21 april 2018 och 18 personer hjalpte till. Fonster putsades,
cyklar bars ner i kallaren, skrap fran vind och kallare slangdes, Rabatter rensades och uteplats stadades, vi satte aven
ihop de nya utemdblerna. Under varstadningen genomférdes dven en cykelrensning varvid de omarkerade cyklarna
bars ner i cykelkallaren.

Arsstamman &gde rum 2018-06-19. 11 medlemmar, inklusive styrelsen, samlades i motesrummet pa restaurang Nya
Trals for att ga igenom foreningens verksamhetsar och avhandla gemensamma angeldgenheter. Féreningen bjod
darefter pa mat och dryck i restaurangen.

Skiftesmiddag Overlamningsmiddag med gamla och nya styrelsen samt var fastighetsskétare Bengt dgde rum pa
restaurang Carib Creol 2018-08-14, mycket trevligt event, under vilket de nya medlemmarna i styrelsen samt
revisorerna narmare larde kdnna de tidigare och de avgdende kunde tackas av.

Karlshamnsgardens traditionella kraftskiva 2018-09-08 holls pa innergarden med bra vader och bra uppslutning. 17
personer deltog i kréftskivan.
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Arets Loppis holls en vecka senare 2018-19-17, i &r med tre forsaljningsbord och var som vanligt en uppskattad
tillstalining.

Hoststaddag var en nyhet fér aret som gick av stapeln 2018-11-10. Vi rensade ut gemensamma utrymmen pa vinden
for att dom ska kunna anvandas som hobbyrum eller dylikt. Vi rensade dven rabatter och krattade 16v och gjorde
hostplanteringar i rabatterna. Totalt var vi 9-10 personer som deltog.

Lonntandningen agde rum 2018-11-25. Ca 15 personer deltog och drack medeltida glégg och at pepparkakor, samt
grillade marshmallows. Tyvarr visade sig ljusslingan vara trasig och I16nnen kunde dessvarre inte tandas.

Under aret har styrelsen eller delar av denna:

- Genomdrivit byte av vdrmepanna, vattenledningar i kéllaren samt reglage till radiatorerna. Varmepannan byttes
under hosten 2018, medan resterande arbete sker under varen 2019.

- Under varstadningen paborjat cykelrensning pa innergdrden. De utrensade cyklarna bars ner i kéllaren.

- Noterat vattenlacka i vind pa trappa 3. Férhandlat med Proline som tog pa sig ansvaret och genomférde utan extra
kostnad.

- Aterinfort anslagstavlan. Sitter nu utanfor trappa 2.

- Fortsatt driva féreningens Facebook-sida och uppdaterat material pa féreningens hemsida. - -Lépande stamt av
arenden med SBC/Bostadsratternas jurister for att fa goda rad och kunna fatta konsekventa och rattvisa beslut.

- Lépande bistatt maklare, Skatteverket och medlemmar med uppgifter av olika slag.

- Lépande gjort inkdp till garden och gemensamma utrymmen: gardsmébler, tradgardsvaxter, anslagstavla, etc.

Styrelsen foreslar att arets vinst balanseras i ny rakning.
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 32 st
Overlatelser under ret: 3 st

Brf Karlshamnsgarden

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets bérjan: 39 st
Tillkommande medlemmar: 6 st

Avgaende medlemmar: 3 st

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 42 st

Flerarsoversikt

746000-1816

Nyckeltal 2018 2017 2016 2015
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 521 521 521 524
Lan/m2 bostadsrattsyta 1084 1098 1112 832
Elkostnad/m?2 totalyta 26 22 20 18
Varmekostnad/m?2 totalyta 147 144 142 116
Vattenkostnad/m? totalyta 32 37 42 54
Kapitalkostnader/m? totalyta 13 13 18 21
Soliditet (%) 41 44 42 54
Resultat efter finansiella poster (tkr) -172 109 -351 105
Nettoomsattning (tkr) 978 978 978 982
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 698 m2 bostader.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Foréndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 38239 0 0 38 239
Upplatelseavgifter 231 808 0 0 231 808
Fond for yttre underhall 118 800 59 400 0 59 400
S:a bundet eget kapital 388 846 59 400 0 329 446
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1138 070 -59 400 109 288 1088 182
Arets resultat -172 169 -172 169 -109 288 109 288
S:a fritt eget kapital 965 901 -231 569 0 1197 470
S:a eget kapital 1354 747 -172 169 0 1526 916
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat -172 169
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall 1197 470
reservering till fond for yttre underhadll enligt stadgar -59 400
summa balanserat resultat 965 901

Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 118 800
att i ny rakning 6verfors 1084 701

Betraffande foreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2018 2017
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 978 192 978 192
Ovriga rorelseintakter Not 3 2 806 0
Summa rorelseintakter 980 998 978 192
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -894 341 -621 654
Ovriga externa kostnader Not 5 -73 958 -62 984
Personalkostnader Not 6 -136 039 -135 300
Avskrivning av materiella Not 7 -26 503 -26 503
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -1 130 841 -846 441
RORELSERESULTAT -149 843 131 751
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 68 253
Rantekostnader och liknande resultatposter -22 395 -22 716
Summa finansiella poster -22 327 -22 463
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -172 169 109 288
ARETS RESULTAT -172 169 109 288
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Balansrakning

TILLGANGAR 2018-12-31 2017-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 2 570 825 2 597 328
Inventarier Not 9 0 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 2 570 825 2 597 328
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 2 570 825 2 597 328
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 10 757 577 908 839
Summa kortfristiga fordringar 757 577 908 839
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 3819 3819
Summa kassa och bank 3819 3819
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 761 396 912 659
SUMMA TILLGANGAR 3332 221 3509 987
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 270 046 270 046
Fond for yttre underhall Not 11 118 800 59 400
Summa bundet eget kapital 388 846 329 446
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1138070 1088 182
Arets resultat -172 169 109 288
Summa fritt eget kapital 965 901 1197 470
SUMMA EGET KAPITAL 1 354 747 1526 916
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12,13 1816 000 1 840 000
Summa langfristiga skulder 1816 000 1840 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12,13 24 000 24 000
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 50 072 47 733
Ovriga skulder 7 143 2 387
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 14 80 259 68 951
intakter

Summa kortfristiga skulder 161 474 143 071
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3332 221 3 509 987
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Noter
Belopp anges i kronor om inte annat anges.
Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i drsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér drets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldampas.
Avskrivningar 2018 2017
Byggnad 100 ar 100 ar
Inventarier Fullt avskriven
Not2  NETTOOMSATTNING 2018 2017
Arsavgifter 885 192 885 192
Kabel-TV intakter 93 000 93 000
Oresutjamning 0 0
978 192 978 192
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2018 2017
Aterbaring forsakringsbolag 2 806 0
2 806 0
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2018 2017
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel bestallning 3233 2 508
Snéréjning/sandning 175 0
Stadning enligt bestallning 561 0
Hissbesiktning 0 3240
Gemensamma utrymmen 16 665 0
Sophantering 1906 0
Gard 3426 2083
Forbrukningsmateriel 5328 1598
Brandskydd 2 563 2 400
33 857 11 829
Reparationer
Tvattstuga 14 731 17 594
Kallare 0 863
Skador/klotter/skadegérelse 13 632 10 536
28 362 28 992
Periodiskt underhall
Varmeanlaggning 243 125 0
243 125 0
Taxebundna kostnader
El 44 188 38175
Varme 248 930 244 367
Vatten 55 004 62 019
Sophamtning/renhalining 42 678 45922
Grovsopor 9979 5603
400 779 396 086
Ovriga driftkostnader
Forsakring 32 856 31964
Kabel-TV 112 577 110 703
145 433 142 667
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 42 784 42 080
TOTALT DRIFTKOSTNADER 894 341 621 654
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2018 2017
Tele- och datakommunikation 620 530
Inkassering avgift/hyra 0 425
Foreningskostnader 9213 787
Styrelseomkostnader 0 2 653
Fritids- och trivselkostnader 5295 7148
Forvaltningsarvode 47 073 45 382
Administration 1582 1349
Konsultarvode 5375 0
Bostadsratterna Sverige Ek For 4 800 4710
73 958 62 984
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Not 6  PERSONALKOSTNADER 2018 2017
Anstéllda och personalkostnader 0 0
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 49 701 45900
L6ner 51758 55621
Sociala kostnader 34 580 33779
136 039 135 300
Not7  AVSKRIVNINGAR 2018 2017
Byggnad 26 503 26 503
26 503 26 503
Not8  BYGGNADER OCH MARK 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 2 650 335 2 650 335
Utgaende anskaffningsvarde 2 650 335 2 650 335
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -53 007 -26 503
Arets avskrivningar enligt plan -26 503 -26 503
Utgaende avskrivning enligt plan -79 510 -53 007
Planenligt restvarde vid arets slut 2 570 825 2 597 328
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 11 400 000 11 400 000
Taxeringsvarde mark 8 400 000 8 400 000
19 800 000 19 800 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 19 800 000 19 800 000
19 800 000 19 800 000
Not 9 INVENTARIER 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 400 040 400 040
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/férséljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 400 040 400 040
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -400 040 -400 040
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/férséljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -400 040 -400 040
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
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Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2018-12-31 2017-12-31
Skattekonto 14 574 9812
Skattefordran 720 1472
Klientmedel hos SBC 742 283 897 555

757 577 908 839

Not 11  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2018-12-31 2017-12-31
Vid arets borjan 59 400 105 258
Reservering enligt stadgar 59 400 59 400
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut 0 -105 258
Vid arets slut 118 800 59 400

Not 12  SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Rantesats Belopp Belopp Villkors-

2018-12-31 2018-12-31 2017-12-31 andringsdag

Handelsbanken 1,080 % 945 000 945 000 2019-12-01

Handelsbanken 1,340 % 895 000 919 000 2021-12-01
Summa skulder till kreditinstitut 1 840 000 1864 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -24 000 -24.000
1816 000 1840 000

Om fem d&r beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 1 720 000 kr.

Not 13  STALLDA SAKERHETER 2018-12-31 2017-12-31

Fastighetsinteckningar 1910 000 1910 000

Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2018-12-31 2017-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Arvoden 3200 0

Avgifter och hyror 73 081 64 973

Semesterloner 3978 3978

80 259 68 951

Not 15 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Under varen 2019, byts kallvattenledningar i kallaren, samt reglagen pa alla radiatorer
uppdateras. Arbetet paborjades 14/2-2019
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Styrelsens underskrifter

MALMO den V) 2019

John Browne
Ledamot

Daniel Serra
Ledamot Ledamot

Co-

Cem Soytirk

Ledamot

Var revxsmnsberattelseh r ldmnats den 3 / 5- 2019

/ & U’Z/ A - Tl WL

Par Svensson Filip Wettlén
Intern revisor Intern revisor
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Revisorernas beréttelse

Undertecknade, som vid 2017 ars féreningsstdmma utsetts att granska
Bostadsrattsforeningen Karlshamnsgardens rakenskaper samt styrelsens forvaltning f‘br ar
2018, far efter fullgjort uppdrag avge féljande revisionsberattelse.

Vi har granskat arsredovisningen, tagit del av rékenskaper, protokoll och andra handlingar
som ldmnar upplysningar om féreningens ekonomi och férvaltning samt i 6vrigt vidtagit de
granskningsatgarder vi ansett erforderliga.

Féreningens rakenskaper, som férts genom SBC:s forsorg, ar forda med ordning och
noggrannhet samt &r vil verifierade. Det bokslut som upprattats av SBC med stdd av nyss
namnda riakenskaper foljer god redovisningssed.

Tillgangar och skulder per den 31 december 2018 har inventerats utan anmadrkning.

D3 den salunda utférda revisionen inte givit anledning till anmérkning betraffande de till oss
dverlimnade redovisningshandlingarna, féreningens bokféring eller i 6vrigt betraffande
forvaltningen av dess angeldgenheter tillstyrker vi:

att den i arsredovisningen intagna och av oss patecknade balansrakningen per
den 31 december 2018 faststalles,

att styrelsen beviljas ansvarsfrihet for 2018 ars férvaltning,
att arets resultat disponeras i enlighet med styrelsens forslag.

Malmo den 3 maj 2019

Revisor Revisor

Par
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