Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Karlshamnsgarden




Varsagod!

Har ar din férenings arsredovisning

| drsredovisningen kan du ldsa om féreningens ekonomi och fastighet, Styrelsen redogor for vad

som hant under det gangna aret och vad som planeras for kommande ar. Arsredovisningen ger dig
insyn i foreningen. Den visar foreningens ekonomiska stallning och resultatet for verksamhetsaret.

Ta garna en stund och lds igenom den. Pa insidan av omslagets baksida kan du lasa mer om hur du

|dser din bostadsrattsforenings arsredovisning.

Arsredovisningen &r att betrakta som en vardehandling, sa spara den.

Att bo i bostadsratt

Bostadsratt ar en boendeform dar det ar bostads-
rattsforeningen som ager fastigheten. En bostads-
rattsinnehavare och medlem i en bostadsrattsforen-
ing har nyttjanderatt till sin bostad.

Det ar en attraktiv boendeform som manga lockas av,
inte minst tack vare de stora majligheterna att sjalv
paverka sitt boende i form av att férandra i bostaden
och att aktivt delta i styrelsens arbete for att forvalta
vardet i fastigheten.

Bostadsratten ar juridiskt sett en komplex boende-
form som omfattas av flera rattsomraden — bland
andra bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska for-
eningar och hyreslagen. Féreningen kan agera utifran
en rad olika roller — fastighetsédgare, hyresvard, ar-
betsgivare, lantagare, kdpare av produkter och tjans-
ter, bestallare av byggentreprenader och mycket an-
nat. SBC kan stotta foreningen i samtliga dessa roller.

En valskott bostadsrattsforening

Vad som ar en valskott bostadsrattsforening kan
man sakert diskutera, dd manga parametrar spelar
in, men vi pa SBC har nagra saker som vi tycker ar
extra viktiga. Till att borja med &r det viktigt att pla-
nera foreningens ekonomi, finansiering och underhall
langsiktigt. Till exempel genom en flerarsbudget och
en aktuell uppdaterad underhallsplan.

Styrelsearbetet ska vara sa bekymmersfritt som moj-
ligt, darfor ar det en god idé att fa hjalp och stod ge-
nom en professionell forvaltning. Styrelsen bor ocksa
vara lyhord infor medlemmarnas 6nskemal, infor-
mera medlemmarna och ge dem mojlighet till en god
dialog med styrelsen. Det gor det ocksa lattare att fa
fler medlemmar att engagera sig i sin forening vilket
vi pa SBC tycker ar bra.

Foreningen ska ocksa verka for en god, saker och
trygg boendemiljo for alla boende i bostadsrattsfor-
eningen. Om problem uppstar i féreningen eller med

fastigheten ar det en god idé att ha experter inom
omraden som teknik och juridik till sitt forfogande.

Utbildning i styrelsearbete

Bostadsrattsforeningar hanterar storre summor
pengar an manga aktiebolag. Trots det ar det vanligt
att ledamoter saknar ratt kompetens for att leda ett
effektivt och langsiktigt styrelsearbete. Ga var web-
baserade utbildning i styrelsekunskap — skraddar-
sydd for bostadsrattsforeningar. Den ger dig koll pa
allt som behovs for att sitta i styrelsen.

Styrelsen ansvarar for att fatta beslut om foreningens
ekonomi och fastighetens skotsel. Vi pa SBC vill hoja
kunskapsnivan och hjalpa styrelser pa traven att fo-
kusera pa ratt saker. Darfor har vi tillsammans med
den ideella féreningen StyrelseAkademien skapat en
digital utbildning i styrelsekunskap.

Utan grundldggande kunskaper &r det latt att gora
fel. Det kan kosta foreningen pengar och ta onddig
tid fran dig. Genom att ha koll pa juridik, ekonomi,
ansvarsfordelning m.m. blir du trygg med att saker
skots pa ett korrekt och professionellt satt, och bidrar
till medlemsnytta och till att hoja vardet pa din bo-
stadsrattsforening. Du har nytta av utbildningen bade
om du sitter i styrelsen idag och om du nagon gang
vill gbra det.

Kundtjanst fran tidig morgon till sen kvall

Var kundtjanst har 6ppet alla vardagar kl. 07-21 for
att hjalpa alla boende och styrelser i de bostadsratts-
foreningar vi forvaltar.

Ring 0771-722 722 eller mejla till kundtjanst@sbc.se
om du har fragor om ditt boende eller din bostads-

rattsforening.

Vill du veta mer — besok www.sbc.se
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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Karlshamnsgarden

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2020.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund f6ér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden fér yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver dren beroende pé olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Storre underhall kommer att ske de narmaste aren. Las mer i férvaltningsberéattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns ldngre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
lagenheter &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning. medlems ratt i féreningen pa grund av sadan
upplatelse kallas bostadsratt. medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1937-08-16. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1937-08-16
och nuvarande stadgar registrerades 2000-11-23 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Malmé.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en &kta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Daniel Serra Ordférande
Martin Karl Sven Jansén Vice ordférande
Cem Soyturk Risberg Sekreterare
Karin Erica Risberg Kassor
Lina-Marika Tillberg Ledamot

Inger Valencia Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 9 protokollférda sammantraden.

Revisorer

Filip Wettlén Ordinarie Intern Ingen, medlem i féreningen
Par Svensson Ordinarie Intern Ingen, medlem i féreningen
Axel Dahlstrém Suppleant Intern

Stammor

Ordinarie féreningsstamma holls 2020-06-30.
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Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
GNISTAN 8 1938 Malmo

Fullvardesforsakring finns via Lansforsakringar.
Ansvarsforsakring ingar inte for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1938 och bestar av 1 flerbostadshus.

Vardedret ar 1938.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1 698 m2, varav 1 698 m2 utgdr lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 32 ldgenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

19 13

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Bastu
Tvattstuga 1 "Gamla tvattstugan”
Tvattstuga 2 "Nya tvattstugan"
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Teknisk status

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Brf Karlshamnsgarden
746000-1816

Utfort underhall Ar Kommentar
Byte av vattenledningar i kallaren 2019 Varen 2019
samt byte av radiator reglage i

samtliga Igh

Byte/underhall av varmepanna 2018 host

Byte staket/innergdrd (vaster) 2017 sommar
Instrumpning av réren i kéllaren 2016

Malning av fonster och 2013

balkongracken utvandigt

"Nya" tvattstugan inrattades 2010

Relining av avloppsstammar 2007

Tvattstugorna renoverades 2006 Utfort ca 2006
Cykelstall byggdes pa innergarden 2006

Malat fonster utvandigt 2005

Stambyte 1997 - 1998

Planerat underhall Ar Kommentar
Fasad, tak och fénsterrenovering 2021 host

Lagning av fotlist/innertrappor 2021 Sommar
Ordna dranering samt fixa 2022 var/sommar
underminering av innergarden

Staket (norr) 2022 sommar/host

Forvaltning

Foreningens foérvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal

Leverantor

Ekonomisk administrativ
fastighetsforvaltning

SBC
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Foreningens ekonomi
Infér renoveringen av tak och fasad planerar féreningen att ta ut ett 1an om 5 milj kr for att tacka kostnaderna,
rantor och amorteringar for detta lan skall tackas av en avgiftshojning om 3%/ar de narmaste fyra aren.

Enligt styrelsens beslut hojs arsavgifterna 2021-07-01 med 3 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2020 2019
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 536 836 746 102
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 980 810 979612
Finansiella intakter 103 58
Minskning kortfristiga fordringar 123 0
Okning av langfristiga skulder 0 276 000
Okning av kortfristiga skulder 0 77014
981 036 1332684

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl avskrivningar 817 142 1511915
Finansiella kostnader 27 242 22 630
Okning av kortfristiga fordringar 0 7 406
Minskning av langfristiga skulder 24 000 0
Minskning av kortfristiga skulder 93 578 0

961 962 1541 951
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 555 910 536 836
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 19 074 -209 267

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Ovriga Kapital-
intakter kostnader
10% 3%
Avskriv- /
ningar
Taxebundna
3% kostnader
44%
Ovrig drift
45%
Fastighets-
Arsavgifter avgift
90% 5%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 429 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hoégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Foreningsarenden: Foreningens arsmote dgde rum 2020-06-30, varvid styrelse- och revisionsberattelse for ar 2019
féredrogs och godkéndes, ansvarsfrihet beviljades och stadgeenliga val forrattades. Styrelsen har under 2020 haft 9
protokollférda ordinarie méten samt 7 arbetande méten. Nya medlemmar i féreningen ar foljande:

Lgh 2 Linnéa Lind & UIf Lindh

Lgh 8 Felicia Bernstrédm & Moysis Papadopoulos
Lgh 9 Chanelle Stenholm Haggfors

Lgh 13 Sebastian Sirvid

Lgh 24/25 Katrin Arnkelsdéttir (Iris Kristjansdottir & Kristjan Tjérvason var sedan tidigare medlemmar i
féreningen som &gare till Igh 13, de sdlde den och kopte istéllet Igh 24/25)

Arvoden: Till styrelsen har for 2019/2020 utbetalats ett arvode baserat pa 1,25 prisbasbelopp, 59 125 kr kr
(exklusive revisorernas utbetalning). Eftersom vi hade nyval av delar av styrelsen har arvodets delats upp i tva
perioder. | férsta perioden férdelades 13 andelar och i andra perioden férdelades 15 andelar , totalt 28 delar. Dessa
har fordelats enligt féljande:

Till ordférande och vice ordférande har utbetalats 3 andelar per person och period.

Till vriga ordinarie ledaméter har utbetalats 2 andelar per person och period.

Till suppleanter har utbetalats 1 andel per person och period.

Till revisorerna har utbetalats 1600 kr per person.

Obs: Vi har for perioden raknat pa fel basbelopp dvs basbeloppet fér 2020 (47300 kr) istéllet for basbeloppet for
2019 (46500 kr). Revisorerna har meddelats om detta och styrelsen har valt att reglera detta i arets utbetalning av
arvoden, regleringen har redovisats till revisorerna.

Verksamhetsberattelse: Brf Karlshamnsgarden ar en av Malmos aldsta bostadsrattsféreningar med byggar 1938,
beldgen vid Folkets Park vid Méllevangen. Det &r en varsamt moderniserad fastighet med bevarade ursprungliga
detaljer, som trapphusmalningar, och manga ldgenheter har kvar originalinredningar fran 1930-talet. Till féreningen
hor en uppskattad innergard med tradgardskansla.

Gemensamma aktiviteter 2020:

Vara gemensamma aktiviteter kom att paverkas av att pandemi ratt sedan februari. Vi har énda utfort en del
gemensamma aktiviteter.

Foreningens varliga gardsdag Staddagen gick av stapeln den 25e april och 10 personer hjalpte till. Fénster putsades,

skrap fran vind och kallare slangdes, Rabatter rensades och uteplats stadades, utemdblerna bars upp och ny ljusslinga
sattes upp.
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Arsstamman agde rum 2020-06-30. 11 medlemmar, inklusive styrelsen, samlades pa innergarden fér att ga igenom
féreningens verksamhetsar och avhandla gemensamma angelédgenheter.

Skiftesmiddag Overlamningsmiddag med gamla och nya styrelsen samt var fastighetsskdtare Bengt dgde rum pé
restaurang Urban Turban 2020-09-08, mycket trevligt event, under vilket de nya medlemmarna i styrelsen samt
revisorerna narmare larde kdnna de tidigare och de avgdende kunde tackas av.

Hoststaddagen gick av stapeln 2020-11-07. Under staddagen satte vi upp en segelduk &ver grillplatsen sa att den
under host och vinter kan skyddas mot regn. Vi storstddade i pannrummet. Vi samlade farligt avfall samt bestéllde
bortforsling av den. P& garden kapade vi ndgra grenar pa l6nnen, rafsade 16v samt tvattade utemaobler. Totalt var vi
11 personer som deltog.

Karlshamnsgardens traditionella kraftskiva samt [6nntdndningen stalldes bada in pga pandemin.

Under aret har styrelsen eller delar av denna:
e Lopande haft bade styrelsemdten och arbetande méten, dessa har varit digitala som en anpassning till
pandemin.
Vi har férhandlat nytt avtal med Com Hem, avgiften ligger kvar men vi har alla fatt férhojd hastighet
Uppféljning av anmarkningar OVK
Vi har delat ut nya brandvarnare till alla hushall. Bér bytas var 10e ar.
Diskussion med firmor angdende geoteknisk undersékning, med slutsats att en noggrannare undersékning ej ar
akut.
Uppsatt segelduk over grillplatsen, primart avsedd som regnskydd.
Tagit in offerter for projektering av renovering av tak och fasad, traffats med nagra olika representanter
Tagit beslut om att anlita Epcon KPA konsult fér projektering av renoveringen.
Undersokt finansiella férutsattningar, tagit beslut om avgiftshojningar framéver.
e Hanterat konflikt mellan medlemmar betraffande rékning
e Hanterat konflikt mellan medlemmar betraffande stérande ljud samt bemétandet dem emellan.
e Sett till att sammanstalla ett nyhetsbrev som anslas pa anslagstavlan efter vara ordinarie méten.
e Fortsatt driva foreningens Facebook-sida och uppdaterat material pa féreningens hemsida.
e [Opande stamt av drenden med SBC/Bostadsratternas jurister for att fa goda rad och kunna fatta konsekventa
och rattvisa beslut.
e LOpande bistatt maklare, Skatteverket och medlemmar med uppgifter av olika slag.
e LOpande gjort inkdp till garden och gemensamma utrymmen:

Styrelsen foreslar att drets vinst balanseras i ny rakning.
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 32 st
Overlatelser under &ret: 7 st

Beviljade andrahandsuthyrningar: 2 st

Brf Karlshamnsgarden

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 45 st

Tillkommande medlemmar: 13 st
Avgaende medlemmar: 11 st

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 47 st

Flerarsoversikt

746000-1816

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 521 521 521 521
Lan/m?2 bostadsrattsyta 1232 1246 1084 1098
Elkostnad/m? totalyta 22 27 26 22
Varmekostnad/m? totalyta 117 122 147 144
Vattenkostnad/m? totalyta 47 41 32 37
Kapitalkostnader/m? totalyta 16 13 13 13
Soliditet (%) 29 25 41 44
Resultat efter finansiella poster (tkr) 110 -581 -172 109
Nettoomsattning (tkr) 978 978 978 978
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 698 m2 bostader.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Foréndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 38 239 0 0 38 239
Upplatelseavgifter 231 808 0 0 231 808
Fond for yttre underhall 69 000 69 000 -69 000 69 000
S:a bundet eget kapital 339 046 69 000 -69 000 339 046
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 434 322 -69 000 -512 378 1015701
Arets resultat 110 026 110 026 581 378 -581 378
S:a fritt eget kapital 544 349 41 026 69 000 434 322
S:a eget kapital 883 395 110 026 0 773 369
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar féljande disposition:
att i ny rakning 6verfors

110 026
503 322
-69 000
544 348

544 348

Brf Karlshamnsgarden
746000-1816

Betraffande féreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2020

978 186
2624
980 810

-595 358
-67 549

-154 235
-26 503

-843 645
137 165
103

-27 242

-27 139

110 026

110 026

2019

978 192
1420
979 612

-1289 167
-74 419
-148 329
-26 503

-1 538 418
-558 806
58

-22 630
-22 572
-581 378

-581 378
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8,13
Inventarier Not 9
Summa materiella anldaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 10
Summa kortfristiga fordringar

KASSA OCH BANK
Kassa och bank
Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

2020-12-31

2517 818
0
2517 818

2517 818

6 750
571737
578 487

0
0
578 487

3 096 305
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2019-12-31

2 544 322
0
2 544 322

2 544 322

4722
550 994
555716

3819

3819

559 536

3103 857
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av skulder till
kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och foérutbetalda

intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2020-12-31

270 046
Not 11 69 000
339 046

434 322
110 026
544 349

883 395

1245 000
1245 000

Not 12,13

Not 12,13 847 000
33623

3304

3399

Not 14 80 584
967 910

3 096 305
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2019-12-31

270 046
69 000
339 046

1015701
-581 378
434 322
773 369

2 092 000
2092 000
24 000
138 042
1100

2 381

72 966
238 489

3 103 857
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan goéras forst nar
slutforfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Avskrivningar pa anldggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
Avskrivningar 2020 2019
Byggnad 100 ar 100 ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2020 2019
Arsavgifter 885 192 885 192
Kabel-TV intakter 93 000 93 000
Oresutjamning -6 0
978 186 978 192
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2020 2019
Aterbaring forsakringsbolag 2 624 0
Ovriga intakter 0 1420
2 624 1420
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2020 2019
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel bestallning 0 6 003
OVK Obl. Ventilationskontroll 0 17 500
Myndighetstillsyn 0 17 500
Gemensamma utrymmen 174 0
Gard 2418 1012
Forbrukningsmateriel 2 203 0
Brandskydd 10 532 2713
15 327 44 728
Reparationer
Tvattstuga 0 16 798
Bastu/pool 0 20 101
Las 0 179
VS 2728 6731
Ventilation 0 -17 500
Elinstallationer 1544 0
Skador/klotter/skadegorelse 3588 1750
7 859 28 059
Periodiskt underhall
WVS 0 644 463
0 644 463
Taxebundna kostnader
El 36 698 45 146
Varme 197 963 207 432
Vatten 79 202 69 078
Sophdamtning/renhalining 47 185 43 655
Grovsopor 14 475 13 356
375 523 378 668
Ovriga driftkostnader
Forsakring 34 958 34117
Kabel-TV 115 964 115 068
150 922 149 185
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 45 728 44 064
TOTALT DRIFTKOSTNADER 595 358 1289 167
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2020 2019
Tele- och datakommunikation 458 728
Foreningskostnader 716 2 623
Styrelseomkostnader 2 975 5 881
Fritids- och trivselkostnader 1755 10
Forvaltningsarvode 49 324 48 562
Administration 7 320 11726
Bostadsratterna Sverige Ek For 5 000 4 890
67 549 74 419
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Not 6  PERSONALKOSTNADER 2020 2019
Anstallda och personalkostnader
Foreningen har en anstalld man.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 60 725 58 475
Loner 58 358 51758
Sociala kostnader 35152 38 096
154 235 148 329
Not7  AVSKRIVNINGAR 2020 2019
Byggnad 26 503 26 503
26 503 26 503
Not8  BYGGNADER OCH MARK 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 2 650 335 2 650 335
Utgaende anskaffningsvarde 2 650 335 2 650 335
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -106 013 -79 510
Arets avskrivningar enligt plan -26 503 -26 503
Utgaende avskrivning enligt plan -132 517 -106 013
Planenligt restvarde vid arets slut 2517 818 2544 322
Taxeringsvéarde
Taxeringsvarde byggnad 12 400 000 12 400 000
Taxeringsvarde mark 10 600 000 10 600 000
23 000 000 23 000 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 23 000 000 23 000 000
23 000 000 23 000 000
Not 9 INVENTARIER 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 400 040 400 040
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 400 040 400 040
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -400 040 -400 040
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -400 040 -400 040
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
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Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 15 827 15 840
Klientmedel hos SBC 555910 533016
Fordringar 0 2138

571737 550 994

Not 11  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan 69 000 118 800
Reservering enligt stadgar 69 000 69 000
Reservering enligt stammobes|ut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdammobeslut -69 000 -118 800
Vid arets slut 69 000 69 000

Not 12  SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Rantesats Belopp Belopp Villkors-

2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31 andringsdag

Handelsbanken 1,250 % 1245 000 1245 000 2024-12-01

Handelsbanken 1,340 % 847 000 871 000 2021-12-01
Summa skulder till kreditinstitut 2 092 000 2 116 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -847 000 -24 000
1245 000 2 092 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 1 972 000 kr.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar slutforfallodagen har passerat och
fortsatt belaning har bekréftats hos bank.
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Not 13  STALLDA SAKERHETER 2020-12-31 2019-12-31

Fastighetsinteckningar 2 140 000 2 140 000

Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2020-12-31 2019-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Arvoden 0 1600

Ranta 0 1210

Avgifter och hyror 76 606 66 178

Semesterloner 3978 3978

80 584 72 966

Not 15

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Under hosten 202 1/varen 2022 planerar vi att starta arbetet med fasad, tak samt

fénster. Vi har anlitat Epcon for projektledning, dessa haller nu pd med upphandling av
tjanster. Av den anledningen kommer vi att fran och med 1 juli 2021 héja avgiften med
3% Var omférhandling med Com Hem tradde ikraft 1:e april 2021 vilket innebar hégre

nathastighet for samtliga boende.
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Revisionsberattelse

Undertecknade, som vid 2019 ars fGreningsstamma utsetts att granska
Bostadsrattsforeningen Karlshamnsgardens rakenskaper samt styrelsens forvaltning for ar
2020, far efter fullgjort uppdrag avge féljande revisionsberéttelse.

Vi har granskat arsredovisningen, tagit del av rdkenskaper, protokoll och andra handlingar
som ldmnar upplysningar om féreningens ekonomi och férvaltning samt i vrigt vidtagit de
granskningsatgarder vi ansett erforderliga.

Féreningens rakenskaper, som férts genom SBC:s férsorg, ar forda med ordning och
noggrannhet samt ar vl verifierade. Det bokslut som upprattats av SBC med stdd av nyss
ndmnda rakenskaper foljer god redovisningssed.

Tillgangar och skulder per den 31 december 2020 har inventerats utan anmarkning.

D& den salunda utférda revisionen inte givit anledning till anmarkning betraffande de till oss
overlamnade redovisningshandlingarna, foreningens bokféring eller i 6vrigt betréffande
forvaltningen av dess angeldgenheter tillstyrker vi:

att den i arsredovisningen intagna och av oss patecknade balansrdkningen per
den 31 december 2020 faststalles,

att styrelsen beviljas ansvarsfrihet fér 2020 ars férvaltning,

att drets resultat disponeras i enlighet med styrelsens forslag.
Malmo den 21 april 2021

Par Svensson Filip Wettlén
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Budget
BUDGET Budget 2021 Utfall 2020 Budget 2020
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 898 275 885 192 885 000
Kabel-TV intakter 93 000 93 000 93 000
Oresutjamning 0 -6 0
Aterbaring forsakringsbolag 0 2624 0
991 275 980 810 978 000
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel bestallning -1 000 0 -2 000
Stadning enligt bestallning -1 000 0 -1 000
Gemensamma utrymmen -1 000 -174 -6 000
Sophantering -1 000 0 -1 000
Gard -2 000 -2418 -2 000
Forbrukningsmateriel -1 000 -2 203 -3.000
Brandskydd -5 000 -10 532 -3 000
-12 000 -15 327 -18 000
Reparationer
Fastighet forbattringar -29 000 0 -22 000
VS 0 -2728 0
Elinstallationer 0 -1 544 0
Skador/klotter/skadegorelse 0 -3 588 0
-29 000 -7 859 -22 000
Periodiskt underhall
Tak -1 000 000 0 0
Fasad -1 500 000 0 0
Fonster -2 500 000 0 0
-5 000 000 0 0
Taxebundna kostnader
El -47 000 -36 698 -46 000
Varme -216 000 -197 963 -259 000
Vatten -70 000 -79 202 -56 000
Sophamtning/renhallning -46 000 -47 185 -45 000
Grovsopor -14 000 -14 475 -11 000
-393 000 -375 523 -417 000
Ovriga driftskostnader
Forsakring -36 000 -34 958 -35 000
Kabel-TV -120 000 -115 964 -118 000
-156 000 -150 922 -153 000
Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avg. -45 000 -45 728 -44 093
-45 000 -45 728 -44 093
Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Tele- och datakommunikation -1 000 -458 -1 000
Foreningskostnader -3000 -716 -10 000
Styrelseomkostnader -6 000 -2 975 0
Fritids- och trivselkostnader -1 000 -1 755 -6 000
Forvaltningsarvode -52 000 -49 324 -50 000
Administration -5 000 -7 320 -5 000
Bostadsratterna Sverige Ek For -5 000 -5 000 -5 000
-73 000 -67 549 -77 000
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Personalkostnader

Lon - fastighetsskotsel
Lon - Bvrigt
Styrelsearvode
Revisionsarvode arvoderad
Arbetsgivaravgifter
Loneskatt

FORA

Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad

SA RORELSENS KOSTNADER
RORELSERESULTAT

FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Drojsmalsranta avgifter/hyror

Lanerantor
Ovriga rantekostnader

RESULTAT

Sida2av2

-52 000
0

-57 000
-2 000
-33 000
0

-3 000
-147 000

-27 000
-27 000

-5 882 000
-4 890 725
0

-126 000

0

-126 000

-5016 725
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-51 758
-6 600
-59 125
-1 600
-32 202
-540
-2410
-154 235

-26 503
-26 503

-843 645
137 165
103

-27 088

-154

-27 139

110 026
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-52 000
0

-57 000
-4 000
-33 000
0

-4 000
-150 000

-27 000
-27 000

-908 093

69 907

-53 000

-53 000

16 907



Hur man laser en arsredovisning

Arsredovisningen ar den redovisning styrelsen lamnar dver ett avslutat rakenskapsar och
som behandlas vid foreningsstamman. Arsredovisningen ska innehalla forvaltningsberat-

telse, resultatrakning, balansrakning och noter.

1. Forvaltningsberattelsen
Redogorelse av verksamheten i form av text och
tabeller.

2. Resultatrdkningen

Visar foreningens samtliga intakter och kostna-

der under rakenskapssaret. Overstiger intdkterna
kostnaderna blir mellanskillnaden vinst. Vid omvant
forhallande uppstar forlust. Styrelsen foreslar for
foreningsstamman hur arets resultat ska disponeras.

3. Balansrakningen

Visar foreningens samtliga tillgangar och skulder samt
eget kapital vid den sista dagen i foreningens
rakenskapsar. Foreningens tillgangar bestar av an-
laggningstillgangar (t ex fastigheter, inventarier samt
finansiella tillgangar och omsattningstillgangar (t ex
likvida medel och kort-fristiga fordringar).
Foreningens skulder bestar av langfristiga skulder (t
ex fastighetslan) och kortfristiga skulder (t ex for-
skottshyror och leverantorsskulder).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fon-
der samt disponibla vinstmedel eller ansamlad forlust.

Termer i arsredovisningen
ANLAGGNINGSTILLGANGAR ér tillgangar i foren-
ingen som ar avsedda for langvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR &r den kostnad som motsvarar
vardeminskning pa bl.a. féreningens byggnad och
inventarier. Avskrivningar gors for att fordela kostna-
der pa flera ar.

DRIFTSKOSTNADER &r kostnader for I6pande funk-
tioner i en fastighet. Exempel pa driftskostnader

i en bostadsrattsforening ar varme, el, vatten och av-
lopp, staddning, sophdmtning och fastighetsskotsel.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL r en fond som
foreningen enligt stadgar och/eller stammobeslut
gor en reservering till arligen. Syftet ar att sakerstélla
utrymme for fastighetens framtida underhall.
KORTFRISTIGA SKULDER &r skulder som forfaller till
betalning inom ett ar.

LIKVIDITET ar foreningens betalningsformaga pa
kort sikt och utgors av foreningens tillgangliga bank-
medel.

LANGFRISTIGA SKULDER &r skulder som forfaller till
betalning om ett ar eller senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR &r tillgadngar som
l6pande forbrukas, séljs eller omvandlas till likvida
medel. Omsattningstillgdngarna anvands for att
betala I6pande utgifter och finansiera den dagliga
verksamheten.

SOLIDITET éar foreningens eget kapital i procent i
forhallande till de totala tillgangarna (benamns som
balansomslutning).

STALLDA PANTER OCH SAKERHETER avser de pant-
brev/fastighetsinteckningar som féreningen lamnat
som sakerhet for erhallna lan.

REVISIONSBERATTELSE &r dar revisorerna uttalar

sig om arsredovisningen, forvaltningen och om
styrelsens forslag till anvandande av dverskott eller
tackande av underskott, samt om de anser att foren-
ingsstamman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens
ledamoter.

UNDERHALLSKOSTNADER &r utgifter for planerade
underhallsatgarder enligt underhallsplan eller mot-
svarande som i redovisningen redovisas direkt som
kostnad i resultatrakningen.

VARDEHOJANDE UNDERHALL &r utgifter for funk-
tionsforbattrande atgarder enligt underhallsplan el-
ler motsvarande och som redovisas som investering
i balansrakningen och kostnadsfors over tillgangens
livslangd (se dven "Avskrivningar”).

Spara din arsredovisning,
det &r en vardehandling!
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