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Styrelsen for Brf Kaprifolen i Malmgé far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2019.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrattsféreningen har till andamal att i bostadsrattsféreningens hus upplata
bostadslagenheter for permanent boende och lokaler at medlemmar till nyttiande utan
tidsbegransning och darmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsrattsforeningens hus byggdes ar 1929-1935 pa fastigheterna Brage 8, 11 och 13 som
féreningen innehar med &ganderatt. Fastighetens adress ar Varnhemsgatan 15, Nobelvagen
80 och 82 samt Sallerupsvégen 14, 16 och 18.

Bostadsrattsféreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Foéreningen har sitt sate i Malmé.

Fastigheten ar fullvardesforsdkrad hos Lansforsékringar Skane. | féreningens
fastighetsforsékring ingar inte bostadsrattstillagg for féreningens lagenheter.

Arsredovisningen ar uppréttad i SEK.

Foéreningens lagenheter fordelar sig enligt féljande:

Rok Antal

1 8 st

2 38 st

3 35 st

4 9 st

Total 90 st (varav 6 hyresratter)
Lokaler, hyresratt 5st

Total lagenhetsyta 7426,3 kvm

Lagenheternas medelyta 75,8 kvm.
55



Brf Kaprifolen i Malmé
Org.nr 769613-0389

De senaste aren har féreningen gjort féljande storre underhallsatgarder och investeringar

i fastigheten:
Ar Beskrivning
13 Renovering av fasad mot innergarden - Varnhemsgatan 15 och Nobelvagen 82

14-15

16-17

17

17

18

12-18

18

19

Genomgang av varmesystemet, fran central ut till alla Idgenheter, for att sikerstalla
drift

Total genomgang av ventilationssystemet med utbyte av don och spiskapor dar det
fanns behov

Renovering av fasad mot gatan Varnhemsgatan, Nobelvagen och

Sallerupsvagen 18

Spolning av avloppsstammar

Installerat nytt golv i hissar pa Nobelvagen 80, Sallerupsvégen 18,

Sallerupsvagen 16 och Sallerupsvagen 14

Installerat rattstopp i stammar

Installationen av nya tvattmaskiner i alla tvattrum

Malning av dorrar och fasaddetaljer mot gatan och innergarden

Relining av spilvattenledningar pa kallarniva
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Foreningsstimma

Féreningsstdmma hélls 2019-05-15
16 narvarande medlemmar upprattades, varav 13 med réstratt

Styrelsen under verksamhetsaret

Ordférande Marco Tiberini

Sekreterare Cecilia Eriksson

Sekreterare Richard Ldmsa (avgatt 2019-02)
Kassor Samir Arabi-Eter

Ledamot Karl Gullstrand

Ledamot Peter Gunnarsson

Suppleant Melina Gullstrand

Suppleant Erika Aurell

Suppleant Mikael Jansson

Styrelsen har under aret hallit 12 sammantréden.

Firmatecknare
Samtliga ordinarie ledaméter:
Marco Tiberini, Cecilia Eriksson, Samir Arabi-Eter, Karl Gullstrand, Peter Gunnarsson

Revisorer
Revisorer fran BoRevision, vald av foreningsstimman

Valberedning
Frida Lindén, Christian Rydberg
O~
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Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret
Lokalen for resebyran har bytt hyresgést, nya hyresgésten driver en frisdrsalong.

Arbetet med det systematiska brandskyddet fortgar: Skyddskontroll har gjorts i externa
utrymmen.

Hissrenovering och méalning klar pa Varnhemsgatan 15 och Nobelvagen 82
Container har funnits tillganglig fér boende i féreningen tva (2) ganger under aret. Detta
underlattar fér boende att slanga grovsopor pa avsedd plats, vilket minskar de totala utgifterna

fér sophantering.

Lappar har satts upp med schema fér témning av soprum och miljérum. Lapparna har hjalptext
fér vad du kan gora nar karlen ar fulla, for att minimera kostsamma problem med 6verfulla karl.

Styrelsen ser gérna att fler mediemmar hjalper till med gardsstadningen och genomgang av
kallar- och vindsutrymmen som sker i samband med containerdagar.

Cykelrensning har genomforts. Cykiar har lappats (1 manad), dérefter lagrats (6 manader), for
att slutligen forslas bort.

Cykelstall uppsatta. Rabattkanter uppsatta.

Méjlighet att ha gemensam el (Eon) undersoks.

Méjlighet att ha gemensamt bostadsrittstillagg undersoks.

Snérdjning byts fran Hagtorns Fastighetsservice AB till MKAB

Underhall

Styrelsen uppdaterar arligen underhallsplanen. Styrelsen har planerat 2020 for féljande storre
atgarder: OVK ventilationssystemet (var 2020). Planerade atgarder for 2020 ska finansieras
med befintliga medel.

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 789 kr/m? bostadsléagenhetsyta.

Den f6r ar 2019/2020 upprattade budgeten visade ett hdjningsbehov med 2 % och styrelsen
beslot att héja arsavgifterna fr o m 2020-04-01. Héjningen ar noédvandig for att fa balans i

budgeten.

Styrelsen anser att avgifterna i normalfallet ska hojas lite varje ar for att undvika stora héjningar
enskilda ar.

Medlemsinformation

Under aret har 16 lagenhetséverlatelser skett. Vid arets utgang hade féreningen 116
medlemmar.

Det skall noteras att vid stimman har en bostadsratt en rost oavsett antalet innehavare.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2019
Nettoomséttning 6226
Rorelsens kostnader -4 673
Finansiella poster, netto -634
Arets resultat 920
Likvida medel & fin placeringar 2956
Skulder till kreditinstitut 49 466
Fond for yttre underhall 3243
Balansomslutning 89 261
Fastigheternas taxeringsvirde 107 930
Soliditet % 43
Réntekostnad kr/kvm 86
Laneskuld kr/kvm 6 661
Avgift kr/kvm 789

Forindring av eget kapital

Inbetalda Uppskriv-
insatser ningsfond
Belopp vid arets ingang 32207104 9037634
Avsittning &r 2019 yttre
fond
Ianspréktagande av yttre
fond

Disposition av féregéende

ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid drets utgdng 32207104 9037 634

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade f6rlusten (kronor):

ansamlad forlust

arets vinst

behandlas s att
i ny rakning 6verfores

2018
5986
-4 600
-761
625

4 598
49 988
2629
88 930
88 626
43

103

6 731
760

Underhills
fond

2 629 460
964 000

-350 361

3243099

2017
5819
-4 813
-1199
-193
3323
50 403
2298
88 815
88 626
42
164

7 405
739

Balanserat

resultat

-6 637 483

-964 000

350 361

624 877

-6 626 245

-6 626 245
919 726
-5706 519

-5706 519
-5 706 519

2016
5639
-4 513
-1221
-95
2052
48 818
1322
86 297
88 626
42
180
7182
649

Arets

resultat

624 877

-624 877
919 726
919 726

2015
5413
-3 807
-1 427
179
993
49 187
308
84 451
73 394
41
210

7 236
615

Totalt

37 861 592
0

0

0

919 726
38 781 318

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter,

s
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Omsittning
Ovriga intékter

Rorelsens kostnader

Reparationer

Planerat underhall

Fastighetsavgift/skatt

Driftskostnader

Ovriga kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgingar

Rérelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Arets resultat

Not

2019-01-01
-2019-12-31

5862 735
363715
6226 450

-354 216
-350 361
-185 230
-2 069 908
-242 363
-131 420
-1 339 668
-4 673 166

1 553 284
5601
-639 159
-633 558

919 726

2018-01-01
-2018-12-31

5746 271
239328
5985599

-570 479
-347 900
-174 403
-2 052015
-197 328
=75 774

-1 181 439
-4 599 338

1 386 261
5589
-766 973
-761 384

624 877

&
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa anliggningstillgingar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar
Avrikningskonto HSB Malmé
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

2019-12-31

86 135 854
86 135 854

86 135 854

27 831
2955 810
0

141 133
3124774

3124774

89 260 628

2018-12-31

84 132 940
84 132 940

84 132 940

35595
4597 862
21 796
142 494
4797 747

4797 747

88 930 687
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Uppételseavgifter

Fond for yttre underhall 12

Ansamlad firlust
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

13,14, 15

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
LeverantGrsskulder
Aktuella skatteskulder
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 16
Summa kortfristiga skulder

13,14, 15

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2019-12-31

32207 104
9037 634
3243 099

44 487 837

-6 626 245

919 726
-5 706 519
38 781 318

25 255 200
25255200

24 211 000
180 428

13 629

819 053
25224 110

89 260 628

2018-12-31

32207 104
9037 634
2629 460

43 874 198

-6 637 483

624 877
-6 012 606
37 861 592

45 926 200
45 926 200

4 061 655
177 207
17 361
886 672
5142 895

88 930 687

5o
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar f6r poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode frin den l6pande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Foéréndring av kundfordringar
Foéréndring av kortfristiga fordringar
Foréndring av leverantérsskulder
Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgéngar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

10

Not

2019-01-01
-2019-12-31

919 726
1 339 668

2 259 394

7 764
23157
3221
20493174
22786 710

-3342 582
-3 342 582

-21 086 180

-21 086 180

-1 642 052

4 597 862
2 955810

2018-01-01
-2018-12-31

624 877
1181439

1806 316

-14 173
-8 180

53 816

3 498 538
5336 317

<o

-4 061 655
-4 061 655

1274 662

3323201
4 597 863

foss
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr ofréndrade jimfort med féregiende ar.

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogéras foreningen och
intdkterna kan berdknas pé ett tillforlitligt sitt.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker genom resultatdispositioner enligt
foreningens underhallsplan. En tolkning av foreningens stadgar #r det styrelsen som &r behdrigt organ for
beslut om reservering till yttre fond enligt fSreningens underhallsplan. Detta innebiir att &rets omforing
mellan fritt och bundet eget kapital innehéller reservering till och ianspraktagande av yttre fond enligt
styrelsens beslut géllande 2019.

Anlaggningstillgingar

Aterstéende redovisningsmissig nyttjandeperiod for féreningens byggnad beddms vara 109 &r.
Avskrivning sker linjart 6ver forvintade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning,
baserad pd komponenternas respektive virde. Arets avskrivning pé de olika komponenterna uppgar
genomsnittligt till 1,8 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp de beriiknas inflyta.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20 % per ér beriiknat pa inventariernas anskaffningsvirde.

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvardet om inte annat anges.

11
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
Hyresintékter

Not 3 Ovriga intiikter

Bredband
Arsavgifter virme
Arsavgifter vatten
Ovriga intikter

Not 4 Reparationer

Ldpande underhall

Material i 16pande underhall
Lopande underhall av bostader
Lopande underhall av gemensamma utrymmen
Lopande underhall tvittutrustning
Lopande underhéll av installationer
Lopande underhall Va/sanitet
Ldpande underhéll virme

Lopande underhall ventilation
Ldpande underhall el

Lopande underhall hissar

Lépande underhéll av markytor
Forsakringsskador

Skadegoérelse

Not 5 Planerat underhall

Periodiskt underhdll gemensamma utrymmen
Periodiskt underhéll va/sanitet

Periodiskt underhall

Periodiskt underhall tvéttutrustning
Periodiskt underhall installationer

Periodiskt underhéll ventilation

12

2019

4932 459
930 276
5862 735

2019

176 220
8 508
2184

176 803

363 715

2019

0

54 437
2943
5814
1891
19 786
93 468
27 098
20203
5305
56 075
13 949
33 329
19918
354 216

2019

55735
11 717
0

39 604
171 492
71 813
350 361

2018

4 833 609
912 662
5746 271

2018

176 220
8 508
2184

52416

239 328

2018

36 637
13 626
0

23 860
11753
44 926
179 622
68 138
3325
10 554
17 156
0

133 553
27 329
570 479

2018

165 768
0

52 500
129 632
0

0

347 900

&
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Not 6 Driftskostnader
2019 2018
Fastighetsskotsel och lokalvard 271 054 267 437
El 333 349 281572
Uppvirmning 710723 776 451
Vatten 235 622 221490
Sophdmtning 155258 150072
Ovriga avgifter 363 902 354 993
2 069 908 2052015
Not 7 Ovriga kostnader
2019 2018
Férvaltningsarvoden 109 432 106 058
Revisionsarvoden 12 821 12 225
Ovriga kostnader 120 110 78 044
242 363 196 327
Not 8 Anstiillda och personalkostnader
Bolaget har inte haft nagra anstéllda och ngra I6ner har ej utbetalats.
Loner och andra erséttningar
Styrelsearvode 81 400 57 658
Erséttningar till 6vriga fortroendevalda 18 600 0
100 000 57 658
Sociala kostnader
Sociala kostnader 31420 18116
31 420 18 116

Totala loner, ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader 131 420 75 774

13



Brf Kaprifolen i Malmé
Org.nr 769613-0389

Not 9 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Arets investeringar hissar

Arets investeringar Relining

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgiaende ackumulerade avskrivningar

Mark
Utgédende virde mark

Bokfort virde byggnader och mark

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 10 Ovriga fordringar

Skattefordran avseende aktuell skatt

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Not 12 Fond for yttre underhall

Belopp vid arets ingéng
Avsittning
Ianspraktagande

14

2019-12-31

69 877 808
890 000
2452 582
73 220 390

-6 896 079
-1339 668
-8 235 747

21151212
21151212

86 135 855
63 528 000

44 402 000
107 930 000

2019-12-31

o

2019-12-31

141 133
141 133

2019-12-31

2 629 460
964 000
-350 361
3243099

2018-12-31

69 877 808
0
0
69 877 808

-5 714 640
-1 181 439
-6 896 079

21151212
21 151 212

84 132 941
53 403 000

35223 000
88 626 000

2018-12-31

21 796
21 796

2018-12-31

142 494
142 494

2018-12-31

2298 360
679 000
-347 900
2 629 460

%
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Not 13 Stillda sikerheter

2019-12-31 2018-12-31
For skulder till kreditinstitut:
Stillda sakerheter 59 100 000 59 100 000
59 100 000 59100 000

Not 14 Skulder till kreditinstitut

24 211 000kr av foreningens fastighetsldn har formellt en 16ptid p& mindre 4n 12 manader och redovisas
dérfor som kortfristiga. Finansieringen &r dock av 1angfristig karaktir och 1anen omsitts vid forfall.
Faktiska armorteringen under aret for den totala skulden 4r 521 655 kr

2019-12-31 2018-12-31
Forfaller senare éin fem ar efter balansdagen
Berdknad skuld som forfaller inom 1 &r. 24 211 000 4 061 655
Berdknad skuld som forfaller inom 2-5 ar 25 255 200 45 926 200
49 466 200 49 987 855
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av 1angfristiga 1an.
Riintesats Datum for Léanebelopp Lanebelopp
Langivare % omséttning 2019-12-31 2018-12-31
Danske Bank 0,72 2020-03-30 19 746 000 19 971 000
SBAB 1,89 2021-01-18 2 775 000 2775 000
SBAB 1,74 2021-11-16 22 480 200 22 480 200
SBAB 1,17 2020-09-04 2 540 000 2 620 000
SBAB 1 2020-01-14 1 000 000 1 000 000
SBAB 1,26 2020-01-21 925 000 950 000
SBAB 191 655
49 466 200 49 987 855

15
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Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

2019-12-31
Upplupna réntekostnader-lan 40 029
Forutbetalda hyror och avgifter 413 753
Ovriga upplupna kostnader 365271
819 053
Malmo den g/ ¢ - 2020
Marco Tiberini Cecilia_Eriksson /
ey T %
Samir Arabi-Eter Karl Gullstrand

X

Peter Gunnarsson

g -

Min revisionsberittelse har ldamnats ZC-‘/S - 2020

Revisor
BoRevision AB

16

2018-12-31

40 745
387014
458 914
886 673
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstdmman i Brf Kaprifolen i Malmd, org.nr. 769613-0389

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér Brf Kaprifolen i
Malmo for rakenskapséret 2019.

Enligt min uppfattning har rsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Férvaitningsberattelsen &r forenlig med
arsredovishingens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar,

Jag &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillréckliga och
&ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Ovriga upplysningar
Undertecknad revisor ar ej vald vid namn av féreningsstamman.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar ven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av fGreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina m&l &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att I8mna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad
av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA ach god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvéantas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt 1SA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som ar
tilirackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till 6ljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, fdrfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsétgérder som &r |1ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten |
den interna kontrollen.

e utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sdana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar siutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten p& upplysningarna
i &rsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sédana upplysningar ar otillr&ckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en férening
inte 1&ngre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelsera pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens ptanerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfért en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Kaprifolen i Malmd for rakenskapsaret
2019 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i férvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
oberoende | forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller frlust. Vid forslag fill utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i évrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedoma foreningens ekonomiska situation och at tillse att
freningens organisation &r utformad sa att bokfdringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mé&l betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o féretagit nagon tgérd eller gjort sig skyldig till nAgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om férslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti fr att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer at
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens
vinst eller frlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en det av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instalining
under hela revisionen, Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt |
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sddana atgarder, omraden och forhallanden som ar vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderiag, vidtagna &tgérder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar férenligt med bostadsratislagen.

Maméden R0/ S 2020

Camilla Bakklund
BoRevision i Sverige AB
Av féreningen vald revisor

bore\lfsision
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Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen, som i text forklarar verksamheten och kompletterar den information som
lamnas i arsredovisningens ovriga delar, kallas forvaltningsberattelse. Forvaltningsberattelsen talar bl a om
vilka som haft uppdrag i foreningen, vasentliga handelser som har intraffat under det gangna rakenskapsaret
och efter dess slut, forvantad framtida utveckling samt forslag till disposition av vinst eller forlust. Ovriga
delar av arsredovisningen &r resultatrakning, balansrakning, kassaflodesanalys och noter som i siffror visar
verksamheten.

Resultatrakning

Visar i sammandrag rakenskapsarets samtliga intakter och kostnader. I resultatrakningen kan man utlésa
vilken typ av intakter och kostnader som férekommit under rakenskapsaret. Genom att intakter och
kostnader summeras visar resultatrakningen hur verksamheten har forandrat kapitalet, vilket kommer fram i
posten “arets resultat”.

Intakt

En intakt ar en periodiserad inkomst, dvs. inkomst med hansyn till den tidsperiod under vilken inkomsten
har upparbetats eller blivit intjdnad.

Kostnader

Vardet av de resurser som forbrukats, till skillnad fran en utgift som avser anskaffning av resurser. Kostnad
brukar definieras som en periodiserad utgift.

Arets resultat

Den sista raden i resultatrakningen som visar skillnaden mellan redovisade intakter och kostnader.
Motsvarande uppgift finns i balansrdkningen i noten till rubriken "Eget kapital”.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning pa balansdagen, uttryckt i samtliga tillgangar, avsattningar och
skulder samt eget kapital.

Tillgang

En tillgang &r en resurs i form av byggnader, mark, aktier, likvida medel (kontanter) och dylikt som
kontrolleras (&gs) av foreningen vid rakenskapsarets utgang till foljd av intraffade handelser och som
forvantas innebéra ekonomiska eller andra fordelar i framtiden.

Fordringar

Fordringar delas upp pa kortfristiga och langfristiga. Kortfristiga fordringar ar fordringar som férfaller inom
ett ar. Motsatsen, langfristiga fordringar, utgor saledes fordringar som forfaller efter mer an ett ar.
Forutbetald kostnad och upplupen intakt

Utgifter som blivit fakturerade och bokforts under aret men som avser kommande ar. Sadana utgifter bokfors
som fordran (forutbetalda kostnader) i bokslutet for att kostnadsfdras forst nasta ar. Intakt som avser rantor
m.m. som harror till rakenskapsaret men annu ej bokforts. Exempel ar intaktsrantor som ofta betalas ut vid
arsskifte och da utgor en upplupen intakt i balansrakningen for foreningar med brutet rakenskapsar.
Anlaggningstillgang

Tillgang som &r avsedd for stadigvarande bruk eller innehav. Saledes &r det avsikten med innehavet, och inte
tillgangens natur, som ar avgoérande for klassificeringen av tillgangen. Med stadigvarande avses, vad galler
maskiner, inventarier m.m., att tillgangens ekonomiska livslangd uppgar till lagst tre ar. De viktigaste
anlaggningstillgangarna ar féreningens byggnader och mark.

Omsattningstillgang

Med omsattningstillgang avses tillgang som inte ar anlaggningstillgang, dvs. inte ar avsedd for
stadigvarande bruk eller innehav.

Avrakningskonto HSB Malmd

Behallningen pa detta konto utgor foreningens kassamedel som forvaltas av HSB Malmo. HSB Malmo
betalar ranta till bostadsrattsféreningen pa dessa medel.

Eget kapital

Avr skillnaden mellan tillgdngar och skulder. Om foreningens skulder &r storre an tillgdngarna innebér det att
eget kapital &r negativt.
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Avsittning

Som avsittning upptas forpliktelser som &r ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Detta
till skillnad fran poster som redovisas som skulder, som i princip &r sdkra med avseende pa savil belopp som
tidpunkt for infriande.

Fond for yttre underhall

Enligt normalstadgarna skall avsittning ske enligt antagen underhallsplan. Saknas underhéllsplan skall
avsittning ske med 0,3% av byggkostnaden for foreningens hus.

Fond for inre underhall

Det framgéar av stadgarna om fond for inre underhall skall bildas. Fondbeloppet enligt balansrikningen
utvisar den sammanlagda behéllningen av samtliga bostadsritters tillgodohavande. Specifikation av fondens
fordelning pé respektive lagenhet redovisas minst en gang om aret till varje bostadsréttshavare.

Skuld

En skuld ar en befintlig forpliktelse som forvéntas foranleda ett utflode av resurser. Forpliktelsen har sin
grund i redan intrdffade hdndelser. Skulder ér i princip sékra till sitt belopp och tidpunkten for infriande, till
skillnad fran poster som redovisas som avséttningar. Skulder delas upp pé kortfristiga och langfristiga.
Kortfristiga skulder &r skulder som forfaller inom ett &r. Motsatsen, langfristiga skulder, utgor séledes
skulder som forfaller efter mer &n ett ar.

Upplupen kostnad och forutbetald intikt

Kostnad for t ex varor och tjanster som avser redovisningsperioden men dér faktura dnnu inte erhallits. Ett
annat exempel ar skuld till personalen for inarbetad semester. Sddana kostnader bokfors som upplupna
kostnader i balansrakningen. Forutbetald intékt ar fakturering eller inbetalning som bokf6rts under aret men
som avser varor eller tjdnster som &nnu inte levererats. Beloppet bokfors som skuld i bokslutet for att
intéktsforas kommande ar.

Stillda siikerheter
Avser hér de sékerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhallna lan.

Ansvarsforbindelser

Forpliktelser — som t ex borgensforbindelse eller avtalsenligt atagande (foreningsavgéld) — som inte
redovisas som skuld eller avsdttning men som pa balansdagen &r sdkra eller sannolika till sin férekomst men
ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Det kan ocksé vara méjliga forpliktelser, dvs. det
ar osdkert om det forekommer en forpliktelse eller e;j.

Foreningsavgild
For att tillgodose nddvindig kapitalbildning inom HSB-foreningen skall bostadsrittsforeningen erldgga

avgild enligt avtal. Avgélden utgar med sammanlagt 2,5% av produktionskostnaden for foreningens hus och
erliggs under en tjugoarsperiod. Annu ej erlagd avgild redovisas under ansvarsforbindelser.

Balansomslutning

Ar summan pa vardera sidan av en balansriikning. Tillgdngs- och skuldsidans summor ir lika stora.

Noter

Innehéller upplysningar som é&r relevant for forstaelsen av balans- och resultatrikningen. Noterna innehéaller
uppgifter om taxeringsvérden, anlaggningstillgdngar, fordndring av eget kapital, medelantal anstillda m m
Réikenskapsar

Ar den period som en arsredovisning omfattar och utgdérs normalt av 12 manader. Om rikenskapsaret inte
motsvarar kalenderaret, foreligger ett s.k. brutet rikenskapsar.

Periodisering

Fordelning av utgifter och inkomster till den period dé resursen forbrukats (kostnad) eller d& prestationen
utforts (intékt). Syfte med periodiseringen &r att berdkna ett ekonomiskt resultat for redovisningsperioden.
Kassaflodesanalys

Innehéller upplysningar om foreningens in-och utbetalningar under en bokslutsperiod. Betalningarna hanfors
till Iopande verksamhet, investeringsverksamhet eller finansieringsverksamhet. Uppdelningen av kassaflodet
i kategorier skall ger information for bedémning av respektive in och utbetalningar och ddrmed
likviditetssituation for foreningen.
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Arsredovisningen ir framstilld av HSB Malmé i samarbete med bostadsrittsfreningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsrattsforeningens styrelse.

HSB Malmo bistér bostadsrattsforeningar — dven andra én HSB bostadsrittsforeningar — och fastighetsbolag
med heltdckande ekonomisk, administrativ och teknisk férvaltning genom bl a l16pande bokforing,
uppréttande av arsredovisning, langtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhéllsplan enligt Repab.

HSB Malmé ek for, HSB Turning Torso, 211 15 Malmé, tfn 010 - 442 30 00.
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