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HSB Brf Kaplanen i Malmo
Org.nr 746000-5767

Styrelsen for HSB Brf Kaplanen i Malmé far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2019-09-01 - 2020-08-31.

ARSREDOVISNING

HSB Brf Kaplanen i Malmo

Org. nr 746000-5767
Styrelsen far hirmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rakenskapsaret

2019-09-01 2020-08-31

foreningens 72:¢ verksamhetsar

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till &ndamal att 1 bostadsrattsforeningens hus uppléata
bostadslidgenheter for permanent boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan
tidsbegransning och dédrmed fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen.
Bostadsrattsforeningens hus byggdes ar 1948 pé fastigheten Kaplanen 1 som foreningen innehar
med tomtratt. Fastighetens adress dr Carl Gustafs viag 26B i Malmo.

Bostadsrattsforeningen dr ett privat bostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Foreningen har sitt sdte 1 Malmo.

Fastigheten ér fullvardesforsakrad hos Willys Estate - Lansforsakringar. I foreningens
fastighetsforsakring ingar bostadsrattstillagg for foreningens ldgenheter.

Arsredovisningen #r upprittad i SEK.

Foreningens lagenheter fordelar sig enligt foljande:

Rok Antal Yta m2
1 10 255

2 15 847,5

3 15 1165

5 10 1212,5
Totalt: 50 3480

Total ligenhetsyta 3 480 kvm
Léagenheternas medelyta 70 kvm.



HSB Brf Kaplanen i Malmo
Org.nr 7460005767

De senaste aren har foreningen gjort foljande storre underhéllstgirder och investeringar i
fastigheten:

2018 - 2019 Byte av fastighetens alla ventilationsror

2017-2018 Ny varmevixlare och pump

2016 Ny cykelparkering, Sopnedkasten stings

2014-2015 Fasadrenovering, omfogning, Nya takpannor, ny flikt
Foreningsstimma

Ordinarie foreningsstimma holls den 12 februari 2020
Nérvarande var 17 rostberdttigade medlemmar.

Styrelsen under verksamhetsiret

Ordforande Izabella Thedin Tirbal
Vice ordforande Peter Sevemark
Sekreterare Rasmus Thedin Tirbal

Studieorganisator ~ Monica Lotfinia

Ledamot Tom Folkesson
Sofia Andersson
Utsedd av HSB Magnus Holmstrom

I tur att avgd vid kommande ordinarie foreningsstimma ar ledaméterna Izabella Thedin Tirbal,
Sofia Andersson, Peter Sevemark samt Rasmus Thedin Tirbal. Styrelsen har under aret hallit 11
sammantraden.

Firmatecknare tva i forening
[zabella Thedin Tirbal, Tom Folkesson, Monica Lotfinia samt Peter Sevemark.
Revisorer

John Woxstrom och Laura Liuke samt revisor frin BoRevision AB, utsedd av HSB Riksforbund.
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Valberedning

Gunnar Krantz och Peter Lando.

Representanter i HSB Malmoé fullmiktige
Sofia Andersson och Izabella Thedin Tirbal.
Viceviard

FastighetsTeamet AB och SBC

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Underhall

Under aret har foreningen installerat trddlosa brandvarnare i huset. Brandvarnarna finns numera
pa vinden, i kdllare, trapphusen och dvriga gemensamma utrymmen. Syftet ir att detta ska kunna
forebygga att en brand sprider sig, genom att boenden tidigt blir varse om en brand skulle uppsta
ndgonstans i huset.

Foreningen holl en extrastimma 20-09-08 dér medlemmarna ombads résta om foreningen skulle
ingd avtal med Bolina 3.0 genomfordes, samt om huset skulle forbli ett Comhem-hus. Med
overvagande majoritet rostades Bolina 3.0 igenom, samt uppsagning av Com Hem, vilket i
praktiken innebdr att huset efter drsskiftet 23/24 inte lingre ir ett Comhem-hus.

Stadgeenlig besiktning av fastigheten utfordes av styrelsen 2020-05-12. Vid besiktningen
framkom att:

Yttre: Rabatterna langs norrsidan som skadats vid fogrenoveringen behéver fa forbéttrad jord
och nya plantor, stenséttning under balkongerna pa norrsidan behdver forbittras, fontinens pump
ar 1 daligt skick och behdver bytas ut, tradgérden behver fyllas pd med jord dir det sjunkit
patagligt, gym-dérren samt kédllardorren behover mélas om, boendeparkeringen behdver
asfalteras om samt fa nya linjer, taken pa entréerna till portarna behdver malas om, miljshusets
dorr nairmast boendeparkering behdver malas om.

Invindigt: Méalningskompletteringar i trapphus och vindsfonster, byte av skadade forradsdorrar i
kéllare, en del ytterdorrar har sprickor runt dorrlisterna eller 16sa lister och behdver inspekteras
narmre.

Styrelsen uppdaterar arligen underhéllsplanen. De ndrmsta tvé dren planerar styrelsen for
foljande storre atgarder: byte av ventiler, sdsom kall- och varmvattenledningar i hushéllen, samt
rensning av avloppsledningar genomgaende i huset. Forbittring av rabatterna planeras att utforas
under hosten 2020. Underhéllsplanen tar dven hojd for byte av radiatorer inom loppet av de
narmaste tva aren. Kvaliteten pa befintliga radiatorer ar dock hog, och styrelsen vill betona att
underhdll bor ske dé verkligt behov foreligger. Planerade atgirder ska finansieras med en
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kombination av sparat kapital och 1an. Lanen ar inriknade i budget.

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under éret till i genomsnitt 738 kr/m2 bostadsldgenhetsyta.
Den for ar 2019/2020 upprittade budgeten visade ett hojningsbehov med 2 % och styrelsen
beslot att hoja drsavgifterna fr o m 2020-01-01.

Styrelsen anser att avgifterna i normalfallet ska hojas lite varje ar for att undvika stora hojningar
enskilda &r. Ddremot behover en 6kad hojning ske infor ar 2021/2022 med 3-4% for att kunna
mota de storre dtgérder som finns beskrivna i underhallsplanen.

Féreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 7 996 690 kr. Under &ret har foreningen
amorterat 83 540 kr, vilket kan séigas motsvara en amorteringstakt pa 96 ar, eller ca 1,04%.

Styrelsens intention &r att amortera ner skulderna for att ha bittre utrymme att finansiera
framtida underhéllsbehov med nya ldn. Under det gdngna rikenskapsaret har dock styrelsen
héllit amorteringstakten lag i syfte att ackumulera fond till eventuellt tomtrittskp. 1 syfte att
begrinsa riskerna har foreningen bundit l&nen pa olika bindningstider.

Kommentarer till Arets resultat

Foreningens ekonomi dr god.

Extrastimma

Extra foreningsstimma angéende beslut om Bolina 3.0 samt Com Hem hélls 2020-09-08, vari 31
rostberattigade medlemmar var representerade. Stimman beslutade med 24 roster for och 4 emot
att ingd avtal med Telia, samt 26 roster for och 0 emot att séiga upp avtal med Com Hem.

Vasentliga forindringar i styrelsens sammansittning

Dé Brf Kaplanens drsstimma infaller mitt under rikenskapsaret, si sker i princip alltid en
fordndring av styrelsens sammanséttning under loppet av rikenskapséret. Styrelsen fram till
arsstimman 12 februari 2020 utgjordes av:

Ordforande Pernilla Magnusson Theselius
Vice ordforande Izabella Thedin Tirbal

Sekreterare Monica Lotfinia
Studieorganisator Karin Jonzon

Ledamot Peter S k :
0 eter Sevemar q ?/ ”
Per-Ole Folkesson ‘ j\'c-/IC/\/ ‘
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Utsedd av HSB Magnus Holmstrom

Visentliga avtal

Fastighets- och gatukontoret har meddelat brf Kaplanen att den nya tomtrittsavgilden blir

522 000 kronor arligen med start 2019-01-01. Summan betalas halvarsvis och giller 10 &r fram i
tiden. Brf Kaplanen har fatt ett frikopspris pa tomten om 31 320 000 kronor. Styrelsen har under
ett antal ar fort en dialog med fastighets- och gatukontoret, dels om storleken pa den nya
avgilden som dr visentligt hogre &n dagens dels om storleken pa frikdpspriset. Styrelsens
argument &r att beloppen ér for hoga, och att sittet som beloppet har beriknats pa inte gors pa
likvdrdigt sétt ndr det till exempel géller villadgare. Diskussioner om tomtrittsavgilderna har
forts i flera forum, da det &r manga bostadsrittsforeningar och smahusigare som star infor
samma dilemma.

Under tidigare 4r har diskussioner mellan HSB och Malmés politiker géllande hur
tomtrattsavgalden samt frikopspriset ska berdknas, men inga nya besked om tomtrittens storlek
har kommit fram.

Under aret har foreningen statt infor ett byte av fastighetsskotare. Tidigare avtal med
Fastighetsteamet AB avslutades 2020-04-30 och foreningen ingick ett avtal med SBC.
Kostnaderna for fastighetsskotsel minskade avsevirt med SBC, till en kostnad av 167 000 kr
arligen, mot tidigare 261 000 kr.

Vasentliga risker och osikerhetsfaktorer som foreningen stir infor

Byggnationen i grannfastigheten Priorn 4 har norr om Brf Kaplanen har varit iging under aret.
55+boendet beréknas sta fardigt 2021. Bygget ér patagligt bade utifran stérande ljud, men dven
dé byggarbetsplatsen anvénder vdgen intill boendeparkeringen for att parkera eller stilla sina
arbetsfordon. Detta har delvis paverkat tillgangen till var boendeparkering under dagtid. Inom de
narmsta dren kommer Triangeln-omradet fortitas med bostider, forskolor, kontor och andra
verksamheter. Férvandlingen av omradet som berér Priorn 4 ir positivt for Brf Kaplanen da det
lockar fler att vilja bo i var fastighet. En ny cykel- och gdngbana kommer éven att skapas pé
Ostra sidan av Pildammsvigen, vilket paverkar utseendet och avgrinsningen av ytan mellan var
sydvéstvinda tridgardsdel och gatan. Idag utgor en vil uppvuxen paradishick barridr mellan
trafiken och tradgarden. Exakt var den nya gransen mellan gdng- och cykelbana och tridgarden
ska ga ar i skrivande stund oklart.

Medlemsinformation

Under dret har 7 ligenhetsoverlatelser skett. Vid rets utgang hade foreningen 66 medlemmar

(65 foregaende ar).

Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsritter i foreningen 4r att mer 4n en
medlem kan bo i samma ldgenhet. HSB Malmé innehar dven ett medlemskap i foreningen. Dock (C/é&
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skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare.

Styrelsens slutord

Styrelsen vill hirmed varmt tacka alla medlemmar i brf Kaplanen for engagemang och god
grannsdamja. Styrelsen tackar for det fortroende vi har fatt att forvalta vart gemensamma hus och
vér forening, och blickar framét mot ett nytt, innehallsrikt 4r.

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsattning

Rorelsens kostnader
Finansiella poster, netto
Arets resultat

Likvida medel & fin placeringar
Skulder till kreditinstitut
Fond for yttre underhall
Balansomslutning
Fastigheters taxeringsvirde
Soliditet (%)

Rantekostnad kr/kvm
Léaneskuld kr/kvm

Avgift kr/kvm

Forindring av eget kapital

Belopp vid arets ingéng

Ianspraktagande 2019/20
av yttre fond

Avsittning ar 2019/20
yttre fond

Disposition av
foregaende
ars resultat:

Arets resultat

2019720 2018/19

2562 2504

-2 390 -2 424

-73 -52

99 28

1434 1206

7997 8 080

1116 987

10 524 10 594

63 000 63 000

20 19

21 19

2298 2322

733 715
Medlems-  Fond for yttre
insatser underhall
74 500 987 198
186 000
-56 854

6

2017/18
2 466
-1 855
-52
559
3129
8 139
845

10 480
46 800
19

19
2339
705

Balanserat

resultat

952 504

-186 000

56 854

28 241

2016/17 2015/16

2418 2341

-1 843 -1836

-109 -214

467 291

2439 1 887

8173 8207

731 625

9937 9576

46 800 46 800

15 10

32 62

2349 2358

691 663

Arets Totalt
resultat

28 241 2 042 443

0

0

-28 241 0

99 390 99 390

Y- &L@m +
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Belopp vid irets utgang 74 500 1116 344

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst

arets vinst

disponeras si att
1 ny rakning 6verfores

851 599

99 390

851 599
99 390
950 989

950 989
950 989

2141 833

Foreningens resultat och stéillning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning Not 2019-09-01

-2020-08-312018-09-01
-2019-08-31

Rorelsens intikter

Nettoomsattning 2 2551988 2489 551
Ovriga intikter 3 10 225 14 635
2562213 2504 186

Rorelsens kostnader

Reparationer 4 -86 352 -133 722
Planerat underhall 5 -56 854 0
Fastighetsavgift/skatt =71 450 -68 850
Driftskostnader 6 -1 551 611 -1516 653
Ovriga kostnader 7 -163 769 -202 586
Personalkostnader 8 -136 082 -141 730
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -323 699 -360 276

-2 389 817 -2 423 817
Rorelseresultat 172 396 80 369

Resultat frin finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 1 801 14776
Réntekostnader och liknande resultatposter -74 807 -66 904

-73 006 -52 128
Arets resultat 99 390 28 241

s
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Balansrikning Not 2020-08-31 2019-08-31

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader 9 8 777 448 9101 147

8 777 448 9101 147

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav 10 1 500 700
1500 700
Summa anliggningstillgingar 8778 948 9101 847

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 0 4 424
Avrikningskonto HSB Malmo 1357510 1129 161
Ovriga fordringar 11 89 235 82 454
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 12 220986 198 458

1667 731 1414 497
Kassa och bank 76 830 76 830
Summa omsittningstillgangar 1 744 561 1491 327
SUMMA TILLGANGAR 10 523 509 10 593 174

/
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Balansrikning Not

2020-08-31 2019-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst

Arets resultat

Summa eget kapital

Léngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

13

14,15, 16

14, 15, 16

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 17

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

11

74 500
1 116 344
1190 844

851599
99 390
950 989
2141 833

2 500 000
2500 000

5496 690
57 603
2128
325 255
5 881 676

10 523 509

74 500
987 198
1061 698

952 504
28 241
980 745
2042 443

2500 000
2500 000

5580230
33 885
-472

437 088
6 050 731

10593 174
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Kassaflodesanalys Not 2019-09-01
-2020-08-312018-09-01
-2019-08-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 99 390 28 241
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet 323 699 360 276
Resultat efter finansiella poster 423 089 388 517

Kassaflode frin fordndring av rorelsekapitalet

Fordndring av kundfordringar 4424 -2 612
Fordndring av kortfristiga fordringar -29 309 -166 532
Forandring av leverantorsskulder 23 718 11 338
Forandring av kortfristiga skulder -109 233 135159
Kassaflode fran den lopande verksamheten 312 689 365 870

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgdngar 0 -2229 901

Kassaflode frin investeringsverksamheten 0 -2229 901

Finansieringsverksamheten

Amortering av ldn -83 540 -58 770
Kassaflode fréan finansieringsverksamheten -83 540 -58 770
Arets kassaflode 229 149 -1 922 801

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan 1 205 991 3128792
Likvida medel vid arets slut 1435140 1205991

12
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oforandrade jamfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas i den
omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras foreningen och
intdkterna kan berdknas pé ett tillforlitligt sitt.

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter sker genom resultatdispositioner enligt
foreningens underhallsplan. En tolkning av foreningens stadgar ir det styrelsen som 4r behorigt organ for
beslut om reservering till yttre fond enligt féreningens underhallsplan. Detta innebdr att arets omforing
mellan fritt och bundet eget kapital innehéller reservering till och ianspraktagande av yttre fond enligt
styrelsens beslut géllande 2019/2020.

Byggnader

Aterstiende redovisningsmissig nyttjandeperiod for foreningens byggnad har beddmts vara 49 ar.
Avskrivningarna sker linjért 6ver forvantade nyttjandeperioder. Fér byggnad sker en viktad avskrivning
baserad pd komponenternas respektive vérde. Arets avskrivning pa de olika komponenterna uppgar
genomsnittligt till 2,22 %.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen visar forandringar av foreningens likvida medel under rikenskapsaret.
(Denna har upprittats enligt indirekta metoden).

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20 % per &r berdknat pa inventariernas anskaffningsvirde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriiknas inflyta.

Ovrigt

Ovriga tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvardet om inte annat anges.

Lanfristiga skulder
Lén som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om

fortsatt belaning sker hos bank.

Y
Not 2 Nettoomsittning {z (\\(Jﬁr
- "’l('
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Arsavgifter bostider

Not 3 Ovriga intiikter

Serviceavgifter, ej momsreg.

Not 4 Reparationer

Ldpande underhall

Material i [6pande underhall

Lopande underhall av gemensamma utrymmen
Lopande underhall tvattutrustning
Lopande underhall av installationer
Lopande underhéll varme

Lopande underhall el

Lopande underhall av hissar

Lopande underhdll av huskropp utvindigt
Lopande underhéll av markytor
Skadegorelse

Forsdkringsskador

14

2019-09-01
-2020-08-31

2551 988
2 551 988

2019-09-01
-2020-08-31

10 225
10 225

2019-09-01
-2020-08-31

7 690

5293
19 322

7054
40 004
4563
1357
1 069

86 352

2018-09-01
-2019-08-31

2489 551
2 489 551

2018-09-01
-2019-08-31

14 635
14 635

2018-09-01
-2019-08-31

26 109

51602
4385
3380

10212

0

0

535

37 500

133 723
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Not 5 Planerat underhall
2019-09-01 2018-09-01

-2020-08-31 -2019-08-31

Periodiskt underhall gemensamma utrymmen 25134 0
Periodiskt underhéll installationer 19 845 0
Periodiskt underhall huskropp utvéandigt 11 875 0
56 854 0

Not 6 Driftskostnader

Ny tomtréttsavgdld kommer att gélla from. 2019-01-01. Pris per &r 522 000 kr
Nasta avgild regleras 2029-01-01

2019-09-01 2018-09-01
-2020-08-31 -2019-08-31

Fastighetsskotsel och lokalvard 338 988 504 642
El 47929 45 155
Uppvarmning 343 395 359 384
Vatten 126 455 106 402
Renhallning 64 058 81267
Tomtrattsavgild 522 000 349 244
Fastighetsforsakringar 43 306 40714
Brandskyddskostnader 21305 0
Kabel-TV och Bredband 33238 29 844
Ovrigt 10 938 0
1551 612

15
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Not 7 Ovriga kostnader

16

2019-09-01 2018-09-01
-2020-08-31 -2019-08-31
Forvaltningsarvoden 114 291 109 280
Revisionsarvoden 9500 8913
Konsultarvoden 0 12 375
Overlatelse- och pantavskrivningsavgift 7785 13578
Medlemsavgift HSB Malmo 21165 21165
Ovriga kostnader 11 028 22274
Avgifter for juridiska dtgarder 0 15 001
163 769 202 586
Not 8 Anstillda och personalkostnader

2019-09-01 2018-09-01
-2020-08-31 -2019-08-31

Arvode och andra ersittningar
Styrelsearvode 94 800 93 000
Revisionsarvode 7245 13 950
Loner och andra ersdttningar 3 000 3000
105 045 109 950

Sociala kestnader
Sociala avgifter enligt lag och avtal 31037 31 780
31037 31780
Totala arvode, ersittningar, sociala kostnader 136 082 141 730
Not 9 Byggnader

2020-08-31 2019-08-31

Jeton e
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Ingdende anskaffningsvirden 14 574 474 12 390 577
Aktivering ventilation 2345128
Utrangering -161 231
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 14 574 474 14 574 474
Ingéende avskrivningar -5473 327 -5274 282
Utrangering 124 654
Arets avskrivningar -323 699 -323 699
Utgdende ackumulerade avskrivningar -5 797 026 -5 473 327
Utgaende redovisat virde 8777 448 9101 147
Taxeringsvirden byggnader- bostader 32 000 000 32 000 000

32 000 000 32 000 000
Bokfort viarde mark - bostdder 31 000 000 31 000 000

31000 000 31 000 000

Not 10 Andra lingfristiga virdepappersinnehav

2020-08-31 2019-08-31
Andel HSB Malmo 500 500
Andel Fonus 1 000 200
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden 1500 700
Utgiende redovisat virde 1500 700

Not 11 Ovriga fordringar

2020-08-31 2019-08-31

Skattekonto 89 235 82 454 (\)/&
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89 235 82 454

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2020-08-31 2019-08-31

Upplupna réanteintikter 1193 990
Ovr forutb kostn, uppl int 45793 197 468
Forutbetald tomtrattsavgild 174 000 0

220986 198 458

Not 13 Fond for yttre underhall
2020-08-31 2019-08-31

Belopp vid arets ingang 1 116 344 987 198
Avsittning 0
1116 344 987 198

Not 14 Stillda sakerheter

2020-08-31 2019-08-31
For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar 8 667 000 8 667 000
8 667 000 8 667 000
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av 1an.
Rintesats Datum for Lénebelopp Lénebelopp
Langivare %  rinteindring 2020-08-31 2019-08-31
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HSB Brf Kaplanen i Malmé
Org.nr 7460005767

Stadshypotek 1,31 2022-10-30 2500 000 2500 000
Stadshypotek 0,60 2019-12-30 0 2704 680
Stadshypotek 0,60 2020-01-30 0 2 875550
Stadshypotek 0,661 2020-12-30 5496 690

7996 690 8 080 230

Kortfristig del av langfristig
skuld 5496 690 5580230

Not 16 Skulder till kreditinstitut

5496 690 kr av foreningens fastighetslan har formellt en 16ptid pa mindre 4n 12 ménader och redovisas
dérfor som kortfristiga. Finansieringen ar dock av ldngfristig karaktir och lanen omsitts vid forfall.
Faktiska amorteringen under aret for den totala skulden 4r 83 540 kr

Beriknad skuld om 5 &r 7 578 990 k.

2020-08-31 2019-08-31
Berdknad skuld som f6rfaller inom 1 ar. 5496 690 5580230
Beriknad skuld som forfaller inom 2-5 4r. 2 500 000 2500 000
7 996 690 8 080 230

Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2020-08-31 2019-08-31
Upplupna réntekostnader-lan 8 986 7193
Forutbetalda hyror och avgifter 211032 222 849
Ovriga upplupna kostnader 105 237 207 046
325255 437 088
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HSB Brf Kaplanen i Malmo
Org.nr 746000-5767

Resultat- och balansrdkningen kommer att foreldggas pa arsstimma for faststillelse.
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstdmman i HSB Brf Kaplanen i Malmé, org.nr. 746000-5767

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden Grund fér uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Kaplanen i Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
Malmé fér rakenskapsaret 2019/20. ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden ansvar.

rattvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 31 augusti v 4 oberoende i férhallande till freningen enligt god revisorssed i
2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for &ret enligt Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

arsredovisningens ovriga delar. ' - T, e
g g Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen sndamlsenliga som grund for véra uttalanden.

och balansrakningen.

Styrelsens ansvar Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas bedomningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. upplyser, nér sé &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer &r formégan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra  fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
misstag. eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra négot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nigra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Iamna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i~ drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av

; x L arsredovisningen. rar ocksd sats, med grund i de
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat . s"edo ger Jag d. cksa en sl_ut ts, y edg fmd

o . i e ) . inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar

G N R L ) . vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
filrackliga och andamélsenliga for att utgora en grund for mina férhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens

uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet forméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
till f6ljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i

som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll. om s&dana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om

arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen. e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och

innehéllet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna p ett satt som ger en rattvisande bild.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mél &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rattvisande bild av
foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Kaplanen i Malmd for
rékenskapsaret 2019/20 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sé att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar
Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och déar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Malm den 50/ (] 2020

& ................. .............. //7/"“

Per’Erik Gillberg J&Mn -jebn Woxstrom
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Laura Liuke
Av féreningen vald revisor



ORDLISTA

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen, som i text forklarar verksamheten och kompletterar den information som
lamnas 1 arsredovisningens dvriga delar, kallas forvaltningsberéttelse. Forvaltningsberéttelsen talar bl a om
vilka som haft uppdrag i foreningen, vasentliga hdndelser som har intréffat under det gdngna riakenskapséret
och efter dess slut, forvintad framtida utveckling samt forslag till disposition av vinst eller forlust. Ovriga
delar av arsredovisningen ar resultatrdkning, balansrakning, kassaflodesanalys och noter som i siffror visar
verksamheten.

Resultatrikning

Visar i ssmmandrag ridkenskapsarets samtliga intékter och kostnader. I resultatrikningen kan man utlésa
vilken typ av intékter och kostnader som forekommit under rédkenskapsaret. Genom att intékter och
kostnader summeras visar resultatrakningen hur verksamheten har féréndrat kapitalet, vilket kommer fram i
posten “érets resultat”.

Intikt

En intékt dr en periodiserad inkomst, dvs. inkomst med hénsyn till den tidsperiod under vilken inkomsten
har upparbetats eller blivit intjdnad.

Kostnader

Virdet av de resurser som forbrukats, till skillnad frén en utgift som avser anskaffning av resurser. Kostnad
brukar definieras som en periodiserad utgift.

Arets resultat

Den sista raden i resultatrdkningen som visar skillnaden mellan redovisade intékter och kostnader.
Motsvarande uppgift finns i balansrékningen i noten till rubriken “Eget kapital”.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning pa balansdagen, uttryckt i samtliga tillgdngar, avsittningar och
skulder samt eget kapital.

Tillgang

En tillgang ar en resurs i form av byggnader, mark, aktier, likvida medel (kontanter) och dylikt som
kontrolleras (dgs) av foreningen vid rakenskapsarets utgang till f61jd av intrdffade héndelser och som
forvéntas innebéra ekonomiska eller andra fordelar i framtiden.

Fordringar

Fordringar delas upp pa kortfristiga och langfristiga. Kortfristiga fordringar ar fordringar som forfaller inom
ett ar. Motsatsen, langfristiga fordringar, utgor séledes fordringar som forfaller efter mer an ett ar.
Forutbetald kostnad och upplupen intikt

Utgifter som blivit fakturerade och bokforts under aret men som avser kommande ar. Sddana utgifter bokfors
som fordran (forutbetalda kostnader) i bokslutet for att kostnadsforas forst nésta ar. Intdkt som avser réntor
m.m. som hérror till rakenskapséaret men dnnu ej bokforts. Exempel dr intdktsriantor som ofta betalas ut vid
arsskifte och da utgdr en upplupen intikt i balansrdakningen for féreningar med brutet rdkenskapsar.
Anlidggningstillgang

Tillgéng som ar avsedd for stadigvarande bruk eller innehav. Séledes &r det avsikten med innehavet, och inte
tillgdngens natur, som dr avgorande for klassificeringen av tillgdngen. Med stadigvarande avses, vad giller
maskiner, inventarier m.m., att tillgdngens ekonomiska livsldngd uppgar till lagst tre &r. De viktigaste
anliaggningstillgangarna ar foreningens byggnader och mark.

Omsiittningstillging

Med omsittningstillgdng avses tillgdng som inte &r anldggningstillgadng, dvs. inte dr avsedd for
stadigvarande bruk eller innehav.

Avrikningskonto HSB Malmé

Behallningen pé detta konto utgdr foreningens kassamedel som forvaltas av HSB Malmo. HSB Malmé
betalar rinta till bostadsréttsforeningen pa dessa medel.

Eget kapital

Ar skillnaden mellan tillgdngar och skulder. Om féreningens skulder ir storre n tillgingarna innebir det att
eget kapital dr negativt.
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Avsittning

Som avsittning upptas forpliktelser som &r ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Detta
till skillnad fran poster som redovisas som skulder, som i princip &r sdkra med avseende pa savil belopp som
tidpunkt for infriande.

Fond for yttre underhall

Enligt normalstadgarna skall avsittning ske enligt antagen underhallsplan. Saknas underhéllsplan skall
avsittning ske med 0,3% av byggkostnaden for foreningens hus.

Fond for inre underhall

Det framgéar av stadgarna om fond for inre underhall skall bildas. Fondbeloppet enligt balansrikningen
utvisar den sammanlagda behéllningen av samtliga bostadsritters tillgodohavande. Specifikation av fondens
fordelning pé respektive lagenhet redovisas minst en gang om aret till varje bostadsréttshavare.

Skuld

En skuld ar en befintlig forpliktelse som forvéntas foranleda ett utflode av resurser. Forpliktelsen har sin
grund i redan intrdffade hdndelser. Skulder ér i princip sékra till sitt belopp och tidpunkten for infriande, till
skillnad fran poster som redovisas som avséttningar. Skulder delas upp pé kortfristiga och langfristiga.
Kortfristiga skulder &r skulder som forfaller inom ett &r. Motsatsen, langfristiga skulder, utgor séledes
skulder som forfaller efter mer &n ett ar.

Upplupen kostnad och forutbetald intikt

Kostnad for t ex varor och tjanster som avser redovisningsperioden men dar faktura dnnu inte erhallits. Ett
annat exempel ar skuld till personalen for inarbetad semester. Sddana kostnader bokfors som upplupna
kostnader i balansrakningen. Forutbetald intdkt ar fakturering eller inbetalning som bokférts under aret men
som avser varor eller tjdnster som &nnu inte levererats. Beloppet bokfors som skuld i bokslutet for att
intéktsforas kommande ar.

Stillda siikerheter
Avser hér de sékerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhallna lan.

Ansvarsforbindelser

Forpliktelser — som t ex borgensforbindelse eller avtalsenligt atagande (foreningsavgéld) — som inte
redovisas som skuld eller avsdttning men som pa balansdagen &r sdkra eller sannolika till sin férekomst men
ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Det kan ocksé vara méjliga forpliktelser, dvs. det
ar osdkert om det forekommer en forpliktelse eller e;j.

Foreningsavgild
For att tillgodose nddvindig kapitalbildning inom HSB-foreningen skall bostadsrittsforeningen erlédgga

avgild enligt avtal. Avgélden utgar med sammanlagt 2,5% av produktionskostnaden for foreningens hus och
erliggs under en tjugoarsperiod. Annu ej erlagd avgild redovisas under ansvarsforbindelser.

Balansomslutning

Ar summan pa vardera sidan av en balansrikning. Tillgdngs- och skuldsidans summor ir lika stora.

Noter

Innehéller upplysningar som é&r relevant for forstaelsen av balans- och resultatrikningen. Noterna innehéaller
uppgifter om taxeringsvérden, anlaggningstillgdngar, fordndring av eget kapital, medelantal anstillda m m
Réikenskapsar

Ar den period som en arsredovisning omfattar och utgdérs normalt av 12 manader. Om rikenskapsaret inte
motsvarar kalenderaret, foreligger ett s.k. brutet rikenskapsar.

Periodisering

Fordelning av utgifter och inkomster till den period dé resursen forbrukats (kostnad) eller d& prestationen
utforts (intdkt). Syfte med periodiseringen &r att berdkna ett ekonomiskt resultat for redovisningsperioden.
Kassaflodesanalys

Innehéller upplysningar om foreningens in-och utbetalningar under en bokslutsperiod. Betalningarna hanfors
till Iopande verksamhet, investeringsverksamhet eller finansieringsverksamhet. Uppdelningen av kassaflodet
i kategorier skall ger information for bedémning av respektive in och utbetalningar och ddrmed
likviditetssituation for foreningen.
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Arsredovisningen ir framstilld av HSB Malmé i samarbete med bostadsrittsfreningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsrattsforeningens styrelse.

HSB Malmg bistér bostadsrattsforeningar — dven andra én HSB bostadsrittsforeningar — och fastighetsbolag
med heltdckande ekonomisk, administrativ och teknisk férvaltning genom bl a l16pande bokforing,
uppréttande av arsredovisning, langtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhéllsplan enligt Repab.

HSB Malmé ek for, HSB Turning Torso, 211 15 Malmé, tfn 010 - 442 30 00.
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