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HSB Brf Kapellmastaren i Malmo

KALLELSE

Medlemmarna i HSB Bostadsrittsforening Kapellméstaren kallas hdrmed till ordinarie
foreningsstimma mandagen den 19 oktober 2020 kl. 19:00.

Lokal: S:t Mikaels forsamlingsgard vid Lindeborgs torg, Orkestergatan 5

DAGORDNING

. Foreningsstimmans 6ppnande

. Val av stéimmoordforande

. Anmilan av stimmoordfoérandens val av protokollftrare

. Godkédnnande av rostlangd

. Frdga om nirvaroritt vid foreningsstimman

. Godkénnande av dagordning

. Val av tva personer att jamte stimmoordforanden justera protokollet

. Val av minst tva rostraknare

. Fraga om kallelse skett i behorig ordning

10. Genomgang av styrelsens arsredovisning

11. Genomgang av revisorernas berittelse

12. Beslut om faststédllande av resultatrdkning och balansrikning

13. Beslut i anledning av bostadsrittsforeningens vinst eller forlust enligt den faststéllda
balansrikningen

14. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter

15. Beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersittningar for styrelsens
ledamoter, revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av
foreningsstimman

16. Beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

17. Val av styrelsens ordférande, styrelseledamdter och suppleanter

18. Presentation av HSB-ledamot

19. Beslut om antal revisorer och suppleant

20. Val av revisor/er och suppleant

21. Beslut om antal ledamoter i valberedningen

22. Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

23. Val av fullmiktige och ersittare samt dvriga representanter i HSB

24. Av styrelsen till foreningsstimman hénskjutna fragor och av medlemmar anmélda drenden
som angivits i kallelsen

24.1 Motion:

25. Foreningsstimmans avslutande
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HSB Brf Kapellmastaren i Malmo

Information infor kommande arsstamma

Pa grund av radande omstidndigheter kommer arets foreningsstimma hallas 19 oktober 2020,
styrelsen rekommenderar att endast en medlem per bostad deltar pa stimman for att minska
eventuell smittspridning. Styrelsen uppmanar ocksa att om man har nagot symtom pa sjukdom att
man stannar hemma.

Om man inte har mdjlighet att delta pa grund av dessa omstdndigheter giller ny tillfallig
lagstiftning som gor det mojligt att efter styrelsebeslut tillata att fullmaktshavare foretrdader fler dn
en medlem pa féreningsstimma, oavsett vad som anges i foreningens stadgar. Skilet till detta dr
att fler medlemmar skall kunna vara representerade pa foreningsstémma, utan att delta fysiskt, i
radande situation med risk for smittspridning av covid-19 virus.

Fullmakt bifogas i arsredovisningen.

Ifylld blankett maste medtagas till stimman.

Observera att pa grund av detta kommer foreningens HSB ekonom Sanja Buzuk inte nédrvara och
ingen fortiring kommer att erbjudas.

Vinlig hilsning

Styrelsen HSB Brf Kapellmadstaren.
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Forvalta din investering, kom till arsstimman!

Att kopa en bostadsritt dr kanske din storsta ekonomiska investering, kom till foreningsstimman
och varda den. Att komma pa stimman betyder att du paverkar ditt boende samt visar respekt
mot grannar, medlemmar, fortroendevalda och bostadsrittsforeningen.

Ager du din lagenhet?
Manga som kopt en bostadsritt tror att de dger den, men sanningen &r att foreningen dger
lagenheten, du innehar bostadsritten = rdtten att bo i ldgenheten.

Medlemmarna dger gemensamt bostadsrittsforeningens egendom, var medlem 4ger en del av
fastigheten och har tillsammans ansvar fér ekonomin och skotsel, genom att nédrvara och vélja
fortroendevalda pa foreningsstimman. Foljer du inte lagar och stadgar som styr boendet kan du
forlora bostadsritten och med det din rétt att bo i ldgenhet, detta géller for alla som vistas i din
bostad.

Paverka! Delta!

Att bo i bostadsritt ger dig unika mojligheter att paverka ditt boende och till stor del avgora, hur
din ldgenhet ska se ut (vissa saker behover foreningens tillstand). Det innebir det att du i allra
hogsta grad kan ta ansvar, stédlla upp i val till en fortroendepost och paverka din ekonomiska
investering = foreningens ekonomi!

Vad kan du gora?
Utnyttja din rostritt (en andel = en rost) pa foreningsstimman, du har majlighet att paverka
foreningens skotsel och ekonomi = ditt sparande i bostadsritten.

Styrelsen 1 HSB Brf Kapellméstaren i Malmo

Ja tack, jag/vi vill paverka och kommer till HSB brf Kapellméstaren stimma

Ifylld anmilan postas i grona brevladan vid tvittstugan senast 2020-10-11
Anmdlan avser ndrvaro pa foreningsstimman i S:t Mikaels forsamlingsgard vid Lindeborgs torg,
Orkestergatan 5, mandagen den 19 oktober kl. 19:00

Bostadsritt nummer (foreningens nummer): Antal personer:
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FULLMAKT FORENINGSSTAMMA

Varje medlem har en rost pa foreningsstimma. Om flera medlemmar dger
bostadsritten gemensamt, har de d4nd4 bara en rost tillsammans. Om en medlem
dger flera bostadsritter i foreningen, har denne @nda bara en rost.

Fysisk person far utova sin rostritt genom ombud.

Styrelsen har, oaktat vad som anges i foreningens stadgar och med stdd i ny
tillfallig lagstiftning, beslutat att medlem kan foretradas av valfritt ombud och att
ombud kan foretrdda obegriansat antal medlemmar.

Detta beslut géller for foreningsstimma som genomfors under perioden 2020-04-

15 tom 2020-12-31.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Den géller som ldngst till 2020-12-31.

Ot et et e e e e e e e e e e aaaaaeas Datum ....oovevvieeeieeees
FUIIMAKE £OF oo et e e e e e e e e e e e e e e e e e,
att foretrada bOStAdSTAESNAVATEIN ..vvvveeeeeeeeeeee e et e e e e e
Ligenhetsnummer ............... TDIT o,

Bostadsrittshavarens egenhdndiga namnteckning:

................................................................................................................................

(Namnfortydligande) ...........o.iiii i
(Fullmakten behover inte vara bevittnad)






HSB Brf Kapellmastaren i Malmo
Org.nr 716407-4267

Styrelsen for HSB Brf Kapellméstaren i Malmo far harmed avge arsredovisning for rdkenskapséret
2019-05-01 - 2020-04-30.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till indamal att i bostadsréttsforeningens hus upplata
bostadslédgenheter for permanent boende och lokaler at medlemmar till nyttjande utan
tidsbegransning och dédrmed frdimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningens hus byggdes ar 1999 pa fastigheten Kapellméstaren 5 som foreningen
innehar med dganderétt. Fastighetens adress dr Dirigentgatan 2-8 i Malmo.

Bostadsrittsforeningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Foreningen har sitt sidte i Malmao.

Fastigheten dr fullvdrdesforsdkrad hos Lansforsékringar. [ féreningens fastighetsforsikring ingar
bostadsrittstillagg for foreningens ldgenheter.

Arsredovisningen 4r upprittad i SEK.

Foreningens ldgenheter fordelar sig enligt foljande:

Rok Antal

| 12
2 24
3 20
Totalt 56
Lokaler, bostadsritt 0
Lokaler, hyresritt 0
Garage 0
Parkeringsplatser 42

Total ldgenhetsyta 3 568 m?
Total lokalyta 0 m2.
Légenheternas medelyta 84,9 m*.

Ordinarie foreningsstimma holls den 21/10 2019 och ndrvarande 20 var av 15 rostberéttigade

medlemmar samt 0 med fullmakt. (3‘@ \K(

/M%
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Under verksamhetsiret har féreningen haft foljande fértroendevalda i styrelsen
Ordftrande Emma Mattsson

Vice ordférande Jimmy Lindstrom
Sekreterare Marisa Riera Catalan
Studieorganisatdr Jimmy Lindstrém
Utsedd av HSB Lisa Renntun
Suppleant Jonas Gullstrand
Suppleant Eva Jardevall

[ tur att avga vid kommande ordinarie féreningsstimma 4r ledamdterna Emma Mattsson och
Marisa Riera Catalan samt suppleanterna Jonas Gullstrand och Eva Jardevall. Styrelsen har under
aret héllit 11 sammantréden.

Foreningens firmatecknare, fyra i forening har varit Emma Mattsson, Marisa Riera Catalan,
Jimmy Lindstrém och Lisa Renntunn (HSB Malmé).

Revisorer har varit Karin Hard samt revisor frdn BoRevision AB, utsedd av HSB Riksférbund.

Valberedning har varit Juan Catalan Hernandez med Juan Catalan Hernandez som
sammankallande.

Representanter i HSB-fullméktige har varit Emma Mattsson med Jimmy Lindstrdm som
suppleant.

Viceviird har varit vakant.

Visentliga hiindelser under och efter rikenskapsaret
Under dret har féreningen genomfort féljande storre underhallsatgérder:

Anticimex har gjort underhall pA SMART boxar mot gnagare.

Kone har kvartalsvis gjort underhall och service pa foreningens hissar.

Electrolux har gjort underhéll och service pé foreningens tvétt utrustning.

SafeTeam har tvéd ganger per dr gjort underhall och service av foreningens lassystem och dorrar.
Great Security har kvartalsvis gjort underhall och service pé foreningens brandsystem.

Tak och Brandskydd i Sverige AB har gjort arlig service pé foreningens rokluckor samt kontroll
av brandsldckare och brandfiltar.

Klottrets Fiende no.1 har féreningen skrivit avtal med att tva génger per ar tvitta samtliga
sopkarl.

Renovering och underhall av miljohus Tréplank, malning av plank, Trépanel, byte ca 30 % av
ytan, Trépanel, 2 génger strykning, D&rrar trd, 2 gdnger strykning in- och utsida och byte av
flaktaggregat, Miljohus 2 st. Arbete utfort av Sydsverige Entreprenad. 20
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Bytt ut entrepartier, brytblédck 4st. Arbete utfort av Safe Team.

Byte av Flaktaggregat och véggflakt i virmecentral 2 st. Arbete utfort av Sydsverige Entreprenad.

Utdelning av nya brandvarnare, 56 st. Inkopta av Great Security och utdelade av Styrelsen.
Great Security har i vartdera miljohus satt upp sprinklersystem.

Den stadgeenlig fastighetsbesiktning utfordes av styrelsen 2020-03-16 och vid besiktningen
framkom att fastigheter och mark &r i gott skick.

Styrelsen uppdaterar arligen underhallsplanen. De ndrmsta aren planerar styrelsen for féljande
storre atgdrder:

2020/2021 - Underhall av brandsystem
Ventiler Kv-, Vv- och Vvc-ledn, byte ventiler
Ventiler till virmeledningar, byte per Igh
Ventiler till radiatorer, byte per Igh
Byte av cirkulationspump vatten 2 st

2021/2022 - Underhéall av brandsystem
Byte av tvittmaskiner
Byte av torktumlare
Byte av torkrumsutrustning, luftavfuktare och torklinor
Kéllare, helmélning inkl. styrelserum samt torkrum
Vatrum yta 10-20 m2, mélning, "2 vigg bekladd
Klinkerplattor pa golv (VA), omfogning 10 % av ytan

2022/2023 - Underhall av brandsystem
Betongplattor justering 10% av bruttoytan.
Betongkantstdd limmad, justering 10% av total ldngd.
Tréstaket, lasering.
Exteriorbelysning pa stolpe byte Hg 80W, vandalséker.
Exteriorbelysning pa vigg/tak. Byte PL26W.

De planerade kommande underhallsatgidrderna dr bedomda att finansieras med egna medel.

Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 864 kr/m? bostadsligenhetsyta.
Den for ar 2020 upprittade budgeten visade ej ett hdjningsbehov.

Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 32 656 292 kr. Under aret har foreningen
amorterat 500 000 kr, vilket kan sdgas motsvara en amorteringstakt pa 65 ar. 40
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Styrelsens intention &r att amortera ner skulderna for att ha béttre utrymme att finansiera framtida
underhallsbehov med nya lan. I syfte att begrénsa riskerna har féreningen bundit lanen pé olika
bindningstider.

Avskrivningskostnaderna dr inte en utbetalning fran foreningen vilket ddremot framtida
underhallskostnader och eventuella investeringar dr. Styrelsen har valt att och avser att anpassa
arsavgifterna 6ver tid till det faktiska behovet av att héalla byggnaden i gott skick genom att arbeta
strukturerat med underhallsplan och flerarsprognoser for att tillse att kommande arsavgifter
ticker det prognostiserade behovet av utbetalningar for foreningen. Styrelsen anser att en
bedomning av eventuella fordndringar i arsavgiftsuttaget bor goras utifrdn ovanstidende
beslutsunderlag om framtiden. Detta kan innebédra flera ars framtida redovisningsméssiga
underskott i féreningen utan att detta hotar foreningens fortlevnad pa sikt. Observera att det &r
den valda styrelsen som beslutar om arsavgiftsuttaget mellan stimmorna och framtida styrelser
kan gora en annan beddmning &n sittande styrelse.

Visentliga avtal, inga storre avtal har tecknats under det ganga aret.

Visentliga risker och osékerhetsfaktorer som foreningen star infor dr d&ndringar av réntor.

Medlemsinformation

Under aret har 10 ldgenhetsoverlatelser skett. Vid arets utgang hade féreningen 69 medlemmar

(70 foregdende ar). Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsritter i

foreningen dr att mer &n en medlem kan bo i samma ldgenhet. HSB Malmé innehar dven ett
medlemskap i féreningen. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsrétt en rost oavsett

antalet innehavare.

Flerarsoversikt (Tkr) 2019/20 2018/19 2017/18 2016/17 2015/16
Nettoomsattning 3215 3226 3201 3247 3202
Rorelsens kostnader -2 254 -2 166 -2 114 -2 123 -2 028
Finansiella poster, netto -547,0 -545,0 -641,0 -776,0 -994.,0
Arets resultat 414 515 446 357 179
Likvida medel & fin placeringar 2 848 2289 1811 1403 1133
Skulder till kreditinstitut 32 656 33 156 33 656 34 056 34516
Fond for yttre underhéll 3209 2947 2 626 2241 1 849
Balansomslutning 46 791 46 695 46 635 46 680 46 920
Fastigheternas taxeringsvérde 45 600 45600 39 000 39 000 39 000
Soliditet % 29 28 27 26 25
Réntekostnad kr/kvm 156 155 180 216 280
Laneskuld kr/kvm 9153 9293 9433 9 545 9674
Avgift kr/kvm 864 864 864 864 864

)%\/ \%
%

VA
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Forindring av eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid drets ingéng 8 406 006
Avsittning ar 2019/2020
yttre fond
[ansspakstagande

2019/2020 av yttre fond

Disposition av foregéende

ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 8 406 006

Forslag till vinstdisposition

Upplatelse-  Fond for yttre

avgift underhall
0 2947415
428 000

-166 250

0 3209165

Styrelsen foreslar att till férfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras s att
i ny rékning overfores

Balanserat

resultat

1 150 597

-428 000

166 250

515115

1 403 962

1 403 962
414 075
1818 037

1 818 037
1818 037

Arets

resultat

515115

-515 115
414 075
414 075

Totalt

13 019 133

0

0

0

414 075
13 433 208

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning samt

kassaflodesanalys med noter. A,@
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Resultatrikning

Rorelseintikte
Nettoomséttning

Ovriga rérelseintékter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Arets resultat

Not

(9]

2019-05-01
-2020-04-30

3 196 465
18 388
3214 853

-1483 516
-176 648
-145 655

-448 401
2254220
960 633

9570
-556 128
-546 558

414 075

2018-05-01
-2019-04-30

3193339
33087
3226 426

-1 426 060
-155 941
-135 440

-448 401
-2 165 842
1 060 584

9090
-554 559
-545 469

515115
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark
Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstiligangar

Andra langfristiga vdrdepappersinnehav
Summa finansiella anliggningstillgangar
Summa anliiggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

I_(ortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Summa Kkortfristiga placeringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2020-04-30

43797 140
43797 140

500
500
43 797 640

1300

1 858 218
133 395
1992 913

1 000 000
1000 000

472
472
2993 385

46 791 025

2019-04-30

44 245 541
44 245 541

500
500
44 246 041

1210
1295 541
151796
1 448 547

1 000 000
1 000 000

615
615
2 449 162

46 695 203
Ao
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

9,10, 11

9,10, 11

12

2020-04-30

8406 006
3209 165
11615171

1 403 962
414 075
1818 037
13 433 208

22 156 292
22 156 292

10 500 000
272 680
6511

422 334
11 201 525

46 791 025

2019-04-30

8 406 006
2947415
11 353 421

1 150 597

515115
1665712
13 019 133

22 656 292
22 656 292

10 500 000
101 349
3599

414 830
11 019 778

46 695 203



HSB Brf Kapellmastaren i Malmo
Org.nr 716407-4267

Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet

Resultat efter finansiella poster

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Foréndring av kortfristiga fordringar
Fordandring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

10

Not 2019-05-01
-2020-04-30

414 075
448 401
862 476

15222
181 747
1 059 445

-500 000
-500 000
559 445

2288 941
2 848 386

2018-05-01
-2019-04-30

SIS 115
448 401
963 516

-30 708
44756
977 564

-500 000
-500 000
477 564

1811377
2288 941
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna
réd (BFNAR 2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag. (K2)

Byggnader
Avskrivning sker enligt en linjdr avskrivningsplan som grundar sig p& anldggningarnas anskaffningsvérde
och forvintad nyttjandeperiod. Nyttjandeperioden &r 120 ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20 % per &r berdknat pa inventariernas anskaffningsvérde.

Ovriga tillgingar och skulder
Ovriga tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker genom resultatdispositioner enligt
foreningens underhdllsplan. En tolkning av foreningens stadgar dr det styrelsen som &r behorigt organ for
beslut om reservering till yttre fond enligt féreningens underhallsplan. Detta innebér att drets omforing
mellan fritt och bundet eget kapital innehéller reservering till och ianspraktagande av yttre fond enligt
styrelsens beslut géllande 2019/2020.

Not 2 Nettoomsiittning

2019-05-01 2018-05-01
-2020-04-30 -2019-04-30
Arsavgifter bostdder 3082176 3082176
Hyror garage och parkeringsplatser 114 289 111163
3 196 465 3193 339

Not 3 Ovriga rorelseintiikter
2019-05-01 2018-05-01
-2020-04-30 -2019-04-30
Overlatelseavgift 10 507 5740
Pantavgifter 7 456 5005
Ovriga intékter 425 22342

18 388 33 087 )A'O

K
=0
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Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel och lokalvard
Lopande underhall

Periodiskt underhall

El

Uppvéarmning

Vatten

Sophédmtning

Ovriga avgifter
Fastighetsavgift
Oresutjamning

Not 5 Ovriga externa kostnader

Forvaltningskostnader
Revisionsarvoden - extern revisor
Ovriga kostnader

Not 6 Anstiilllda och personalkostnader

Loner och andra ersiittningar samt sociala kostnader
inklusive pensionskostnader

Styrelsearvode

Ovriga fortroendevalda

Sociala kostnader

Vicevard

Totala loner, andra ersiittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Medelantalet anstéllda under rikenskapséret 0.

12

2019-05-01
-2020-04-30

248 986
208 208
166 250
115709
331587
139 388

58074
135290

80 024

1 483 516

2019-05-01
-2020-04-30

152 999
9950
13 699
176 648

2019-05-01
-2020-04-30

66 550
11185
33570
34 350

145 655

2018-05-01
-2019-04-30

296 070
168 220
87119
108 189
349 825
144 186
50 685
144 655
77112
-1
1426 060

2018-05-01
-2019-04-30

139 243
9138
7560

155 941

2018-05-01
-2019-04-30

64 200

7412
32078
31750

135 440
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HSB Brf Kapellméstaren i Malmo
Org.nr 716407-4267

Not 7 Byggnader och mark

2020-04-30 2019-04-30

Ingéende anskaffningsvérden 44 856 654 44 856 654
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden 44 856 654 44 856 654
Ingdende avskrivningar -4311113 -3862 712
Arets avskrivningar -448 401 -448 401
Utgdende ackumulerade avskrivningar -4 759 514 -4 311113
Utgaende redovisat viirde 40 097 140 40 545 541
Taxeringsvdrden byggnader 35000 000 31000 000
Taxeringsvédrden mark 10 600 000 8 000 000
45 600 000 39 000 000

Bokfort varde byggnader 40 097 140 40 545 541
Bokfort vdrde mark 3700 000 3700 000
43 797 140 44 245 541

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

2020-04-30 2019-04-30

Upplupna rénteintikter 1294 1113
Ovr forutb kostn, uppl int 132101 150 683
133 395 151 796

Not 9 Skuld till kreditinstitut

10 500 000 kr av foreningens fastighetsldn har formellt en 16ptid p&4 mindre &n 12 manader och redovisas
darfor som kortfristiga. Finansieringen &r dock av langfristig karaktér och lanen omsitts vid forfall.
Faktiska armorteringen under aret for den totala skulden &r 500 000 kr

Berdknad skuld om fem ar berdknas till 30 156 292 kr.

Not 10 Stillda siakerheter

2020-04-30 2019-04-30
Fastighetsinteckning 39314 000 39 314 000
39 314 000 39 314 000 ﬁb
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HSB Brf Kapellméstaren i Malmo
Org.nr 716407-4267

Not 11 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar férdelning av lan.

Riintesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Langivare % rinteindring 2020-04-30 2019-04-30
Nordea Hypotek 0,81 2021-03-30 10 000 000 10 000 000
Nordea Hypotek 1,39 2022-05-11 6899 816 7299 816
SBAB 2,22 2025-01-17 9475000 9 575 000
SBAB 2,53 2028-04-06 6281476 6281476
32 656 292 33 156 292
Not 12 Upplupna kostnader och férutbetalda intiikter
2020-04-30 2019-04-30
Upplupna réntekostnader 35936 37516
Ovriga upplupna kostnader 135941 135337
Forutbetalda hyror och avgifter 250 457 241977
422 334 414 830
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstdmman i HSB Brf Kapellméastaren | Malmé, org.nr. 716407-4267

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden Grund for uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Vi har utf6rt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
Kapellmastaren i Malmo for rakenskapséaret 01/05/2019 - 30/04/2020, ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
Enligt vér uppfaitning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med av HSB Riksforbunds ansvar och Den féreningsvalda revisoms
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden ansvar.

réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 30 april Vi &r oberoende i frhallande till foreningen enligt god reviscrssed |
2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksfrbund har fullgjort sitt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

arsredovisningens dvriga delar,

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrikningen
och balansrakningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
&ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar Vid uppréitandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. upplyser, nar s ar tilldmpligt, om férhallanden som kan péverka
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer ar fdrméagan att fortsatta verksamheten och att anvinda antagandet om
nodvandig for att upprétta en rsredovisning som inte innehéller nagra  fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller har fattats om att avveckla verksamheten.

misstag.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (1SA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimfig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att limna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet r en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instatining under hela revisionen.
Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskema for vasentiiga felaktigheteri ~ ®  drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
drsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentlighster eller antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av

misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat grscedowsmngen. Jag dlrar ocksa en slytsats, “.‘ed grynd de
o . - e ) ! inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar

e N A ) __ vasentlig os@kerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
tilrackliga och andamélseniga for att utgdra en grund for mina forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens

uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
fill f6lid av oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i

som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, i &rsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll. om sadana upplysningar &r ofiliréckliga, modifiera uttalandet om

arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock

D P . . kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till

omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i |ntellangre 'kan fortséita verksamheten.
den interna kontrollen. s uivérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,.och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réattvisande bild.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma

o ulvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfrt en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida &rsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rattvisande bild av
foreningens resultat och stéllning. )BO
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Kapellmastaren i Malmé for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 01/05/2019 - 30/04/2020 samt av forslaget till oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstémman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapséret. andamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar i i o " ;
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen ar féreningens organisation ar utformad s att bokféringen

forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, bvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis fér att med en rimlig

grad av sakerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptéacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omréden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Malmé den L3/ &> 2020

Karin Hard
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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Motion till HSB BRF Kapellmdastaren, arsmote 2020

Forslag: Mojliggor plats for ladcykel

Foreningen har ett bra utbud av cykelplatser i vaderskydd, intill entréer samt i kdllare, vilket verkar

racka till alla boendes behov. Det jag saknar ar nagon eller nagra platser att kunna forvara och lasa

fast en ladcykel pa. Ladcyklar ar ofta lite langre &n vanliga cyklar och far sannolikt inte plats och blir
svara att rulla in i vaiderskyddet, samt att det &r krangligt att ta ned i kdllare dér det inte heller alltid
finns plats.

Nagon djupare studie om lamplig I6sning har inte gjorts, men exempelvis sa skulle kanske platser
kunna skapas bredvid MC-parkeringen, en MC-parkering kan erséattas med ex. tva
ladcykelparkeringar eller att alla MC-parkeringar ersatts med ladcykelparkering. Kanske kan dessa
vara flexibla och majliga att reservera for bdde MC och ladcykel. Kanske skulle en bokningsbar
ladcykel som &gs av foreningen vara aktuellt sa att den tillgéngliggors for alla?

Syfte:
Underlatta for cykeltransport!

- For de som édrintresserade av att kunna utfora fler vardagssysslor med cykel istallet for bil,
exempelvis veckohandling, lamna och hamta barn pa forskola och aktiviteter, cykla med
packning till stranden m.m.

- For de som vill resa pa ett mer klimat-, miljo- och halsovanligt satt, saknar tillgang till bil eller
inte har korkort

- For att kunna ta emot besdkare som har mojlighet att ta sig till foreningen med ladcykel

- Etc..

Forslag till beslut:

- Att foreningen ser éver mojligheterna att upprétta plats for ladcykel och dar det ar mojligt
genomfora ladcykelparkering med lasmajligheter.

Malmag, den 30 juni 2019

. C’" -
Andreas Ask, lagenhet 130
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Motion till HSB BRF Kapellmastaren, arsmote 2020

Forslag: Utveckla innergarden

Pa garden bakom huset med trappa 6 och 8 finns idag endast en grésyta, till skillnad fran de delar
som ligger bakom trappa 2 och 4 som har grill, sittplatser och hickar. Under majoriteten av aret har
jag inte kunnat se att grasmattorna anvands i ndgon storre utstrackning. Det kan darfor finnas en stor
potential for att forbattra gardsmiljon och géra den mer attraktiv for vistelse.

Klippta grasytor ar ofta valdigt artfattiga, bade nar det galler vaxter och djur. En storre variation med
blomstrande planteringar eller dngar, trad, barbuskar m.m. skulle kunna ge en positiv utveckling av
garden for bade oss boende och annat liv. Trenden for insekter och pollinerare ar tyvarr negativ, sa
varje insats for att framja biologisk mangfald ar av stor vikt. Har kan vi som bostadsrattsférening gora
skillnad!

Syfte:
Utveckla innergarden till nagot mer vardefullt!

- Estetiskt kan garden fa ett lyft med exempelvis blommande perennrabatter, dngsytor som
kraver mindre skotsel, m.m.

- Perenner eller angsytor kan locka exempelvis bin, humlor och annat som gor garden lite mer
levande.

- Ytterligare trad kan ocksa bidra till en mer attraktiv gard och kan nar de véxer sig storre bidra
till ett bra mikroklimat med temperaturreglering vid exempelvis varma sommardagar.

- Plats for odling kan ocksa vara ett exempel pa anvdandning

- Etc..

Forslag till beslut:

- Att féreningen ser dver vilka mojligheter som finns att utveckla delar av garden nar det galler
bade estetik och naturvdrden och dven genomféra lampliga atgarder.

Malmag, den 30 juni 2019

A7 7
[ legllcer

Andreas Ask, lagenhet 1303
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Styrelsens svar:
I motionen foreslas att gora plats for ladcykel och undertitta for cykeltransport.

Styrelsen ser 6ver mojligheterna att uppritta plats for ladcykel och ddr det dr mojligt att

genomfora ladcykelparkering med 14s mdjligheter.

Styrelsen foreslar stimman att anse motionen som besvarad.
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Styrelsens svar:
I motionen foreslas att utveckla innergarden bakom trappa 6 — 8.

Styrelsen ser dver mojligheterna som finns att utvecklar delar av garden nér det géller bade

estetik och naturvirden med ldmpliga atgérder.

Styrelsen foreslar stimman att anse motionen som besvarad.

20



ORDLISTA

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen, som i text forklarar verksamheten och kompletterar den information som
lamnas i arsredovisningens ovriga delar, kallas forvaltningsberattelse. Forvaltningsberattelsen talar bl a om
vilka som haft uppdrag i foreningen, vasentliga handelser som har intraffat under det gangna rakenskapsaret
och efter dess slut, forvantad framtida utveckling samt forslag till disposition av vinst eller forlust. Ovriga
delar av arsredovisningen &r resultatrakning, balansrakning, kassaflodesanalys och noter som i siffror visar
verksamheten.

Resultatrakning

Visar i sammandrag rakenskapsarets samtliga intakter och kostnader. I resultatrakningen kan man utlésa
vilken typ av intakter och kostnader som férekommit under rakenskapsaret. Genom att intakter och
kostnader summeras visar resultatrakningen hur verksamheten har forandrat kapitalet, vilket kommer fram i
posten “arets resultat”.

Intakt

En intékt ar en periodiserad inkomst, dvs. inkomst med hansyn till den tidsperiod under vilken inkomsten
har upparbetats eller blivit intjdnad.

Kostnader

Vardet av de resurser som forbrukats, till skillnad fran en utgift som avser anskaffning av resurser. Kostnad
brukar definieras som en periodiserad utgift.

Arets resultat

Den sista raden i resultatrakningen som visar skillnaden mellan redovisade intakter och kostnader.
Motsvarande uppgift finns i balansrdkningen i noten till rubriken "Eget kapital”.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning pa balansdagen, uttryckt i samtliga tillgangar, avsattningar och
skulder samt eget kapital.

Tillgang

En tillgang ar en resurs i form av byggnader, mark, aktier, likvida medel (kontanter) och dylikt som
kontrolleras (ags) av foreningen vid rakenskapsarets utgang till foljd av intraffade handelser och som
forvantas innebéra ekonomiska eller andra fordelar i framtiden.

Fordringar

Fordringar delas upp pa kortfristiga och langfristiga. Kortfristiga fordringar ar fordringar som férfaller inom
ett ar. Motsatsen, langfristiga fordringar, utgor saledes fordringar som forfaller efter mer an ett ar.
Forutbetald kostnad och upplupen intakt

Utgifter som blivit fakturerade och bokforts under aret men som avser kommande ar. Sadana utgifter bokfors
som fordran (forutbetalda kostnader) i bokslutet for att kostnadsfdras forst nasta ar. Intakt som avser rantor
m.m. som harror till rakenskapsaret men annu ej bokforts. Exempel ar intaktsrantor som ofta betalas ut vid
arsskifte och da utgor en upplupen intakt i balansrakningen for foreningar med brutet rakenskapsar.
Anlaggningstillgang

Tillgang som &r avsedd for stadigvarande bruk eller innehav. Saledes &r det avsikten med innehavet, och inte
tillgangens natur, som ar avgoérande for klassificeringen av tillgangen. Med stadigvarande avses, vad galler
maskiner, inventarier m.m., att tillgangens ekonomiska livslangd uppgar till lagst tre ar. De viktigaste
anlaggningstillgangarna ar féreningens byggnader och mark.

Omsattningstillgang

Med omsattningstillgang avses tillgang som inte ar anlaggningstillgang, dvs. inte ar avsedd for
stadigvarande bruk eller innehav.

Avrakningskonto HSB Malmd

Behallningen pa detta konto utgor foreningens kassamedel som forvaltas av HSB Malmo. HSB Malmo
betalar ranta till bostadsrattsforeningen pa dessa medel.

Eget kapital

Avr skillnaden mellan tillgdngar och skulder. Om foreningens skulder &r storre an tillgdngarna innebér det att
eget kapital &r negativt.
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Avséttning

Som avsattning upptas forpliktelser som ar ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Detta
till skillnad fran poster som redovisas som skulder, som i princip ar sakra med avseende pa saval belopp som
tidpunkt for infriande.

Fond for yttre underhall

Enligt normalstadgarna skall avsattning ske enligt antagen underhallsplan. Saknas underhallsplan skall
avsattning ske med 0,3% av byggkostnaden for foreningens hus.

Fond for inre underhall

Det framgar av stadgarna om fond for inre underhall skall bildas. Fondbeloppet enligt balansrakningen
utvisar den sammanlagda behallningen av samtliga bostadsratters tillgodohavande. Specifikation av fondens
fordelning pa respektive lagenhet redovisas minst en gang om aret till varje bostadsrattshavare.

Skuld

En skuld &r en befintlig forpliktelse som férvantas foranleda ett utfléde av resurser. Forpliktelsen har sin
grund i redan intraffade handelser. Skulder &r i princip sakra till sitt belopp och tidpunkten for infriande, till
skillnad fran poster som redovisas som avsattningar. Skulder delas upp pa kortfristiga och langfristiga.
Kortfristiga skulder ar skulder som forfaller inom ett ar. Motsatsen, langfristiga skulder, utgor saledes
skulder som forfaller efter mer &n ett ar.

Upplupen kostnad och forutbetald intakt

Kostnad for t ex varor och tjanster som avser redovisningsperioden men dar faktura annu inte erhallits. Ett
annat exempel &r skuld till personalen for inarbetad semester. Sddana kostnader bokférs som upplupna
kostnader i balansrakningen. Forutbetald intakt ar fakturering eller inbetalning som bokforts under aret men
som avser varor eller tjanster som &nnu inte levererats. Beloppet bokférs som skuld i bokslutet for att
intaktsforas kommande ar.

Stallda sékerheter
Auvser har de sakerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhallna lan.
Ansvarsforbindelser

Forpliktelser — som t ex borgensforbindelse eller avtalsenligt atagande (foreningsavgald) — som inte
redovisas som skuld eller avsattning men som pa balansdagen &r sakra eller sannolika till sin forekomst men
ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Det kan ocksa vara mojliga forpliktelser, dvs. det
ar osakert om det forekommer en forpliktelse eller ej.

Foreningsavgald
For att tillgodose nodvandig kapitalbildning inom HSB-féreningen skall bostadsrattsforeningen erléagga

avgald enligt avtal. Avgalden utgar med sammanlagt 2,5% av produktionskostnaden for foreningens hus och
erlaggs under en tjugoarsperiod. Annu ej erlagd avgald redovisas under ansvarsforbindelser.

Balansomslutning
Ar summan pa vardera sidan av en balansrakning. Tillgdngs- och skuldsidans summor ar lika stora.
Noter

Innehaller upplysningar som ar relevant for forstaelsen av balans- och resultatrakningen. Noterna innehaller
uppgifter om taxeringsvarden, anlaggningstillgangar, forandring av eget kapital, medelantal anstallda m m

Rakenskapsar

Ar den period som en arsredovisning omfattar och utgors normalt av 12 manader. Om rakenskapsaret inte
motsvarar kalenderaret, foreligger ett s.k. brutet rakenskapsar.

Periodisering

Fordelning av utgifter och inkomster till den period da resursen forbrukats (kostnad) eller da prestationen
utforts (intékt). Syfte med periodiseringen &r att berékna ett ekonomiskt resultat for redovisningsperioden.
Kassaflodesanalys

Innehaller upplysningar om foreningens in-och utbetalningar under en bokslutsperiod. Betalningarna hanfors
till 16pande verksamhet, investeringsverksamhet eller finansieringsverksamhet. Uppdelningen av kassaflodet
i kategorier skall ger information for beddmning av respektive in och utbetalningar och déarmed
likviditetssituation for foreningen.
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Arsredovisningen & framstalld av HSB Mamo i samarbete med bostadsréttsféreningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsrattsforeningens styrel se.

HSB Malmé bistar bostadsréttsféreningar — dven andra én HSB bostadsréttsforeningar — och fastighetsbol ag
med helt&ckande ekonomisk, administrativ och teknisk forvaltning genom bl al6pande bokf 6ring,
upprattande av arsredovisning, |angtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhallsplan enligt Repab.

HSB Malmg ek for, HSB Turning Torso, 211 15 Malmo, tfn 010 - 442 30 00.
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