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KALLELSE

Medlemmarna i HSB Bostadsrittsforening Kanten
kallas hidrmed till ordinarie foreningsstimma onsdagen den 26 februari 2020 kl. 18.30

Lokal: Bulltoftsskolans matsal

DAGORDNING

Foreningsstdmmans 6ppnande

Val av stimmoordforande

Anmilan av stimmoordforandens val av protokollforare

Godkénnande av rostlangd

Godkénnande av dagordning

Val av tvd personer att jimte stimmoordforanden justera protokollet

Val av minst tva rostraknare

Fraga om kallelse skett i behorig ordning

Genomgéng av styrelsens drsredovisning

10 Genomgang av revisorernas berittelse

11. Beslut om faststéllande av resultatrékning och balansrikning

12. Beslut i anledning av bostadsréttsforeningens vinst eller forlust enligt den faststillda
balansrikningen.

13. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter

14. Beslut om arvode och principer for andra ekonomiska ersittningar for styrelsens
ledaméter, revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av
foreningsstdmman

15. Beslut om antalet styrelseledamdter och suppleanter

16. Val av styrelseledaméter och suppleanter

17. Presentation av HSB -ledamot

18. Beslut om antalet revisorer och suppleanter

19. Val av revisor och suppleant

20. Beslut om antalet ledaméter i valberedningen

21. Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

22. Val av fullméktige och ersittare samt 6vriga representanter till HSB

23. Information om och forsta beslutet om att anta nya stadgar for foreningen (minst enkel
majoritet krivs) Stadgeforslaget bifogas

24. Foreningsstdmmans avslutande

ORI AW
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0 Org Nr: 746000-6211
HSB Brf Kanten i Malmé

ARSREDOVISNING

HSB Brf Kanten i Malmé

Org nr 746000-6211

Styrelsen fér hdrmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rikenskapsaret
2018-09-01 - 2019-08-31

foreningens 59:e verksamhetsér

FORVALTNINGSBERATTELSE 2018/2019

Verksamheten
Allmidnt om verksamheten

BostadsréttsfSreningen har till indamal att i bostadsrittsforeningens hus upplta
bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan
tidsbegridnsning och ddrmed frimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningens byggnader firdigstilldes &r 1952 pa fastigheten Kroken 2 och Kanten
1 som fSreningen innehar med dganderiitt.

Fastigheternas adress &r Ryttaregatan 3 & 5, Stubbamdéllegatan 2 & 4 samt Vattenverksvigen
41.

BostadsrittsfSreningen ir ett privatbostadsfSretag enligt inkomstskattelagen (1999: 1229) och

har sitt séte i Malmd.
Fastigheten &r fullvirdesforsikrad hos Lansforsikringar.

Foreningens 128 lagenheter fordelar sig enligt f5ljande:

Rok Antal
1 49
2 62
3 17
Summa 128
Lokaler, hyresritt 3
Parkeringsplatser 0

Total ldgenhetsyta 5 776 kvm.
Total lokalyta 311 kvm.
Légenheternas medelyta 45,1 kvm.
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Foéreningsstimma

Ordinarie foreningsstimma holls den 27/2 2019, i Bulltoftaskolans matsal.
Nérvarande var 28st varav 22st rostberittigade medlemmar.

Styrelsen under verksamhetsaret

Ordftrande Christine Ekelund

Vice ordférande Maria Yantes

Sekreterare Karl Leijonhufvud
Studieorganisator Charlotte Strémberg Eliasson
Ledamot Per Johansson

Utsedd av HSB Wivian Petersson

Suppleant Therese Hertzberg

I tur att avgd vid kommande ordinarie fSreningsstimma #r ledamdterna Karl Leijonhufvud,
Charlotte Stromberg Eliasson och Per Johansson samt suppleanterna Therese Hertzberg.
Styrelsen har under aret héllit 11st ordinarie sammantriiden och 1 st konstituerande
sammantréide och st ordinarie foreningsstimma.

Firmatecknare i forening

Christine Ekelund, Maria Yantes, Per Johansson och Karl Leijonhufvud.

Revisorer
Love Bergquist

Mikael Lagerstedt
Samt revisor fran BoRevision AB, utsedd av HSB Riksforbund.

Valberedning
Patrik Strdmberg och Torild Holm.

Representanter i HSB Malmé fullméktige
Charlotte Stromberg Eliasson.

Vicevard
Ingen.

Vésentliga hdandelser under och efter rikenskapsaret

Underhall

Inga stOrre renoveringar har gjorts.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utfordes av styrelsen den 2019-06-19.
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De nédrmsta dren planerar styrelsen for fSljande storre atgirder:

Stambyte/relining avliopp
Omfogning av fasad och skorstenar.
Separera dagvatten och gréavatten till komunnen.

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 834 kr/m? bostadsléigenhetsyta.
Den for &r 2019/2020 upprittade budgeten visade ett hdjningsbehov med 3 % och styrelsen
beslot att héja arsavgifterna fr o m 2020-01-01.

Styrelsen anser att avgifterna i normalfallet ska hdjas lite varje &r for att undvika stora
hojningar enskilda 4r.

Féreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 29 804 172 kr. Under &ret har foreningen
amorterat 399 748 kr, vilket kan séigas motsvara en amorteringstakt pa 74 &r.

Medlemsinformation

Under éret har 18 ligenhetsoverlatelser skett. Vid arets utgang hade freningen 139
medlemmar. (forra dret 138) Anledningen till att medlemsantalet avviker fran antalet
bostadsrétter i foreningen &r att mer &n en medlem kan bo i samma ligenhet och dels att vissa
lagenheter &r sammanslagna. HSB Malmé innehar dven ett medlemskap i foreningen. Dock
skall noteras att vid stimman har en bostadsriitt en rost oavsett antalet innehavare.

Forandring av eget kapital
Uppl. Underhélls Balanserat Arets

Insatser avgift fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 226900 O 176 478 -1795 576 730 593
Resultatdisp. under aret 730593  -730593
lanspraktagan. 2018/19 av yttre fond -193 772 193 772
Avséttning ar 2018/19 yttre fond 524 000  -524 000
Arets resultat 709 832
Belopp vid arets slut 226900 O 506 706 -1 395 211 709 832

Styrelsens slutord
Styrelsen tackar for visat fortroende och dnskar alla medlemmar ett riktigt bra 2020,

Ekonomisk stéllning och resultat
Resultatet av foreningens verksamhet under aret och den ekonomiska stdllningen vid arets
utgéng framgér av efterfSljande resultat- och balansrikning.
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HSB Brf Kanten i Malmé

Org Nr: 746000-6211

5-arigt sammandrag
Alla belopp i tusentals kronor

Nettoomséttning
Rorelsens kostnader
Finansiella poster, netto
Arets resultat

Likvida medel & fin. placeringar
Skulder till kreditinstitut

Fond for yttre underhall
Balansomslutning

Fastighetens taxeringsvirde
Soliditet %

Alla belopp i kronor
Réntekostnad kr/kvm
Laneskuld kr/kvm

Avgift kr/kvm

Forslag till resultatdisposition

2018/19 2017/18

5085
-4 115
-260
710

19 415
29 804
507
30 863
71915
0%

44
4896
834

Till stimmans forfogande star foljande medel i kr

Balanserat resultat
Arets resultat

Summa till stimmans forfogande

Styrelsen foreslar foljande disposition

Balanseras i ny rikning

Transaktion 09222115557424361958

2016/17 2015/16 2014/15

5018 4931
3925 -4541
362 -422
731 32
3510 2828
14704 15111
176 42
15051 14790
52153 52153
0% 0%
60 70
2546 2483
823 816
1395211
709 832
685 379
-685 379"

4799
-4 773
-437
-411

2756
15 467
17

15 092
52153
0%

73
2541
786
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4576
-5 981

-466
-1 871

3104
15 805
554

15 852
45214
0%

78
2597
763
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HSB Brf Kanten i Malmoé

2018-09-01 2017-09-01
Resultatrikning 2019-08-31 2018-08-31
Nettoomsittning
Arsavgifter och hyresintakter Not 1 5025 338 4 957 284
Ovriga intakter Not 2 59 338 60 517
Summa Nettoomséttning 5084 676 5017 801
Fastighetskostnader
Drift Not 3 -2 360 448 -2 327 623
Personalkostnader och arvoden Not 4 -214 875 -200 455
Lépande underhall Not 5 -420 664 -284 122
Periodiskt underhall Not 6 -193 772 -266 974
Ovriga externa kostnader Not 7 -354 289 -298 422
Fastighetsskatt/avgift -185 406 -161 730
Avskrivningar Not 8 -385 803 -385 803
Summa fastighetskostnader -4 115 256 -3 925 128
Rorelseresultat 969 420 1092 673
Finansiella poster
Réanteintakter och liknande resultatposter 6 420 4478
Réntekostnader och liknande resultatposter -266 008 -366 558
Summa finansiella poster -259 588 -362 080
Arets resultat 709 832 730 593
Tillaggsupplysning
Arets resultat 709 832 730 593
Avsattning underhallsfond -524 000 -401 000
lansprakstagande av fond for yttre underhall 193772 266 974
Netto avsattning (-)/ disposition (+) underhallsfond -330 228 -134 026
Overskott 379 604 596 567
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HSB Brf Kanten i Malmo

Balansrékning 2019-08-31 2018-08-31
Tillgangar
Anldggningstiligangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och Mark Not 9 11113 639 11 499 442
Pagaende nyanlaggningar och férskott Not 10 261 100 0
11 374 739 11 499 442
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar Not 11 700 700
700 700
Summa anléggningstillgangar 11 375 439 11 500 142
Omsittningstiligangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 7773 12 037
Avrékningskonto HSB Malmo 19 399 121 3 510 251
Ovriga fordringar Not 12 18 122 874
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 13 47 321 27 264
19 472 337 3 550 426
Kassa och bank
Kassa och Bank 15 500 0
15 500 0
Summa omsattningstillgangar 19 487 837 3 550 426
Summa tillgangar 30 863 276 15 050 568
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HSB Brf Kanten i Malmé

Balansrakning 2019-08-31 2018-08-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 14

Bundet eget kapital

Insatser 226 900 226 900

Fond fér yttre underhall 506 706 176 478

733 606 403 378

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 395 211 -1 795 576

Arets resultat 709 832 730 593

-685 379 -1 064 983

Summa eget kapital 48 226 -661 605

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 11 552 207 14 296 672
11 552 207 14 296 672

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 18 251 965 407 248

Leverantorsskulder 177 824 0

Aktuell skatteskuld 22 331 13 457

Fond fér inre underhall 130 316 153 970

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 16 680 407 840 826
19 262 843 1 415 501

Summa skulder 30815050 16712173

Summa eget kapital och skulder 30 863 276 15 050 568
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HSB Brf Kanten i Malmo

2018-09-01 2017-09-01
Kassaflodesanalys 2019-08-31 2018-08-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 709 832 730 593
Avskrivningar 385 803 385 803
Kassaflode fran I16pande verksamhet 1095 635 1116 396
(fore férandring av rérelsekapital)
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -33 041 35 641
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 2625 -29 293
Kassafléde fran Iopande verksamhet 1065 218 1122744
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -261 100 0
Kassafldde fran investeringsverksamhet -261 100 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut 15 100 252 -440 898
Kassafléde fran finansieringsverksamhet 15 100 252 -440 898
Arets kassafléde 15 904 370 681 846
Likvida medel vid arets bérjan 3510 251 2828 404
Likvida medel vid arets slut 19 414 621 3510 251
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HSB Brf Kanten i Malmo
Noter

Redovisnings- och virderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK.

Byggnader

Aterstaende redovisningsmassig nyttjandeperiod for féreningens byggnad har bedémts vara 62 4r.
Avskrivningar sker linjért 6ver férvantade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning,
baserad pa komponenternas respektive vérde. Arets avskrivning pa de olika komponenterna
uppgar genomsnittligt tilt 1,2 %

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% per ar beréknat pa inventariernas anskaffningsvarde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen visar férandringar av féreningens likvida medel under rékenskapsaret.
(Denna har upprattats enligt indirekta metoden)

Ovriga tillgangar och skulder
Ovriga tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges.

Inkomster
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beraknas f4.
Detta innebér att foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Langfristiga skulder
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder,
oavsett om fortsatt belaning sker hos bank.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pa foreningens underhdllsplan.
Enligt ny tolkning av féreningens stadgar ar det styrelsen som ar behdrigt organ for beslut om reservering
till yttre fond enligt féreningens underhallsplan. Detta innebér att arets omforing mellan fritt och

bundet eget kapital innehaller reservering till och iansprakstagande av yttre fond enligt styrelsens

beslut gallande 2018-2019.

Inkomstskatt/underskottsavdrag
Féreningens skattemd&ssiga ackumulerade underskott uppgick vid arets slut
till 708 302 kr (féregaende ar 708 302 kr).
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HSB Brf Kanten i Malmé

2018-09-01 2017-09-01
Noter 2019-08-31 2018-08-31
Not 1 Arsavgifter och hyresintikter
Arsavgifter bostader 4 815954 4 756 380
Arsavgifter lokaler 48 660 48 060
Hyresintékter 160 724 152 844
Bruttoomsittning 5025 338 4 957 284
Not 2 Ovriga intikter
Erséttning forsakringsskador 0 37 839
Ovriga intakter 59 338 22 678
Summa 59 338 60 517
Not 3 Drift
Fastighetsskdtsel och lokalvard 812 538 783 819
El 142 951 124 455
Uppvarmning 826 316 859 261
Vatten 255 517 273912
Sophdmtning 139912 153 299
Ovriga avgifter 183 214 132 877
Summa 2 360 448 2 327 623
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Styrelsearvode 139 494 136 500
Revisorsarvode 13 946 13 650
Léner och andra ersattningar 9 400 2 380
Summa 162 840 152 530
Sociala kostnader 52 035 47 925
Summa 52 035 47 925
Totalt 214 875 200 455
Medeltalet anstalla under rakenskapsaret 0 0
Not 5 Lopande underhall
Lépande underhall 36 990 25976
Material i I6pande underhall 40018 17 437
Lépande underhall av gemensamma utrymmen 6 148 18 572
Lépande underhall tvéttutrustning 54778 24111
Lopande underhall av installationer 79 053 13 098
Lépande underhall Va/sanitet 43 404 47 573
Lépande underhall vérme 0 1547
Lépande underhall el 5379 2970
Lépande underhall tele/tv/porttelefon 0 54 834
Lépande underhall hissar 976 0
Lépande underhall huskropp utvandigt 0 4 551
Lépande underhall markytor 61378 18 557
Skadegorelse 12 514 16 475
Férsékringsskador 80 026 38 421
Summa 420 664 284 122
Not 6 Periodiskt underhall
Periodiskt underhall lokaler 100 000 187 500
Periodiskt underhall gemensamma utrymmen 0 24 750
Periodiskt underhall tvattutrustning 21853 0
Periodiskt underhall ventilation 71919 0
Periodiskt underhall el 0 47 355
Periodiskt underhall huskropp utvandigt 0 7 369
Summa 193 772 266 974
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2018-09-01 2017-09-01
Noter 2019-08-31 2018-08-31
Not 7 Ovriga externa kostnader
Férvaltningsarvoden 171 979 167 074
Revisionsarvoden 10738 11 425
Ovriga externa kostnader 171 572 119923
Summa 354 289 298 422
Not 8 Avskrivningar
Byggnader och ombyggnader 385 803 385 803
Summa 385 803 385803
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Noter 2019-08-31 2018-08-31
Not9 Byggnader och Mark
Ingadende anskaffningsvérde byggnader 31585 753 31585 753
Utgéende ackumulerade anskaffningsvarden 31585753 31585 753
Ingaende ackumulerade avskrivningar byggnader -20 235 311 -19 849 508
Arets avskrivningar -385 803 -385 803
Utgaende avskrivningar -20 621 114 -20 235 311
Bokfort virde Byggnader 10 964 639 11 350 442
Ingdende anskaffningsvérde mark 149 000 149 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 149 000 149 000
Bokfort viarde Mark 149 000 149 000
Bokfort virde Byggnader och Mark 11113 639 11 499 442
Taxeringsvérde for:
Byggnad - bostader 43 000 000 36 000 000
Byggnad - lokaler 858 000 709 000
43 858 000 36 709 000
Mark - bostéder 28 000 000 15 400 000
Mark - lokaler 57 000 44 000
28 057 000 15 444 000
Taxeringsvarde totalt 71 915 000 52 153 000
Not 10 Pagaende byggnation
Omklassificering 0 0
Arets investeringar avser relining, kostnad ca 14 mkr, férdig under 2020. 261 100 0
Pagaende nyanliggningar 261 100 0
Not11 Andelar
Andel HSB Malmd 500 500
Andel Fonus 200 200
700 700
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Noter 2019-08-31 2018-08-31
Not12 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 18 122 874
18 122 874
Not13 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Upplupna rénteintékter 4643 3062
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 42 678 24 202
47 321 27 264
Not 14 Forédndring av eget kapital
Uppl. Underhalls-  Balanserat res.
Insatser avgifter fond /Disp.fond Arets resultat
Belopp vid arets ingang 226 900 0 176 478 -1 795 576 730 593
Resultatdisponering under aret 730 593 -730 593
lansprékstagande 2018-2019 av yttre fond -193 772 193772
Avséttning ar 2018-2019 yitre fond 524 000 -524 000
Arets resultat 709 832
Belopp vid arets slut 226 900 0 506 706 -1 395 211 709 832
Not 15 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nésta ars
Laneinstitut Lanenummer  Rinta Slutdatum Total skuld Varav kortfristig amortering
SEB Bolan 22771779 1,80% 2019-12-28 902 648 902 648 67 548
SEB Bolan 29235481 1,68% 2022-12-28 1283 450 40 000 40 000
SEB Bolan 37323608 1,32% 2024-03-28 1050 312 30 000 30 000
SEB Bolan 38543199 1,69% 2021-03-28 3 330 000 40 000 40 000
SEB Bolan 38922769 2,07% 2020-06-28 1552 617 1552 617 43000
SEB Bolan 39642794 2,29% 2023-01-28 1187 204 35000 35000
SEB Bolan 40406921 1,38% 2022-09-28 1054 775 30700 30700
SEB Bolan 42714771 1,64% 2023-11-28 2 692 500 30 000 30 000
SEB Bolan 43452177 0,78% 2020-08-28 5167 000 5167 000 0
SEB Bolan 43452193 0,78% 2020-08-28 5 166 000 5166 000 0
SEB Bolan 43452207 0,78% 2020-08-28 5167 000 5167 000 0
Stadshypotek 162161 1,77% 2022-09-01 120 732 14 000 14 000
Stadshypotek 162162 1,77% 2022-09-01 676 234 35000 35000
Stadshypotek 207304 1,79% 2023-06-01 453 700 42 000 42 000
29 804 172 18 251 965 407 248
Om fem ar beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 27 767 932
Finns Swap-avtal knutna till féreningen nej
Genomshnittsrénta vid arets utgéng 1,60%
Lan som har slutférfallodag inom ett &r frdn bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder,
oavsett om fortsatt beldning sker hos bank.
Eventualforpliktelser och stillda sikerheter
2019-08-31 2018-08-31
Stillda sdkerheter 31011 000 18 061 000
Eventualférpliktelser Inga Inga

Transaktion 09222115557424361958 Signerat SB, CSE, CE, KL, PJ, MY, WP, LB, ML, CB




@ Org Nr: 746000-6211
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Noter 2019-08-31 2018-08-31
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna réntekostnader 41 815 35 250
Ovriga upplupna kostnader 199 454 389 466
Fdrutbetalda hyror och avgifter 439 138 416 110
680 407 840 826

Karl Leijonhufvud

Malmo / - 2020
Charldtte Strﬁmberg Eliasson Christine Ekelund
Per Johansson Maria Yantes

Wivian Petersson

avgivits betradffande denna arsredovisning

Var revisionsberéttelse har 5/ 22020
Love Bergquist Camilla Bakklund
Av féreningen vald revisor BoRevision AB

Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Mikael Lagerstedt
Av féreningen vald revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdémman i HSB Brf Kanten i Malmo, org.nr. 746000-6211

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Kanten i
Malmg for rakenskapsaret 20180901-20190831.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31 augusti
2019 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att I&mna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och @ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen
har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning fér HSB Brf Kanten i Malmg for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 20180901-20190831 samt av férslaget till oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i ovrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar P _— ) .
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget fill dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag fill utdelning fortipande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r féreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,

forsvarlig med hansyn fill de krav som foreningens verksamhetsart, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tjllémgligg d.elarlav Iage”n 0"1 edkonomiska foreningar,
foreningen eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertrédelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som é&r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Malmo
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ORDLISTA

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen, som i text forklarar verksamheten och kompletterar den information som
lamnas i arsredovisningens ovriga delar, kallas forvaltningsberattelse. Forvaltningsberattelsen talar bl a om
vilka som haft uppdrag i foreningen, vasentliga handelser som har intraffat under det gangna rakenskapsaret
och efter dess slut, forvantad framtida utveckling samt forslag till disposition av vinst eller forlust. Ovriga
delar av arsredovisningen &r resultatrakning, balansrakning, kassaflodesanalys och noter som i siffror visar
verksamheten.

Resultatrakning

Visar i sammandrag rakenskapsarets samtliga intakter och kostnader. I resultatrakningen kan man utlésa
vilken typ av intakter och kostnader som férekommit under rakenskapsaret. Genom att intakter och
kostnader summeras visar resultatrakningen hur verksamheten har forandrat kapitalet, vilket kommer fram i
posten "arets resultat”.

Intakt

En intakt ar en periodiserad inkomst, dvs. inkomst med hansyn till den tidsperiod under vilken inkomsten
har upparbetats eller blivit intjanad.

Kostnader

Vardet av de resurser som forbrukats, till skillnad fran en utgift som avser anskaffning av resurser. Kostnad
brukar definieras som en periodiserad utgift.

Avrets resultat

Den sista raden i resultatrakningen som visar skillnaden mellan redovisade intakter och kostnader.
Motsvarande uppgift finns i balansrakningen i noten till rubriken "Eget kapital”.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning pa balansdagen, uttryckt i samtliga tillgangar, avsattningar och
skulder samt eget kapital.

Tillgang

En tillgang &r en resurs i form av byggnader, mark, aktier, likvida medel (kontanter) och dylikt som
kontrolleras (4gs) av foreningen vid rakenskapsarets utgang till foljd av intraffade handelser och som
forvantas innebéra ekonomiska eller andra fordelar i framtiden.

Fordringar

Fordringar delas upp pa kortfristiga och langfristiga. Kortfristiga fordringar ar fordringar som férfaller inom
ett ar. Motsatsen, langfristiga fordringar, utgor saledes fordringar som forfaller efter mer an ett ar.
Forutbetald kostnad och upplupen intakt

Utgifter som blivit fakturerade och bokforts under aret men som avser kommande ar. Sadana utgifter bokfors
som fordran (forutbetalda kostnader) i bokslutet for att kostnadsfdras forst nasta ar. Intakt som avser rantor
m.m. som harror till rakenskapsaret men annu ej bokforts. Exempel ar intaktsrantor som ofta betalas ut vid
arsskifte och da utgor en upplupen intakt i balansrakningen for foreningar med brutet rakenskapsar.

Anlaggningstillgang

Tillgang som &r avsedd for stadigvarande bruk eller innehav. Saledes &r det avsikten med innehavet, och inte
tillgangens natur, som ar avgoérande for klassificeringen av tillgangen. Med stadigvarande avses, vad galler
maskiner, inventarier m.m., att tillgangens ekonomiska livslangd uppgar till lagst tre ar. De viktigaste
anlaggningstillgangarna ar féreningens byggnader och mark.

Omsattningstillgang

Med omsattningstillgang avses tillgang som inte ar anlaggningstillgang, dvs. inte ar avsedd for
stadigvarande bruk eller innehav.

Avrakningskonto HSB Malmd

Behallningen pa detta konto utgor foreningens kassamedel som forvaltas av HSB Malmo. HSB Malmo
betalar ranta till bostadsrattsféreningen pa dessa medel.

Eget kapital

Avr skillnaden mellan tillgdngar och skulder. Om foreningens skulder &r storre an tillgdngarna innebér det att

eget kapital &r negativt.
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Avséttning

Som avsattning upptas forpliktelser som ar ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Detta
till skillnad fran poster som redovisas som skulder, som i princip ar sakra med avseende pa saval belopp som
tidpunkt for infriande.

Fond for yttre underhall

Enligt normalstadgarna skall avsattning ske enligt antagen underhallsplan. Saknas underhallsplan skall
avsattning ske med 0,3% av byggkostnaden for foreningens hus.

Fond for inre underhall

Det framgar av stadgarna om fond for inre underhall skall bildas. Fondbeloppet enligt balansrakningen
utvisar den sammanlagda behallningen av samtliga bostadsratters tillgodohavande. Specifikation av fondens
fordelning pa respektive lagenhet redovisas minst en gdng om aret till varje bostadsrattshavare.

Skuld

En skuld &r en befintlig forpliktelse som férvantas foranleda ett utflode av resurser. Forpliktelsen har sin
grund i redan intraffade handelser. Skulder &r i princip sakra till sitt belopp och tidpunkten for infriande, till
skillnad fran poster som redovisas som avsattningar. Skulder delas upp pa kortfristiga och langfristiga.
Kortfristiga skulder ar skulder som forfaller inom ett ar. Motsatsen, langfristiga skulder, utgor saledes
skulder som forfaller efter mer &n ett ar.

Upplupen kostnad och forutbetald intakt

Kostnad for t ex varor och tjanster som avser redovisningsperioden men dar faktura annu inte erhallits. Ett
annat exempel &r skuld till personalen for inarbetad semester. Sddana kostnader bokférs som upplupna
kostnader i balansrakningen. Forutbetald intakt ar fakturering eller inbetalning som bokforts under aret men
som avser varor eller tjanster som annu inte levererats. Beloppet bokférs som skuld i bokslutet for att
intaktsforas kommande ar.

Stallda sékerheter
Auvser har de sakerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhallna lan.
Ansvarsforbindelser

Forpliktelser — som t ex borgensforbindelse eller avtalsenligt atagande (féreningsavgald) — som inte
redovisas som skuld eller avsattning men som pa balansdagen &r sakra eller sannolika till sin forekomst men
ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Det kan ocksa vara mojliga forpliktelser, dvs. det
ar osakert om det forekommer en forpliktelse eller ej.

Foreningsavgald
For att tillgodose nodvandig kapitalbildning inom HSB-féreningen skall bostadsrattsforeningen erléagga

avgald enligt avtal. Avgalden utgar med sammanlagt 2,5% av produktionskostnaden for foreningens hus och
erlaggs under en tjugoarsperiod. Annu ej erlagd avgald redovisas under ansvarsforbindelser.

Balansomslutning
Ar summan pé vardera sidan av en balansrakning. Tillgdngs- och skuldsidans summor ar lika stora.
Noter

Innehaller upplysningar som ar relevant for forstaelsen av balans- och resultatrakningen. Noterna innehaller
uppgifter om taxeringsvarden, anlaggningstillgangar, forandring av eget kapital, medelantal anstallda m m

Rakenskapsar

Ar den period som en arsredovisning omfattar och utgors normalt av 12 manader. Om rakenskapsaret inte
motsvarar kalenderaret, foreligger ett s.k. brutet rakenskapsar.

Periodisering

Fordelning av utgifter och inkomster till den period da resursen forbrukats (kostnad) eller da prestationen
utforts (intékt). Syfte med periodiseringen &r att berékna ett ekonomiskt resultat for redovisningsperioden.
Kassaflodesanalys

Innehaller upplysningar om foreningens in-och utbetalningar under en bokslutsperiod. Betalningarna hanfors
till 16pande verksamhet, investeringsverksamhet eller finansieringsverksamhet. Uppdelningen av kassaflodet
i kategorier skall ger information for beddmning av respektive in och utbetalningar och déarmed
likviditetssituation for foreningen.
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Arsredovisningen &r framstalld av HSB Mamd i samarbete med bostadsréttsféreningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsrattsforeningens styrel se.

HSB Malmé bistar bostadsréttsféreningar — dven andra én HSB bostadsréttsforeningar — och fastighetsbol ag
med helt&ckande ekonomisk, administrativ och teknisk forvaltning genom bl al6pande bokf éring,
upprattande av arsredovisning, |angtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhallsplan enligt Repab.

HSB Mamd ek for, HSB Turning Torso, 211 15 Malmo, tfn 010 - 442 30 00.
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