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Ordlista

= Tillgangar som &r avsedda att stadig-
varande anvéndas i féreningen.

= Né&r en anskaffningsutgift fér en
tillgang inte kostnadsférs direkt utan
periodiseras, dvs férdelas pa sa manga
ar som ar den berdknade ekonomiska
livslangden.

= En sammanstaéllning dver féreningens
tillgangar, skulder och eget kapital.

= Del i arsredovisningen dar styrelsen
redovisar verksamheten i text.

= Fond avsedd for utgifter fér repara-
tioner i en bostadsrattslagenhet.

= Den kapitalinsats som bostadsrattens
férsta dgare gjorde.

= Da féreningens medlemmar betalar
mer insatser. Detta kan goras for att
t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvan-
das fér att minska reavinstskatten.

= Skulder som férfaller till betalning
inom ett ar.

= Féreningens betalningsférmaga pa
kort sikt.

= Skulder som férfaller till betalning
efter mer &n ett ar.

= Tillgangar som &r avsedda fér om-
sattning eller férbrukning.

= En sammanstéllning pa féreningens
intdkter och kostnader under raken-
skapsaret.

= Féreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

= Fond fér framtida reparationer och
underhall som féreningen goér avsatt-
ning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av
arsstamman. Kallas dven yttre repara-
tionsfond. Fonden innehaller dock inga
pengar.

= Intékter som tillhér rakenskapsaret
men dar faktura dnnu ej skickats eller
betalning erhallits.

= Kostnader som tillhér riakenskapsaret
men dar faktura @nnu ej erhallits eller
betalning gjorts.

= Sker da en bostadsratt skapas
férsta gangen vid nyproduktion eller
ombildning.

= En avgift som féreningen kan ta ut
tilsammans med insatsen nér en bo-
stadsratt upplats. Tas ibland ut om for-
eningen upplater en bostadsratt forst
da féreningen har varit igang en tid.

= Det avtal som skrivs mellan féren-
ingen och bostadsrattens képare da
bostadsratten képs for forsta gangen.

= Avgiften som bostadsrattsdgare
betalar till féreningen fér att tacka for-
eningens utgifter och fondavsattningar.

= Féreningens hégsta beslutande organ.
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Styrelsen for Brf Kaninen 33, med sdte i Malm6 kommun, far hirmed avge arsredovisning for
rakenskapséret 2020. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdéint om verksamheten
Bostadsrattsforeningen Kaninen 33 i Malmé kommun, registrerades hos Bolagsverket den 7 mars 2012.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anviindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 27 och 29 augusti 2018.

Foreningens fastighet
Den 3 maj 2012 triffade foreningen avtal om att forvérva samtliga aktier i NCC Kaninen Boende 1 AB,

dgare till fastigheten Kaninen 33. Kaninen 33 &r en tredimensionell fastighet som ligger ovanpa en
galleria och garage (Kaninen 30). Den 31 maj 2012 tilltrddde foreningen aktierna och fastigheten
overfordes till féreningen genom transportkop.

Foreningens byggnad, 8 009 kvm BOA (boarea), bestar av gathus, gérdshus, ekonomibyggnad och
atriumhus med totalt 93 bostadsriétter och en géstldgenhet.

Lagenhetsfordelning
31 st 2 rum och kok
33 st 3 rum och kok
24 st 4 rum och kok
5 st 5 rum och kok

Foreningens byggnad ar fullvirdesforsdkrad hos forsikringsbolaget Moderna forsékringar. Foreningen
har ocksa tecknat kollektivt bostadsréttstillagg for samtliga lagenheter.

Ekonomisk forvaltning
Foreningen har avtal med Fastum AB géllande ekonomisk forvaltning.
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Gemensamhetsanlédggningar

Fastigheten dger andelar i gemensamhetsanldggningen Kaninen GA:3 avseende entréer, gardsutrymmen,
trapphus och hissar, cykelparkering, utrymmen for fastighetsskotsel, miljéorum, gemensamma terrasser,
utrymningsvagar och végar for transport av sopor. Andelstalen for gemensamhetsanldggningen ar 50 %,
ovriga andelar (50 %) dger fastigheten Kaninen 31. Var andel av kostnaden berdknas, enligt géllande
budget for 2021, till ca 1 000 000 kr/ar for GA:n. GA:n forvaltas genom samfillighetsforeningen
Boendekaninen.

Ovriga gemensamhetsanldggningar och servitut som ir till forman for, eller belastar, fastigheten bedoms
inte krdva nagon forvaltning. Dess omfattning framgar av ekonomisk plan registrerad hos Bolagsverket
den 6 maj 2013.

Styrelse
Styrelsen har for tiden fran ordinarie arsstimma den 4 juni 2020 haft foljande sammanséttning:

Ledaméter Olle Thulin ordforande
Birgit Fischer Bockmann
Gunnar Olsson
Roland Olsson
Suppleanter Bjorn Liining
Birthe Hagstrom
Conny Johansson
Lars Ostrell

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i férening.
Styrelsen har under aret haft tolv protokollforda sammantraden.

Valberedning
Vid arsstimman valdes foljande personer till valberedningen:

Carina Bomarker-Bella
Niklas Pettersson
Bodil Andersson

Jakob Lundberg

Revisorer
KPMG AB med Peter Cederblad som huvudansvarig.

Ekonomisk plan

Tidigare styrelse har upprittat en ekonomisk plan for féreningens verksamhet och denna har registrerats
av Bolagsverket den 6 maj 2013. Tillstand att uppléta bostadsritt erholls av Bolagsverket

den 17 maj 2013.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhéll av féreningens fastighet, rantebetalningar och amortering av féreningens fastighetsldn samt
fondering av medel for framtida yttre underhall.

Arvoden

Stamman beslot att arvodet till styrelsens ledamdter skall utgd med tva prisbasbelopp
(94 600 kr for 2020) plus sociala avgifter att fordela mellan styrelsemedlemmar.

Till revisorn utgér arvode enligt ingiven rékning.
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Yttre fond
Avsittning for foreningens fastighetsunderhall skall enligt foreningens stadgar goras arligen med ett
belopp motsvarande minst 30 kronor per kvadratmeter BOA.

Underhallsplan
Enligt uppréttad underhéllsplan bor avséttningen till yttre underhéllsfond vara 310 000 kronor

motsvarande 38,71 kronor per kvm boyta (BOA) fran och med 2016. Beloppet &r inklusive foreningens
andel i gemensamhetsanldggningen GA:3.

Fastighetsavgift
Enligt nu géllande lag om fastighetsavgift blir fastigheten helt befriad frén fastighetsavgift avseende

bostédder de forsta femton aren efter viardearet. Virdear 2014.
Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Terazzobeldggningen i trapphusen har ersatts med plattor.
December manad avgiftsfri.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 142 (143) medlemmar. Under aret har tio (tolv) medlemmar tilltratt samt
elva (tio) medlemmar uttrétt ur féreningen vid nio (sju) overlatelser. Tre (tvd) medlemmar har beviljats
andrahandsuthyring.

Flerarsoversikt 2020 2019 2018 2017
Nettoomséttning (tkr) 4 601 5012 5012 5012
Resultat efter finansiella poster (tkr) 40 239 76 143
Soliditet (%) 85,14 84,97 84,70 84,23
Resultat exkl avskrivningar (tkr) 1 666 1 866 1702 1770
Fastighetslan/kvm 6572 6 664 6793 7 080
Arsavgifter/kvm* 547 599 599 599
Fastighetens belaningsgrad (%) 14,52 14,72 14,95 15,50

* December ménad avgiftsfri 2020.
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Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinéra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Resultat exkl avskrivningar
Arets resultat med justeringar av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.

Fastighetsldn/kvim
Foreningens totala fastighetslan dividerat med BOA.

Arsavgifter/kvm
Foreningens totala arsavgifter dividerat med BOA.

Fastighetens belaningsgrad
Definieras som fastighetslan i férhallande till balansomslutning.

Forandring av eget kapital

Inbetalda Uppskriv- Reserv- Balanserat Arets
insatser ningsfond fond resultat resultat

Belopp vid arets
ingang 199 904 847 107 640 153 1 344 000 -555 615 239 369
Disposition av
foregdende
ars resultat: 310 000 -70 631 -239 369
Arets resultat 39 533
Belopp vid arets
utgiang 199 904 847 107 640 153 1654 000 -626 246 39 533

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -626 246

arets vinst 39533
-586 713

disponeras si att

reservering fond for yttre underhall 310 000

i ny rdkning 6verfores -896 713
-586 713

4(12)

Totalt

308 572 754

0
39533

308 612 287

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2020-01-01
-2020-12-31

4 601 246
29670
4 630 916

-2296 279
-154 413
-103 608

-1 626 750

-4 181 050

449 866

11 347

-421 680

-410 333

39533

39533

5(12)

2019-01-01
-2019-12-31

5011791
53737
5065 528

-2101 350
-147 120
-109 772

-1 626 750

-3 984 992

1 080 536
9 049
-850 216
-841 167

239 369

239 369
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anléaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anléiggningstillgingar
Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgadngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2020-12-31

357419 437
357 419 437

357 419 437

1 869
1561 338
370231
1933 438

3113025
3113 025
5046 463

362 465 900

6 (12)

2019-12-31

359 046 187
359 046 187

359 046 187

1 869
1745 788
341 007
2 088 664

2 032 466
2 032 466
4121130

363 167 317
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

2020-12-31

307 545 000
1 654 000
309 199 000

-626 246
39533

-586 713
308 612 287

25000 000
25000 000

27 635 360
338 809
879 444

28 853 613

362 465 900

7(12)

2019-12-31

307 545 000
1 344 000
308 889 000

-555 615
239 369
-316 246
308 572 754

52 635360
52 635 360

733 436
347 637
878 130
1959 203

363 167 317
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Resultat efter finansiella poster

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten

Foréndring av langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid drets borjan
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2020-01-01
1 -2020-12-31

39533
1626 750
1666 283

-640 770
-29 223
-8 828
642 083
1629 545

-733 436
-733 436
896 109

3769 161
4 665 270

8(12)

2019-01-01
-2019-12-31

239369
1626 750
1866119

34719
48 163
-46 951
-49 134
1852 916

-1 035912
-1 035912
817 004

2952 157
3769 161
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Anlaggningstillgingar

Tillampade avskrivningstider:
Byggnader 120 ar

Not 2 Nettoomsiittning

2020 2019
Arsavgifter 4381 347 4779 651
Kabel-TV och bredband 219 899 232 140
4 601 246 5011 791

Not 3 Driftskostnader
2020 2019
Fastighetsskotsel 5638 7601
Tradgéardsskotsel 33750 11132
Gardsfest kostnader och bidrag 13 795 0
Stddkostnader 2 045 0
Serviceavtal 24 987 27 185
Gemensamhetsanldggning 1 000 000 881 250
Reparationer 15234 38 887
Planerat underhall 89 050 37244
Fastighetsel 96 464 114 946
Uppvarmning 481 395 478 499
Vatten och avlopp 212 807 197 679
Avfallshantering 4 685 0
Forsékringskostnader 61279 54 955
Kabel-tv / bredband 244 559 233 448
Forbrukningsinventarier 629 9945
Forbrukningsmaterial 9962 8579

2296 279 2101 350
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Hemsida

Porto

Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Konsultarvoden
Medlems-/foreningsavgifter
Ovriga poster

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Mark
Utgdende ackumulerade anskaffningsvéirde mark

Utgaende redovisat viarde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 7 Ovriga fordringar

Skattekonto
Klientmedelskonto hos forvaltare

2020
5429
5906
6 935
24263
80 624
3925
0
9123
18 208
154 413

2020
93 000
10 608

103 608

2020-12-31

195210 000
195210 000

-9353 813
-1 626 750
-10 980 563

173 190 000
173 190 000

357 419 437

156 000 000
101 000 000
257 000 000

2020-12-31
9093
1552 245
1561 338

10 (12)

2019
5781
5816
13319
23 938
81515
3205
2225
7150
4171
147 120

2019
93950
15 822

109 772

2019-12-31

195210 000
195210 000

-7 727 063
-1 626 750
-9 353 813

173 190 000
173 190 000

359 046 187

156 000 000
101 000 000
257 000 000

2019-12-31
9093
1736 695
1745 788
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Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Fastighetsforsékring
Serviceavtal

TV, bredband och telefoni
Forvaltningsarvode
Gemensamhetsanléggning
Foreningsavgifter

Ovrigt

Upplupna rénteintikter
Kreditfaktura

Not 9 Skulder till kreditinstitut

Langivare
Swedbank
Swedbank
SEB

SBAB

SEB
Kortfristig del

Genomsnittsrianta under aret 0,79%.

Riintesats
%

1,39
0,34
0,54
0,88

Datum for

rinteindring

2021-11-25
2021-01-28
2022-09-25
2025-06-28

2020-12-31
21 095
2 700
23078
22 306
250 000
7 440
7 847
3265
32500
370 231

Lanebelopp

2020-12-31

0

12 635 360

15 000 000

17 000 000

8 000 000

-27 635 360

25 000 000

11(12)

2019-12-31
19 090
12 522
19 454
21610
250 000
7290
8 821
2220
0
341 007

Lanebelopp

2019-12-31

23 642 156

12 726 640

0

17 000 000

0

-733 436

52 635 360

Foreningen har 14n som forfaller till betalning under kommande riakenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktir dr finansieringen av langfristig karaktér och
styrelsens beddmning &r att ldnen kommer att forldngas vid forfall.

Lan som forfaller inom ett ar: 27 635 360 kr

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Réntekostnader
Styrelsearvoden
Sociala avgifter
Revision

Fastighetsel

Fjarrviarme
Bredband/kabel-tv
Vatten- och avlopp
Reparation
Serviceavtal ventilation
Forutbetalda avgifter och hyror

2020-12-31
21105
46 500
14 610
22 000

9 586
86 001
36 363

6215

0

885

636 179
879 444

2019-12-31
55659
46 500
14 610
22 000

9443
82118
0

0

3871

0

643 929
878 130
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Not 11 Stallda sidkerheter

Fastighetsinteckningar

Malmo

Olle Thulin
Ordforande

Roland Olsson

Var revisionsberittelse har lamnats

KPMG AB

Peter Cederblad
Auktoriserad revisor

2020-12-31
60 855 000
60 855 000

Gunnar Olsson

Birgit Fischer Bockmann

12 (12)

2019-12-31
60 855 000
60 855 000



