Brf Kajutan
Org.nr. 769631-5188

ARSREDOVISNING
Bostadsrattsforeningen Kajutan i Vasteras

Styrelsen far harmed lamna arsredovisning for rakenskapsaret 2020-01-01—2020-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE
Allmant om verksamheten

Bostadsréattsforeningen &r ett privatbostadsforetag (enligt inkomstskattelagen 1999:1229) och
har till &ndamal att i bostadsréattsféreningens hus upplata bostadsléagenheter fér permanent
boende och lokaler & medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och darmed framja
medlemmarnas ekonomiska intressen.

Foreningen som har sitt sate i Vasteras, ager fastigheten Kaparen 1, i Vasteras och som
byggdes ar 2018. Féreningens nuvarande stadgar registrerades 2019-10-02. Féreningens
ekonomiska plan registrerades 2018-03-12.

Pa fastigheten finns tre bostadshus med tre trappuppgangar och adresser Havsfrugatan 2,
Havsfrugatan 4 och Notuddsallén 26, Vasteras. Foreningens 40 bostéder férdelar sig enligt
féljande:

1 st 1,5 rok 39 m2

9 st 2 rok 53-58 m2
2 st 3 rok 78-81 m2
4 st 3,5 rok 86 m2

20 st 4 rok 86-97 m2
2 st 4,5 rok 116 m2

2 st 5 rok 132 m2

Totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 4012 m2, varav 3376 m2 utgér lagenhetsyta och 636 m2
lokalyta.

Foreningen har 28 garageplatser. Férutom garage finns cykelrum, férrad, évernattnings-
lagenhet och takterrass som gemensamhetsutrymmen.

Byggnaderna ar fullvérdesforsakrade i Folksam Forsakring dar dven bostadsrattstillagg ingar.
Den ekonomiska férvaltningen har under aret skétts av HSB MalarDalarna. Den tekniska
forvaltningen har skétts av Riksbyggen tom 2020-07-30 och sedan 2020-08-01 har den skétts av

LT Konsult. /@
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Vésentliga hdndelser under rdkenskapsaret
Viktigare hdndelser

Styrelsen har utfért fortsatt granskning av f d byggande styrelsens férvaltning av féreningen.
Stamning mot f d styrelsen &r inlamnad 19 maj 2020 till Tingsrétten.

Sérskild besiktning av vasentliga reklamerade fel genomférdes den 10 juni 2020.
Garantibesiktning har utforts under 17-19 augusti 2020.
Underhall och investeringar

Kok och toalett haller pa att fardigstéllas uppe pa terrassen. Féreningen &r ny och av den
anledningen har I6pande underhall utforts och fortfarande under garantitid. Av ovan namnda
anledning har féreningen &nnu ingen underhallsplan.

Overfdring till fond for yttre underhall sker enligt stadgarna.
Ekonomi

Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 49 258 400 kr. Under &ret har féreningen
amorterat 706 400 Kr. Styrelsen har &ven beslutat om en héjning med avgifterna med 2 % for
2021, vilket ar i enlighet med den ekonomiska planen fér féreningen. Arsavgifterna uppgar
dérefter till 666 kr/kvm.

Féreningsinformation

En styrelseledamot tillsammans med en medlem har deltagit i en utbildning kring féreningens
loggsystem vid Protect You.

Medlemmarna har erhallit information fran styrelsen ett flertal gAnger under &ret férutom
arsstdmman. Foreningens hemsida har uppdaterats kontinuerligt.

Medlemsinformation

Ordinarie féreningsstdmma holls 2020-06-14 pa takterrassen, Havsfrugatan 4, Vasteras. Pa
stdmman deltog 27 medlemmar.

Foreningen hade vid arets slut 64 medlemmar. Under aret 2020 har tre (3) lagenheter dverlatits.
Styrelsen

Styrelsens sammansattning under 2020 har varit:

Peter Flensburg ordférande (2020-01-01—2020-12-31)
Christina Andersson sekreterare (2020-01-01—2020-12-31)
Pontus Vrethem ledamot (2020-01-01—2020-06-14)
Malin Gradow suppleant/ledamot (2020-01-01—2020-12-31)
Tomas Akerlind ledamot (2020-06-15—2020-12-31)
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Christer Linder ledamot
Jimmie Wiklander suppleant
Tobias Nidmark suppleant

Pernilla Conley Pettersson suppleant

(2020-06-15—2020-12-31)
(2020-06-15—2020-12-31)
(2020-06-15—2020-12-31)

(2020-01-01—2020-12-31)

Styrelsen har under aret hallit 12 protokollférda sammantraden.

Firmatecknare har varit Peter Flensburg, Christina Andersson, Malin Gradow och Tomas

Akerlind.

Revisor har varit Joakim Mattsson, BoRevision i Sverige AB.

Valberedning har efter ordinarie stimma varit Thomas Carlsson (kallande) och Petra Ribba.

FLERARSOVERSIKT
Baseras pa total lagenhetsyta
Resultat och stiéllning 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning tkr 2817 2801 653
Resultat efter finansiella poster tkr -688 -342 -261
Soliditet % (Eget kapital/tot tillgdngar) 75% 75% 74%
Rrsavg.bostader kr/m? (ex konsumtionsavg) 653 640 640
Bankskuld kr/m? 14 591 14 800 15 000
Rantekostnader kr/m? 181 149 88
Beldningsgrad % (skuld/tax.varde) 64% 65% 87%
Avsittning underhallsfond kr/m? 30 30 8
FORANDRINGAR I EGET KAPITAL
Uppl. Medlems- Underh.- Balanserat ARrets
avgifter insatser fond resultat resultat
Belopp vid &rets ingdng 67 121 000 84 400 000 124 575 -385233 -341782
Omforing av drets resultat enl drsstimma -341 782 341782
Disp. fond for yttre uh enl styrelsebeslut 0 0
Avsittn. fond for yttre uh enl underhallsplan 101 280 -101 280
Arets resultat -687 583
Belopp vid drets slut 67 121 000 84 400 000 225 855 -828 295 -687 583
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RESULTATDISPOSITION

Ansamlad forlust - 727015
Disposition ur UH-fond -
Avsatt till UH-fond - 101 280
Arets resultat - 687583
Summa fritt eget kapital att disponera av stimman - 1515878

Styrelsen foresldr att ansamlad forlust behandlas enligt nedan:

Balanseras i ny rakning - 1515878
Efter ovanstdende dispositionsforsiag uppg8r fond for yttre underh8ll till 225 855 kr.
Arets resultat efter férandringar avseende fond for yttre underhdll blir -788 863 kr.

Ytterligare upplysningar vad betréffar féreningens resultat och stalining
finns i efterféljande resultat- och balansrakning med tillhdrande tilldggsupplysningar
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Brf Kajutan i Vasterds

2020-01-01 2019-01-01
Resultatrakning 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 2 2 624 782 2 800 586
Ovriga rérelseintakter Not 3 191 863 0
Summa rorelseintdakter
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1 377 530 -1 237 025
Ovriga externa kostnader Not 5 -191 862 -83 612
Personalkostnader och arvoden Not 6 -54 747 -54 747
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar Not 7 -1 269 827 -1 264 848
Summa rorelsekostnader -2 893 966 -2 640 233
Rorelseresultat -77 320 160 353
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter Not 8 36 0
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 9 -610 299 -502 135
Summa finansiella poster -610 263 -502 135
Arets resultat -687 583 -341 782
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Brf Kajutan i Vasterds

Balansrdkning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgédngar

Anlaggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 10 199 259 905 200 479 940
Summa materiella anlaggningstillgéngar 199 259 905 200 479 940
Summa anldggningstiligdngar 199 259 905 200 479 940
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar Not 11 191 863 0
Ovriga kortfristiga fordringar Not 12 62 828 37 991
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 44 057 71766
Summa Kortfristiga fordringar 298 748 109 757
Kortfristiga placeringar

Summa Kortfristiga placeringar

Kassa och bank Not 13 624 769 1188 930
Summa omséttningstillgdngar 923 517 1 298 687
SUMMA TILLGANGAR 200 183 422 201 778 627
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Brf Kajutan i Vasterds

Balansrikning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 14

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 151 521 000 151 521 000
Fond for yttre underhall 225 855 124 575
Summa bundet eget kapital 151 746 855 151 645 575
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -828 295 -385 233
Arets resultat -687 583 -341 782
Summa ansamiad forlust -1 515878 -727 015
Summa eget kapital 150 230977 150918 560
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 32 431 600 49 258 400
Summa lngfristiga skulder 32 431 600 49 258 400
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 16 826 800 706 400
Leverantdrsskulder 117 599 149 098
Skatteskuld 67 720 271 840
Ovriga kortfristiga skulder Not 17 8 247 8 247
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 18 500 479 466 082
Summa Kortfristiga skulder 17 520 845 1601 667
Summa skulder 49 952 445 50 860 067
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 200 183 422 201 778 627
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Brf Kajutan i Vasterds

Kassaflodesanalys 2020-12-31 2019-12-31
Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster -687 583 -341 782
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 1 269 827 1 264 848
Kassaflode fran Iopande verksamhet 582 244 923 066

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

aning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -188 991 1487 133
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -201 222 -1 075 821
Kassaflode fran Iopande verksamhet 192 031 1334 379
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter och mark -49 792 0
Kassaflode fran investeringsverksamhet -49 792 0
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av 13n till kreditinstitut -706 400 -675 200
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -706 400 -675 200
Arets kassaflode -564 161 659 179
Likvida medel vid drets borjan 1188 930 529 751
Likvida medel vid drets slut 624 769 1188930
I kassaflodesanalysen medraknas féreningens bankkonton, kassa samt /%

placeringar in i de likvida medlen.



Org Nr: 769631-5188

Brf Kajutan i Vasterds

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper m.m.

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med 8rsredovisningslagen och
BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvardet minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjart éver férvantade nyttjandeperioder.

En avskrivningsplan har upprattats med nyttjandeperioden 120 &r och rak avskrivning.
Tillkommande utgifter skrivs av linjart enligt forvantad nyttjandeperiod.

Foéljande avskrivningsprocent tillampas %
Ursprunglig byggnad 0,84
Tillkommande utgifter 10,0
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter beslutas av styrelsen och sker genom
resultatdisposition och baseras pé foreningens stadgar.

Skulder till kreditinstitut
Samtliga 13n som forfaller till betalning 2021 redovisas som kortfristiga, &ven om avsikten &r att 18nen
ska forlangas.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag

belastas vanligen inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte
kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.

Ovrigt
Ovriga tillg8ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérde om ej annat anges i not nedan.

%
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Brf Kajutan i Vasterds
2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 2 Nettoomsittning
Arsavgifter 2203 848 2338713
Hyror 411 264 431 160
Ovriga avgifter 3255 0
Ovriga intakter 6 475 30 713
Bruttoomsattning 2 624 842 2 800 586
Hyresrabatter och 6vriga avdrag -60 0
2624 782 2 800 586
Not 3 Ovriga rorelseintiikter
Faktura PEAB 191 863 0
191 863 0
Not 4 Driftskostnader
Fastighetsskotsel, serviceavtal mm 389 090 295 098
Reparationer 9 974 15551
El 89 851 103 166
Uppvarmning 287 798 346 098
Vatten 64 806 63911
Sophamtning 79 921 95 706
Ovriga avgifter * 135 109 23782
Forvaltningskostnader 56 100 69 696
Fastighetsavgift 24 726 33 860
Ovriga driftskostnader * 240 155 188 133
Planerat underhall 0 2 025
1377 530 1237025
* Kostnaden for bredband har flyttats fran évriga driftskostnader till Ovriga avgifter.
Not 5 Ovriga externa kostnader
Kontorsmaterial och trycksaker 3 655 5 806
Porto och bankavagifter 7 120 16 327
Juridiska avgifter 125 384 9 489
Revisionskostnad 52 813 41 063
Medlems- och styrelseaktiviteter 869 5966
Ovriga kostnader 2021 4962
191 862 83612
Not 6 Personalkostnader och arvoden
Fortroendevalda
Styrelsearvode 46 500 46 500
Sociala kostnader 8 247 8 247
54 747 54 747
Foreningen har inte haft ndgra anstéllda under &ret.
Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar
Byggnader 1269 827 1 264 848
1 269 827 1 264 848
Not 8 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Ovriga finansiella intakter 36 0
36 (1]
Not 9 Réantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader l8ngfristiga skulder 606 928 501 717
Rantekostnader kortfristiga skulder 2 891 0
Ovriga finansiella kostnader 480 418
610 299 502 135

&
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Brf Kajutan i Vasterds

Noter 2020-12-31 2019-12-31

Not 10 Byggnader och mark

Byggnad

Ingdende anskaffningsvirde 151 781 675 151 781 675
Krets investeringar 49 792 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 151 831 467 151 781 675
Ingdende ackumulerade avskrivningar -1 581 060 -316 212
Krets avskrivningar -1 269 827 -1 264 848
Utgdende avskrivningar -2 850 887 -1 581 060
Bokfort varde 148 980 580 150 200 615
Mark
Ingdende anskaffningsvirde 50 279 325 50 279 325
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 50 279 325 50 279 325
Bokfort varde 50 279 325 50 279 325
Summa byggnader och mark 199 259 905 200 479 940
Taxeringsvarde for Kaparen 1 i Vaster8s. Vardedr 2018.
Byggnad - bostader hyreshus 55 000 000 55 000 000
Byggnad - lokaler 2 166 000 2 166 000
57 166 000 57 166 000
Mark - bostader hyreshus 18 400 000 18 400 000
Mark - lokaler 1 220 000 1220 000
19 620 000 19 620 000
Taxeringsvarde totalt 76 786 000 76 786 000

A2
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Brf Kajutan i Viisterds
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 11 Kundfordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 191 863 0
191 863 0
Not 12 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 34122 7
Ovriga fordringar 28 706 37 984
62828 37 991
Not 13 Kassa och bank
Bankkonto 624 769 1188 930
624 769 1188930
Not 14 Eget kapital
Medlemsinsatser
Uppl. Underh.- Balanserat
avgifter Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingdng 67 121 000 84 400 000 124 575 -385 233 -341 782
Omféring av &rets resultat enligt &rsstimma -341 782 341 782
Disp. Fond for yttre uh enl styrelsebeslut 0 0
Avsattn. Fond for yttre uh enl underh8lisplan 101 280 -101 280
Krets resultat -687 583
Belopp vid arets slut 67 121 000 84 400 000 225 855 -828 295 -687 583
Not 15 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nésta ars
Laneinstitut Lanenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Nordea Hypotek AB 39788865852 1,20% 2021-09-15 16 373 600 253 200
Nordea Hypotek AB 39788865860 1,75% 2023-09-20 16 373 600 253 200
Nordea Hypotek AB 39788930433 0,74% 2024-09-18 16 511 200 200 000
49 258 400 706 400
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 32431 600
Styrelsen har for avsikt att omsatta l&nen i den takt de forfaller. Med nuvarande amorteringstakt
beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut om fem &r uppg? till 45 726 400
Stéllda sdkerheter
Panter och ddrmed jémfdriiga sékerheter som har stéllts for egna skulder.
Fastighetsinteckningar 50 892 000 50 892 000
varav frigjorda 0 0
Summa stillda sdkerheter 50 892 000 50 892 000
Not 16 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld (nésta &rs berdknade amorteringar) 706 400 706 400
Kortfristig del av l&ngfristig skuld (nasta &rs 18neomséttning) 16 120 400 0
16 826 800 706 400
Not 17 Ovriga kortfristiga skulder
Arbetsgivaravgifter 8 247 8 247
8 247 8 247
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Férutbetalda hyror och avgifter 238 573 197 018
Upplupna réantekostnader 146 258 150 127
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 115 648 118 937
500 479 466 082
Not 19 Visentliga hdndelser efter rakenskapsdrets utgdng

Inga vasentliga handelser har skett efter rakenskapsdrets utgéng.

o
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Revisionsberattelse
Till foreningsstamman i Brf Kajutan i Vasteras, org.nr. 769631-5188

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Kajutan i
Vasteras for ar 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentiiga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tilirackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Annan information &n arsredovisningen

Det &r styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for
den andra informationen. Den andra informationen bestar av
Bostadsrattskollen.

Mitt uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna
information och jag gor inget uttalande med bestyrkande avseende
denna andra information.

| samband med min revision av arsredovisningen &r det mitt ansvar
att lasa den information som identifieras ovan och évervaga om
informationen i vasentlig utstrackning ar oférenlig med
arsredovisningen. Vid denna genomgéng beaktar jag dven den
kunskap jag i &vrigt inhamtat under revisionen samt bedémer om
informationen i 6vrigt verkar innehalla vasentliga felaktigheter.

Om jag, baserat pa det arbete som har utférts avseende denna
information, drar slutsatsen att den andra informationen innehaller
en vasentlig felaktighet, ar jag skyldiga att rapportera detta. Jag
har inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den intema
kontroll som den beddmer &r nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar s &r tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att l&mna en revisionsberattelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan frvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentiiga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
ofilirackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inh&mtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden géra att en forening inte langre

kan fortsatta verksamheten. /@



e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Kajutan i Vasterds for ar
2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for utfalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhets
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad s& att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisomns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&dmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentiigt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta,

&r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersétiningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionelit omddme och har en professionelit
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa
min professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omréden och forhallanden som ar vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Jag gér igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forsag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.
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Stockfjolm den

Joalim Mattsson
BoRevision i Sverige AB
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BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi

Brf Kajutan i Vasterds

il

143 12085
KR/KVM KR/KVM
SPARANDE SKULDSATTNING

e 7

22% 109 Nej
KR/KVM
SNULIIENCNS® ENERGIKOSTNAD TOMTRATT

Las mer om vad de olika

nyckeltalen star for pa:

653 hsb.se/bostadsrittskollen
KR/KVM

ARSAVGIFT




NYCKELTAL

Sparande

143
kr/kvm

Investeringsbehov

kr/lkvm

Skuldsattning

12085
kr/kvm

Réntekénslighet

22%

Energikostnad

109

Org Nr: 769631-5188

DEFINITION

Arets resultat + summan av avskrivningar +
summan av kostnadsfort/planerat underhall per

kvm total yta (boyta + lokalyta)

Det genomsnittliga vardet av de investeringar
som behdver genomféras under de narmaste
30 aren. Vardet anges per kvm total yta (boyta

+ lokalyta)

Totala rantebarande skulder per kvm total yta

(boyta + lokalyta)

1 procentenhets rénteférandring av de totala
réntebérande skulderna delat med de totala

arsavgifterna

Totala kostnader for vatten + varme + el per

kvm total yta (boyta + lokalyta)

VARFOR?

Ett sparande behévs for att klara
framtida investeringsbehov eller
kostnadsdkningar.

For att ha framférhallining bér
féreningen ta fram en plan fér alla
storre investeringar som behéver
genomforas 30 ar framat sdsom
stammar, tak, fonster, fasad mm.

Det &r rimligt att planen omfattar de

10 stdrsta investerings-behoven.

Finansiering med lanat kapital &r ett

viktigt matt for att bedéma
ytterligare handlingsutrymme och
motstandskraft for
kostnadsandringar och andra
behov.

Det ar viktigt att veta om
féreningens

ekonomi &r kanslig for
ranteférandringar. Beskriver hur
héjda rantor kan paverka
arsavgifterna — allt annat lika.

Ger en ingang till att diskutera
energi- och resurseffektivitet i
féreningen.

RIKTVARDEN/SKALA
5§ => 250 kr/kvm

4 =201 - 250 kr/kvm
3 =151 - 200 kr’/kvm
2=100 - 150 kr/kvm
1= <100 kr/kvm

Om det saknas en
investeringsplan som
innehaller alla normala
investeringsbehov lamnas
denna ruta tom. Styrelsen
kan med fordel
kommentera om den avser
att ta fram en
investeringsplan samt nar
den beréknar att nasta
stérre investering kommer
att genomféras.

5§ =<2 000 kr’/kvm

4 =2 000 -4 999 kr/kvm
3 =5000 - 9 999 kr/kvm
2 =10 000-15 000 kr/kvm
1=> 15000 kr/kvm

5=<4%
4=4-7%
3=7-10%
2=10-20%
1=>20%

Ett riktmarke fér en normal
energikostnad &r i
dagslaget

cirka 200 kr/kvm. Men
manga faktorer kan
paverka — bade i

byggnaden och externt, t ex
kr/kvm energipriserna.

Tomtratt Om marken ags av kommunen kan
@ Nej Fastigheten innehas med tomtratt — ja eller nej det
% (Tomtréatt innebar att féreningen inte dger finnas risk fér framtida

marken) kostnadsokningar.

Ja eller nej

=] Arsavgift Arsavgiften paverkar den enskilde
653 medlemmens manadskostnad och
kr/k Totala arsavgifter per kvm total boyta ;:;c::ie't(t?at Z;s;a;sﬁr::;e;.nmrfor ' Ber vérderas utifran risken
r’kvm (Bostadsrattsytan) g for framtida hojningar.

arsavgiften ligger réatt i forhallande
till de andra nyckeltalen ~ om det
finns en risk att den &r for lag.
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