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Brf Kajmiistaren
Org.nr. 769610-2735

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmint om verksamheten
Bostadsrittsforeningen registrerades 2003-12-15. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades

2005-04-14 och nuvarande stadgar registrerades 2003-12-15 med @ndring 2019-09-11 hos Bolagsverket.
BostadsrittsfGreningen 4r ett privatbostadsforetag som bildades 2005, ligger i Malmé Kommun.
Fastighetsbeteckningen dr Torrdockan 3. Fastigheten byggdes 2005 och 2006 (virdear 2006) och bestar av
flerbostadshus.

Byggnaderna &r fullvardesforsikrade hos forsikringsbolaget Dina Forséikringar Skane.

Ansvarsforsikring ingar {or styrelsen.

Foreningens byggnader
Foreningens byggnader utgdrs av sexvéningshus med 76 ldgenheter som upplétits med bostadsritt och 1 lokal som

dr hyresrétt. Till fastigheten hor 15 uteparkeringsplatser, 68 garageplatser for bil samt 3 MC-platser som hyrs ut till
foreningens medlemmar. Total boyta uppgar till 6 530 kvin.

Liigenhetsfordelning:

Antal
2 rum och koék 32
3 rum och koék 38
4 rum och kék 6
Totalt 76

Kontraktet pa féreningens lokal 16per enligt f6ljande:

Lokalhyresg:ist Yta Léptid kontrakt
The Winery Room 94 kvm 2021-07-31

Gemensamhetsanliggning
Overnattningsligenhet
Hobbyrum

Lokal till férfogande

Féreningsstimma
Ordinarie féreningsstimma holls den 2020-08-26.

Styrelsen, revisorer och dvriga funktioniirer
Styrelsens sammansittning under aret efter stimma:

Ulf Olsson Ledamot - Ordférande
Arne Ek Ledamot - Vice ordf6rande
Semi Brenner Ledamot - Vice sekreterare
Jimmie Tornberg Ledamot - Kassor

Marie Biilow Ledamot - Sekreterare

Ulf Malmgren Suppleant

Sara Owall Suppleant

Styrelsen har under verksamhetséret hallit 11 st protokollférda sammantréden.

Revisor )
Revisor har under éret varit Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB. /ﬂ
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Brf Kajmiistaren
Org.nr. 769610-2735

Valberedning
Sammankallande Ted Bengtsson
Ann Ek, Andreas Hakansson

Férvaltning

Orehus Férvaltning AB Ekonomisk Férvaltning
Bredband 2 Internet

Dina forsiikringar Skéne Fastighetsforsikring
Orehus/Orestad Akut felanmélan

Visentliga hiindelser under rilkenskapsiret

Underhall och forbittringsatgirder

Foreningen har utfort underhéllsatgérder som att byta franluftfliktar och div cirkulationspumpar. Golv och viggar i
trapphus kiillarplan har renoverats. TV utbudet har utokats och bildkvaliteten har forbattrats till HD.

Utbyte av rotskadad pergola pa 6 vaningen samt rotskadade utemdobler pa garden. Ombyggnad av elcentral for
belysning pa garden och for sikra driften av bredbandet. Installation av 6 st. elbilsladdare.

Fasad och garage

Styrelsen har tagit hjdlp av Fredersen Advokatbyrd/Maqs advokatfirma och teknisk konsult Fuktanalys AB i tvisten
avseende fukt i putsade fasader och lickage i garaget. JM har lamnat ett utokat atgirdsforstag och ett utkast till
forlikning som styrelsen utvérderar.

Hyreslokal

Hyresgiisten The Winery Room AB har drabbats av restriktioner och inte kunnat driva sin verksamhet i den
omfattning som var planerad. Styrelsen har lamnat rabatt pé hyran under hésten. Alternativa anvindningsomraden
for foreningen finns med i hyresavtalet och har utnyttjats till styrelsemdte, extrastimma, fixartorsdag, mote med JM
och andra sammankomster.

Aktiviteter
Under aret har det anordnats ett begrinsat antal s.k. fixartorsdagar dér medlemmar traffas och utfor enklare
reparationer och forbéttringar i foreningen. Féreningen bjuder p lunch, drtor och punsch.

Amortering
Under &ret har vi amorterat totalt 2 miljoner i syfte att forbittra vara nyckeital. Vi har dven valt att anvéinda en del
av vira avsatta reserver for framtida underhall i underhallsfonder som amortering.

Framtida underhall och forbiittringsatgirder
Genom en uppriittad underhalisplan (11ar) har styrelsen konstaterat att en avsittning av 60 kr/kvm inte &r tillricklig
och bér hojas pa sikt.

Ovrigt
Vi har under aret uppmanat medlemmarna att inkomma med forslag for att vidareutveckla var gemensamma
boendemiljo.

Medlemsinformation
Under éret har 8 (8) st. ligenhetsverlatelser skett.
Vid riikenskapsérets utging var medlemsantalet 108 (106) st.ﬂ/

Sida3 av 12



Brf Kajmiistaren
Org.nr. 769610-2735

Flerarsoversikt

Beloppen i Flerarsoversikt visas i
KSEK om inget annat anges

Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Rorelseresultat

Resultat fore avskrivning
Avskrivning

Avsittning till underhallsfond
Arsavgift kr/kvm

Definitioner av nyckeltal, se noter

Forindringar i eget kapital

Belopp vid érets inging
Resultatdisposition enligt beslut av
foreningsstimma

Reservering till fond for yttre underhall
lansprakstagande av fond for yttre
underhall

Arets resultat

Belopp vid érets utging

Resultatdisposition

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat

Forslag till disposition:

Avsittning till fond for yttre underhall
lanspriktagande av fond for yttre
underhall

Balanseras i ny rékning

2020 2019
5700 5558
698 544
67,19 66,48
1488 1237
2174 2 005
1475 1461
317 317
705 692

Medlems- Upplitelse-

insatser avgifter
137 764 200 0

137 764 200 0

-463 268
698 262
234 994

391 800
-549 367

392 561
234 994

2018
5586
-66
65,89
1119
1395
1461
317
692

Fond for
yttre

underhall
2 402 320

317300

-151 450

2568170

Betriffande foreningens resultat och stillning i vrigt hinvisas till efterfoljande
resultat- och balansrikningar med tillhdrande noter. ﬁ/
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2017
5279
279
65,57
1473
1710
1432
317
658

Balanserat

resultat
-841 464

544 045
-317 300

151 450

-463 269

Arets

resultat
544 045

-544 045

698 262
698 262



Brf Kajmiistaren
Org.nr. 769610-2735

RESULTATRAKNING

Rérelseintikter, lagerférindringar m.m.
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter

Summa rirelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Rirelsekostnader

Drifts- och Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

Wb W

6,7
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2020-01-01
2020-12-31

5699712

120 227

5819939

-2 449 780
-287 527
-119 656

-1475 355

-4332 318

1487 621

59

-789 418

-789 359
698 262
698 262

698262

2019-01-01
2019-12-31

5558039
56 506

5614 545

2315872
-441 574
-159 044

-1 461 164

-4 377 654

1236891

0

-692 846

-692 846
544 045
544 045

544 045 7}



Brf Kajmiistaren
Org.or. 769610-2735

BALANSRAKNING ot 2020-12-31 2019-12-31
of

TILLGANGAR

Anliiggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark 6 206 526 765 207958 540
Inventarier, verktyg och installationer 7 _ 333422 235127
Summa materiella ankiiggningstillgingar 206 860 187 208 193 667
Summa ankiggningstillgangar 206 860 187 208 193 667
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 48 924 52 065
Ovriga fordringar 0 228
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 296 012 386 597
Summa kortfristiga fordringar 344 936 438 8§90
Kassa och bank

Kassa och bank 1991 816 1743 979
Summa kassa och bank 1 991 816 1743 979
Summa omsiittningstillgingar 2336752 2182 869
SUMMA TILLGANGAR 209 196 939 210 376 536 w
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Brf Kajmistaren
Org.nr. 769610-2735

BAL ANSRAKNING 2020-12-31 2019-12-31
Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 137 764 200 137 764 200

Fond for yttre underhall 2568 170 2 402 320

Summa bundet eget kapital 140 332 370 140 166 520

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -463 268 -841 464

Arets resultat 698 262 544 045

Summa fritt eget kapital 234 994 -297 419

Summa eget kapital 140 567 364 139 869 101

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 50 300 000 50 300 000

Summa langfristiga skulder 50 300 000 50300 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 17 200 000 19 200 000

Leverantorsskulder 391 233 160 150

§katteskulder 2706 0

Ovriga skulder 81713 78 071

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 653 923 769214

Summa kortfristiga skuider 18329 575 20207 435

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 209 196 939 210 376 536 W
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Brf Kajmiistaren
Org.nr. 769610-2735

KASSAFLODESANALYS

Den lopande verksamheten

Rérelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Erhallen rénta mm

Erlagd rinta

Kassaflode fran den lipande verksamheten
fore fordindringar av rérelsekapital

Kassafléde fran forindringar av rérelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantorsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder
Kassaflide fran den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvirv av inventarier, verktyg och installationer

Kassaflode frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering langfristiga lan

Kassafltde fran finansieringsverksamheten

Foéridndring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

2020-01-01
Not 2020-12-31

1487 621
1475355

59
-789 418

2173617

3141
90 813
231083
-108 943

2389711

7 -141 875

-141 875

-2 000 000
22000 000

247 836
1 743 979

1991 816
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2019-01-01
2019-12-31

1236 891
1461 164

0
-692 846

2 005 209

-25 093
-167 540
-189 835

100 137

1722 878

-1 500 000
-1 500 000

222 878
1521 101

1743 979/,/



Brf Kajmiistaren
Org.nr. 769610-2735

NOTER

Not1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen #r uppriittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna rad

(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Viirderingsprinciper

Materiella anliggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader
Inventarier, verktyg och installationer

Antal ar

125
10

Avskrivningar enligt plan baseras pé ursprungliga anskaffningsvirden och beraknad nyttjandeperiod.

Marken avskrivs ¢j.

Noter till resultatrikningen

Not2 Nettoomsiittning

Arsavgifter

Hyror, garage- och parkeringsplatser
Elforbrukning

Bredbandstilligg

Gistlagenhet

Ovriga intikter
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2020

4 603 389
746 788
228 339

72 880
36 750
11 568
5699 712

2019

4516 804
643 017
299 666

73 037
22 500
3016

5558 039//[/



Brf Kajmiistaren
Org.nr. 769610-2735

NOTER

Not 3

Not 4

Not 5

Drifts- och
Fastighetskostnader

Materialinkop
Fastighetsskétsel och stidning
Snérdjning
Tradgardsskotsel
Samfillighetsavgift
OVK

Besiktning
Bevakningskostnader
Brandlarmskostnader
Telefoni och rep porttele
Serviceavtal

L&p. underhall
Periodiskt underhall
El

Uppviérmning

Vatten

Renhallning
Fastighetsforsdkringar
Kabel TV
Bredbandskostnad
Forvaltningskostnad
Fastighetsskatt

Ovriga externa kostnader

Administration
Revisionsarvode
Konsultarvode/Juridisk tjanst
Bankkostnader

Ovrigt

Personal
Loner, ersdittningar m.m.
Styrelsen:
Loner och ersittningar
Ovriga:
Loner och ersittningar
Fora
Sociala kostnader
Summa styrelse och Gvriga

Noter till balansriikningen
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2020

17 168
87 495
6458
32185
13 500
0

6 957

2 660

3 879
5316
100 607
78 698
549 367
341 694
437 362
184 763
92 229
69 322
57 493
73 976
129 128
159524
2449 780

2020

9236
21 000
206 054
8672
42 565
287 527

2020

90 950

9 369
200
19137
119 656

2019

26 964
74 635
11792
3308
16 000
33749
1 000

4 071
2949
9143
88 269
182 345
151 450
484792
476 862
166 761
117 287
64 787
56 739
13 747
113 650

155572

2315872

2019

3803
20197
372 883
4559

40133

441 574

2019

100 255

31069
200
27520

159 047



Brf Kajmiistaren
Org.nr. 769610-2735

NOTER

Not 6 Byggnader och mark

Not 7

Not 8

Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende anskaffningsvérden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgéende avskrivningar
Redovisat virde

[ ingaende anskaffningsvirde ingdr foljande

Mark

Taxeringsvdrden
Mark
Byggnader

Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvérden
Inkop Laddboxar

Utgéende anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgéende avskrivningar
Redovisat vérde

Skulder till kreditinstitut
Langivare

Forfaller inom 1 ar
SEB

Forfaller inom 2-5 ar
Danske Bank
Handelsbanken
Forfaller senare iin 5 ar
SEB

Langfristiga skulder exklusive
kortfristig del

Om 5 &r beriknas nuvarande
skulder till kreditinstitut uppga
till

2020-12-31

218 499 000

Riinta %
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0,68%

1,40%
1,35%

1,10%

218 499 000

-10 540 460
-1431775
-11 972 235

206 526 765

47 600 000

58 500 000

104 592 000

163 092 000
2020-12-31

293 909
141 875
435784

.58 782
43 578

. -102362

333422

Justeras

2021-04-28

2023-03-31
2023-06-01

2026-10-28

2019-12-31

218 499 000
218499 000
9108 687
-1431773
-10 540 460

207 958 540

47 600 000

58 500 000

104 592 000

163 092 000
2019-12-31

293 909
0

293 909
-29 391
-29 391

Kapitalskuld

17 200 000

15 000 000
19 800 000

15 500 000

-58 782
235127

Niista ars
amortering

67 500 000

50 300 000

67 500 000/51



Brf Kajmiistaren
Org.nr. 769610-2735

NOTER

Ett av foreningens 14n har slutforfallodag under 2021 och betraktas darfér som kortfristig skuld i’
balansréikningen. Finansieringen ir dock av langfristig karakt:ir och 14net kommer att omséttas pa
forfallodagen.

Ovriga noter
Not 9 Stiillda siikerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 80 734 800 80 734 800

L A
(.

Arne Ek :

Scp frawe i 7
erm Bretfnér Jimme Thomberg Marie Biilow

Malms ()02 [ - 0% -2
/

Var revisionsberittelse har limnats den 2 021 -05 -2,

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

%{' nderFarsson

Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstdmman i Bostadsrittsforeningen Kajmaistaren, org.nr 769610-2735

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsréttsforeningen Kajmaéstaren for ar 2020.

Enligt vir uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger enialla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2020 och av dess
finansiella resultat och kassafléde for dret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstamman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vért
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och indamalsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
irsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r nédvandig for att
uppritta en &rsredovisning som inte innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pé fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa dr tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formégan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ir att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida rsredovisningen som helbet inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel, och att limna en revisionsberédttelse
som innehaller vira uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men 4r ingen garant] for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet
om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i

arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsitgirder bland annat utifrén dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrickliga och dndamélsenliga for att utgora en grund for véra uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre &n for en visentlig
felaktighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidosittande av intern kontroll.



e

o  skaffar vi oss en forstielse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse fér var revision for att
utforma granskningsétgirder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

e  utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
drsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nigon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller férhillanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osikerhetsfaktor, méiste vi i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
&rsredovisningen om den vdsentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrickliga,
modifiera uttalandet om 8rsredovisningen. Véra shitsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhéllanden gora att en férening inte

langre kan fortsatta verksamheten.

e utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehaéllet i drsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om drsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och hiindelserna pé ett
satt som ger en rittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Vi miste ocks informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfatiningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for
bostadsrittsforeningen Kajmistaren for 2020 samt av forslaget till dispositioner betréaffande féreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och dndamaélsenliga som grund for vra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ir forsvarlig med hinsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaliningen av féreningens angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation
ar utformad sé att bokforingen, medelsférvaliningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i dvrigt
kontrolleras pé ett betryggande sétt.
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Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for-att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot visentligt
avseende:

o foretagit ndgon &tgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot féreningen, eller

e  p# nagotannat.sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonorniska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forsiaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed vért
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig siikerhet &r en hog grad-av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige-alltid komuer att uppticka gtgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen; eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar
torenligt med bostadsrittslagen.

.Som en del av én revision enligt god vevisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instilining \iider hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till

-dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder somutférs baseras pa vér professionella bedémning med utgéngspunkt i risk
och visentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sidana atgérder, omraden och forhillanden som &ar
viasentliga fér verksamheten och dér avsteg och tvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
sitization. Vi-gar igenom och privar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgirder och andra forhallanden som
4r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med
bostadsrittsiagen.

Malmé 2021-05-21

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Alexafder bdarsson
Auktoriserad revisor
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Nyckeltal

Styrelsen redovisar dven fér 2020 s.k. nyckeltal. Nyckeltalen ger en fingervisning om hur ekonomin i
foreningen forhéller sig till tumregler, men ér ingen absolut vetenskap. Tumreglerna ir framtagna med
underlag fran bostadsrittsforeningar i hela Sverige.

Nyckeltalen ger dven en méjlighet att ur foreningens perspektiv lagga fast strategier angdende framtida
ekonomiska beslut som amortering och avsittningar mm.

Nyckeltal 1, Resultat fére avskrivning

Arets resultat + avskrivningar

2016
2017
2018
2019
2020

Nyckeltal 2, Driftskostnader

1454 tkr
1710 tkr
1395 tkr
2 005 tkr
2 174 tkr

Driftskostnader/totalytan

2016
2017
2018
2019
2020

Nyckeltal 3, Réintekostnader

Réntekostnader/total intikt

2016
2017
2018
2019
2020

Nyckeltal 4, Skuldsiittningsgrad

217 kr/kvm
239 kr/kvm
257 kr/kvin
236 kr/kvm
208 kr/kvm

30,3 %
22,6 %
21,3 %
13,1 %
14,1 %

Tumregel: minst lika med kassa, underhdllsfond
kassa: 1 991 kr Jondbehdllning 2020: 2 568 thr

Tumregel: 200 kr dr bra — 400 kr dr for mycket

OBS! Hushéllsel och bredband ingr inte i nyckeltalen,

Tumregel: 15 % dr bra — over 35 % dr problem

Kvarvarande lan/totalyta Twmregel: under 5000 kr/kvm éir bra — ver 10 000 kr/kvm ér inte bra

2016
2017
2018
2019
2020

11 395 kr/kvm
11 059 kr/kvm
10 719 kr/kvm
10 492 kr/kvm

10 190 kr/kvm (enbart bostadsytan 10 337 kr/kvm)



Nyckeltal 5, Riintekiinslighet.

Nuvarande l&n/total intékt
Tumregel: 5 % dr bra — 15 % dr inte bra. Mycket kinsligt for rdntehojningar.

2016 14,5%
2017 14,6 %
2018 13,7%
2019 13,3 %
2020 12,5%

Nyckeltal 6, Underhall och amorteringsutrymme.

Arets resultat + avskrivning/totala intikter ~ Tumregel: bor vara minst 30 % av omsdttningen

2016 28,5%
2017 34,4 %
2018 38,9%
2019 45,4 %
2020 50,8 %

Nyckeltal 7, Arsavgift

Totala avgifter/bostadsytan Tumregel: under 700 kr /kvm dr bra

2016 694 kr/kvm
2017 659 ki/kvm

2018 692 kr/kvm
2019 692 kr/kvm
2020 705 kr/kvm
Energistatistik

Arlig fjarrvirmeférbrukning och kostnad.
2018 744904 kWh 488792 kr
2019 669224 kWh 476862 kr
2020 623456 kWh 437362 kr

Arlig El- forbrukning och kostnader
2018 361559 kWh 547767 kr
2019 321658 kWh 484792 kr
2020 334505 kWh 341694 kr

Arlig kostnad vattenforbrukning 160000-185000 kr/ér



ORDLISTA

Forvaltningsberittelse
Den del av arsredovisningen, som i text forklarar verksamheten och kompletterar information som ldmnas i drsredovis-
ningens Svriga delar bl a om vilka som haft uppdrag i féreningen, vasentliga héndelser och forvéintad framtida utveckling.

Resultatrikning
Visar i sammandrag riakenskapsérets samtliga typer av intdkter och kostnader. Genom att intikter och kostnader summeras,
visar resultatrikningen hur verksamheten har fériandrat kapitalet, i ”Arets resultat”.

Intidkt
Intékt ar en periodiserad inkomst, dvs. inkomst f6r den tid inkomsten upparbetats eller intjinats.

Kostnader
Viirdet av de resurser som forbrukats, till skillnad fran en utgift som avser anskaffning av resurser. Kostnad brukar

definieras som en periodiserad utgift.

Arets resultat
Den sista raden i resultatrikningen som visar skillnaden mellan redovisade intdkter och kostnader. Motsvarande uppgift
finns i balansrékningen i noten till rubriken ”Eget kapital”.

Balansriikning
Visar féreningens ekonomiska stéllning pé balansdagen, uttryckt i tillgingar, avsittningar och skulder samt eget kapital.

Tillgdng
En tillgéng &r en resurs i form av byggnader, mark, aktier, likvida medel m m som #gs av foreningen vid rikenskapsérets
utgéng efter intréffade hindelser och som forvintas innebira fordelar i framtiden.

Fordringar
Fordringar delas upp p4 kortfristiga (forfaller inom ett ar) och langfristiga (férfaller efter mer #n ett ar).

Forutbetald kostnad och upplupen intiikt
Utgifter som blivit fakturerade och bokforts under aret men som avser kommande &r. S&dana utgifter bokfors som fordran
(forutbetalda kostnader) i bokslutet for att kostnadsforas nésta 4r. Syftet dr att fa ett réttvisande resultat for perioden.

Anliiggningstillgang

Tillgdng som &r avsedd for stadigvarande bruk eller innehav. Med stadigvarande avses, vad giller maskiner, inventarier,
att dess ekonomiska livslédngd ar lagst tre &r. De viktigaste anldggningstillgingarna ir foreningens byggnader och mark.
Omsiittningstillgdng

Med omsittningstillgéng avses tillging som inte &r anldggning, dvs. inte &r avsedd for stadigvarande bruk eller innehayv.
Eget kapital

Ar skillnaden mellan tillgingar och skulder. Om foreningens skulder ir storre dn tillgangar blir eget kapital 4r negativt.
Fond for yttre underhall

Auvsittning till yttre underhallsfond skall ske enligt antagna stadgar.

Skuld

Skuld &r forpliktelse som medfor utflode av resurser och beror pé intriffade handelser. Skulder ér sikra till belopp och
tidpunkt. Skulder delas upp pa kortfristiga (forfaller inom ett ar) och langfristiga (forfaller efter mer &n ett r.)

Upplupen kostnad och férutbetald intikt
Intikter som blivit fakturerade och bokforts under dret men som avser kommande ar. Sadana intakter bokfors som skuld
(forutbetald intékt) i bokslutet for att intiktsforas nésta ar. Syftet 4r att f3 ett rattvisande resultat for perioden

Stiéllda sikerheter
Avser hir de sikerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar, som ldmmats som sékerhet for erhéllna lan.

Balansomslutning
Ar summan p4 vardera sidan av en balansrikning. Tillgings- och skuldsidans summor ér lika stora.

Noter
Upplysningar som é&r relevanta for att forsta balans- och resultatrdkningen t ex taxeringsvarde och anldggningstillgingar.



Arsredovisningen ér framstlld av Orehus Fastighetsforvaltning AB.

Orehus Fastighetsforvaltning AB bistar bostadsrittsforeningar — och fastighetsbolag med heltickande
ekonomisk och teknisk férvaltning.

Orchus Fastighetsforvaltning AB, Spéngatan 11 A, 211 44 Malmg, tfn 040-23 43 00




