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Bostadsrattsféreningen Kajaken
Org nr. 769613-9018

A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsréttsféreningen Kajaken, Malmé kommun (org nr. 769613-9018), som registrerades hos Bolagsverket
2006-02-20, har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostader och andra lagenheter &t medlemmarna till nyttjande utan begrénsning till tiden samt att tillgodose
gemensamma intressen och behov.

Bostadsrattsféreningen har blivit erbjuden att képa fastigheten Kommendérkaptenen 2, Malmé av Europahus AB.
Pa fastigheten pagar nybyggnad av flerbostadshus och radhus med byggstart férsta kvartalet 2006. Inflyttning
beréknas till andra kvartalet 2007. Upplatelse av bostadsratter beréknas ske nar byggnaden &r fardigstalld och
slutlig kostnad redovisats pa foreningsstamma. Slutlig kostnad garanteras i sarskild garantiférbindelse.

Europahus AB svarar for samtliga féreningens kostnader fram till upplatelse av bostadsratterna. De bostadsratter
som inte upplatits férvarvar Europahus AB.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrattslagen har styrelsen uppréttat féljande ekonomiska plan
for foreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig i fraga om kostnaderna for fastighetens forvarv pa
avtalad képeskilling samt avtalad totalentreprenadkostnad och normala driftskostnader.

Berakning av féreningens arliga kapital- och driftskostnader grundar sig pa kanda férhallanden vid tiden for
planens uppréttande.

Bostadsrattsféreningen har ansékt om réntebidrag hos Lansstyrelsen i Skane lan.
Foreningen har erbjudits langfristiga lan hos Sparbanken Finn.

Féreningen kommer att teckna fullvérdesférsékring hos Lansférsékringar.

B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning Kommendérkaptenen 2
Kommun Malmé

Adress Norra Varvsgatan
Tomtens areal 1125 m?
Lagenheternas totala area (BOA) 1920 m?

Byggnadsar 2007

19 lagenheter, férdelade enligt Rubrik F

Utférande 1 flerbostadshus och 3 radhus
Grund Plastgjuten betong

Yttervagg Betongvéggar, putsad fasad
Bjalklag Betongbjélkong

Yitertak Plattak

Uppvarmning Fjarrvdrme

Ventilation FTX

Fénster Isolerglas/energiruta, trd med aluminium utvandigt
Tvattstuga Tvattmaskin i varje lagenhet
Lagenhetsforrad Finns i kéllaren

Parkering Garage i kéllaren
Sophantering | fastigheten
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Bostadsrattsféreningen Kajaken

Org nr. 769613-90

18

Kortfattad rumsbeskrivning

~Rum Golv = | Viggar | Tak
Hall Parkett/klinker | Malade Spacklat, malat
Vardagsrum | Parkett Malade | Spacklat, malat
Sovrum Parkett Malade Spacklat, malat
Badrum Klinker Kakel Spacklat, malat
Kok Parkett Malade | Spacklat, malat

C. SLUTLIG KOSTNAD FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV

Képeskilling to
Lagfart

mt

En’creprenadkontrakt1
Ekonomisk plan, féreningsbildning

5950 000 kr
90 075 kr

58 323 046 kr

0 kr

Kassa, oforutsett
Summa slutlig kostnad

Uttagna pantbrev uppgar till
Taxeringsvardet for 2007 ar uppskattat till

D. FINANSIERINGSPLAN

105 239 kr
64 468 360 kr

20 500 000 kr
30 000 000 kr

Finansiering | Belopp Léptid | Réntesats | Réntekostnad arsvis
i (kr) . L (kr). ...
Hypotekslan 19 388 360 Rantekorg 3,95 % 765 840
Summa lan 19 388 360
Insatser 45 080 000
Summa 64 468 360 765 840
Kapitalkostnader ar 1
K Rénta |Amortering[ Totalt
ke (k) o (kr)
1 765 840 117 000 882 840

! Ekonomisk plan, féreningsbildning och Inteckningskostnad.
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Bostadsréttsforeningen Kajaken
Org nr. 769613-9018

E. FORENINGENS LOPANDE KOSTNADER OCH INTAKTER AR 1

i tusental kronor

Kapitalkostnader
Rantekostnader? (inkl. rantereserv) 766

IAmorteringar/ avskrivning 117
Rantebidrag® - 131
Summa 752
Driftskostnader*

Lopande underhall 48
Styrelse och revision 15
IAdministration, férvaltning 30
Kabel-tv, grundutbud 17
\Varme 182
Renhallning 38
\Vatten 42
El 42
Fastighetsskétsel 48
Forsakring 14
Samfallighet 15
Summa 491

Avsattningar yttre fond
minst 0,3% av tax varde 90

Ovriga kostnader

Fastighetsskatt’ 0
Schablonskatt 0
Summa 0
Overskott 0
Totalt kostnader 1333
Intékter

Arsavgifter 1168
Hyror garage 148
Kabel tv avgifter 17
Totalt intékter 1333

2 Rantorna #r baserade pa gallande villkor och regler. Andras dessa forutsattningar kan det innebara saval skade som
minskade nettorantekostnader.

3 Beslut om statlig rdntesubvention, réntebidrag, férutsatts beviljas av Lénsstyrelsen. Ovanstaende berékning bygger pa en
subventionsranta pa 3,94%, faststalld vecka 46. Bidragsunderlaget &r 16 579 110 kr.

* Driftskostnaderna &r beraknade efter normalférbrukning. Det faktiska vardet for enstaka poster kan bli hégre eller lagre &n det
beraknade vardet. Driftskostnaderna i prognosen (H) har beréknats 6ka med en antagen inflation pa 2 % arligen.

> Taxeringsvérdet ar for bostdderna uppskattat till 30 000 000 kr. Enligt nuvarande lagstiftning utgar ingen fastighetsskatt de
forsta fem aren, halv fastighetsskatt ar 6 t.o.m. ar 10 och hel fastighetsskatt fr.o.m. ar 11.

6 Ar 1 avser kalenderar 2007. Avvikelse fran detta uppstér vid tilltrdde under aret.
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Bostadsrattsféreningen Kajaken
Org nr. 769613-9018

F. REDOVISNING AV LAGENHETERNA

Lghnr l— Area 1 Insats | Manadsavgift | Arsavgift | Andelstal| Kabel TV

v . M2 k) . (kn) ks Per manad
1A 99 2250 000 5 157 kr 61886 kr| 5,2972%  75kr
1B 102 2335000 5 306 kr 63668 kr| 54496%  75kr
1C 159 3665 000 7 093 kr 85119 kr| 7,2857%  75kr
1D 159 3665 000 7 093 kr 85119 kr| 7,2857%|  75kr
1E 159 3725 000 7 093 kr 85119 kr| 7,2857%  75kr
2A 110 2 540 000 5 633 kr 67599 kr| 5,7861%|  75kr
2B 102 2 420 000 5 306 kr 63668 kr| 54496%  75kr
2C 58 1,300 000 3279 kr 39344 kr| 3,3676%  75kr
3A 110 2580 000 5 633 kr 67599 kr| 5,7861%|  75kr
3B 102 2 460 000 5 306 kr 63668 kr| 54496%  75kr
3C 58 1330 000 3279 kr 39344 kr| 3,3676%  7Skr
4A 110 2 630 000 5 633 kr 67599 kr| 5,7861%  75kr

| 4B | 102 2 520 000 5 306 kr 63668 kr| 5,4496%  75kr
4C 58 1 360 000 3279 kr 39344 kr| 3,3676%  75kr
5A 110 2 680 000 5 633 kr 67599 kr| 5,7861%  75kr
5B 102 2 560 000 5 306 kr 63668 kr| 5,4496%  75kr
5C 58 1410 000 3279 kr 39344 kr| 3,3676%  75kr
6A 83 1 850 000 4 459 kr 53508 kr| 4,5800%|  75kr
6B 79 1 800 000 4 286 kr 51432kr| 4,4023%  75kr
Diff 0,0006%

Summa 1920 45 080 000 kr 97 358 kr 1168 295 kr | 100,0000% 1425 kr
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Bostadsrattsforeningen Kajaken
Org nr. 769613-9018

G. SARSKILDA FORHALLANDEN
1. Medlem, som innehar bostadsrétt, skall erlagga insats med belopp som angivits enligt ovan och arsavgift
med belopp, som angivits enligt ovan eller som styrelsen annorlunda beslutar.

2. Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsé&ttningsavgift kan enligt féreningens stadgar tas ut efter beslut av
styrelsen. Andring av insats beslutas av féreningsstédmman.

3. Bostadsrattshavaren forutséattes sjélva ansvara for skétsel och underhéll av det inre pa respektive balkong
och uteplats.

4. Bostadsrattshavaren skall teckna eget abonnemang foér hushallsel och eventuell internetuppkoppling.

5. Nagra andra avgifter an de redovisade utgar icke, vare sig regelbundna eller av séarskilda beslut. Det aligger
styrelsen att bevaka saddana férandringar i kostnadsléget, som bér kréva hojningar av arsavgifter och hyror
for att féreningens ekonomi inte skall &ventyras.

6. Vid bostadsrattsforeningens upplésning skall féreningens tillgangar skiftas pa det sétt féreningens stadgar
féreskriver.

7. Bostadsréattsinnehavaren skall pa egen bekostnad till det inre halla ldgenheten jamte tillhérande utrymmen i
gott skick.

Malmé, 2006-12-01

<

TOLUAR ARDRSN.
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Bostadsrattsféreningen Kajaken
Org nr. 769613-9018

H. EKONOMISK PROGNOS

Arsavgifter

Arsavgift/m?

Ovriga intdkter
Hyresintakter

Réntor

Bidrag utéver rantebidrag

Ovriga intakter

Kapitalkostnader
Réntor

Avgar rantebidrag
Avskrivningar

Driftskostnader inkl I6pande underhall

Avsittning for underhall (periodiskt underhall)
Fondavsattningar

Ovriga kostnader
Fastighetsskatt
Inkomstskatt
Tomtrattsavgald
Annan kostnad

Arets dverskott
(Ackumulerat 6verskott inkl kassa*)

766
131
117

491

90,

O O O O

N

762
92
119

502

91

O O O O

1245

648

757
65
120

512

92

O O O O

[e)]

752
46
121

522

93

o O O O

10]
17|

747
26
122

533

94

o 0O o O

742

123

544

95

63

717

130

600

99

133

16
82

Berédkningsunderlag
Taxeringsvérde bostader
Taxeringsvérde lokaler
Summa taxeringsvérde
Laneskuld

* Kassabehallning inkl ranta pa kassa

Ackumulerad underhallsfond

30 000

30 000

19 400

107

0

Ar2
30 300

30 300

19 281

106

181

Ar3
30603

30 603

19 162

112

273

Ar4
30909
0
30 9090
19 041

122

366

Ars
31218
0
31218
18 918

135

460

Ar6
31530
’ 0
31530
18 795

95

555
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Bostadsrattsféreningen Kajaken
Org nr. 769613-9018

. KANSLIGHETSANALYS

Genomshnittliga arsavgift per m? om:
Antagen inflationsniva och

1 Antagen rénteniva

2 Antagen ranteniva + 1%

3 Antagen ranteniva + 2%

Antagen rénteniva och

4 Antagen inflationsniva + 1%

5 Antagen inflationsniva + 2%

608

709

810

621

621

629

730

830

659

663

648

748

848

686

695

661

760

860

710

724

674

772

870

738

757

695

792

890

816

843

767

861

956

1019

1088
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INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

P4 uppdrag av féreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan daterad 2006-12-01 for
bostadsrittsforeningen Kajaken, organisations nr: 769613-9018.

Den ekonomiska planen innehaller sivil kiinda som preliminira uppgifter vilka stimmer Sverens
med handlingar som varit tillgingliga for oss. Dessa handlingar framgéar av bilaga till intyget.

De i planen ldmnade uppgifterna dr sdledes riktiga.

Gjorda berikningar baserade pa savil kinda som preliminira uppgifter &r vederhiftiga, varfor vér
bedomning #r att den ekonomiska planen framstér som hallbar.

Planen innehaller de upplysningar som &r av betydelse for bedomandet av foreningens
verksamhet. De faktiska uppgifter som ldmnats i planen stimmer 6verens med innehéllet i
tillgédngliga handlingar och i 6vrigt med forhdllanden som &r kénda for oss. I planen gjorda
ber@kningar #r vederhiftiga.

P4 grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmédnt omdéme uttala att planen,
enligt var uppfattning, vilar pé tillforlitliga grunder.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrittslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen upprittats intréffar nigot som #r av visentlig betydelse for bed6mning av
foreningens verksamhet far foreningen inte upplata ldgenheter med bostadsritt forrén en ny
ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i foreningens hus att finnas minst tre ligenheter avsedda att
upplatas med bostadsritt, varfor vi anser att denna forutsittning for registrering av planen &r
uppfylld

Foreningen har fler 4dn ett hus. Det dr var bedomning att husen ligger sa néira varandra att en
#ndamalsenlig samverkan kan ske mellan bostadsrittshavarna, varfor vi anser att denna
forutsattning for registrering av planen &r uppfylld.

Stockholm den 3 januari 2007 Malmd dgn 4 jam

..............................
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