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Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingar det att planera underhéll och forvaltning av fastigheten, faststilla féreningens
arsavgifter samt se till att ekonomin dr god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande
underhéll och dérfor gor styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Storleken
pa avsdttningen till fonden for yttre underhall bor anpassas utifran foreningens plan f6r underhallet.
Foreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pé olika
atgarder.

Foreningens dndamal

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppléta bostadsrattsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegransning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 2009-10-26.

Akta forening
Foreningen éar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en dkta
bostadsrattsforening.

Fastigheten
Foreningen dger och forvaltar fastigheten Judith 8 pd adressen Lojtnantsgatan 12 1 Malmd. Foreningen har

2 hyresldagenheter och 21 bostadsritter om totalt 1213 kvm.

Forsdkring
Fastigheten ar forsékrad hos Lansforsdkringar Skéane.

Styrelsens sammansdttning

Marcel Lorentzon Ordforande

Emelie Sandstrom Ordinarie ledamot

Filip Borjesson Ordinarie ledamot

Rebecca Ungh Ordinarie ledamot

Vera Mertes Banchereau Ordinarie ledamot (avgar i samband med flytt, 2020)
Viktoria Hansson Suppleant

Bruno Norte Suppleant

Annelie Norte Suppleant

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen Firman tecknas tva i forening av ledamoterna

Revisorer

Réavisor AB  Revisor
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Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstamma holls 2019-05-16. Styrelsen har under verksamhetsaret haft X protokollférda
sammantraden.

Utfort underhall

2019 Ny energideklaration genomford

2019 Renovering av hyresldgenhet 1401A, badrum, kyl och spis
2018 OVK besiktning

2018 Lopande underhall av fonster

2018 Ny reglercentral, fjarrvarme

2017 Malning av staket, innergéard

2017 Nya dorrstingare, entre- och kéllare

2017 Nytt stélldon, fjarrvirme

2016 Ny tvittmaskin, tvittstuga

2016 Installation av snorasskydd samt gangbrygga, tak
2016 Nytt tak mot gatan

2015 Ny avfuktare samt kondenstumlare, tvittstuga
2010-2011  Helrenovering av elen i huset

2010 Mélning av trapphus

2010 Malning av fonster, innergérd

2010 Malning av fasad, innergéird

2010 Spolning av stammar

2010 Ny ytterport

2005 Nytt tak mot innergérd

Kommande underhall

Foreningen foljer en underhallsplan som striacker sig till &r 2036.

e Underhallsplanen ska ses dver 16pande

Foljande underhéll dr planerat for rakenskapséret 2020:

e Relining 1 B-kéllaren

J Oversyn av tvittstuga

Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning Conzignus Hem och Fastighet AB
Fjarrvarme och el EON AB

Sophdmtning Ragn-Sells AB

Vatten, avlopp och matavfall VA Syd

Forsakring Lansforsdkringar Skane
Trappstad Klart Rent Malmo6 AB

Kabel TV Com Hem

Bredband Telenor
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Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Renovering av badrum p.g.a. fuktskador i hyresrittligenhet 1401A, samt malning i kok och nya vitvaror
sasom kyl och spis. Samt ommalning av innertaket 1 underliggande bostadsrattslagenhet, 1301 A. Lopande
underhall av ytterporten, samt ny portkod. Erosionsldcka upptickt 1 avloppsstam 1 B-kéllaren. Relining,
lagning och sanering kommer utforas 1 borjan av ar 2020, (4r atgérdat 1 dagsléget ndr den hir
arsredovisningen upprittas). Datorsystemet for tappvarmvattnet gick i sonder och atgdrdades som ett
garantidrende av E.ON.

Ny energideklaration uppréttad.
Styrelsen har beslutat om att anlita teknisk forvaltare for underhall och renoveringar.

Beslut ar taget och foreningen har paborjat amortera ett av foreningens lan.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets borjan var 29 st. Tillkommande medlemmar under aret var 9 och
avgaende medlemmar under aret var 7. Vid ridkenskapsarets slut fanns det 31 medlemmar i féreningen. Det
har under aret skett 6 overlatelser.

Flerarsoversikt

2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 946 926 893 840
Resultat efter fin. poster -53 -22 39 -300
Soliditet, % 45 45 44 45
Yttre fond 86 125 105 85
Taxeringsvirde 23200 15600 15600 15600
Bostadsyta, kvm 1213 1213 1213 1213
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 734 705 694 641
Lan per kvm bostadsyta, kr 12366 12366 12366 12366
Genomsnittlig skuldrénta, % 1,92 1,89 1,88 2,05
Belaningsgrad, % 55,89 55,69 55,50 55,31

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Beldningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort viarde for byggnad och mark

Forandringar i eget kapital

Disp av foreg Disp av
2018-12-31 ars resultat  Ovriga poster 2019-12-31
Insatser 14 450 - - 14 450
Fond, yttre underhall 125 - -39 86
Balanserat resultat -2 249 -22 39 -2232
Arets resultat -22 22 -53 -53
Eget kapital 12 303 0 -53 12 250
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Resultatdisposition
Till féreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -2 232
Arets resultat -53
Totalt -2 285

Styrelsen foresldr att medlen disponeras enligt

foljande

Reservering fond for yttre underhall 23

Balanseras i ny rdkning -2 308
-2 285

Foreningens ekonomiska stéllning i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrdkning samt noter.
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Resultatriakning

Rorelseintikter

Nettoomsattning

Rorelseintikter

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Raénteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

10

Arsredovisning 2019

2019-01-01 -
2019-12-31

2018-01-01 -
2018-12-31
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Balansriakning

Tillgangar
Anlédggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgidngar

Byggnad och mark

Maskiner och inventarier

Summa materiella anliggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgingar

Not

11
12

13
14

Arsredovisning 2019
2019-12-31 2018-12-31
26 841 26 934
22 26

26 863 26 960
26 863 26 960
23 28

0 0

57 45

79 73

551 591
551 591
630 664

27 493 27 624



Brf Judith 8 1 Malmo
769620-2865

Balansriakning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder
Skatteskulder
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Arsredovisning 2019

Not 2019-12-31

14 450
86

14 535

-2232
-53
-2285

12 250

15 15 000
15000

16 99

2018-12-31

14 450
125

14 574

-2249
-22
-2 271

12 303

15 000
15 000

139
61

122
320




Brf Judith 8 i Malmé Arsredovisning 2019
769620-2865

Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Judith 8 i Malmé har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokforingsndmndens allménna rad 2016:10, arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intikter
Intékter bokfors 1 den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

Anléiggningstillgingar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader
och inventarier skrivs av linjirt 6ver den bedomda ekonomiska livsldngden. Avskrivningstiden grundar sig
pa bedomd ekonomisk livsldngd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 0,5 %
Maskiner och inventarier 10 %

Markvérdet ar inte foremal for avskrivning. Bestdende viardenedging hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgdngar vérderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgdngen pé
balansdagen har ett ldgre viarde dn anskaffningsvérdet sker nedskrivning till det ldgre vardet.

Omsiittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér 1 styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift
Fastighetsskatten péd bostadsdelen bestéar av en avgift pa 1 377 SEK per lagenhet.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett &r eller mindre tas 1 arsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Not 2, Rorelseintikter 2019 2018
Hyresintékter, bostdder 117 115
Intéktsreduktion -9 0
Arsavgifter, bostider 829 796
Ovriga intéikter 10 17
Summa 946 928
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Not 3, Fastighetsskotsel
Besiktning och service
Fastighetsskotsel

Stadning

Tradgérdsarbete

Ovrigt

Summa

Not 4, Reparationer

Reparationer
Summa

Not 5, Planerade underhall

Lopande underhéll fonster
Summa

Not 6, Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Sophdmtning

Uppvéarmning

Vatten

Summa

Not 7, Ovriga driftskostnader

Bredband
Fastighetsforsékringar
Fastighetsskatt
Kabel-TV

Summa

Not 8, Ovriga externa kostnader
Forbrukningsmaterial

Juridiska kostnader

Kameral forvaltning
Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader

Summa

Arsredovisning 2019

2019
13

20

39

2019

187
187

2019

2019
17
32

120
45
214

2019

46
19
32
15
111

2019

31

24
64

10

2018

2018

69
69

2018

59
59

2018
23
31

137
42
232

2018

46
19
31
14
109

2018

29

17
57
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Arsredovisning 2019

Not 9, Personalkostnader 2019
Ovriga arvoden 0
Summa 0
Not 10, Réintekostnader och liknande resultatposter 2019
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut 289
Ovriga rintekostnader 1
Summa 289
Not 11, Byggnad och mark 2019-12-31
Ingiende ackumulerat anskaffningsvirde 28 534
Utgiaende ackumulerat anskaffningsvirde 28 534
Ingiende ackumulerad avskrivning -1 600
Arets avskrivning -93
Utgdende ackumulerad avskrivning -1 693
Utgaende restvirde enligt plan 26 841
1 utgdende restvdrde ingar mark med 9862
Taxeringsvirde

Taxeringsvirde byggnad 12 400
Taxeringsviarde mark 10 800
Summa 23200
Not 12, Maskiner och inventarier 2019-12-31
Ingiende ackumulerat anskaffningsvirde 32
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 32
Ingiende ackumulerad avskrivning -7
Avskrivningar 3
Utgiaende ackumulerad avskrivning -10
Utgéende restvirde enligt plan 22
Not 13, Ovriga fordringar 2019-12-31
Summa 0

11

2018

2018
283

283

2018-12-31

28 534
28 534

-1 506
-93
-1 600

26 934
9862

9 800
5800
15600

2018-12-31

32

32

2018-12-31
0
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Not 14, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2019-12-31
Bredband 11
Forsdkringspremier 18
Forvaltning 8
Kabel-TV 4
Uppvéarmning 12
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 4
Summa 57

Not 15, Skulder ill kreditinstitut Réntedndringsdag ~ Rdntesats

Skuld

2019-12-31 2019-12-31
Lansforsakringar Hypotek 2021-12-30 2,05 % 5000
Lansforsakringar Hypotek 2024-03-11 1,95 % 5000
Léansforsakringar Hypotek 2019-12-31 1,80 % 5000
Summa 15000
Not 16, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2019-12-31
Forutbetalda avgifter/hyror 88
Stadning 2
Uppvarmning 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 9
Summa 99
Not 17, Stillda sikerheter 2019-12-31
Totalt uttagna pantbrev 15 000

Summa 15000

12

2018-12-31

11
17

Skuld
2018-12-31

5000
5000
5000
15000

2018-12-31
85

2

26

9

122

2018-12-31
15 000
15000
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Underskrifter

Ort och datum

Arsredovisning 2019

Rebecca Ungh
Ordinarie ledamot

Filip Borjesson
Ordinarie ledamot

Min revisionsberittelse har ldmnats

Marcel Lorentzon
Ordférande

Raévisor AB
Revisor
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