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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Josefinas Horna, 769606-4158 far harmed avge arsredovisning for 2014-01-01 -
2014-12-31. Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor.

Allmant om verksamheten

Féreningens andamal &r att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadslagenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement
till bostadslagenhet eller lokal.

Féreningen, som &r en &kta bostadsrattsforening, ar privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229)

Féreningens fastigheter

Fastigheten ligger i Malmé kommun, stadsdel Gamla Vaster och har beteckningen Josefina 4.
P4 fastigheten finns ett bostadshus innehallande 18 lagenheter som upplats med bostadsratt.
Byggnaden &r fullvardesforsakrad hos Bostadsratternas fastighetsforsakring.

Den totala boytan enligt taxeringsbesked (2013) uppgar till 3 666 kvm.

Lagenhetsférdelning:
4 2 rum och kok
5 3 rum och kok
8 4 rum och kok
1 5 rum och kdk

Fastighetens tekniska status

Reservering till foreningens fond for yttre underhall gors i enlighet med féreningens stadgar, med 0,3%
av fastighetens taxeringsvérde.

Nybyggnadsar for foreningens fastighet ar 1929.

Renoveringar

Tidigare gjorda renoveringar:

Totalrenoveringar av hissarna 2007
Totalrenovering av huset (ink. stammarna) 1986

Fastighetsforvaltning

Foreningens tekniska forvaltning inklusive fastighetsskotsel har utforts av Severins Bygg &
Fastighetsservice.

Ekonomisk forvaltning har utforts av Visma Services AB.

Féreningsfragor

Stadgar
Foreningens gallande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2002-03-25.

Andrahandsuthyrning

Styrelsens policy foér andrahandsuthyrningar ar att folja bostadsrattslagen. Nyttjanderatten till lagenhet
som innehas med bostadsratt ar forverkad och féreningen &r séledes berattigad att saga upp
bostadsrattshavaren till avflyttning, om lagenheten utan styrelsens tillstand upplates i andra hand.

Overlatelse

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras, efter beslut av styrelsen, en overlatelseavgift pa 2,5 % av gallande
basbelopp. Eventuell pantsattningsavgift debiteras kdparen med 1 % av gallande basbelopp.

Samtliga dessa avgifter handlaggs av Visma Services AB.
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Styrelse, revisorer, valberedning och évriga funktioner

Enligt foreningens stadgar ska styrelsen besta av lagst tre och hogst sju ledamoter med minst en och
hogst tre suppleanter. Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstamma (2014-05-08) och darpa
pafoliande styrelsekonstituering haft foljande sammansattning:

Stevan Ristic Ordférande
Ingrid Rénnstrém Ledamot
Martina Persson Ledamot
Johannes Fritzin Suppleant

- Foreningens firma tecknas av styrelsen
- Styrelsen har under aret hallit 6 st. protokollférda sammantraden.

Revisorer och revisorsuppleanter
Fredrik Andersson
Ajeku Revisionsbyra

Valberedning
Johanna Blomberg
Thomas Haraldsson

Féreningens ekonomi

Arsavgifter
Arsavgifterna har varit oférandrade under 2014.

Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift har erlagts med det lagsta av vardet 1 217 kr per lagenhet eller 0,3 % av

fastighetens taxeringsvarde pé bostader samt fastighetsskatt 1 % péa taxeringsvardet for lokaler.
Taxeringsvardena framgér av not 4.

Budget for nasta ar
Styrelsen planerar inte for nagon avgiftshdjning under 2015. Budgeten visar pa ett resultat pa 1 827
kronor varav minst 89 000 kr skall enligt stadgarna avséttas till fond for yttre underhall.

Ekonomisk forvaltning
Avtal om ekonomisk forvaltning finns tecknat med Visma Services AB.

Visentliga hidndelser under och efter verksamhetsaret
Planerat underhall av tak och fasad.
Stamspolning har utforis.

Medlemsinformation

2014-12-31 2013-12-31
Vid rakenskapsarets borjan 25 23
Tillkommande medlemmar 1 -2
Avgaende medlemmar -2 -
Summa 24 21

Aft antalet medlemmar &r fler an antalet bostadsrétter beror pa att en del bostadsratter har fler an en
agare och varje agare ar medlem i féreningen.

Samtliga bostadsratter i féreningen var vid arets utgang upplatna.
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Flerarsoversikt

2014-12-31 2013-12-31 2012-12-31 2011-12-31
Nettoomsattning, tkr 895 895 904 948
Resultat efter finansiella poster, tkr 95 93 52 29
Soliditet % 99 99 91 90
Underhalisfond, tkr -158 478 443 408
Taxeringsvarde, tkr 23 000 23 000 20 400 20400

Definitioner av nyckeltal framgar av tillaggsupplysningar

Férslag till resultatdisposition

Belopp i kr
Till féreningsstédmmans forfogande star foljande medel
balanserat resultat 329 941
arets resultat 94 131
Totalt 424 072
Styrelsen féreslar att medlen behandlas s att
reserveras till fond for yttre underhall 159 000
i ny rakning éverfors 265 072
Totalt 424 072

Foreningens resultat och stallning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med
tillaggsupplysningar.

Korrigeringar som avser 2013 har gjorts under 2014, dérav en differens mellan arets resultat i
resultatréakningen och i resultatdispositionen.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2014-01-01- 2013-01-01-
2014-12-31 2013-12-31
Rérelseintikter, lagerférindringar m.m.
Nettoomsattning 1 894 676 894 888
Ovriga rorelseintakter 1453 -
Summa rorelseintikter, lagerférandring m.m. 896 129 894 888
Rérelsekostnader
Fastighetskostnader 2 -533 154 -567 814
Ovriga externa kostnader -79 036 -22 731
Personalkostnader 3 -26 284 -31 195
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstiligangar 4,5 -163 975 -163 975
Summa rorelsekostnad -802 449 -785 715
Rérelseresultat 93 680 109173
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 1008 8 150
Rantekostnader och liknande resultatposter -95 -23 858
Summa finansiella poster 913 -15708
Resultat efter finansiella poster 94 593 93 465
Resultat fére skatt 94 593 93 465
Arets resuitat 94 593 93 465
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Balansrdkning
Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 4 14 783 574 14 940 468
Inventarier, verktyg och installationer 5 6 491 13573
Summa materiella anlaggningstillgangar 14 790 065 14 954 041
Summa anldggningstiligangar 14 790 065 14 954 041
Omsittningstiligdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 992 1318
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 20 998 16 601
Summa kortfristiga fordringar 21990 17 919
Kassa och bank

Kassa och bank 1150 226 854 492
Summa Kassa och bank 1150 226 854 492
Summa omsittningstillgangar 1172 216 872 411

SUMMA TILLGANGAR 15 962 281 15 826 452
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Balansrdkning

Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 6
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 12 185 420 12 185 420
Upplatelseavgift 3346 559 2675 158
Fond for ytire underhall -1568 057 478 344
Summa bundet eget kapital 15 373 922 15 338 922
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 329 941 271478
Arets resultat 94 131 93 464
Summa fritt eget kapital 424 072 364 942
Summa eget kapital 15 797 994 15 703 864
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 36672 4 886
Skatteskulder - 1715
Ovriga skulder - 18 426
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 127 615 97 561
Summa kortfristiga skulder 164 287 122 588
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 15 962 281 15 826 452
Stillda panter och sdkerheter
Stéllda sédkerheter

2014-12-31 2013-12-31
Summa stillda sakerheter - -
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Kassaflodesanalys

2014-01-01- 2013-01-01-
Belopp i kr 2014-12-31 2013-12-31
Den l6pande verksamheten
Resultat fore finansiella poster 93680 109 172
Erhallna rantor 1008 8 150
Erlagda rantor -95 -23 858
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m m 163 513 -286 025

258 106 -192 561

Kassafléde fran den 16pande verksamheten fére 258 106 -192 561
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran férandringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av kortfristiga fordringar -4 070 -17 918
Okning(+)/Minskning (-) av kortfristiga skulder 41 697 -90 611
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 295733 -301 090
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten - -
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder - -1 383 700
Kassafléde fran finansieringsverksamheten - -1 383 700
Arets kassafiéde 295733 -1 684 790
Likvida medel vid arets bérjan 854 493 2 539 283
Likvida medel vid arets slut 1150 226 854 493
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Tillaggsupplysningar

Belopp i kr om inget annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning
i mindre ekonomiska féreningar.

Arsredovisningen uppréttas for férsta gangen i enlighet med BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre
ekonomiska féreningar, vilket kan innebara en bristande jamforbarhet mellan rakenskapséret och det
narmaste foregaende rakenskapsaret.

Definition av nyckeltal
Lan per kvm bostadsyta Bokford laneskuld i férhéllande till bostadsarea enligt taxeringsbesked
Genomsnittlig skuldranta Bokférd réntekostnad i férhallande till genomsnittliga fastighetslan

Avskrivningar
Avskrivningar enligt plan baserat pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beraknat restvérde.
Avskrivningar sker linjart 6ver tillgdngens beraknade livslangd. Mark &r ej foremal for avskrivning.

Anléggningstillgangar Ar
Byggnader 100
Renovering 15

Inventarier 5
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2014-01-01- 2013-01-01-

2014-12-31 2013-12-31
Hyror lokal 1680 -
Arsavgifter 892 876 894 888
Kravavgift 120 -
Summa 894 676 894 888
Not 2 Fastighetskostnader

2014-01-01- 2013-01-01-

2014-12-31 2013-12-31
Fastighetsskétsel 48 457 64 788
Stad 3125 -
Ovriga fastighetskostnader 7 847 4 865
Reparationer 18 2569 87 015
Reparation hissar 44 611 -
Serviceavtal 6 919 -
El 67 807 36 754
Fjarrvarme 189 637 220 166
Vatten 30013 44 571
Soph&mtning 24 041 18 891
Fastighetsforsakring 23 549 22 611
Bredband 34 651 33 660
Kabel-Tv 12 334 12 713
Fastighetsskatt 21904 21780
Summa 533 154 567 814
Not3 Personalkostnader
Léner och andra erséttnignar samt sociala kostnader,
inklusive pensionskostnader

2014-01-01- 2013-01-01-

2014-12-31 2013-12-31
Arvoden och andra ersattningar: 20 000 24 000
Totala léner och ersattningar 20 000 24 000
Sociala avgifter enligt lag och avtal 6284 7 195
Totala arvoden och erséftningar,
pensionskostnader och sociala avgifter 26 284 31195



Brf Josefinas Hérna
769606-4158

Not 4 Byggnader och mark

10(12)

2014-12-31 2013-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
- Vid arets bérjan \ 16 888 582 16 888 582
16 888 582 16 888 582
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
- Vid arets borjan -1948 114 -1791 220
- Arets avskrivning enligt plan -1566 894 -156 894
-2 105 008 -1 948 114
Utgaende redovisat virde pa byggnad och mark 14783 574 14 940 468
Taxeringsvérde 2014-12-31 2013-12-31
Fastighetsbeteckningar
Taxeringsvarde byggnad: 13 200 000 13 200 000
Taxeringsvarde mark: 9 800 000 9 800 000
23 000 000 23 000 000
Taxeringsvérdet dr uppdelat enligt féljande
Bostader: 23 000 000 23 000 000
Not 5 Inventarier, verktyg och installationer
2014-12-31 2013-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
- Vid arets borjan 35 406 35 406
Utgaende anskaffningsvarde 35406 35 406
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
- Vid arets borjan -21 833 -14 752
- Arets avskrivning enligt plan -7 082 -7 081
Utgdende avskrivningar enligt plan -28 915 -21 833
Utgaende redovisat virde 6 491 13 573
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Fond
Medlems- Upplatelse- Ovriga fér yttre Balanserat Arets

insatser avgift fonder underhdll resultat resultat Totalt
Arets féréndringar
av eget kapital i tkr
Belopp vid 12 185 0 2675 478 271 93 15704
arets ingang
Korrigeringar av eget kapital
Upplatelseavgift 3 347 -2 675 -671
Resultatdisposition
enl. féreningsstamman
Reservering till 35 35
fond for
yttre underhall
Balanseras i 59 -93 -35
ny rakning
Arets resultat 94 94
Belopp vid 12 185 3 347 - -158 330 94 15798

arets utgang
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Underskrifter
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Ordlista

Anléggningstillgdngar

Avskrivningar

Balansrakning
Forvaltningsberittelse
Inre reparationsfond
Inre underhéll

Insats

Insatshdjning

Kapitaltillskott

Korfristiga skulder

Likviditet

Léngfristiga skulder
Motion
Omsiéttningstillgéngar
Pantséttning

Resultatrakning

Soliditet
Stéllda panter

Underhélisfond

Upplupna intdkter
Upplupna kostnader

Upplételse

Upplatelseavgift

Uppléatelseavtal
Arsavgift

Arsstimma

Tillgéngar i foreningen som #r avsedda for lngvarigt bruk.

Den kostnad som motsvarar virdeminskning p4 bl a foreningens byggnad och inventarier.
Kostnaden fordelas pa flera ar.

Finns med i &rsredovisningen och visar p8 freningens tillgdngar, skulder och eget kapital,
Del av arsredovisning som aterger styrelsens redovisning av versamheten i text.
Pengar som finns innestdende hos foreningen for att anvindas till underhll av ligenheten.

Den skyldighet som en bostadsréttshavare har att skota underhallet av sin ligenhet.

Den kapitalinsats den forsta dgaren till en bostadsriitt gjorde nir bostadssitten var ny och skulle
kopas for {orsta gingen.

Beslut pa foreningsstdmma att medlemmarna ska skjuta till mer pengar. Se kapitaltillskott.

Inbetalning av mer insatser for att foreningen ska kunna avbetala p4 I4n eller reparera huset. Kan
ocksé vara del av de amorteringar som fSreningen gjort under den tid man gt bostadsritten.
Tillskottet kan i allménhet anvindas for att minska reavinstskatten. Se insatshojning.

Skulder som ska regleras inom ett 4r.

Miétt pa den kortsiktiga betalningsformégan, det vill siga hur mycket pengar foreningar har i
framfor allt kassan, pa bank och postgiro.

Skulder som ska regleras efter ett 3r.
Forslag som medlemmar vill att den arliga foreningsstdmman skall besluta orm.
Andra tiligéngar &n anldggningstiligdngar, det vill siga for kortvarigt bruk.

Att lamna egendom (bostadsritt) som pant till sakerhet for exempelvis 18n.

Finns intagen i drsredovisningen och visar hur foreningens intikter och kostnader ser ut och om
foreningen gétt med vinst eller forlust.

Ett métt pa den 1angsiktiga betalningsformagan.

Pantbrev/fastighetsinteckningar som limnats som sikerhet for erhallna 14n.
Fond som foreningen gor avsittning till varje 4r, oftast enligt stadgarna. Innehaller ej likvida
medel.

Intdkter som tillhor rikenskapsaret men ej erhéllits per bokslutsdag.

Kostnader som tillhor rakenskapséret men faktura ej erhallits per bokslutsdag,.

Den handling man gor nér bostadsritt tillskapas forsta gdngen vid ombildning och nyproduktion,
se dven upplételseavtal.

Extra kapitalinsats som kan begéras av forening da exempelvis en hyresriit konverteras till
bostadsritt. Féreningen vill d& ha mer betalt 4n vad de ursprangliga kbparna var tvungna att
betala. Kan séigas vara mellanskillnaden mellan marknadspris och insats

Det avtal som ingds mellan forening och képare d3 en bostadsritt tillskapas och képs forsta
gangen.
Den avgift som en bostadsrittshavare betalar till foreningen for att ticka foreningens olika

kostnader. Avgiften betalas vanligtvis uppdelad per ménad.

Det arliga méte varje forening méste ha for att ta stillning till det gangna rikenskapsaret. P4
métet behandlas och godkanns rikenskaperna, beslutas om ansvarsfrihet, genomfdrs olika val
samt fattas beslut dver olika f&rslag.
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Revisionsberattelse

Till féreningsstimman i Brf Josefinas Horna, 769606-4158

Jag har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelseforvaltning i Brf Josefinas
Horna for rakenskapsaret 2014. Det dr styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna
och forvaltningen och for att arsredovisningslagen tillimpats vid upprittandet av
arsredovisningen. Mitt ansvar dr att uttala mig om arsredovisningen och forvaltningen pa
grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag planerat
och genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sdkerhet forsakrat mig om att
arsredovisningen inte innehaller védsentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen for belopp och annan information i rdkenskapshandlingarna. I en revision
ingdr ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsetillimpning av dem samt att
bedoma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nar de upprittat
arsredovisningen samt att utvardera den samlade informationen i drsredovisningen. Som
underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat visentliga beslut, atgarder och
forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot &r
ersattningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat
satt handlat i strid mot lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for mina uttalanden
nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rittvisande
bild av féreningens resultat och stdllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med drsredovisningslagens 6vriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansriakningen for
foreningen, disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamaéter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Malmé den 30 april 2015
/
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Fredrik Andersson
Revisor



