STADGAR FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN
Josefina Park

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

1§

Féreningens firma 4r Bostadsrattsforeningen Josefina Park.

Foreningen har till &ndamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att 1
foreningens hus upplata bostéder och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan
tidsbegransning. Medlems rétt 1 foreningen pa grund av sadan upplatelse kallat
bostadsratt. Medlem som innehar sddan bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Styrelsen har sitt site 1 Malmo.

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

2§

Ett avtal om 6verlatelse av bostadsriatt genom kop skall uppréttas skriftligen och skrivas
under av séljaren och képaren. I avtalet skall den ldgenhet som 6verlatelsen avser samt
kopeskillingen anges. Motsvarande skall gélla vid byte eller gava. Bestyrkt avskrift av
overlatelseavtalet skall tillstdllas styrelsen.

3§

Nar en bostadsratt éverlats till en ny innehavare, far denna utéva bostadsratten och
flytta in 1 lagenheten endast om han har antagits till medlem i féreningen, Forvarvare av
bostadsratt skall anséka om medlemskap i bostadsréattsforeningen pa sitt styrelsen
bestdmmer.

4§

Bostadsratt upplats skriftligen och far endast upplatas at medlem i féreningen.
Upplatelsehandling skall ange parternas namn, den ldgenhet upplatelsen avser samt det
belopp som skall betalas som insats och arsavgift. Om upplatelseavgift skall uttas skall
dven den anges.

5§

Medlemskap i féreningen kan beviljas fysisk person som 6vertar bostadsratt i
foreningens hus. Den som en bostadsritt har 6vergétt till fir inte viagras medlemskap i
foreningen om foreningen skéligen bor godta forvarvaren som bostadsrattsinnehavare.
Om det kan antas att forvarvaren for egen del inte permanent skall bosatta sig i
bostadsldgenheten har féreningen ratt att vigra medlemskap. Den som, Ilar forvarvat en
andel i bostadsratt far vagras- medlemskap i féraningen om inte bostadsritten efter
férvarvet innehas av. makar eller sidana sambor pa vilken lagen (1987:232) om sambors
gemensamma hem skall tillimpat.

Styrelsen skall snarast, inom en manad fran det att skriftlig ansékan om medlemskap
kom in till féreningen, avgora fragan om medlemskap.

En overlatelse ar ogiltig om den som en bostadsratt 6verlatits till inte antas som medlem
1 féreningen.



6§

Medlem far inte uteslutas, med vissa undantag for forverkande i 19-22 §§, eller uttrada
ur féoreningen sa ldnge han innehar bostadsratt. Anmélan om uttridde ur féreningen skall
goras skriftligen och handlingen skall vara férsedd med medlemmens bevittnade
namnunderskrift.

78§

Dodsbo efter avliden bostadsréattshavare far utéva bostadsratten. Efter ett ar fran
doédsfallet far foreningen dock anmana dédsboet att inom sex ménader visa att
bostadsratten ingatt 1 bodelning eller arvsskifte med anledning av bostadsrattshavarens
dod eller att ndgon, som inte far véagras intrdde i féreningen, forviarvat bostadsratten och
sokt medlemskap. Om den tid som angivits i anmaningen inte iakttas far bostadsratten
tvangsforsiljas for dodsboets rakning.

8§

Om en bostadsratt 6vergatt genom bodelning, arv, testamente eller liknade férvarv och
forvarvaren inte antagits som medlem, far féreningen anmana innehavaren att inom sex
manader fran anmaningen visa att ndgon som inte far véagras intriade i foreningen
forvarvat bostadsratten och s6kt medlemskap. Iakttas inte tid som angivits 1
anmaningen far bostadsratten tvangsforsiljas for forvarvarens riakning

9§

De ldagenheter som vid foreningen bildande inte ingar i féreningen utan uthyres av denna
skall vid uppségning tillfalla foreningen for forséljning. En ldgenhet som uthyres av
foreningen kan inte tillfalla hyresgédstens dodsbo.

10§

De lokaler som av foreningen uthyres till juridisk person skall vid uppséagning tillfalla
foreningen for fortsatt uthyrning eller ombildning till bostadsritt. Detsamma géller om
den juridiska personen upploses genom konkurs eller liknande forfarande.

INSATS OCR AVGIFTER M.M.

11§
Insats, arsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift faststalls av styrelsen. Andring
av insatsen skall alltid beslutas av féreningsstimman.

Foreningens kostnader finansieras genom att bostadsrattshavarna betalar arsavgift till
foreningen. Arsavgifterna fordelas pa bostadsrattslagenheterna i forhallande till
lagenheternas andelstal och erlaggs pa tider som styrelsen bestammer.

Féreningen har genom styrelsen réitt att ta ut en andrahandsupplatelseavgift om
maximalt 10% av ett prisbasbelopp per ar av personer som under aret avser att upplata
sin lagenhet i andra hand.

For bostadsratt skall erlaggas arsavgift till bestridande av foreningens kostnader for den
I6pande verksamheten samt for de 1 46 § angivna avsittningarna.

Styrelsen kan besluta att i arsavgiften ingdende erséttning fér viarme och varmvatten,
renhéallning, konsumtionsvatten och elektrisk strom, skéll erlaggas efter forbrukning
eller yta.

Upplatelseavgift, 6verlatelseavgift och pantsiattningsavgift far tas ut efter beslut av
styrelsen. 6verlatelseavgiften far uppga till htigst:2,5% och pantsittningsavgiften till
hégst 1% av pris-basbeloppet enligt lagen (1962:381) om allmén forsikring som géller vid
tidpunkten for ansokan om medlemskap respektive tidpunkten for underrattelse om
pantsattning.



Overlatelseavgiften betalas av forvdrvaren och pantsittningsavgift betalas av
pantsattaren.

Avgifterna skall betalas pa det satt styrelsen bestdmmer. Om inte avgifterna betalas 1
ritt tid utgar dréjsméalsridnta enligt réntelagen (1975:635) pa do obetalda avgiften fran
forfallodagen till dess till betalning sker samt paminnelseavgift enligt férordning om
ersattning for inkassokostnader m.m.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

12§

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad halla lagenheten 1 gott skick och svara fore
lagenhetens samtliga funktioner. Bostadsrittshavaren svarar for det l1opande och
periodiska underhallet utom vad avser reparation av stamledningar for avlopp, viarme,
gas, el och vatten som féreningen forsett ligenheten med.

Bostadsrattshavarens ansvar for lagenhetens underhall omfattar sdlunda bland annat

e egna installationer

e rummens vaggar, tak och golv med underliggande fuktisolerande skikt

e inredning och utrustning i kok, badrum och 6vriga rum och utrymmen
tillhérande ldgenheten.

e ledningar och 6vriga installationer for avlopp, virme, gas., el och vatten till de
delar dessa inte 4r stamledningar.

e golvbrunnar, svagstromsanldggningar, malning av vattenfyllda radiatorer och
stamledningar, elledningar fran ldagenhetens undercentral och till elsystemet
horande utrustning inklusive undercentral, ventilationsanordningar, 'eldstidder
med tillhérande rokgangar, dérrar, glas och bagar i fonster, dock ej-méalning av
yttersidor av dorrar och fonster till l1igenheten horande mark.

Bostadsrattshavaren svarar for reparation med anledning av vattenlednings- eller
brandskada endast om skadan uppkommit genom eget vallande eller genom vardsloshet
eller forsummelse av ndgon som tillhér hans hushall eller som géstar honom eller nagon
annan som han inrymt i lagenheten eller som dar utfér arbete for hans riakning. I fraga
om brandskada som bostadsrattshavaren sjalv inte vallat galler vad som sagts endastom
bostadsrattshavaren brustit 1 den omsorg eller tillsyn som han bort iaktta.

Bostadsréattshavaren skall for sin bostadsréatt inneha en under hela boendetiden géllande
hem forsidkring som técker de skador som kan uppkomma i den egna bostadsréitten samt
eventuella foljdskador i de andra av husets befintliga bostader eller i foreningens
fastighet i1 6vrigt. Detta géller 4ven f6r foreningens hyresgéster.

13§

Foreningsstimman kan i samband med gemensam sam underhallsatgard besluta om
reparation och byte av inredning och utrustning avseende de delar av ldagenheten som
medlemmen svarar for. Detta géller dven for de lagenheter och lokaler som hyres av
féreningen.

14§

Bostadsrattshavaren far foreta forandringar 1 lagenheten. Vasentlig forandringar far
dock foretas endast efter tillstand av styrelsen och under forutsattning att fordndringen
inte medfér men for féreningen eller annan medlem.

15§
Bostadsrattshavaren ar skyldig att ndr han anvinder ldgenheten och andra-delar av
fastigheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom



fastigheten och rétta sig efter de sdrskilda regler som féreningen meddelar i
6verensstimmelse med ortens sed. Bostadsriattshavaren skall halla noggrann tillsyn 6ver
att detta ocksa iakttas av den som hor till hans hushall eller gidstar honom eller av nagon
annan som han inrymt i ldgenheten eller som dar utfor arbete for hans rakning. Féremal
som enligt vad bostadsrattshavaren vet ar eller med skél kan misstéankas vara behéftat
med ohyra far inte foras in 1 ldgenheten.

16 §

Foretradare for bostadsréattsforeningen har ratt att fa& komma in i lagenheten nér det
behovs for tillsyn eller for att utféra arbete som féreningen svarar for. Nar bostadsratten
skall sédljas genom tvangsforsiljning, dr bostadsrattshavaren skyldig att lata visa
lagenheten pa lamplig tid.

Om bostadsrattshavaren inte lamnar foreningen tilltrade till lagenheten, nir féreningen
har ratt till det, kan styrelsen anséka om handrickning.

Ovanstaende giller aven for de lagenheter och lokaler som hyres av féreningen.

17§

En bostadsrattsinnehavare far upplata sin lagenhet i andra hand till annan for
sjalvstandigt brukande om skél foreligger, och styrelsen ger sitt skriftliga samtycke.
Styrelsens samtycke begriansas till maximalt ett ar i taget, varefter ny ansokan
uppmanas. Bostadsrittsinnehavaren skall 1 den skriftlig ansokan till styrelsen ange skal
for upplatelse, samt namn pa den/de personer som lagenheten upplats till. Vidare skall
tiden for upplatelse definieras. Bostadsrattsinnehavaren maste ocksa informera sina
hyresgister om féreningens stadgar och ordningsregler. Bostadsréittsinnehavaren
anmodas dven att ange hur han/ hon 4r antraffbar undertiden lagenheten ar upplaten i
andra hand. I samband med andrahandsupplatelse, har bostadsréattsféreningen genom
styrelsen ritt att ta upp en avgift for andrahandsupplatelse.

18 §
Bostadsrattshavaren far inte anvanda lagenheten for nagot annat andamal an det
avsedda.

19§
Nyttjanderatten till en ldgenhet som innehas med bostadsrétt kan 1 enlighet med
bostadsrattslagens bestimmelser forverkas bland annat om:

1. bostadsrattshavaren dréjer med att betala arsavgift,

2. lagenheten utan samtycke upplats i andra hand,

3. bostadsriattshavaren inrymmer utomstdende personer till men for férening eller
medlem,

4. ldgenheten anvénds fér annat dndamaél &n det avsedda,

5. bostadsrattshavaren eller den, som ldgenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsloshet dr vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller
bostadsrattshavaren, genom att inte utan oskéaligt dr6jsmal underratta styrelsen
om att det finns ohyra 1 ldgenheten, bidrar till att ohyran sprids i fastigheten,

6. Dbostadsrattshavaren inte iakttar sundhet, ordning och skick inom fastigheten
eller rattar sig efter de sarskilda ordningsregler som féreningen meddelar,

7. bostadsriattshavaren inte lamnar tilltrade till lagenheten och han inte kan visa
giltig ursékt for detta,

8. Dbostadsdittshavaren inte, fullgér annan skyldighet och det méste anses vara av
synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgors,

9. lagenheten helt eller till vasentlig del anvéands for naringsverksamhet eller:
diarmed likartad verksamhet, vilken utgor eller i vilken till en inte ovésentlig del
ingar brottsligt forfarande eller for tillfallig sexuella forbindelser mot ersédttning..



Nyttjanderitten ar inte forverkad om det som ligger bostadsriattshavaren till last 4r av
ringa betydelse.

For foreningens hyresgéster géller de forverkandegrunder som foljer av 12 kapitlet
Jordabalken (1971: 1209).

20 §

Bostadsrittslagen innehaller bestammelser om att bostadsréattsféreningen 1 vissa fall
skall anmoda bostadsréittshavaren att vidta réttelse innan foreningen har ratt att sidga
upp bostadsriatten. Sker rattelse kan bostadsriattshavaren inte skiljas fran ldgenheten.
For foreningens hyresgister giller de regler som foljer av 12 kapitlet Jordabalken (1971:
1209).

21§
Om foéreningen sidger upp bostadséttshavaren till avflyttning har foreningen réatt till
ersittning for skada. Samma géller for foreningens hyresgéster.

22 §

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran lagenheten till f61jd av uppsédgning skall
bostadsréitten tvangsforsaljas. Forsédljningen far dock ansta till dess att sadana brister
som bostadsriattshavaren svara for blivit atgardade. Samma géller for féreningens
hyresgéaster.

STYRELSEN

23 §
Styrelsen bestar av minst tre och hogst fem ledaméter med minst en och hogst tre
suppleanter.

Styrelseledamdter och suppleanter viljs av foreningsstimman for hogst tva ar.

Till styrelseledamot och suppleant kan forutom medlem véiljas dven make eller sambo till
medlem samt narstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen.

Valbar ar endast den som &r bosatt 1 foreningens fastighet.

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktionérer. Féreningens firma tecknas
och foretrads, forutom av styrelsen, pa det sétt styrelsen bestimmer.

Ledamoéterna i styrelsen far inte, forutom i sarskilda fall, bytas ut samtidigt.

24§
Det &ligger styrelsen

e att avge redovisning for forvaltningen av féreningens angelédgenheter genom att
avlamna arsredovisning som skall innehélla berattelse om verksamheten under
dret, forvaltningsberittelse, samt redogorelse for foreningens intédkter och
kostnader under aret, resultatriakning, och for stdllningen riakenskapsarets
utgang, balansrikning

e att uppréatta budget och faststélla arsavgifter for det kommande rakenskapsaret
e att minst en gang arligen, innan arsredovisningen avges, besiktiga féreningens

hus samt “inventera 6vriga tillgdngar och 1 férvaltningsberéttelsen, redovisa vid
besiktningen och inventeringen gjorda iakttagelse av sédrskild betydelse samt,



e Att minst sex veckor fore den foreningsstamma, pa vilken arsredovisning och
revisionsberéttelsen skall framliggas, till revisorn ldmna arsredovisningen for
det forflutna rakenskapséret.

25§
Vid styrelsens sammantréaden skall det foras protokoll, som justeras av ordféranden och
den ytterligare ledamot som styrelsen utser.

26 §

Styrelsen ar beslutsfér nir antalet ndrvarande ledamoéter vid sammantradet 6verstiger
héalften av samtliga ledaméter. Som styrelsens beslut giller den mening for vilken mer édn
halften av de narvarande rostat eller vid lika rostetal den mening som bitrads av
ordféranden. For giltigt beslut narfor beslutsférhet minsta antalet ledamoter ar
narvarande erfordras enhéallighet.

27 §

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstdmande bemyndigande avhénda
foreningen dess fasta egendom eller tomtrétt och inte heller riva eller foreta visentlig
till- eller ombyggnadsatgéirder av sddan egendom.

28 §

Styrelsen skall 1 enlighet med bostadslagens bestammelser féra medlems- och
lagenhetsférteckning. Denna forteckning skall innehalla namn pa medlemmar, vilken
lagenhet det avser, dgandeférhallanden och tidpunkt for medlems in och uttridde ur
foreningen. Den som 6nskar har ratt att pa begiran fa ta del av medlemsuppgifterna i
form av en aktuell utskrift.

RAKENSKAPER OCH REVISION

29 §

Foreningens riakenskapsar omfattar kalenderar. Senast sex veckor fore ordinarie
foreningsstimma skall styrelsen till revisorerna avldmna férvaltningsberittelse,
resultatridkning och balansrékning.

30§

Revisorerna skall vara minst en och hogst tvdA med minst en och hogst tva suppleanter.
_Revisorer och revisorssuppleanter viljs pa féoreningsstdmma for tiden fran ordinarie
foreningsstdmma fram till nasta ordinarie féreningsstdmma. Av revisorerna, vilka inte
skall vara medlemmar, skall minst en vara auktoriserad eller godkénd.

31§
Det aligger revisorn att verkstéilla revision av féreningens arsredovisning jimte
réakenskaper och styrelsens forvaltning.

32 §

Revisorerna skall avge revisionsberattelse senast tre veckor innan féreningsstdmman.

33§

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens férklaring 6ver
vad revisorerna gjorda anmarkningar skall héllas tillgdngliga fér medlemmarna minst
tva veckor fore foreningsstdmman.



FORENINGSSTAMMAN

34§
Ordinarie foreningsstimma skall hallas arligen tidigast 1 mars och senast fére juni
manads utgang.

Styrelsen kallar till foreningsstamma. Kallelse till ordinarie stimma och extrastdmma
far ske tidigast 6 veckor fore och senast tva veckor fore stdimmodag. Kallelse sker genom
anslag pa lamplig plats inom foéreningens fastighet. Skriftlig kallelse ska enligt lag i vissa
fall sédndas till varje medlem vars adress ar kédnd for bostadsréattsforeningen.
Bostadsrattsforeningen far, da skriftlig kallelse eller da andra skriftliga meddelanden
kréavs, anvéanda elektroniska hjdalpmedel sdsom angives 1 lag, till exempel e-post. Ett
undertecknat protokoll fran féreningsstimman skall distribueras till alla
foreningsmedlemmar senast 3 veckor efter stimman.

35§
Medlem som 6nskar lamna forslag till stimma skall anméla detta senast 31 januari eller
inom den senare tidpunkt styrelsen kan komma att bestdmma.

36§

Extra foreningsstdmma skall hallas nér styrelsen eller revisor finner skal till det eller
nir minst tre av samtliga rostberéttigade skriftligen begér det hos styrelsen med
angivande av drende som 6nskas behandlat pd stamvan.

37§
Pa ordinarie féreningsstamma skall forekomma:
1)  Oppnande
2)  Godkénnande av dagordningen
3)  Val av stimmoordférande
4)  Anmilan av stimmoordférandens val av protokollférare
5)  Val av tv4 justeringsmin tillika rostriknare
6) Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
7)  Faststdllande av rostlingd
8)  Foredragning av styrelsens arsredovisning
9) Foredragning av revisorns berittelse
10) Beslut om faststdllande av resultat- och balansrékning
11) Beslut om resultatdisposition
12) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna
13) Beslut om arvoden &t styrelseledaméter och revisorer for nastkommande
verksamhetsar
14) Val av styrelseledaméter och suppleanter
15) Val av revisorer och revisorssuppleant
16) Val av valberedning
17) Av styrelsen till stimman hinskjutna frdgor samt av féoreningsmedlem anmélt
drende
18) Eventuella 6vriga fragor, vilka angivits i kallelsen
19) Avslutande

Pa extra stamma skall forekomma endast de drenden, for vilka Stamman utlysts och
vilka angivits 1 kallelsen till densamma.

38§

Kallelse till féreningsstimman skall innehalla uppgift om vilka drenden som skall
behandlas pa stimman. Kallelse skall utfardas personligt till samtliga medlemmar
genom utdelning i1 brevladorna senast tva veckor fére ordinarie och en vecka fore extra

foreningsstamma, dock tidigast fyra veckor fore stimman. Aven foreningens hyresgéster
skall kallas.



39 §

I fraga om protokollets innehall géller

a. att rostlangden skall tas in eller bildggas protokollet,

b. att staimmans beslut skall féras in i1 protokollet samt

c. om omrostning skett att resultatet skall anges 1 protokollet.

40§

Vid féreningsstimma har, varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar
bostadsriatt gemensamt har de dock tillsammans endast en rost. Rostratt har endast den
medlem som fullgjort sina dtaganden mot foreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.
Hyresgaster har inte rostratt.

41§

Medlem far utéva sin rostriatt genom ombud. Ombud far annan medlem, make, sambo
eller narstaende som varaktigt sammanbor med medlemmen samt anhoériga enligt den
legala arvsordningen i 2 kapitlet 1-4 §§ Arvdabalken (1981:359) vara. Ombud fér inte
foretrada mer 4n en medlem. Ombudet skall férete en skriftlig, dagtecknad fullmakt.
Fullmakten géller hogst ett ar fran utfardandet.

Medlem far pa féreningsstiamma medfora hogst ett bitrade. Endast medlems make,
sambo, annan nirstdende eller annan medlem far vara bitrade.

42 §

Foreningsstimmans beslut utgors av den mening som fatt mer 4n hélften av de angivna
roster eller vid lika rostetal den mening som ordféranden bitrdder. Omrostning sker
Oppet om inte ndrvarande rostberittigad begar sluten omroéstning. Vid val anses den vald
som fatt flest roster. Vid lika rostetal avgors valet genom lottning om inte annat beslutas
av stimman innan valet férrattas.

For vissa beslut erfordras sirskild majoritet enligt 9 kapitlet Bostadsrattslagen
(1991:614).

43§
Vid ordinarie féoreningsstdmma utses valberedning for tiden intill dess nésta ordinarie
foreningsstdmman hallits.

44§

Protokoll fran foreningsstimman skall hallas tillgdngligt for medlemmarna senast tre
veckor efter stimman.

MEDDELANDEN TILL MEDLEMARNA
45§
Meddelanden delges genom utdelning. Detta géller 4ven for hyresgéisterna.
FONDER
46 §
Inom féreningen skall bildas féljande fonder
- Fond tor yttre underhall

- Dispositionsfond

Till fonden for yttre underhall skall drligen avsittas ett belopp motsvarande minst 0,3%
av fastighetens taxeringsvirde.

Uppkommen vinst 1 foreningens verksamhet skall balanseras 1 ny rdakning.



UPPLOSNING, LIKVIDATION M.M.

47§

Om foéreningen upploses skall behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i forhallande
lagenheternas insatser. Om féreningen beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall
vinsten fordelas mellan medlemmarna 1 férhallande till lagenheternas arsavgifter for det
senaste rakenskapsaret.

OVRIGT

For fragor som inte regleras i dessa stadgar giller bostadsrattslagen, lagen om
ekonomiska foreningar samt 6vrig lagstiftning.

Ovanstaende stadgar har antagits vid féreningsstamma den 27 mars 2002.

Revision gillande: 11§, 17 §, 24§, 28 §, 29 §, 32 §, 33 §, 34 §, 37 § har beslutats vid
foreningsstimma den 6 maj 2018 samt vid extrastimma den 20 maj 2018.



