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Org Nr: 746000-5171

HSB Brf Jérven i Malmé

KALLELSE

Medlemmarna i HSB Bostadsrittsforening Jdrven i Malmo
kallas hirmed till ordinarie féreningsstimma torsdagen den 10 december 2020 kl. 18.30

Lokal: Stadionkyrkan, Stensjogatan 1 (Om mdjligt pga. COVID-19)

DAGORDNING

1. Foreningsstimmans 6ppnande
. Val av stimmoordftrande
. Anmilan av stimmoordftrandens val av protokollférare

. Godkidnnande av rostlangd

2
3
4
5. Fraga om nérvaroritt vid foreningsstdimman
6. Godkénnande av dagordning

7. Val av tva personer att jimte stimmoordforanden justera protokollet
8. Val av minst tvé rostriknare

9. Fraga om kallelse skett i behorig ordning

10. Genomgang av styrelsens arsredovisning

11. Genomgéng av revisorernas berittelse

12. Beslut om faststéllande av resultatrikning och balansréikning

13. Beslut i anledning av bostadsrittsforeningens vinst eller forlust enligt den faststillda
balansrikningen

14. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter

15. Beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska erséttningar for styrelsens
ledamdter, revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av
féreningsstdimman

16. Beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter
17. Val av styrelsens ordftrande, styrelseledaméter och suppleanter
18. Presentation av HSB-ledamot

19. Beslut om antal revisorer och suppleant
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R dmilighemar HSB Brf Jéirven i Malm
20. Val av revisor/er och suppleant
21. Beslut om antal ledamoter i valberedningen
22. Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande
23. Val av fullmiktige och ersittare samt ovriga representanter i HSB

24. Av styrelsen till foreningsstimman hénskjutna fragor och av medlemmar anmélda
drenden som angivits i kallelsen*

25. Foreningsstimmans avslutande

*Hir behandlas inkomna motioner

Efter stimman avslutats kommer information fran styrelsen och fragor besvaras. (Beroende
av formen for stimman)
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ARSREDOVISNING

HSB Brf Jarven i Malmo

Org nr 746000-5171

Styrelsen far hirmed avge redovisning for féreningens verksamhet under rékenskapséret
2019-09-01 — 2020-08-31

foreningens 60:e verksamhetsar

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till &ndamal att i bostadsrittsforeningens hus uppléta
bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan
tidsbegrinsning och didrmed frimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningens hus byggdes &r 1959 pa fastigheterna Knutstorp 1 och Knutstorp 6 som
foreningen innehar med tomtritt. Fastigheternas adress &ér Stadiongatan 55A-E och
Vendelsfridsgatan 6A-B i Malmd.

Bostadsrittsforeningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Foreningen har sitt séte i Malmo.

Fastigheten #r fullvirdesforsidkrad hos Lansforsikringar. I foreningens fastighetsforsdkring ingar
bostadsrittstilligg for foreningens ldgenheter.

Arsredovisningen ir uppriittad i SEK.

Foreningens lagenheter fordelar sig enligt foljande:

Rok Antal Yta m?
| 5 36,5

1 rum och kokvra 28 27

2 114 53-58

3 147 67-78,5
4 28 83-84,5
6 1 146
Lokaler, bostadsritt 1 64,5
Lokaler, hyresrétt 1 487
Lokal, foreningslokal 1 118,5
Parkeringsplatser 61

Total ligenbetsyta 20618 kvm

Total lokalyta 670 kvm.

Ligenheternas medelyta 63,8 kvm. &
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De senaste &ren har féreningen gjort foljande storre underhéllsatgérder och investeringar i
fastigheten:

Avloppsledningar relinades 2009

Virmecentralerna moderniserades 2013

Betongpelare 16-vaningarshuset reparerades, byggelementen omfogades och
impregnerades. Balkonger ommalade.

Dérrautomatik installerats i k#llarna Stadiongatan 55A-E.

Nodutrymningsskyltar har installerats i kéllare och pa vindar.

Entrépartierna har bytts ut.

Tryckhdjningspumpar utbytta.

Fasader Stadiongatan 55A-E omfogade 2016

Golv virmecentraler har epoxibelagts.

Nitburar cykelgarage utbytta mot gallerburar.

En foreningslokal har firdigstillts 2016.

Trapphusaggregaten i alla 7 trappuppgangarna har bytts ut och ett 6vervakningssystem
installerats som styr bade tilluft och franluft.

Utrymningslarmet vindar och killare har bytts ut mot ett moderna system med central
matning och 6vervakning.

Ombyggnation av ldgenheterna till 3-fas elforsdrjning slutford mars 2020. Vinden
Stadiongatan 55 klar 2020. Vind Vendelsfridsgatan aterstar.

Véra miljéhus har forsetts med automatisk brandslickningsutrustning.
Brandcellernas tillstand kontrollerade.

Miljohus, ventilationstrummor och avloppsledningar har forsetts med rattstopp. Fler
avlopp kommer att atgérdas.

Ventilationsaggregatet i dagverksamheten har bytts ut och ett tvitteri installerats.

Tre shuntventilgrupper med tillh6rande pumpar i véirmecentralerna har bytts ut och
automatisk avgasare tillforts for radiatorkretsen 16-vaningarshuset.

Expansionskir] for radiatorkretsen virmecentralen Stadiongatan 55 har ersatt gammalt
system

Takbeldggningen Stadiongatan 55 har lagts om 2019.

Ett Gym har fardigstéllts 2020.

Virmeregleringen Stadiongatan moderniserad, injustering dterstar. Klar vintern 20-21.
Total avloppsspolning genomford ZOZOW
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Foreningsstamma

Ordinarie féreningsstimma holls den 5 december 2019.
Nirvarande var 61 réstberéttigade medlemmar varav 1 fullmakt.

Styrelsen under verksamhetsaret

Ordforande Hans Carlsson

Vice ordftrande Tommy Roth

Sekreterare Christel Langebro
Studieorganisator Christel Langebro/Tommy Roth
Ledamot Leif Persson

Ledamot Fredrik Pettersson

Ledamot Pernilla Denker

Utsedd av HSB Lennarth Andersson

I tur att avgd vid kommande ordinarie f6reningsstdimma &r ledamoterna Tommy Roth och
Christel Langebro. Ersittning avgaende Pernilla Denker pa grund av flyttning och likasé
foreningsrevisor Ulla Seth-Pedersen. Styrelsen har under aret hallit 12 sammantrédden.

Firmatecknare tva i férening
Hans Carlsson, Tommy Roth, Christel Langebro och Leif Persson.

Revisorer

Anna-Lena Tuvesson, Ulla Seth-Pedersen och revisorssuppleant Hakan Jénsson samt revisor
fran BoRevision AB, vilken #r utsedd av HSB Riksforbund.

Valberedning
Hakan Wilhelmsson, Sven Svensson och Jonas Nilsson.

Representanter i HSB Malmo fullméktige
Hans Carlsson och Pernilla Denker. Suppleanter Christel Langebro och Leif Persson.

Vicevard
Christel Langebro, Leif Persson, Tommy Roth och Hans Carlsson.

Vasentliga handelser under ridkenskapsaret

Underhall och investeringar

Under aret har foreningen genomfort f6ljande storre underhéllsétgérder och investeringar:
Fiérdigstillt ombyggnaden till trefas i alla ligenheter och vinden Stadiongatan.
Solcellsanlidggning pa 9-vaningarshuset har fardigstillts.
Virmeregleringssystemet Stadiongatan utbytt. Injustering aterstar vintern 20-21.
Ett Gym har inréttats i gamla fastighetskontoret Lorensborgsgatan 14.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utférdes av styrelsen den 2020-10-17. Vid besiktningen
framkom endast smérre reparationsbehov. f){[fk
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Styrelsen uppdaterar arligen underhallsplanen. De nérmsta dren planerar styrelsen for foljande
storre atgérder:
e Ombyggnad till 3-fas vinden Vendelsfridsgatan. Nya elcentraler, nodbelysning och
vigguttag
e Terazzotrapporna skall slipas i likhet med Stadiongatan 55A.
e Efter elombyggnad och Terazzoslipning ses mélningen i trapphusen dver.
e Trapphusbelysningarna fortsitter att bytas mot LED-armaturer med nddbelysning
vartannat vaningsplan efter hand.
e Nitburar i gangar byts mot gallerburar.

Planerade atgérder ska finansieras med egna medel och genomfors allt eftersom medel finns.
Storre atgirder behover lanefinansieras men dnnu finns inget sidant behov.

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under 2020 till i genomsnitt 642 kr/m? bostadsldgenhetsyta.
Den for &r 2020/2021 upprittade budgeten visade ett htjningsbehov med 2 % pa grund av
indexhgjningar och styrelsen beslot att hoja arsavgifterna fran och med 2021-01-01.

Styrelsen anser att avgifterna i normalfallet ska hdjas lite varje ar for att undvika stora héjningar
enskilda é&r.

Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 31 500 000 kr.
Lanens storlek angivet som kr/kvm boyta dr 1528 kronor.
Réntekostnaden 388 837 kr angivet som kr/kvm boyta &dr 18,86 kronor.

Styrelsens intention &r att amortera ner skulderna for att ha béttre utrymme att finansiera
framtida underhallsbehov med nya lan. I syfte att begrénsa riskerna har foreningen bundit lanen
pé olika bindningstider. I samband med omldggning av 1an beaktas mdjligheten att delbetala
skulden.

Kommentarer till Arets resultat

Energikostnaden har stigit med hogre timspotpris, hdgre nitavgift och hogre energiskatt. Ovriga
kostnader dr indexreglerade och har stigit med ca 2%. Kassabehéllningen dr fortsatt stark och
ticker vil kommande behov.

Vasentliga forandringar i styrelsens sammanséttning
En ledamot, Pernilla Denker avgéar i och med stimman pa grund av flyttning.

Visentliga avtal

Nytt tomtrittsavtal har ingatts géillande fran 2020-01-01 enligt forhandsbeskedet i forra
arsredovisningen. Ny avgild &r 1 676 200 kr per ar. Omforhandlas till 2030

Nytt arrendeavtal for parkeringsplatserna pa Stadiongatan har ingatts for de ndrmaste 5 &ren.
Hyra per ar 35 340 kronor. Priset dr indexreglerat.

Ett avtal med E.ON avseende fjarrvirme har ingétts. Avtalet innebér att E.ON har totalansvaret
for drift och underhall av fjédrrvédrmen. ?W
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Vasentliga risker och osékerhetsfaktorer som féreningen star infor

Inga direkta osékerhetsfaktorer finns. Endast politiska beslut om energiskatter och eventuell
fastighetsskatt kan vara en risk for foreningens kostnader.

Forandringar i ndrmiljon som nu utreds kan paverka oss negativt. Dialog &r inledd och
foreningen deltar.

Medlemsinformation

Under aret har 43 lagenhetsoverlatelser skett. Av dessa var 36 forséljningar till ett pris/kvm om
25 247 kronor i genomsnitt. Sju Sverlatelser genom géva. Vid arets utgang hade foreningen 397
medlemmar (397 foregaende ar).

Anledningen till att medlemsantalet overstiger antalet bostadsritter i foreningen 4r att mer &n en
medlem kan bo i samma lidgenhet. HSB Malmé innehar dven ett medlemskap i féreningen. Dock
skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2019/20 2018/19 2017/18 2016/17
Nettoomsittning 15032 14 467 14 155 13 889
Rorelsens kostnader -11 983 -12 944 -12 909 -13 699
Finansiella poster, netto -385 -358 -368 -481
Arets resultat 2574 1164 878 291
Likvida medel & fin placeringar 4507 6278 4194 4704
Skulder till kreditinstitut 31500 32 000 28 500 28 500
Fond for yttre underhall 9633 8 606 8230 8 891
Balansomslutning 57 350 57162 51059 50 351
Fastigheters taxeringsvérde 300 282 300 282 261 127 261 127
Soliditet (%o) 41 37 40 38
Rintekostnad kr/kvm 19 18 18 24
Laneskuld kr/kvim 1527 1552 1382 1382
Avgift kr/kvm 652 629 616 605
Forindring av eget kapital
Medlems- Fond fur yttre Balanserat Arets
insatser underhall resultat resultat

Belopp vid érets ingang 1003 325 8 606 778 10 591 602 1164 567
Tanspriktagande 2019/20
av yttre fond -160 307 160 307
Avsittning &r 2019/20 yttre
fond 1187000 -1 187 000
Disposition av foregéende
ars resultat: 1164 567 -1 164 567

Utdelning 0

Arets resultat 2573 560
Belopp vid arets utgang 1003 325 9633 471 10729 476 2 573 560
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):
balanserad vinst 10 729 476
arets vinst 2 573 560
13 303 036
disponeras sé att
i ny rikning Gverfores 13 303 036
13 303 036

2015/16
13 574
-12. 471
-512
591

6 606
24 875
10 469
46 375
261 127
42

25
1205
593

Totalt

21 366272
0

0

0

0

2573560
23 939 832

Féreningens resultat och stillning i Gvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflédesanalys med noter.
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Resultatrikning Not 2019-09-01 2018-09-01
-2020-08-31  -2019-08-31

Rorelsens intikter

Nettoomséttning 2 13910 456 13 441 570
Ovriga intikter 3 1031 465 1025018
14 941 921 14 466 588
Rorelsens kostnader
Reparationer 4 -1 056 157 -1316 982
Planerat underhall 5 -160 307 -1 102 461
Fastighetsavgift/skatt -534 387 -517 591
Driftskostnader 6 -6 778 188 -7 189 308
Ovriga kostnader 7 -673 305 733 407
Personalkostnader 8,9 -808 783 -756 062
Avskrivningar av materiella anliggningstillgangar -1972 194 -1 328 605
-11 983 321 -12 944 416
Rérelseresultat 2 958 600 1522172
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 10 443 12277
Réntekostnader och liknande resultatposter -395 483 -369 882
-385 040 -357 605
Arets resultat 2 573 560

1164 567
W
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar
Byggnader

Inventarier
Pagéiende nyanldggningar

Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga vérdepappersinnehav
Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar
Avrikningskonto HSB Malmé

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar

Summa omséttningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11
12

13

14
15

16

2020-08-31

51294 392
103 055
559 408

51 956 855

700
700
51 957 555

16 738
3507117
27422
841 451
4392 728

1 000 000
1 000 000

5392 728

57 350 283

2019-08-31

37747 428

6 989
12 447 326
50 201 743

700
700
50 202 443

11053
5278176
26 996
643 233
5959 458

1 000 000
1 000 000

6 959 458

57 161 901
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Balansrikning
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leveranttrsskulder.

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

17

18,19, 20

18, 19,20

21
22

2020-08-31

1003 325
9633471
10 636 796

10 729 476

2573 560
13 303 036
23 939 832

23 000 000
23 000 000

8500 000
250 754
69 464

124 433

1 465 800
10 410 451

57 350 283

2019-08-31

1003 325
8606778
9610103

10 591 602

1164 567
11 756 169
21366 272

23 000 000
23 000 000

9000 000
2166 811
47 693

121 842
1459283
12 795 629

57 161 901

1Z



HSB Brf Jirven i Malmd
Org.nr 746000-5171

Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar f6r poster som inte ingér i kassaflddet
Resultat efter finansiella poster

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den Iopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

10

Not 2019-09-01
-2020-08-31

2 573 560
1972 194
4 545 754

-204 329
-1 885178
2 456 247

-3 727 306
-3 727 306

-500 000
-500 000
-1 771 059

6278176
4507 117

2018-09-01
-2019-08-31

1164 567
1328 605
2493172

-16 428
1438 250
3914 994

-5331 301
-5331 301

3 500 000
3 500 0600
2 083 693

4194 482
6278 175
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr ofordndrade jamfért med foregéende 4r.

Intiiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas i den
omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogéras foreningen och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdispositioner enligt
foreningens underhdlisplan. En tolkning av féreningens stadgar #r det styrelsen som &r behorigt organ for
beslut om reservering till yttre fond enligt féreningens underhallsplan. Detta innebir att arets omforing
mellan fritt och bundet eget kapital innehaller reservering till och ianspréktagande av yttre fond enligt
styrelsens beslut gillande 2019/2020.

Byggnader :

Aterstaende redovisningsmissig nyttjandeperiod for foreningens byggnad har beddmts vara 60 ar.
Avskrivningarna sker linjért Sver forvéntade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning
baserad p& komponenternas respektive vérde. Arets avskrivning pa de olika komponenterna uppgar
genomsnittligt till 1,94 %.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20 % per ar beréknat pa inventariernas anskaffningsvérde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréiknas inflyta.

Ovrigt
Ovriga tillgingar och skulder har virderats till anskaffningsvérdet om inte annat anges.

Lanfristiga skulder
Lé&n som har slutforfallodag inom ett &r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om
fortsatt belaning sker hos bank.

Skatter

Foreningens skattemassiga ackumulerade underskott uppgick vid érets slut till 4 370 769 kr
(fg &r4 370769 kr)

11
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Not 2 Nettoomsittning

2019-09-01 2018-09-01
-2020-08-31 -2019-08-31
Arsavgifter bostider 13 447 772 12 970 808
Arsavgifter lokaler, ej moms 81 636 78 740
Hyresintékter 381 048 392 022
0
13 910 456 13 441 570

Not 3 Ovriga intikter
2019-09-01 2018-09-01
-2020-08-31 -2019-08-31
Erséttning forsikringsskador 74 986 0
Arsavgift el 721 790 797 714
Ovriga intikter 234 689 227 304
1 031 465 1025018

Not 4 Reparationer
2019-09-01 2018-09-01
-2020-08-31 -2019-08-31
Material i 16pande underhall 63 983 54 844
Lopande underhall av bostéder 2422 27 985
Lopande underhéll av gemensamma utrymmen 216 489 79126
Loépande underhall tvattutrustning 134 719 35120
Lopande underhéll av installationer 3198 37614
Lopande underhall Va/sanitet 47 953 101372
Lopande underhall virme 7 024 132 064
Lopande underhall ventilation 12 549 13280
Lopande underhall el 66 030 165 580
Lopande underhall av markytor 34 375 10 580
Lopande underhall tele/TV/passagesystem 152 550 102 760
Lopande underhall av hissar 103 975 211568
Skadegorelse 0 5 664
Forsédkringsdrende 210 890 339426
1056 157 1316 98.2%4

i
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Not 5 Planerat underhall

Periodiskt underhéll bostider

Periodiskt underhéll lokaler

Periodiskt underhl gemensamma utrymmen
Periodiskt underhall tvéttutrustning
Periodiskt underhéll installationer

Periodiskt underhéll ventilation

Periodiskt underhall tele/TV7passagesystem
Periodiskt underhall markytor

Not 6 Driftskostnader

Ny tomtréttsavgild kommer att gélla from. 2030-01-01

Fastighetsskétsel och lokalvard
El

Uppvirmning

Vatten

Sophidmtning
Tomtrittsavgélder

Ovrigt

Not 7 Ovriga kostnader

Forvaltningsarvoden
Revisionsarvoden
Ovriga externa kostnader

13

2019-09-01
-2020-08-31

o OO

141 557
0

18 750
0

0

160 307

2019-09-01
-2020-08-31

1036 446
957 521
1714 540
715 247
188 494
1469 727
636 212
6778 187

2019-09-01
-2020-08-31

278 294

23 485
371 526
673 305

2018-09-01
-2019-08-31

79 535
49 625
145 625
147 500
467 409
105 000
19225

88 542
1102 461

2018-09-01
-2019-08-31

1245142
1196 444
2054 536
702 257
180317
1056 826
753 787
7 189 309

2018-09-01
-2019-08-31

307 686

23 678
402 043
733 407
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Not 8 Medelantalet anstillda

Medelantalet anstillda

Not 9 Anstiillda och personalkostnader

Loner och andra ersittningar
Styrelsearvode
Revisionsarvode

Léner och andra erséttningar

Sociala kostnader
Sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala I6ner, ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Not 10 Byggnader

Ingdende anskaffningsvirden
Forsiljningar/utrangeringar

Overfort frin Pagaende,avser solceller, el och laddstolpar
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Forsdljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Bokfort varde byggnader
Bokfort virde mark
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2019-09-01
-2020-08-31

1

2019-09-01
-2020-08-31

304 897

80 160
300374
685 431

123 352
123 352

808 783

2020-08-31

73 934 521
-4 744 523
15500719
84 690 717

-36 187 093
4 435 383
-1 644 615
-33 396 325

51294 392
169 539 000

130 743 000
300 282 000

2018-09-01
-2019-08-31

1

2018-09-01
-2019-08-31

274704

77 240
277 251
629 195

126 867
126 867

756 062

2019-08-31

73934 521

73 934 521
-34 872 800

-1314 293
-36 187 093

37 747 428

169 539 000
130 743 000
300 282 000
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HSB Bif Jirven i Malmo
Org.nr 746000-5171

Not 11 Inventarier

Ingaende anskaffningsvérden
Ink6p, gymutrustning
Utgaende ackaumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgadende redovisat virde

Not 12 Pagaende nyanliiggningar

Ingdende anskaffningsvérden
Ink6p :
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Omklassificeringar, solceller och el
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2020-08-31
227980
114 505
342 485

-220 991
-18 439
-239 430

103 055

2020-08-31
12 447 326

3455713
15903 039

-15 343 631
-15343 631

559 408

Avser varmedistribution och beriknas kosta 625 tkr vara klart mars 2021

Not 13 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Andel HSB Malméo
Andel Fonus
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat viirde

Not 14 Ovriga fordringar

Skattekonto
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2020-08-31
500
200
700

700

2020-08-31

27422
27 422

2019-08-31
227 980
227 980

-206 679
-14 312
-220 991

6989

2019-08-31
7116 025

5331301
12 447 326

12 447 326

2019-08-31
500
200
700

700

2019-08-31

26 996
26 996



HSB Brf Jarven i Malmo
Org.nr 746000-5171

Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Upplupna ranteintdkter
Upplupen intdkt el
Forutbetald forsdkring
Forutbetald tomtrétt

Ovriga forutbetalda kostnader

Not 16 Kortfristiga placeringar

Fastrinteplaceringar HSB Malmo ek.for.

Not 17 Fond for yttre underhall

Belopp vid &rets ingéng
Avsittning
Ianspraktagande

Not 18 Stillda sikerheter

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

Not 19 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar férdelning av  1an.

Rintesats
Langivare %
SEB Bolan 1,38
SEB Bolan 1,19
SEB Bolén 0,87
SEB Bolan 0,86
Stadshypotek 1,66
Stadshypotek 1,03
Swedbank hypotek 1,57
Swedbank hypotek 0,8

16

Datum for
rinteindring
2021-06-28
2024-04-28
2021-04-28
2021-05-28
2023-03-30
2023-01-30
2022-09-30
2023-05-25

2020-08-31

3587
168 741
81 641
558 858
28 624
841 451

2020-08-31

1 000 000
1 000 000

2020-08-31

8 606 778
1187000

-160 307
9633471

2020-08-31

54 679 000
54 679 000

2019-08-31

4302
183 921
75 594
352346
27070
643 233

2019-08-31

1 000 000
1 000 000

2019-08-31

8230239
1 479 000
-1 102 461
8606 778

2019-08-31

54 679 000
54 679 000

Lanebelopp
2020-08-31
5000 000
6 500 000
2 000 000

1 500 000
5000 000
4 500 000
3 000 000
4000 000
31 500 000

Lanebelopp
2019-08-31
5000 000
6 500 000
2 000 000

1 500 000
5 000 000
5000 000
3 000 000
4 000 000
32 000 000

\



HSB Brf Jirven i Malmo
Org.nr 746000-5171

Not 20 Skulder till kreditinstitut

8 500 000 kr av foreningens fastighetslan har formellt en 16ptid p4 mindre 4n 12 méanader och redovisas
darfor som kortfristiga. Finansieringen &r dock av l&ngfristig karaktér och ldnen omsitts vid forfall.
Faktiska armorteringen under &ret for den totala skulden &r O kr

Beriknad skuld om 5 ar 31 500 000 kr.

2020-08—31 2019-08-31
Beriiknad skuld som forfaller inom 1 ar. 8 500 000 9 000 000
Beriiknad skuld som férfaller inom 2-5 ar. 23 000 000 23 000 000
31 500 000 32 000 00¢

Not 21 Ovriga skulder
2020-08-31 2019-08-31
Killskatt 72 187 66 627
Arbetsgivaravgifter 45379 40 020
Mervirdesskatt 6 867 15195
124 433 121 842
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HSB Brf Jidrven 1 Malmg
Org.r 746000-5171

Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2020-08-31

Upplupna rédntekostnader-lén 64 832
Ovriga upplupna kostnader 194 515
Forutbetalda hyror och avgifter 1206 453
1 465 800

Resultat- och balansrikningen kommer att foreldggas pa arsstimma for faststéllelse.

Malmo 02@“?0 "/0'22 /é,,

ordforande

Pernilla Denker Fredrik Pettersson

- | S Ty
/TMMEZJW %ﬁi&cyﬂ/&/—‘
it gl

Christel Langebro

{
Var rejig)nsberéittelse har lamnats ‘/ - OQD;ZD

;”’, . 9 .‘!,! |[/')A ! ;
" ( 4/ D St (el
Plér- rik Gillberg Ulla Pedersen
BoRevision ( Féreningsvald revisor

Anna-Lena Tuvesson

Foreningsvald revisor
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55055
2277 744
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstdmman i HSB Brf Jarven i Malmé, org.nr. 46000-5171

Rapport om arsredovishingen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Jarven i
Malm@ for rakenskapsaret 2019/20.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats | enlighet med
arsredovisningslagen och ger en | alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per dén 31 august

" 2020 och av dess finansiella résultat och kassaflde for dret enfigt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r férenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
anhsvar,

Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den intermna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att upprétta en Arsredovisning som inte innehaller négra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér s ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehéller véra uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
alt en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka en véasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionelit skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet
till folid av oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r [aBmpliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lBmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionshevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sédana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofilirackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen, Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte 1angre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déaribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekenomiska fareningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovishingen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stélining.

A
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Jarven i Malmo fér
rakenskapsaret 2019/20 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat ar tilirackliga och
andaméalsenliga som grund for véra uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styreisen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust, Vid forslag tilt utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av fdreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande bedéma fdreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokfdringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart m3l betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vért uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis fér att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagitnagon atgard eller gjort sig skyldig till ngon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pandgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tildmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst efler forlust, och dérmed vért uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget ar férenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptéacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att et forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget fill dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn uisedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé sédana atgérder,
omraden och férhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och vertrédelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vért uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Mam den {[ [{| 2020

PR X Y A (
Pef-Etk Gillberg
BoRevision i Sverige AB

Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Ulla Seth-Pedersen

Anna-Lena Tuvesson
Av foreningen vald revisor
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ORDLISTA

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen, som i text forklarar verksamheten och kompletterar den information som
lamnas i arsredovisningens ovriga delar, kallas forvaltningsberattelse. Forvaltningsberattelsen talar bl a om
vilka som haft uppdrag i foreningen, vasentliga handelser som har intraffat under det gangna rakenskapsaret
och efter dess slut, forvantad framtida utveckling samt forslag till disposition av vinst eller forlust. Ovriga
delar av arsredovisningen &r resultatrakning, balansrakning, kassaflodesanalys och noter som i siffror visar
verksamheten.

Resultatrakning

Visar i sammandrag rakenskapsarets samtliga intakter och kostnader. I resultatrakningen kan man utlésa
vilken typ av intakter och kostnader som férekommit under rakenskapsaret. Genom att intakter och
kostnader summeras visar resultatrakningen hur verksamheten har forandrat kapitalet, vilket kommer fram i
posten “arets resultat”.

Intakt

En intékt ar en periodiserad inkomst, dvs. inkomst med hansyn till den tidsperiod under vilken inkomsten
har upparbetats eller blivit intjdnad.

Kostnader

Vardet av de resurser som forbrukats, till skillnad fran en utgift som avser anskaffning av resurser. Kostnad
brukar definieras som en periodiserad utgift.

Arets resultat

Den sista raden i resultatrakningen som visar skillnaden mellan redovisade intakter och kostnader.
Motsvarande uppgift finns i balansrdkningen i noten till rubriken "Eget kapital”.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning pa balansdagen, uttryckt i samtliga tillgangar, avsattningar och
skulder samt eget kapital.

Tillgang

En tillgang ar en resurs i form av byggnader, mark, aktier, likvida medel (kontanter) och dylikt som
kontrolleras (ags) av foreningen vid rakenskapsarets utgang till foljd av intraffade handelser och som
forvantas innebéra ekonomiska eller andra fordelar i framtiden.

Fordringar

Fordringar delas upp pa kortfristiga och langfristiga. Kortfristiga fordringar ar fordringar som férfaller inom
ett ar. Motsatsen, langfristiga fordringar, utgor saledes fordringar som forfaller efter mer an ett ar.
Forutbetald kostnad och upplupen intakt

Utgifter som blivit fakturerade och bokforts under aret men som avser kommande ar. Sadana utgifter bokfors
som fordran (forutbetalda kostnader) i bokslutet for att kostnadsfdras forst nasta ar. Intakt som avser rantor
m.m. som harror till rakenskapsaret men annu ej bokforts. Exempel ar intaktsrantor som ofta betalas ut vid
arsskifte och da utgor en upplupen intakt i balansrakningen for foreningar med brutet rakenskapsar.
Anlaggningstillgang

Tillgang som &r avsedd for stadigvarande bruk eller innehav. Saledes &r det avsikten med innehavet, och inte
tillgangens natur, som ar avgoérande for klassificeringen av tillgangen. Med stadigvarande avses, vad galler
maskiner, inventarier m.m., att tillgangens ekonomiska livslangd uppgar till lagst tre ar. De viktigaste
anlaggningstillgangarna ar féreningens byggnader och mark.

Omsattningstillgang

Med omsattningstillgang avses tillgang som inte ar anlaggningstillgang, dvs. inte ar avsedd for
stadigvarande bruk eller innehav.

Avrakningskonto HSB Malmd

Behallningen pa detta konto utgor foreningens kassamedel som forvaltas av HSB Malmo. HSB Malmo
betalar ranta till bostadsrattsforeningen pa dessa medel.

Eget kapital

Avr skillnaden mellan tillgdngar och skulder. Om foreningens skulder &r storre an tillgdngarna innebér det att
eget kapital &r negativt.
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Avséttning

Som avsattning upptas forpliktelser som ar ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Detta
till skillnad fran poster som redovisas som skulder, som i princip ar sakra med avseende pa saval belopp som
tidpunkt for infriande.

Fond for yttre underhall

Enligt normalstadgarna skall avsattning ske enligt antagen underhallsplan. Saknas underhallsplan skall
avsattning ske med 0,3% av byggkostnaden for foreningens hus.

Fond for inre underhall

Det framgar av stadgarna om fond for inre underhall skall bildas. Fondbeloppet enligt balansrakningen
utvisar den sammanlagda behallningen av samtliga bostadsratters tillgodohavande. Specifikation av fondens
fordelning pa respektive lagenhet redovisas minst en gang om aret till varje bostadsrattshavare.

Skuld

En skuld &r en befintlig forpliktelse som férvantas foranleda ett utfléde av resurser. Forpliktelsen har sin
grund i redan intraffade handelser. Skulder &r i princip sakra till sitt belopp och tidpunkten for infriande, till
skillnad fran poster som redovisas som avsattningar. Skulder delas upp pa kortfristiga och langfristiga.
Kortfristiga skulder ar skulder som forfaller inom ett ar. Motsatsen, langfristiga skulder, utgor saledes
skulder som forfaller efter mer &n ett ar.

Upplupen kostnad och forutbetald intakt

Kostnad for t ex varor och tjanster som avser redovisningsperioden men dar faktura annu inte erhallits. Ett
annat exempel &r skuld till personalen for inarbetad semester. Sddana kostnader bokférs som upplupna
kostnader i balansrakningen. Forutbetald intakt ar fakturering eller inbetalning som bokforts under aret men
som avser varor eller tjanster som &nnu inte levererats. Beloppet bokférs som skuld i bokslutet for att
intaktsforas kommande ar.

Stallda sékerheter
Auvser har de sakerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhallna lan.
Ansvarsforbindelser

Forpliktelser — som t ex borgensforbindelse eller avtalsenligt atagande (foreningsavgald) — som inte
redovisas som skuld eller avsattning men som pa balansdagen &r sakra eller sannolika till sin forekomst men
ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Det kan ocksa vara mojliga forpliktelser, dvs. det
ar osakert om det forekommer en forpliktelse eller ej.

Foreningsavgald
For att tillgodose nodvandig kapitalbildning inom HSB-féreningen skall bostadsrattsforeningen erléagga

avgald enligt avtal. Avgalden utgar med sammanlagt 2,5% av produktionskostnaden for foreningens hus och
erlaggs under en tjugoarsperiod. Annu ej erlagd avgald redovisas under ansvarsforbindelser.

Balansomslutning
Ar summan pa vardera sidan av en balansrakning. Tillgdngs- och skuldsidans summor ar lika stora.
Noter

Innehaller upplysningar som ar relevant for forstaelsen av balans- och resultatrakningen. Noterna innehaller
uppgifter om taxeringsvarden, anlaggningstillgangar, forandring av eget kapital, medelantal anstallda m m

Rakenskapsar

Ar den period som en arsredovisning omfattar och utgors normalt av 12 manader. Om rakenskapsaret inte
motsvarar kalenderaret, foreligger ett s.k. brutet rakenskapsar.

Periodisering

Fordelning av utgifter och inkomster till den period da resursen forbrukats (kostnad) eller da prestationen
utforts (intékt). Syfte med periodiseringen &r att berékna ett ekonomiskt resultat for redovisningsperioden.
Kassaflodesanalys

Innehaller upplysningar om foreningens in-och utbetalningar under en bokslutsperiod. Betalningarna hanfors
till 16pande verksamhet, investeringsverksamhet eller finansieringsverksamhet. Uppdelningen av kassaflodet
i kategorier skall ger information for beddmning av respektive in och utbetalningar och déarmed
likviditetssituation for foreningen.
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Arsredovisningen & framstalld av HSB Mamo i samarbete med bostadsréttsféreningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsrattsforeningens styrel se.

HSB Malmé bistar bostadsréttsféreningar — dven andra én HSB bostadsréttsforeningar — och fastighetsbol ag
med helt&ckande ekonomisk, administrativ och teknisk forvaltning genom bl al6pande bokf 6ring,
upprattande av arsredovisning, |angtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhallsplan enligt Repab.

HSB Malmg ek for, HSB Turning Torso, 211 15 Malmo, tfn 010 - 442 30 00.
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