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Styrelsen f6r Brf Jagten 2, 769615-0338, far harmed avge arsredovisning fér 2014.
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Ernst & Young AB, Auktoriserad revisor

Valberedning

Vald t.o.m. féreningsstdmman
2015
2015
2015

2015

2015

2015

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.

Fastighetsuppgifter

Féreningen dger fastigheten Jagten 2 i Malmd kommun med dérpa uppférd byggnad med 21
ldgenheter och 2 lokaler. Byggnaden &r uppférd 1907.

Fareningen upplater 19 lagenheter med bostadsratt och 2 ldgenheter samt 2 lokaler med hyresratt.

L&genhetsfordelning:
1 rok 2 rok
13 st 8 st

Total tomtarea:
Total bostadsarea:
Total lokalarea:

544 kvm
916 kvm
192 kvm

Fastigheten &r fullvardesforsakrad i LAnsforsékringar Skane. Fastigheten &r frdn och med 1 januari
2015 fullvardesforsékrad i Folksam.

Bredablick Foérvaltning i Sverige AB har fran och med 1 juli 2014 bitrétt styrelsen med féreningens
ekonomiska férvaltning enligt tecknat avtal.
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Arets underhall

Féreningen har under rikenskapsaret utfort reparationer for 103 471 kr och planerat underhall for
461 566 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras ndrmare i not 3
respektive not 4 till resultatrékningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Enligt av styrelsen antagen underhallsplan uppgar det genomsnittliga underhallsbehovet de
kommande tio &ren till 199 000 kr per ar. | kommande perioders underhall ingar bland annat dranering,
vilket utgdr den storsta posten i underhallsplanen under de kommande 10-aren.

Visentliga héndelser under och efter rakenskapsaret

Allmént

Féreningen har under &ret hallit ordinarie féreningsstdmma den 21 maj 2014. Styrelsen har under aret
kontinuerligt hallit protokoliférda sammantraden.

Féreningen &r ett privatbostadsforetag.

Resultat och stéllning (tkr)

2014 2013
Rérelsens intdkter 1 056 1055
Arets resultat -572 -364
Avsittning till underhallsfond -199 -280
lansprakstagande av underhallsfond 462 -
Resultat efter fondférandringar -309 -644
Totalt eget kapital 9726 9320
Balansomslutning 21402 20 949
Soliditet % 45 44
Likviditet % 799 586
Arsavgift fér bostader, kr / kvm 554 527
Driftskostnad, kr / kvm 436 396
Réanta, kr / kvm 264 315
Underhallsfond, kr / kvm 347 584
Lan, kr / kvm 10 186 10 193

Arsavgiftsniva for bostader i ki/kvm samt eventuellt brénsletilldgg i krfkvm har bostadsarean som berékningsgrund.
Driftskostnad i kr/kvm, rénta i kr/kvm, underhalisfond i kr/kvm samt lan kr/kvm har bostads- och eventuell lokalarea som
berakningsgrund.

Verksamhetsberiattelse

Héndelser under aret

Foreningen har bytt ekonomisk samt teknisk férvaltare till Bredablick, for att forenkla och férbattra
forvaltningen av fastigheten med en lokalt férankrad partner. Styrelsen har ocksa vidtagit en rad
atgarder for att stérka foreningens ekonomi, bland annat genom att omférhandla avtal och réntor pa
1an. En fore detta hyresrétt har salts och tvattmaskiner samt torktumlare har bytts ut i tvattstugan.

Framtida utveckling

Fastighetens avioppsstammar ska spolas i februari. Avfuktare ska installeras i tvéttstugan i mars. Fiber
for internet kommer att dras in till alla Iigenheter i fastigheten i april. Denna fiberanslutning kommer att
innebara en dvergang fran kabel-tv till bredbands-tv nér befintligt avtal 16per ut. Under aret kommer
#ven restaurangdelen att byggas om och en trappa kommer att installeras fran restaurangkak till
killare, dar Orient Grill hédanefter kommer att ha férradsutrymmen. Fettavskiljare ska atgérdas i bada
restaurangkoken. Vidare kommer garden att rustas upp, det ska byggas soprum och laggas marksten
med hjalp av extern projektledning. | samband med dessa renoveringar kommer &ven trapphus D att
renoveras. Tva fore detta hyresratter kommer att rustas upp och séljas.
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Arsavgifter
Arsavgifterna har under 2014 varit of6rdndrade. Avseende arsavgifterna for 2015 har dessa héjts med
10 % fran och med 1 januari 2015.

Overlatelser
Under 2014 har 2 dverlatelser av bostadsréatter skett. Vid arets utgang hade féreningen 20
medlemmar.

Avtal
Féreningen har féljande vasentliga avtal:

Bredablick Forvaltning Ekonomisk férvaltning
Keiron AB Fastighetsskotsel

Canal Digital Kabel-TV

E.on El-avtal avseende volym
E.on Fjarrvdrme

Forslag till disposition betridffande foreningens resultat
Till foreningsstdmmans forfogande finns foljande medel (kr)

Balanserat resultat -1 520 721
Arets resultat fére fondférandring -571 596
Arets avsattning till underhalisfond enligt underhalisplan -199 000
Arets ianspréktagande av underhallsfond 461 566
Summa over/underskott -1 829 751

Styrelsen foreslar féljande disposition till féreningsstdmman:

Att balansera i ny rdkning -1 829 751

Vad betréffar foreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterfdljande resultat- och
balansrékning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Belopp i kr Not 2014-01-01- 2013-01-01-
2014-12-31 2013-12-31
Rérelseintikter, lagerféréandringar m.m.
Arsavgifter och hyror 1 1039 474 1033 349
Ovriga rérelseintakter 2 17 044 21 533
Summa rorelseintékter, lagerférandringar m.m. 1056 518 1 054 882
Rérelsekostnader
Fastighetskostnader 345 -1 048 663 -703 842
Ovriga kostnader 6 -116 579 -205 354
Avskrivning av anlaggningstillgangar 7 -180 183 -180 077
Summa rérelsekostnader -1 345 425 -1 089 273
Roérelseresultat -288 907 -34 391
Finansiella poster
Rénteintakter 8 10 042 20 285
Réntekostnader ) -292 731 -349 538
Summa finansiella poster -282 689 -329 253
Resultat efter finansiella poster -571 596 -363 644
Resultat fore skatt -571 596 -363 644
Arets resultat -571 596 -363 644
s/ 7 (&
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 10 19 685 043 19 865 226
Pagaende nyanl&ggningar och forskott

avseende materiella anlaggningstillgangar - 148 718
Summa materiella anléggningstiligangar 19 685 043 20 013 944
Summa anléggningstillgangar 19 685 043 20 013 944
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 7043 2782
Skattefordringar 7137 686
Ovriga fordringar 8791 1587
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 11 5332 26 413
Summa kortfristiga fordringar 28 303 31 468
Kortfristiga placeringar 650 000 600 000
Kassa och bank 12 1038 908 303 811
Summa omsaéttningstillgangar 1717 211 935 279
SUMMA TILLGANGAR 21 402 254 20 949 223
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Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 13
Bundet eget kapital
Insatser 11171 314 10 193 885
Underhallsfond 384 440 647 006
Summa bundet eget kapital 11 5655 754 10 840 891
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 258 155 -1 157 078
Arets resultat -571 596 -363 644
Summa fritt eget kapital -1 829 751 -1520 722
Summa eget kapital 9726 003 9320 169
Langfristiga skulder
Fastighetslan 14,15 11 286 205 11293 889
Ovriga langfristiga skulder 175 000 175 000
Summa langfristiga skulder 11 461 205 11 468 889
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 52 868 18 950
Ovriga skulder 14 392 12 330
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 16 147 786 128 885
Summa kortfristiga skulder 215 046 160 165
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 21 402 254 20949 223
Stéllda sdkerheter och ansvarsférbindelser
Stéllda sakerheter

2014-12-31 2013-12-31
Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan 13 066 322 11 325 000
Summa stéllda sdakerheter 13 066 322 11 325 000
Ansvarsférbindelser
Ansvarsforbindelser Inga Inga
Summa ansvarsforbindelser - -
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1
Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar (K2).

Arsredovisningen uppréttas for férsta gangen i enlighet med BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre
ekonomiska f8reningar (K2), vilket kan inneb&ra en bristande jamférbarhet mellan rdkenskapsaret och
det narmast foregaende rékenskapsaret.

Belopp i kr om inget annat anges.

Inkomstskatt

Sedan 2007 ska bostadsrattsforeningar inte langre ta upp nagon schablonintékt av fastigheter fill
beskattning. Som skattepliktig intékt ska inte heller erhalina statliga réntebidrag for bostadséndamal
tas upp. Avdrag far inte goras for ranta pa lanat kapital som avser fastigheten, reparation och
underhall, aterbetalning av statliga réntebidrag eller tomtrattsavgéld.

Till beskattning ska bostadsréttsféreningar ta upp ranteintékter som inte hérdr fran férvaltningen av
fastigheten, utdelningar och kapitalvinster pa vardepapper och fastigheter samt inlosta och déarefter
salda bostadsratter.

Inkomstskatten uppgar till 22% pa skattepliktig inkomst.

Foreningen har inga outtnyttiade underskott fran tidigare ar som skulle kunnat utnyttjats mot framtida
skattepliktiga resultat.

Underhall/lunderhallsfond
Underhall utfort enligt underhalisplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser l6pande
underhall som egj finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avséattningar enligt plan och ianspraktagande for genomférda atgérder sker genom overforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avséttning utdver plan sker genom
disposition pa foreningsstdmma.

Arets underhéllskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper mm
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har vérderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper for anidggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och beréknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vérdenedgéng.

Foéljande avskrivningstider tilldmpas

Materiella anléggningstillgangar:

Byggnader 100 ar
Standardférbattringar 50 ar

s/7 U
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Noter

Not 1 Arsavgifter och hyror
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2014-01-01- 2013-01-01-

2014-12-31 2013-12-31
Arsavgifter, bostéder 507 887 482 700
Hyror, bostéder 89 256 89 256
Hyror, lokaler 442 331 461 393
Summa 1039474 1033 349
Not 2 Ovriga rorelseintakter

2014-01-01- 2013-01-01-

2014-12-31 2013-12-31
KabelTV-avgifter/Bredband 18 904 -
Overlatelseavgifter 1110 -
Ovriga intakter -3 155 21533
Rorelsens sidointédkter och korrigeringar 185 -
Summa 17 044 21 533
Not 3 Reparationer

2014-01-01- 2013-01-01-

2014-12-31 2013-12-31
Bostader 3233 -
Lokaler 8 490 -
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 4410 -
Ovrigt, gemensamma utrymmen 25 368 -
VA & sanitet, installationer 12 487 -
Ventilation, installationer 1947 -
Ovriga installationer 16 408 -
Huskropp 26 475 -
Vattenskador 4653 -
Ovrigt - 265 191
Summa 103 471 265 191
Not 4 Planerat underhall

2014-01-01- 2013-01-01-

2014-12-31 2013-12-31
Lokaler 4718 -
Tvéattutrustning, gemensamma utrymmen 86 682 -
Ovrigt, gemensamma utrymmen 5725 -
Ventilation, installationer 364 441 -
Summa 461 566 -
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Not 5 Driftskostnader
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2014-01-01- 2013-01-01-

2014-12-31 2013-12-31
Fastighetsskatt 50 457 50 310
Fastighetsforvaltning 91 648 30 829
Besiktningskostnader 9 504 -
Serviceavtal 2330 -
El 48716 67 750
Uppvérmning 162 214 157 963
Vatten och avlopp 55 811 65 794
Avfallshantering 27 801 29172
Fastighetsforsakring 16718 19013
Kabel-TV 18 427 -
Ovrigt - 17 820
Summa 483 626 438 651
Not 6 Ovriga kostnader

2014-01-01- 2013-01-01-

2014-12-31 2013-12-31
Forbrukningsinventarier och forbrukningsmaterial 207 -
Kontorsmateriel och trycksaker 312 -
Tele och post 947 -
Forvaltningskostnader 54 662 32790
Revision 29 200 12 480
Jurist- och advokatkostnader 16 893 -
Bankkostnader 2 940 -
Ovriga externa tjanster 4724 37 180
Serviceavgifter till branschorganisationer 4 350 -
Ovriga externa kostnader 2 344
Forsaljningskostnader lagenheter - 122 904
Summa 116 579 205 354
Not 7 Avskrivning av anldggningstillgangar

2014-01-01- 2013-01-01-

2014-12-31 2013-12-31
Byggnader och byggnadsinventarier 147 518 180 077
Standardférbéttringar 32 665 -
Summa 180 183 180 077
Not 8 Ranteintakter

2014-01-01- 2013-01-01-

2014-12-31 2013-12-31
Rénteintakter bank 9 991 20 285
Rénteintakter hyres/kundfordringar 16 -
Ranteintakter, skattekonto 35 -
Summa 10 042 20 285
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Not 9 Réantekostnader
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2014-01-01- 2013-01-01-
2014-12-31 2013-12-31
Réntekostnader, fastighetslan 292 731 349 538
Summa 292731 349 538
Not 10 Byggnader och mark
2014-12-31 2013-12-31
Anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Byggnader 14 741 187 14 741 187
-Standardforbattringar 1633272 1633272
-Mark 4 328 940 4 328 940
20 703 399 20 703 399
Arets anskaffningar
Summa anskaffningsvérden 20 703 399 20703 399
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
-Byggnader -776 193 -658 096
-Standardforbéattringar -61 980 -
-838 173 -658 096
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -147 518 -180 077
-Arets avskrivning pa standardférbattringar -32 665 -
-180 183 -180 077
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -1 018 356 -838 173
Restvirde enligt plan vid arets slut 19 685 043 19 865 226
Varav
Byggnader 13 817 476 13 964 994
Mark 4 328 940 4328 940
Standardférbattringar 1538 627 1571292
Taxeringsvérden
Bostader 9 579 000 9579 000
Lokaler 2 490 000 2 490 000
Totalt taxeringsvérde 12 069 000 12 069 000
Varav byggnader 8 499 000 8 499 000
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2014-12-31 2013-12-31
Forutbetald forsékring - 13 416
Ovriga férutbetalda kostnader 5332 12 997
5332 26 413
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Not 12 Kassa och bank
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2014-12-31 2013-12-31
Transaktionskonto, Handelsbanken 299 927 303 811
Transaktionskonto, Nordea 738 981 -
1 038 908 303 811
Not 13 Eget kapital
Bundet Bundet Fritt Fritt
Insatseroch  Underhalls-  Balanserat Arets
uppléatelseavgifter fond Resultat Resultat
Vid arets bérjan 10 193 885 647 006 -1 157 078 -363 644
Disposition enligt foreningsstamma -363 644 363 644
Forséaljning av ldgenhet 977 429
Avsittning till underhallsfond 199 000 -199 000
lanspraktagande av underhallsfond -461 566 461 567
Arets resultat -571 596
Vid arets slut 11171 314 384 440 -1 258 155 -571 596
Not 14 Forfall fastighetslan
2014-12-31 2013-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 7 684 7 684
Farfaller 2-5 ar fran balansdagen 30736 30736
Forfaller senare &n fem ar fran balansdagen 11 247 785 11 255 469
11 286 205 11 293 889
Not 15 Fastighetslan
2014-12-31 2013-12-31
Fastighetslan 11 286 205 11 293 889
Summa 11 286 205 11 293 889
Laneinstitut Rédnta Rérligt/Bundet till Ing. skuld Nyalan Arets amort. Utg. skuld
Nordea 2,050 % 2018-11-09 2093 889 7684 2086 205
Nordea 1,467 % 2015-11-10 2125000 2125 000
Nordea 1,570 % 2015-11-10 2 125 000 2125000
Nordea 1,850 % 2017-10-09 2125000 2125 000
Nordea 1,750 % 2016-11-09 2 825000 2 825 000
11 293 889 - 7684 11286 205
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Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
2014-12-31 2013-12-31

Upplupna réntekostnader 28 429 48 817
Forutbetalda intakter 65 743 50 433
Upplupna driftskostnader 34 890 26 318
Upplupna revisionsarvoden 13 000 -
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 5724 3317

147 786 128 885
Underskrifter

Malmé 2015- (05 — [/

Camilla Henricson Susanne Miezis

©

Vincent Farrow

Var revisionsberéttelse har 1dmnats 2015- U § ~ /
Ernst & Young
4/54\_,/

Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor



Building a better
working world

Revisionsberattelse
Till féreningsstamman i Brf Jagten 2 org nr: 769615-0338

Rapport om arsredovisningen

Vi har reviderat drsredovisningen fér Brf Jagten fér ar
2014.

Styrelsens ansvar fir arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en
arsredovisning som ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som
styrelsen bedémer &r nodvandig for att upprédtta en
arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa
grundval av var revision. Vi har utfért revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i
Sverige. Dessa standarder krdver att vi fdljer yrkesetiska
krav samt planerar och utfér revisionen for att uppna rimlig
sadkerhet att arsredovisningen inte innehaller vasentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn valjer vilka &tgarder som ska
utféras, bland annat genom att bedéma riskerna for
vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna risk-
bedémning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som ar relevanta fér hur féreningen uppréttar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att
utforma granskningsatgarder som &r andamalsenliga med
hdnsyn till omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett
uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll.
En revision innefattar ocksd en utvdrdering av dndamals-
enligheten i de redovisningsprinciper som har anvants och
av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvardering av den &évergripande presentationen i
arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga
och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens
finansiella stallning per den 31 december 2014 och av dess
finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens
dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen fér féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven
reviderat forslaget  till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust samt styrelsens férvaltning
for Brf Jagten for ar 2014.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrdffande féreningens vinst eller forlust,
och det ar styrelsen som har ansvaret for férvaltningen
enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sdkerhet uttala oss om
férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
och om férvaltningen pad grundval av var revision. Vi har
utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betradffande féreningens vinst eller férlust har
vi granskat om forslaget dr forenligt med bostadsratts-
lagen.

Som underlag fér vart uttalande om ansvarsfrinet har vi
utdver var revision av arsredovisningen granskat vasentliga
beslut, atgarder och férhallanden i féreningen for att kunna
bedéma om nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig
mot féreningen. Vi har &ven granskat om nagon
styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med
bostadsrattslagen, arsredovisningsiagen eller féreningens
stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet
enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Malmé den {VQ - 2¢(%
Ernst & Young AB

Cprg —

Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor





