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Forvaltningsberittelse

Féreningens verksamhet

Féreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom
att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderétt och
utan tidsbegransning.

Foreningens fastighet/er

Byggnad

Féreningen forvarvade fastigheten Jagten 2
2008-09-26. Férvarvet skedde genom att
féreningen férst forvarvade bolaget Bedax 2
AB, org.nr 556749-9198, och sedan férvarvade
man fastigheten fran sitt dotterbolag Bedax 2
AB. Bolagets enda tillgéng var fastigheten
Jagten 2, bolaget likviderades i slutet av 2009.

L#genheter och lokaler

Fastigheten bestar av 21 bostadslégenheter
samt 2 lokaler. Fastigheten &r ett
flerbostadshus i 5 vaningsplan samt kéllare.

Lagenhetsférdelning
13 st 1 rum och kék
8 st 2 rum och kék

Av dessa lagenheter &r 17 upplatna med
bostadsratt och 3 med hyresratt samt en
outhyrd.

Féreningen har 2 uthyrda lokaler.

Intakter fran lokalhyror utgér ca 41 % av
féreningens totala intékter.

Féreningen &r frivilligt momsregistrerad
avseende verksamhetslokaler.

Forsékring
Fastigheten &r fullvardesférsékrad hos Trygg
Hansa. | avtalet ingar styrelseférsakring.

Fastighetens tekniska status
Foreningen féljer en underhallsplan som
uppréttades 2007 och stracker sig 20 ar.
Planen uppdateras fortlépande.
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Det planerade underhallsbehovet av
féreningens fastighet beraknas till 4 miljoner kr
for den narmaste 10-arsperioden. Till det
planerade underhallet samlas medel i enlighet
av styrelsen faststalld underhallsplan. Fonden
for yttre underhall redovisas under bundet eget
kapital i balansrakningen. De enskilt stérsta
atgarderna som &r pagaende samt planeras
framgar nedan.

Ar Kostnad

kr

Planerad/pagaende atgard

Ombyggnad av forrad/ldgenhet pagaende 400 000

Ombyggnad av restaurangdel/kéllare  pagéende 220 000

Ombyggnad av innergérd 500 000

Féreningsfragor

Bostadsrattsféreningen registrerades
2006-09-13 hos Bolagsverket. Féreningens
nuvarande géllande stadgar registrerades
2008-06-16.

Organisationsansiutning
Féreningen &r idag medlemmar i
Bostadsratterna.

Medlemmar och hyresgéster
Foreningen hade vid arets slut 20 (19)
medlemmar. Under aret har 2 dverlatelser
skett.

Féreningen har vid &rets slut 3 (4)
bostadshyresgéaster.

Vid lagenhetséverlatelser debiteras kdparen en
overlatelseavgift pafn 1 110 kr.
Pantsattningsavgift debiteras koparen med f n
444 kr.

Styrelsen
Styrelsen har sedan ordinarie
foreningsstamma, 2013-05-13 och dérmed
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paféljande styrelsekonstituering haft foljande
sammanséttning:

Linnéa Stensson ledamot/ordférande
Vincent Farrow ledamot

Susanne Miezis ledamot

Louise Ronnje ledamot

Tobias Falin suppleant

Maja Jogre suppleant

Asdren Kogani suppleant

Revisor
Liselotte Herrlander, Herrlander Revision

Valberedning
Tobias Stensson, sammankallande

Styrelsesammantraden

Styrelsen har under éret kontinuerligt arbetat
med férvaltning av fastigheten och haft
protokoliférda méten. Foreningens firma har
tecknats av tva ledaméter i férening.

Handelser under aret

En fd hyreslagenhet har helrenoverats fér att
laggas ut till forsaljning av féreningen under
2014. Ventilationen har forbattrats och
genomgétt en OVK-besiktning som har blivit
godkand. Féreningen har tecknat avtal om
fastighetsskotsel med Keiron AB, vilka ocksa
har ett journummer for boende vid akuta
situationer.

Framtida utveckling

Under 2014 kommer restaurangdelen att
byggas om och en trappa kommer att
installeras fran restaurangkok till kéllare, dar
de hadanefter kommer att ha
forradsutrymmen. Innergarden kommer rustas
upp och det ska byggas soprum och laggas
marksten med hjalp av Bredablick ABs
projektledning.

Det planeras att byta ekonomisk forvaltare och
ett avtal med Bredablick Férvaltning AB ska
tecknas. Rantorna fér vara lan ska férhandlas
om. Planer att renovera fasad och trapphus
finns.

Féreningens ekonomi
Avtal om ekonomisk forvaltning finns tecknat
med Deloitte AB.

Féreningens resultat for ar 2013 &r - 364 Kkr,
vilket kan jamforas med resultatet for ar 2012
om - 93 Kkr. Férandringen mellan beror pa
hégre kostnader for reparationer/underhall pa
grund av att féreningen bygger om den tomma
lagenheten. Dessutom paverkar den uteblivna
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hyran for lagenheten féreningens negativa
resultat.

| resultatet ingar avskrivningar med 180 Kkr

och exkluderar man dem blir resultatet endast -

184 Kkr. Avskrivningar &r en bokféringsméssig
vardeminskning av féreningens fastighet och
den posten paverkar inte foreningens likviditet.

Kostnadsutveckling
600

= 2009
2010
m 2011
m 2012
= 2013

En bostadsratisforening méaste ha intakter som

dverstiger de faktiska utgifterna (alla kostnader

exklusive avskrivningar) och dessutom ha
medel 6ver foér framtida underhall samt
eventuella amorteringar.

Resultatfdrdelning

o Intdkter
B Avskrivninga
42% nees
u Fastighetsadministration
= Rantekostnader
m Driftkostnader

= Réntaintdkter

Féreningens enskilt storsta kostnadspost ar
rantekostnaden och den har under &r 2013
minskat och det har ett samband med att en
lagre rénteniva har belastat féreningen.

Fran och med rékenskapséaret 2014 galler ny
god redovisningssed, genom den nya
normgivningen K-regelverket (de sa kallade
K2/K3) som trader i kraft. Denna férandring
innebar att synen pa avskrivningar,
investeringar och underhall med storsta
sannolikhet kommer att férandras. Detta kan
medfora att framtida resultat och jamforelsetal
awviker fran denna arsredovisning samt
budgeten som ar framtagen fér 2014.

4
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Nyckeltal per bokslutsdagen 2009 2010 2011 2012 2013

Genomsnittlig arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 613 689 733 680 680
Lan per kvm bostadsrétisyta, kr 20696 16 419 15 426 15 417 15 387
Genomsnittlig skuldrénta, % * : 3.3 29 41 4,0 31
Fastighetens belaningsgrad, % * 68,0 58,9 59,4 57,2 56,9

*Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokfdrd rantekostnad i forhaliande till genomsnittliga fastighetslan. Fastighetens
belaningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till fastighetens bokforda vérde.

Resultatdisposition

Férslag till behandling av féreningens resultat:

Balanserat resultat -1167 078

Arets forlust - 363644
-1520722

Styrelsen féreslar att

Till yttre fond omféres 280 000

| ny rakning dverféres -1800722
-1520722

Betraffande féreningens resultat och stalining i évrigt hanvisas till efterfoljande resultat- och
balansrékningar med tillhérande tillaggsupplysningar.ﬁ,/
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S4 hir tolkar du Arsredovisningen

Forvaltningsberéttelsen

Avsnittet ger en forklaring till verksamheten.
T.ex. en beskrivning av fastigheten, utfért och
planerat underhall och vilka som &r invalda i
styrelsen. | forvaltningsberéttelsen upplyser
foreningen om sadant som inte finns med i
balans- och resultatrakningen men som anda
ar viktiga for att kunna bedoma féreningens
ekonomi. Har redovisar éven styrelsen sit
forslag pa hur féreningens resultat for aret ska
disponeras.

Resultatrakningen

Har redovisas féreningens intékter och
kostnader under verksamhetsaret. Intakter
minus kostnader &r lika med arets dverskott
eller underskott. Fér en bostadsréttsférening &r
inte malet att gora stora dverskott utan att
langsiktigt anpassa intékterna mot de
kostnader féreningen har. Darfér kan resultatet
variera fran ar till ar, t.ex. om féreningen ett
visst &r tagit stora akuta reparationskostnader
som inte tacktes av intékterna just det aret.

Arsavgifterna bor dock beréknas till en niva dar
de tillsammans med eventuella hyresintakter
tacker driftskostnader samt avséattning till ett
framtida planerat underhall (avsattning till
fond).

Intékter

De viktigaste intékterna i en
bostadsrattsforening ar mediemmarnas
arsavgifter och hyresgéasternas hyror. Hyror
kan komma frén t.ex. boende, garageplatser
eller lokaler. En férening med manga
lokalhyresgaster kan oftast halla en relativt lag
avgiftsniva — men kan samtidigt vara kanslig
mot hyresbortfall.

Kostnader inklusive avskrivningar
Féreningens kostnader utgdrs till storsta delen
av driftskostnader sasom el, uppvarmning,
vatten, fastighetsskétsel, snéréjning m.m. Till
driften raknas aven underhall och reparationer.

Kostnaden for stérre underhall dar féreningen
forbattrar och fornyar en installation i
fastigheten som t.ex. vid ett stambyte, far
fordelas ut pa flera ar. Kostnaden skrivs av pa
en nyttjandeperiod. Under féreningens

6/15

rorelsekostnader i resultatrakningen finns
darfér en post som kallas avskrivningar. Dar
redovisas en bokforingsmassig kostnad, som
ska motsvara arets slitage pa fastigheten och
inventarier. Ett slitage som bor finansieras
genom att féreningens intakter aven téacker
avsattningar till ett framtida planerat underhall.

Finansiella intikter och kostnader

Har redovisas vad féreningen har for
rantekostnader pa sina lan. Rantekostnaderna
Ar oftast en stor post fér foreningarna och har
kan det vara av vikt att se dver
tilaggsupplysningarna kring langfristiga
skulder i balansrakningen. Vilka bindningstider
ligger och till vilken rantesats?

Fér att fa reda pa en viss lagenhets
"rantekostnad” — kan man multiplicera
lagenhetens andelstal med réntekostnaden.

Balansriakningen

| detta avsnitt redovisas en ¢gonblicksbild av
féreningens tillgangar och skulder pa
boksiutsdagen.

Tillgangar

| en férening finns framst tva olika slags
tillgangar. Anlaggningstillgangar och
omsattningstillgangar.

Anlaggningstiligangar — dar tillgangarna ar
bundna och darmed svérare att realisera. Den
enskilt storsta tillgangen &r sjalvkiart
féreningens fastighet. Det bokférda véardet som
ar angivet, ar anskaffningskostnaden for
fastigheten och ska inte férvéxlas med
marknadsvérdet, som kan vara bade lagre och
hagre.

Omsittningstillgangar — t.ex. kassa och bank,
dar tillgangen kan omsattas ganska enkelt.

En matt for att se hur féreningen mér
likviditetsmassigt, ar att se om
omséttningstillgangarna uppgar till minst en
fiardedel av omséattningen, d.v.s. foreningens
hyror och avgifter.

£
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Eget Kapital

En bostadsrattsforening &r en ekonomisk
fdrening och alla mediemmar i en sadan
fdrening ska betala in en insats. Féreningens
egna kapital bestar darfor framst av vid
bildandet inbetalda insatser och senare
eventuellt inbetalda upplételseavgifter. Det
egna kapitalet &r fordelat pa bundet och fritt
eget kapital.

Bundet eget kapital - &r t.ex. insatser. Det
kallas bundet da det sdsom
anlaggningstillgangar &r svart att realisera.
Under bundet eget kapital redovisas aven
fdreningens yttre fond. (Ibland &ven den inre
fonden).

Den yttre fonden bestar av avsattningar som
gjorts tidigare ar enligt féreningens stadgar. |
praktiken &r detta endast avséttningar som
gérs i bokféringen, och finns séledes inte pa
ett sarskilt konto. Det ar darfér viktigt att dessa

pengar aterfinns i omsattningstillgangarna — da

fonden ska anvandas. Om siktet satts pa att
arsavgifter och hyresintakter alltid ska tacka
arets avséttning till den yttre fonden s
kommer pengar dven alltid finnas for det
planerade underhallet.

Fritt eget kapital - utgérs av tidigare ars
resultatmassiga under- och verskott.

Skulder
Féreningens skulder delas upp i langfristiga
och kortfristiga skulder.

Langfristiga skulder - ska betalas forst efter
flera ar, Da oftast mot en sarskild
amorteringsplan sasom t.ex. féreningens
fastighetslan.

Kortfristiga skulder - kan vara
forskottsinbetalda hyror och avgifter samt

obetalda fakturor som ben&mns som upplupna

715

kostnader i balansrakningen. Dessa ska
betalas inom ett ar.

Stallda sdkerheter
Avser pantbrev/fastighetsinteckningar som
lamnats som sakerhet for féreningens [an.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar foreningens inbetalningar och
utbetalningar under en period. |
arsredovisningen visas flodet for hela aret.
Kassaflédesanalysen delas upp i tre grupper:

Lépande verksamheten — bestar av avgifter
och hyror, dvriga intakter och utgifter,
kortfristiga fordringar och kortfristiga skulder,

Investeringsverksamheten — bestér av nya
forvarv. Kép av inventarier och gjorda
installationer eller forbattringsarbeten pa
fastigheten.

Finansieringsverksamheten — utgors t.ex. av
nyupptagna 1&n och amorteringar.

Ett positivt kassaflode visar att det finns
majligheter till utveckling och investeringar. Ett
negativt kassafléde under nagra ar kan vara
en bra varningssignal fér framtiden da mer
pengar flddar ut &n vad som kommer in.

Tillaggsupplysningar

Fér att skapa en okad forstaelse for de olika
posterna som redovisas under resultat- och
balansrakningen, och darmed fa en béttre bild
av bakgrunden till féreningens ekonomiska
stalining, ska en arsredovisning enligt
arsredovisningslagen &ven innehélla
tillaggsupplysningar. Typiska
tilaggsupplysningar &r en redovisning av
foreningens langfristiga lan och vilka intakter
och kostnader som ar férutbetalda (fakturor
som ar betalda men géller nasta ar) samt

upplupna (fakturor som géaller for aret men som

annu inte betalats).él,/
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RESULTATRAKNING

Rérelsens intdkter m.m.
Arsavgifter och hyresintakter

Rorelsens kostnader
Driftkostnader
Fastighetsférsékring
Fastighetsskatt / Fastighetsavgift
Fastighetsadministration

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Rérelseresuitat
Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter
Rantekostnader

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

8/15

2013-01-01
Not 2013-12-31

1 1 054 882

1 054 882

2 -634 519
-19 013
-50 310
3 -205 354

-180 077

-1 089273

-34 391

20285

-349 538

-329 253

-363 644

-363 644

2012-01-01
2012-12-31

1134 362

1134 362

-434 836
-15 667
-54 315

-140 940

-158 912

-804 670

329692

27372

450 335

-422 963
-93 271

-93 271

4
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark
Pagaende ombyggnationer

Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Summa omséattningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

915

Not

2013-12-31

19 865 226
148 718

20013 944

20013944

2782
686
1587
26413

31468

600 000

600 000

303 810

935 278

20 949 222

2012-12-31

20 045 303
0

20 045 303

1578
24 820

26 398

1281454

1307 852

21 353 155
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RALANSRAKNING 2013-12-31 2012-12-31
Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 6

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 9218 252 9218 252

Inbetalda upplatelseavgifter 975633 975 633

Yitre fond 647 006 367 006
10 840 891 10 560 891

Ansamlad forlust

Balanserad férlust -1 157 078 -783 807

Arets resultat -363 644 -93 271
-1 520722 -877 078

Summa eget kapital T 9320169 9683 813

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 7 11 286 209 11293 889

Ovriga skulder 175 000 175 000

Summa langfristiga skulder 11 461 209 11 468 889

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 7 680 6 968

Leverantérsskulder 18 950 40 087

Aktuell skatteskuld 0 4 335

Ovriga skulder 12 330 2992

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 8 128 884 146 071

Summa kortfristiga skulder 167 844 200 453

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 20 949 222 21 353 155

POSTER INOM LINJEN

Stilida sdkerheter

Panter och dirmed jamférliga sékerheter

som har stillts fér egna skulder

Fastighetsinteckningar 11325000 11325000
11 325 000 11 325 000

Ansvarsférbindelser Inga Inga 4

10115 Brf Jagten 2
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KASSAFLODESANALYS

Den I6pande verksamheten

Rérelseresultat

Justering fér avskrivning, ingdr inte i likviditetsflodet
Erhallen ranta mm

Erlagd ranta

Kassaflode fran den l6pande verksamheten
fére forandringar av rérelsekapital

Kassafldde fran fordandringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantérsskulder
Minskning(-)/dkning(+) av kortfristiga skulder
Kassafléde fran den I6pande verksamheten
Investeringsverksamheten

Férvarv av byggnader och mark

Pagaende ombyggnationer

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering langfristiga lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Fériandring av likvida medel
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut

1115

2013-01-01
2013-12-31

-34 391
180 077
20285

-349 6538

-183 567

-2782
-1 602
-21137
-12 870

-221 958

0

-148 718

-148 718

-6 968

-6 968

-377 644

1281 454

903 810

2012-01-01
2012-12-31

329 692
158 912
27 372
-450 335

65 641

14 439
-3 423
11385
-29 989

58 053

-1156 215

0

-1 156 215

-6 319

-6 319

-1 104 481
2 385 935

1281 454
A
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

Tillampade redovisningsprinciper éverensstammer med arsredovisningslagen samt uttalanden och
allmanna rad fran Bokféringsnamnden. Nar allmanna réad fran Bokforingsnamnden saknas har vagledning
hamtats fran Redovisningsradets rekommendationer och i tillampliga fall fran uttalanden av FAR. Nar s ar
fallet anges detta i sarskild ordning nedan. Principerna &r oférandrade jamfért med féregaende ar.

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstiligdngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerad
vardeminskning och eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjért dver tillgangarnas
nyttjandeperiod enl nedan:

Byggnad 100 ar

Fastighetsférbattringar 50 ar

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Féreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift for bostadsdelen som antingen &r ett fast
belopp per lagenhet eller 0,3 % av taxeringsvérdet for bostadsdelen. Det lagsta av dessa varden utgor
féreningens fastighetsavgift som fér rakenskapsaret &r 1 210 kr per lagenhet. Fér lokaler betalar
foreningen en statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet pa lokaldelen.

Fond fér yttre underhall

Enligt bokforingsnamndens allménna rad, ska reservering for framtida underhall redovisas under bundet
eget kapital. Avsattning till fonden sker, utifran féreningens stadgar, genom en arlig omféring mellan fritt
och bundet eget kapital. lanspraktagande av fonden fér planerat underhall sker pa samma sétt.

Intdktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga vardet av vad som erhéllits eller kommer att erhallas.

Personal
Foreningen har inte haft nagra anstalida. Inga Iéner eller andra ersattningar har utbetalats.
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 1

Not 2

Not 3

Arsavgifter och hyresintikter

Arsavgifter
Hyresintakter bostader
Hyresintakter lokaler
Ovriga intakter

Driftkostnader

Fastighetsskétsel

Stad
Reparationer/underhall
Fastighetsel
Fjarrvarme

Vatten

Sophamtning

Ovriga drifkostnader

Fastighetsadministration

Ekonomisk férvaltning
Konsultarvoden

Revisionsarvode
Forsaliningskostnader lagenheter
Kundférluster

Ovriga administrativa kostnader

13115

2013

482 700
89 256
461 393
21533

1054 882

2013

4621
26 208
265 191
67 750
157 963
65 794
29172
17 820

634 519

2013

32790
28 832
12 480
122 904
0

8 348

205 354

2012

484 369
159 948
459 673

30372

1134 362

2012

0

26 040
70728
56 934
176 232
62 165
24 628
18 109

434 836

2012

34 057
15 740
11940
37 100
27 423
14 680
140 940

&
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 4

Not 5

Not 6

Byggnader och mark 2013-12-31 2012-12-31
Ingdende anskaffningsvérde 20703 399 19 547 184
Arets anskaffning 0 1156 215
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 20703 399 20703 399
Ingéende avskrivningar -658 096 -499 184
Arets avskrivningar -180 077 -158 912
Utgaende ackumulerade avskrivningar -838 173 -658 096
Utgdende redovisat varde 19 865 226 20 045 303
Redovisat varde byggnader 15 536 286 15716 363
Redovisat varde mark 4 328 940 4328 940
19 865 226 20 045 303
Taxeringsvérde
Taxeringsvardet fér féreningens fastigheter: 12 069 000 9818 000
varav byggnader: 8 499 000 7 348 000
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 2013-12-31 2012-12-31
Forsakringspremie 13416 12277
Ekonomisk férvaltning 8 443 8198
Kabel-TV 4554 4 345
26413 24 820
Eget kapital
Upplatelse Yttre fond Balanserat Arets
Insatser avgifter resultat resultat
Belopp vid arets ingang 9218252 975633 367 006 -783 807 -93 27
Resultatdisp. enl. beslut av
arets féreningsstédmma: -373 271 93 271
Avsattn. till yttre fond 280 000
Arets forlust -363 644
Belopp vid arets utgang 9218252 975633 647 006 -1 157 078 -363 644
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not7 Langfristiga skulder 2013-12-31 2012-12-31
Amortering inom 2 ill 5 ar 284 396 213 640
Amortering efter 5 ar n 001 813 11 080 249

11 286 209 11 293 889

Amortering Skuld per

Kreditgivare Villkorséndring Rénta % 2014 2013-12-31
Nordea rorligt 3,034 7700 2093 909
Nordea rorligt 3,034 2125 000
Nordea rorligt 3,034 2125000
Nordea rorligt 3,034 2125 000
Nordea rorligt 3,034 2 825 000
Avgar kortfristig del -7 700
7700 11 286 209

Not8 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 2013-12-31 2012-12-31
Férutbetalda avgifter/hyror 50 433 51132
Upplupna rantekostnader 48 817 56 969
Upplupen fjarrvarme 21705 29 739
Upplupen el 4613 5106
Ovriga upplupna kostnader 3316 3125

128 884 146 071
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Revisionsberattelse
Till féreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Jagten 2, org nr 769615-0338

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for
Bostadsrétisféreningen Jagten 2 for &r 2013.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en ars-
redovisning som ger en rattvisande bild enligt arsredovisnings-
lagen och fér den intema kontrall som styrelsen beddmer &r
nddvandig fér att uppratta en &rsredovisning som inte innehaller
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pafel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av
min revision. Jag har utfort revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kraver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och
utfér revisionen for att uppna rimlig sakerhet att arsredovisningen
inte innehdller véasentliga felakiigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i ars-
redovisningen. Revisorn valjer vilka aigarder som ska utféras,
bland annat genom att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter
I &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p&
fel. Vid denna riskbed6mning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som ér relevanta fér hur féreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsétgarder som &r andamalsenliga med hansyn fill
omstandigheterna, men inte i syfte att gra eft uttalande om
effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvardering av andamalsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvants och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den dver-
gripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfatining har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den

31 december 2013 och av dess finansiella resultat och kassaflode
for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
farenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven utftrt en
revision av firslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning for Bostadsréttsforeningen
Jagten 2 for ar 2013,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust, och det ar styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattlagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sakerhet uttala mig om fGrslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust och om férvaltningen
pa grundval av min revision. Jag har utfért revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har jag
granskat om fArslaget &r forenligt med bostadsréatislagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver
min revision av rsredovisningen granskat vasentliga beslut,
atgarder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om
nagon styrelseledamot ar erséttningsskyldig mot féreningen. Jag
har &ven granskat om nagon styrelseledamot p& annat sétt har
handlat i strid med &rsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
4ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.
Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrinet fér rékenskapsaret,

Upplysning av sarskild betydelse

Som framgar av drsredovisningen &r avgiftsuttaget inte tillrackligt
for att tacka varken foreningens kostnader eller stadgeenlig
reservering for kommande underhdll av foreningens hus.

Malmo den 20 maj 2014

listerelul D

Liselotte Herrlander
Auktoriserad revisor



Herrlander Revision AB
Auktoriserad revisor

Till styrelsen for
Bostadsriittsforeningen Jagten 2
Org.nr 769615-0338

Granskningsrapport avseende rikenskapsar 2013

Revisionen har utforts i enlighet med ISA (International Standards on Auditing) vilket har
inneburit att jag har granskat resultat- och balansrikningen samt tillaggsupplysningar i
arsredovisningen samt styrelsens forvaltning for rikenskapséret 2013. I enlighet med god
revisionssed i Sverige innebar detta att jag planerat och genomfort revisionen for att med rimlig
sikerhet forsidkra mig om att drsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter.

Revisionen har bland annat omfattat foljande kontroller:

Kontroll av ingédende balanser

Granskning av att belopp i huvudboken motsvaras av belopp i drsredovisningen
Avstimning av tillgdngar och skulder

Granskning av storre forandringar i balansrikningen

Granskning av resultatrdkningens poster med avseende pé att identifiera visentliga
felaktigheter.

" Granskning av visentliga beslut, atgérder och forhallanden i foreningen for att kunna
beddma om nigon styrelseledamot #r erséttningsskyldig mot féreningen.

* O K K ¥

Styrelsens har ansvar for att foreningens intékter ticker kostnaderna, inklusive reservering till
fond for yttre underhall. Foreningens resultat efter avsittning till yttre fond enligt
underhéllsplanen har forsamrats fran -373 tkr &r 2012 till -643 tkr for 2013. Jag papekade i PM
foregdende 4r att ytterligare Gversyn av arsavgifterna borde ske for 2013, men sé har inte skett.
2013 &rs stora underskott i verksamheten har paverkats av reparation av gemensamma
utrymmen samt av lagre hyror for ligenheter. Aven om hénsyn tas till dessa kostnader
genererar verksamheten ett underskott efter fondjustering pé -428 tkr. Féreningens ansamlade
forlust dr nu -1,8 mkr.

Varken i protokoll eller i férvaltningsberittelsen star ndmnt om styrelsens beslut om
arsavgifternas storlek infor 2014. Budget for 2014 visar underskott pa -180 tkr, till detta
kommer stadgeenlig avsittning till yttre fond 280 tkr, vilket innebér att for 2014 kommer
foreningen generera ytterligare underskott pa -460 tkr.

Det for svaga avgiftsuttaget i forenirigen gor att det inte finns intékter som ticker féreningens
kostnader, det finns d4rmed heller ingen mojlighet att reservera medel f6r kommande underhall
av foreningens hus.

Jag gor en notering om detta i revisionsberittelsen.

Adress Telefon E-post Fax Bankgiro
Flygplansgatan 12 040 - 6302631 liselotte.herrlander 040 - 237010 5721-9594
Mobiltelefon @hrab.net Styrelsens site Organisationsnr.

212 39 Malmd 0709 - 117101 www.hrab.net Malmd 556725-7091



Aven kassaflodet har varit negativt under 2013, foreningens likvida medel har minskat med
378 tkr. Dock hjélper upplatelsen av ldgenhet under 2014 till att 6ka kassaflodet. Jag har inte
ldst ndgot beslut av styrelsen vad som ska ske med inkommande likvid men min
rekommendation 4r att styrelsen 16ser 1an for att hélla nere rédntekostnaderna.

Det framgar av styrelsens protokoll att styrelsen har beslutat att inte gora négra avskrivningar
pa fastigheten under innevarande 4r. Jag finner det forvanande att styrelsen kan ta detta beslut
som 4&r helt i strid med Arsredovisningslagen.

Jag har dock i var haft maildiskussion med en av foreningens styrelseledaméter och da
ingdende forklarat arsredovisningslagen krav pd avskrivningar. Det kommer dven fordndrad
syn pa avskrivningsplaner med intradet i K2/K3. Jag utgar fran att styrelsen har omprévat
beslutet att handla i strid med Arsredovisningslagen.

Malmé den 20 maj 2014

Med vénlig hélsning

Lttt Yl O,

Liselotte Herrlander



