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Styrelsen for BRF Insjon far hirmed

Forvaltningsberattelse o

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér didrmed en #kta
bostadsrittsforening. Féreningens underskottsavdrag uppgér vid ridkenskapsarets slut till 0 kr.

Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1937-12-10 och nuvarande stadgar registrerades 2007-10-11.

Foreningen har sitt site i Malmé kommun.

Antagen budget for kommande verksamhetsar ger full kostnadstickning.
Foreningens likviditet har under aret forindrats fran 364% till 307%.

I resultatet ingar avskrivningar med 137 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 164 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen 4ger fastigheten Insjon 1 i Malmoé Kommun. P4 fastigheten finns en byggnad med 34 ligenheter samt en
lokal/bokal. Byggnaden &r uppford 1935. Fastighetens adress dr Karlskronaplan 10 och Skandrsgatan 3 i Malms.

Fastigheten &r fullvirdeforsikrad i Folksam.
Hemfbrsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingar i foreningens
fastighetsforsikring.

Légenhetsfordelning
Standard Antal Kommentar
1 rum och kokvra 1
1 rum och kok 17
2 rum och kok 14
3 rum och kék 2

Dessutom tillkommer
Anviindning Antal Kommentar

Antal lokaler 1
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Total tomtarea 940 m?

Bostdder bostadsritt 1911 m?
Total bostadsarea 1911 m?
Lokaler bostadsritt 46 m?
Total lokalarea 46 m?
Arets taxeringsvirde 26 359 000 kr
Foregaende ars taxeringsvirde 26 359 000 kr

Riksbyggens kontor i Malmg har bitriitt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingitt féljande avtal

Leverantor Avtal
Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Underhallsplanering
Stadpoolen Trappstddning
Svedala Utemiljo Géngbane- och vinterrenhéllning
Com Hem Kabel-TV
Bredbandsbolaget Bredband
VA Syd och Stena Recycling AB Sophantering
Luled Energi och EoN Hushallsel
VA Syd Vatten
EoN Uppvarmning

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 106 tkr och planerat underhdll f5r 162 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet  Arets
utforda underhall”.

Underhéllsplan: Féreningens underhallsplan anvénds for att kunna planera kommande underhll tidsmissigt och
kostnadsmassigt. Underhéllsplanen anviinds ocksé for att berdkna storleken pd det belopp som arligen ska reserveras
(avsittas) till underhallsfonden.

Foreningens underhéllsplan visar pa en genomsnittligt evig underhallskostnad pa 556 tkr per r, vilket motsvarar en
kostnad pé 284 kr/m?. '

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetséret gjorts med 556 tkr.

Den &rliga reserveringen till underhallsfonden bor i normalfallet ligga pd ungefir samma niva som den genomsnittliga
underhallskostnaden. X

3 I ARSREDOVISNING BRF Insjén Org.nr: 746000-2640



Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
El 2001
Omlédggning av girden 2003
Del av badrum och dérrar 2004
Styrelserum 2007
Fastighetsdréinering 2009
Avloppsstammar 2010
Tak-, fasad- och balkongrenovering 2014-2015
Malning av trapphus 2016
Malningsarbete 2017
Arets utforda underhall
Beskrivning Belopp
Gemensamma utrymmen (malning) 26 000
Markytor (ommélning av cykel, atervinningshus och lagt om gérden) 136 250

Efter senaste stimman och ddrpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Sebastian Eriksson Ordfdrande 2021
Paul Moustakas Ledamot 2021
Samuel Lundberg Ledamot 2021
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Fredrik Nilsson Suppleant 2021
Louan Wang Suppleant 2021
Revisorer och dvriga funktionirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Cederblads Revisionsbyrd AB Auktoriserad revisor 2021
Britt-Marie Klingborg Foreningsrevisor 2021

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening.

Véasentliga handelser under rakenskapsaret

Under rikenskapséret har inga hindelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pé ett sitt som visentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pé ekonomin. =%
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 51 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 12 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 17 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen
uppgar till 46 personer.

Foreningens drsavgift dndrades 2020-01-01 da den hijdes med 1%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oforéndrad arsavgift.

Arsavgiften for 2020 uppgick i genomsnitt till 464 kr/m*4r.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 11 6verlatelser av bostadsritter skett.m
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 1182 1173 1147 1134 1126
Resultat efter finansiella poster 28 110 105 -54 -163
Arets resultat 28 110 105 -54 -163
Resultat exklusive avskrivningar 164 247 242 82 -26

Resultat exklusive avskrivningar men
inklusive avsittning till

underhéllsfond -392 -302 -304 -456 -565
Avsittning till underhllsfond kr/m? 284 281 279 275 275
Balansomslutning 12 143 12 101 12 050 12058 2 821
Kassaflode, indirekt metod 150 221 181 -230 -343
Soliditet % ' 62 62 61 60 -81
Likviditet % 307 364 311 217 162
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 464 460 453 446 442
Briénsletilldgg, kr/m? 139 139 135 135 135
Driftkostnader, kr/m? 436 330 332 399 442
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 353 330 332 350 296
Rinta, kr/m? 31 45 47 48 49
Underhallsfond, kr/m? 1116 915 634 355 129
Lan, kr/m? 2200 2239 2277 2310 2472

SO0

2016 2017 2018 2012 2020

- Driftkostnader, kr/m2  ~e- Driftkostnader exki underhdll, kr/m2 <& Ranta, kr/m2

Nettoomsittning: intikter frin drsavgifter, hyresintikter m.m. som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78,6 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Uppskrivnings- Underhalls- Balanserat Arets resultat
fond fond resultat
Belopp vid drets borjan 55250 9 594 450 1790 605 -4071219 110 485
Disposition enl. arsstimmobeslut 110 485 110 485
Reservering underhéllsfond 556 000 556 000
Ianspraktagande av
underhéllsfond -162 250 162 250
Arets resultat 27558
Vid irets slut 55250 9 594 450 2 184 355 -4 354 484 27558
Resultatdisposition
Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr
Balanserat resultat -3 960 734
Arets resultat 27558
Arets fondavsittning enligt stadgarna -556 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 162 250
Summa -4 326 925
Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:
Att balansera i ny rikning i kr - 4326925

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i Svrigt, hdnvisas till efterfSljande resultat- och balansrikning med
tillhorande bokslutskommentarer. 2
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Resultatrakning

2020-01-01 2019-01-01
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 1182348 1173336
Ovriga rorelseintikter Not 3 71 960 20 881
Summa rorelseintikter 1254 308 1194217
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -853 980 -646 116
Ovriga externa kostnader Not 5 -105 525 -91 190
Personalkostnader Not 6 -68 100 -121 794
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgangar Not 7 -136 728 -136 728
Summa rorelsekostnader -1 164 333 -995 828
Rorelseresultat 89 975 198 389
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 77 467
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -62 494 -88 371
Summa finansiella poster -62 417 -87 904
Resultat efter finansiella poster 27 558 110 485
Arets resultat 27 558 110 485!5
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 10 784 615 10 921 343
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 0 ) 0
Summa materiella anliggningstillgingar 10 784 615 10 921 343
Finansiella anléggningstillgangar
Egna bostadsritter Not 12 0 1300
Andra langfristiga fordringar Not 13 39 650 60 650
Summa finansiella anliggningstillgangar 39 650 61 950
Summa anléiggningstillgangar 10 824 265 10 983 293
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 5858 1283
Ovriga fordringar Not 15 29377 31145
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 16 90 121 43 808
Summa kortfristiga fordringar 125 356 76 236
Kassa och bank
Kassa och bank Not 17 1193289 1 042 828
Summa kassa och bank 1193 289 1042 828
Summa omsittningstillgangar 1318 645 1119 064
Summa tillgangar 12 142 910 12 102 357’2(

9 I ARSREDOVISNING BRF Insjén Org.nr: 746000-2640




Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 55250 55250

Uppskrivningsfond 9594 450 9594 450

Fond for yttre underhall 2184 355 1790 605

Summa bundet eget kapital 11 834 055 11 440 305

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4 354 484 -4 071 219

Arets resultat 27 558 110 485

Summa fritt eget kapital -4 326 925 -3 960 734

Summa eget kapital 7507 130 7479 571
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 4206 000 4315000

Summa langfristiga skulder 4206 000 4315000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 100 000 66 000

Leveranttrsskulder Not 19 110 887 21 650

Ovriga skulder Not 20 0 1361

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 21 218 893 218 775

Summa Kortfristiga skulder 429 780 307 786

Summa eget kapital och skulder 12 142 910 12 102 35’%Z
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 273558 110485
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 136 728 136 728

Kassaflode fran den 16pande verksamheten fore

forindringar av rorelsekapital 164 286 247213
Kassaflode fran forindringar i rérelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning -+) -49 120 11118

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 87995 15 698

Kassaflode fran den 16pande verksamheten 203 161 274 029
Investeringsverksamheten

Minskning/6kning av finansiella anldggningstillgdngar 22 300 21000

Summa kassafléde fran investeringsverksamheten 22 300 21000
Finansieringsverksamheten

Forandring av skuld =75 000 -74 500

Kassaflode frin finansieringsverksamheten =75 000 -74 500

Arets kassaflode 150 461 220529

Likvidamedel vid arets borjan 1042 828 822 299

Likvidamedel vid arets slut 1193289 1042 828

Upplysning om betalda rintor
For erhallen och betald rénta se notforteckning
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokftringsnimndens allminna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s4 att endast den del som beldper pa rakenskapséret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pa ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar Fullt avskriven
Standardforbéttringar, 1997 Linjér 32
Elrenovering, 2001 Linjér 20
Omlédggning av gard Linjér 20

Del av badrum och dérrar Linjar 33

Styrelserum Linjér 20
Fastighetsdrinering Linjér 20
Avloppsstammar Linjar 33

Maskiner och inventarier Linjar Fullt avskrivna

Mark &r inte foremal for avskrivningar.

1%}
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter, bostider 887 136 878 352
Arsavgifter, lokaler 23724 23 496
Brénsleavgifter, bostdder 271 488 271 488
Summa nettoomsattning 1182 348 1173 336

Not 3 Ovriga rorelseintakter

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Réntedel badrumserséttning 9120 9120
Pantforskrivning — och 6verlatelseavgifier 18216 6 502
Fakturerade kostnader 900 3230
Ovriga rorelseintikter 736 2029
Forsakringsersittningar 42 988 0
Summa &vriga rorelseintéakter 71 960 20 881

Not 4 Driftskostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Underhall -162 250 0
Reparationer -105 716 -36 990
Fastighetsavgift och fastighetéskatt -52176 -50 408
Forsédkringspremier -22 834 -22 281
Kabel- och digital-TV -83 937 -83 661
Obligatoriska besiktningar -4 181 -9 375
Sné- och halkbekdmpning -6 251 -4 688
Forbrukningsinventarier -5369 -1 035
Vatten -74 102 -73 927
Fastighetsel -27 539 -33 602
Uppvéarmning =222 256 -239 183
Sophantering och atervinning -50 202 -52 925
Forvaltningsarvode drift -37 168 -38 041
Summa driftskostnader -853 980 -646 116 <
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Forvaltningsarvode administration -56 623 -56 302
Arvode, yrkesrevisorer -17 250 -17 000
Ovriga forvaltningskostnader -7397 -1274
Kreditupplysningar -1 608 -2370
Pantforskrivnings- och dverlételseavgifter -20 798 -4 884
Bankkostnader -1 850 -2 995
Ovriga externa kostnader 0 -6 365
Summa 6vriga externa kostnader -105 525 -91 190
Not 6 Personalkostnader
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Lén till kollektivanstillda -20 825 -45 399
Styrelsearvoden -36 000 -50 000
Pensionskostnader 0 -200
Sociala kostnader -11 275 -26 195
Summa personalkostnader -68 100 -121 794
Medelantalet anstdllda varit 1 person.
Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Avskrivningar tillkommande utgifter -136 728 -136 728
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -136 728 -136 728
Not 8 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Rénteintakter fran hyres/kundfordringar 77 467
Summa dvriga ranteintédkter och liknande resultatposter 77 467‘3
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Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Réntekostnader for fastighetslan -61 194 -88 175
Ovriga rantekostnader 0 -196
Ovriga finansiella kostnader -1 300 0
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -62 494 -88 371
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 305 450 305 450
Mark 141 550 141 550
Standardforbittringar 3505198 3505 198
3 952 198 3952 198
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 3952198 3952198
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader -305 450 -305 450
Standardforbittringar -2319 854 -2 183 126
-2 625 304 -2 488 576
Arets avskrivningar
Arets avskrivning standardforbittringar -136 728 -136 728
-136 728 -136 728
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -2762 032 -2 625 304
Ackumulerade uppskrivningar
Ingéende uppskrivning mark 9594 450 9 594 450
9 594 450 9 594 450
Restvérde enligt plan vid arets slut 10 784 615 10 921 343
Varav
Mark 9736 000 9736 000
Standardforbittringar 1048 615 1185343
Taxeringsvarden
Bostader 26 000 000 26 000 000
Lokaler 359 000 359 000
Totalt taxeringsvarde 26 359 000 26 359 000
varav byggnader 14 154 000 14 154 000
varav mark 12 205 000 12 205 000,
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvérden

2020-12-31 2019-12-31
Vid arets bérjan
Maskiner och inventarier 134 123 134 123
134 123 134 123
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 134 123 134 123
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier -134 123 -134 123
-134 123 -134 123
Ackumulerade avskrivningar
Maskiner och inventarier -134 123 -134 123
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -134 123 -134 123
Restviérde enligt plan vid arets slut 0 0
Not 12 Egna bostadsritter
2020-12-31 2019-12-31
Egna bostadsritter 0 1300
Summa egna bostadsratter 0 1300
Not 13 Andra langfristiga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
Fordran pa medlemmar for badrumsrenovering, langfristig del 39650 60 650
Summa andra langfristiga fordringar 39 650 60 650
Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2020-12-31 2019-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 5858 1283
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 5 858 1283
Not 15 Ovriga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
Skattefordringar 3088 4 856
Skattekonto 5289 5289
Fordran pa medlemmar for badrumsrenovering, kortfristig del 21 000 21000
Summa 6vriga fordringar 29 377 31 145“6
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Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 26 116 22 834
Forutbetald kabel-tv-avgift 21017 20 974
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 42 988 0
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intéakter 90 121 43 808
Not 17 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
Bankmedel 175119 109 089
Transaktionskonto 1018 170 933 739
Summa kassa och bank 1193 289 1042 828
Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut
2020-12-31 2019-12-31
Inteckningslan 4306 000 4381 000
Nista drs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -100 000 -66 000
Langfristig skuld vid arets slut 4 206 000 4 315 000

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats’ Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SEB 0,88% 2022-11-28 2 945 000,00 0,00 -75 000,00 2 870 000,00

SEB 2,48% 2025-02-28 1 436 000,00 0,00 0,00 1 436 000,00

Summa 4 381 000,00 0,00 -75 000,00 4 306 000,00

*Senast kinda réintesatser

Under nista rikenskapsdr ska foreningen amortera 100 000 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig
skuld. Berdknad amortering de nirmsta fem dren 4r ca 100 000 kr &rligen.

Not 19 Leverantorsskulder

2020-12-31 2019-12-31
Leverantorsskulder 110 887 21 650
Summa leverantorsskulder 110 887 21 650‘25
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Not 20 Ovriga skulder

2020-12-31 2019-12-31
Skuld sociala avgifter och skatter 0 1361
Summa dvriga skulder 0 1361

Not 21 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna [6ner 0 13 735
Upplupna sociala avgifter 11311 16 884
Upplupna réntekostnader 15554 341
Upplupna elkostnader 508 2 851
Upplupna virmekostnader 36 129 36 045
Upplupna kostnader for renhéllning 1080 1283
Upplupna revisionsarvoden 16 750 16 750
Upplupna styrelsearvoden 36 000 40 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 35531 0
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 66 030 90 886
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter 218 893 218 775
Not Stéllda sékerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 5236 000 5236 000

Not Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat nigra eventual forpliktelser

Not Vésentliga hdndelser efter rdkenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsérets utgéng har inga hindelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intréffat.

-4
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Styrelsens underskrifter

Malag  29F - 2011

Ort och datum

Sebastian Eriksson Paul Moustakas
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Revisionsberattelse

Till freningsstimman i Bostadsréttsfreningen Insjon
Org.nr. 746000-2640

Rapport om édrsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Insjén for ar 2020.

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
1alla vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 31 december
2020 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt drsredovisningslagen.
Férvaltningsberittelsen 4r forenlig med &rsredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed
beskrivs nidrmare i avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt foreningsrevisorns ansvar. Vi
ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad
revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ér
nddvéndig for att uppritta en &rsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pd oegentligheter eller p4 misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av fSreningens férmaga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, nir sa &r tillimpligt, om férhéllanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p& misstag.
Rimlig sékerhet &r en hGg grad av sikerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vésentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsté pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvindare
fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:
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identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa
beror pd oegentligheter eller p4 misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhémtar revisionsbevis som 4r tillréckliga och &ndamaélsenliga for att
utgora en grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till f6ljd
av oegentligheter &r hogre &n for en vésentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig
information eller 4sidosittande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse f6r min
revision for att utforma granskningsétgirder som &r léampliga med hénsyn till omsténdigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sddana
héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att
fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste
Jag i revisionsberéttelsen fésta uppmirksamheten pa upplysningarna i &rsredovisningen om den
vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet
om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en fOrening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna p ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Foreningsrevisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrittslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
féreningar och dérmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppnd en rimlig grad av
sdkerhet om huruvida &rsredovisningen har upprittats i enlighet med é&rsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rittvisande bild av foreningens resultat och stillning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Insjon for ar 2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i foérvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i &vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat #r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ir
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av foreningens angeligenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation 4r utformad s att bokfSringen, medelsférvaltningen och foreningens
ekonomiska angelédgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vArt uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot fGreningen, eller

® péndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tilldmpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
dérmed viért uttalande om detta, &r att med rimlig grad av séikerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med bostadsrittslagen. o
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder den auktoriserade revisorn
professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
grundar sig framst pa revisionen av riikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som
utfors baseras pa den auktoriserade revisorns professionella bedémning och 6vriga valda revisorers
beddmning med utgéngspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pé
sadana dtgérder, omraden och forhallanden som ér visentliga for verksamheten och déir avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som ir relevanta for vért uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Malmé den 25/S 2021

Cederblads Revisionsbyrd AB

Magnus Haak %—Max‘le Klmgbor?ZI‘7

Auktoriserad revisor FAR Foreningsrevisor



