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Intyg enligt 3 kap 2 § bostadsrattslagen



1. Alimanna férutsattningar

Bostadsrattsforeningen Insjon 2 i Malmd, org.nr 769618-1473, som har sitt sate
i Malm6, och som registrerats hos Bolagsverket den 16 januari 2008 har till &n-
damal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att upplata bo-
stader at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning.

Agaren till fastigheten Malmo Insjon 2 har erbjudit Brf Insjon 2 att férvarva fas-
tigheten till ett underliggande fastighetsvarde pa 30 miljoner kr

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrattslagen har styrelsen
upprattat foljande ekonomiska plan for féreningens verksamhet.

Férvarvet sker genom att foreningen képer ett bolag vars enda tillgang &r fas-
tigheten Malmé Insjon 2. Darefter transporteras fastigheten till féreningen varef-
ter bolaget likvideras. For det fall foreningen nagon gang i framtiden skulle sélja
fastigheten skall eventuell realisationsvinst berdknas pa det bokférda vardet vid
férvarvet enligt nuvarande regler.

Féreningens verksamhet bedéms vid utgangen av beskattningsaret 2009 till
klart 6vervagande de! besta i att 4t sina medlemmar tillhandahalla bostader i
byggnader som ags av foreningen. Denna ekonomiska plan utgar darfér fran att
foreningen i skattehéanseende blir ett privatbostadsféretag.

Upplatelse av bostadsratterna berdknas ske i samband med att féreningen till-
trader fastigheten, vilket beréknas ske andra kvartalet 2009. Da lagenheterna
upplats med bostadsratt till hyresgésterna har inflyttning skett. De lagenheter
som bebos av personer som inte 6nskar forvarva bostadsratten till sin lagenhet
kommer &ven i fortsattningen vara upplatna med hyresréatt.

Uppgifterna i planen avseende fastighetens forvarv avser den slutliga férvarvs-
kostnaden. Uppgifterna i planen grundar sig pa forhallanden som &r kanda vid
tidpunkten for planens uppréttande.



2. Beskrivning av fastigheten

Fastigheten

Fastighetsbeteckning
Adress

Férsamling
Tomtens areal

Byggar

Husets utformning

Bostadslagenheter

Lokaler

Malméd Insjén 2
Karlskronaplan 6
Karlskronaplan 8
Karlskronaplan 6 OG

Mollevangen-Sofielund

940 kvm, dganderatt

1936

En byggnad i vinkel med gardsplan. Bygg-
naderna &r uppférda i fyra vaningar samt
vind och kéllare.

36 st, 2007 kvm

1 st, 40 kvm

Gemensamhetsanldqgning/samféllighetsférening

Fastigheten belastas inte av nagon skyldighet att inga i samfallighet eller

gemensamhetsanlaggning

Servitut och nyttianderétter

Fastigheten omfattas inte av nagra inskrivna servituts- eller nyttjanderéattsavtal.

Gemensamma anordningar

Vatten/aviopp

Uppvarmning

Ventilation

Stamledningar fran 2005, bade tappvatten
samt avlopp.

Uppvarmningen sker genom vattenburen
varme fran en undercentral for fjarrvarme.
Utrustningen i undercentralerna ar fran
1997.

Ventilationen sker genom sjalvdrag.



Tvattstuga Bostadshyresgasterna har tillgang till en
tvattstuga i kallarplan med ingang fran
garden. Ytskikten i tvattstugorna bestar av
halvkaklade vaggar och klinker pa golv.

Sophantering Hushalisavfallet frAn bostaderna hanteras
genom kallsortering i karl pa garden.

Trapphus Entréerna har trapplép och planer i ce-
mentterazzo och vaggar i malat utférande.

El Fastighetens elsystem &r i huvudsak ur-
sprungligt fran 1936, enstaka omdragning-
ar har utforts. Lagenheterna har gasspisar.

Byagagnadsbeskrivhing

Fastigheten omfattar en byggnad i vinkel med gardsplan. Byggnaden &r uppford
i fyra vaningsplan samt vind och kéllare.

Flerbostadshuset har en barande stomme av betong och tegel samt tegelfasa-
der. Det finns 4 + 4 trapphusalkonger som bestar av betongplattor och smides-
racke. Taktackningen bestar av takstolar i trd med raspont. Taktackning av te-

gel mot gatusidan och eternit mot gardssidan. Takavvattningen sker via hang-

rannor och utvandiga stupror i plastisol. Fonstren ar tvaglasfonster med traba-

gar och karmar av tra.

Kallarutrymmena har ytskikt bestadende av gjutna betonggolv och delvis malade
vaggar. Kallarna inrymmer el-central, undercentral for fjarrvérme, fastighetsfér-
rad, tvattstuga och lagenhetsférrad samt utagerat skyddsrum.
Vindsutrymmena &r inredda med |agenhetsforrad.

L dgenhetsbeskrivning

L dgenheterna har sliten standard med pragel av byggaret. Kéksinredningar ar
ursprungliga liksom eldragningar. Kéken har gasspisar, kyl- och frysskap, nyare
engreppsblandare och nyare vatten/avloppsledningar. Badrummen har badkar
eller dusch och nya combienheter. Golven &r belagda med parkett i sov-
rum/vardagsrum och plastmatta i kok och hall. Badrum har plastmatta och
vaggkakel halva hdjden.

Varmen till bostaderna regleras via termostatventiler pa radiatorerna.

Bostaderna ar utrustade med uttag for kabelteve via Canal Digital. Bostadsla-
genheterna har gruppcentraler for el med porslinssékringar.



Underhallsbehov

Besiktning i enlighet med 9 kap 20 § bostadsrattslagen har utférts av Johnny
Moller, JMB, den 7 februari 2008 . Besiktningen har som huvudsakligt syfte att
beddma det underhallsbehov som det aligger féreningen att utféra och bekosta.
Bed&mt underhallsbehov de narmaste elva aren uppgar till 7 282 500 kr och ar
finansierat i denna plan.

Férsékring

Féreningens fastighet ar till fullvarde férsakrad och féreningen avser att bibehal-
la sadan forsakring.

Bostadsrattshavare rekommenderas att komplettera sin hemférsakring med ett
s.k. bostadsrattstillagg.



3. Fastighetens taxeringsvarde

Bostad Lokal
Byggnad 9 655 000 9 400 000 255 000
Mark 3 858 000 3732000 126 000
Summa 13 513 000 13 132 000 381 000
4, Forvarvskostnader
Kdpeskilling 30 000 000 Pantbrev idag 12 000 000
Lagfartskostnad och 628 520 Nya pantbrev 3 350 000
foreningsbildning Summa 15 350 000
Pantbrevskostnad 70 000
Reparationsfond 7 230 000
Summa total och slutligt
kénd anskaffningskostnad 37 928 520
5. Finansieringsplan
Lan Lanebelopp Rantesats Amortering Bindningstid Rénta

ar 1 ar1

Nytt |&an 4349770 2,40% 21829 1ar 104 394
Nytt lan 5 000 000 2,80% 21829 2 ar 140 000
Nytt lan 6 000 000 4,00% 21829 5ar 240 000
Summa 15 349 770 3,16% 65 487 484 394

Lan 15349 770
Insatser 22 578 750
Summa finansiering 37 928 520




6. Beraknade 16pande kostnader och intakter

Arliga kostnader

Kapitalkostnader
Réntor 484 394
Avskrivningar 106 026
Driftskostnader 655 000
varav Foérsékringar 10 000

Fastighetsfdrvaltning 50 000

Fastighetsskotsel och stadning 70 000

Administration 5 000

Revision och styreisearvode 35 000

Vatten och aviopp 45000

Fastighetsel 20 060

Renhallning 30 000

Fjarrvarme 250 000

Kabel-tv 20 000
Féljande driftskostnader tillkkommer fir bostadsrattshavaren: kabel-tv
Ovriga kostnader
Inkomstskatt
Fastighetsavgift {1 200 kr/Igh) 47 010
Summa kostnader ar 1 1282 431
Arliga intakter
Arsavgifter 1228 742
Bostadshyror 0
Lokalhyror 43 689
Kabel TV 20 000
Summa intékter ar 1 1292 431
7. Nyckeltal
Anskaffningskostnad per kvm 18 385
Belaning per kvm &r 1 7 441
Genomsnittsinsats per kvm 11 250
Driftskostnader per kvm ar 1 317
Genomsnittsarsavgift per kvm ar 1 609




8. Lagenhetsforteckning

Lgh.nr Van- Yta Insats  Andelstal  Arsavgift Hyra
2009 2009
1001 66,0 742 500 3,158 38 809 0
1002 440 495 000 2,328 28 600 0
1003 66,0 742 500 3,158 38 809 0
1004 48,0 540 000 2,477 30438 0
1005 67,0 753 750 3,116 38 288 0
1006 66,0 742 500 3,158 38 809 0
1007 480 540 000 2,477 30438 0
1008 67.0 753 750 3,168 39 292 0
1009 66,0 742 500 3,158 38 809 0
1010 48,0 540 000 2477 30438 0
1011 67,0 753 750 3,197 390 286 0
1012 740 832 500 3,482 42 789 0
1013 43,0 483 750 2,288 28117 0
1014 66,0 742 500 3,158 38 809 0
1015 51,0 573750 2,590 31 829 0
1016 102,0 1147 500 4,608 56 618 0
1017 43,0 483 750 2,288 28117 0
1018 66,0 742 500 3,158 38809 0
1019 51,0 573 750 2,590 31 829 0
1020 102,0 1147 500 4 506 55 363 0
1021 43,0 483 750 2,326 28 585 0
1022 66,0 742 500 3112 38 244 0
1023 51,0 573 750 2,590 31829 0
1024 102,0 1147500 4,608 56 618 0
1025 43,0 483 750 2,288 28 117 0
1026 66,0 742 500 3,158 38 809 0
1027 440 495 000 2,328 28 600 0
1028 44,0 495 000 2,432 29 883 0]
1029 440 495 000 2,328 28 600 0
1030 440 495 000 2,328 28 600 0
1031 44,0 495 000 2,328 28 600 0
1032 440 495 000 2,687 33 020 0
1033 44.0 495 000 2,328 28 600 0
1034 44,0 495 000 2,328 28 600 0
1035 16,0 0 0,000 0 0
1036 33,0 371 250 2,258 27 745 0
2023 22578750 100,000 1228 742 0
Lgh.nr  Van- Yta Yta Hyra
kv
3101 40 43 689
40 0 43 689




9. Ekonomisk prognos
LSpande penningvérde

Ar

1
Kapitalkostnader 5890 421
Lanerantor 484 394
Avskrivningar 106 026
Driftskostnader 655 000
Driftskostnader 655 000
Ovriga kostnader 47 010
Fastighetsskatt 47 010
Intdkter exkl arsavgifter -43 689
Hyror bostader 0
Hyror lokater, p-platser mm -43 689
Amorteringar/avséttningar 106 026
Amorteringar lan 65 487
Avsittningar underhall 40 539
Prognosforutsdtiningar
Lanerantor, viktat medel 3,16%
Inflation 2.00%
Total bostadsréattsarea 2007
Netto fére arsavgifter
Nettokostnader 1248 742
Nettoutbetalningar 1248 742
Néavéndig niva pa arsavgifter
Lépande penningvérde, totalt 1248 742
Lopande penningvarde/kvm 622
Fast penningvarde, totalt 1 224 256

Fast penningvarde/kvm 810

2

588 412
482 386
106 026

668 100
668 100

47 950
47 950

-44 563
0
-44 563

106 837
65 487
41 350

3,16%
2,00%
2007

1259 900
1260710

1260 710
628
1211 756
604

3

586 404
480 378
106 026

681462
681 462

48 909
48 909

-45 454
0
-45 454

107 664
65 487
42177

3,16%
2,00%
2007

1271321
1272 959

1272959
634
1199 538
588

4

584 366
478 370
106 026

695 091
695 091

49 887
49 887

-46 363
o
-46 363

108 507
65 487
43 020

3,16%
2,00%
2007

1283011
1285 493

1285 493
641
1187 596
592

5

582 387
476 361
106 026

708 893
708 993

50 885
50 885

-47 280
0
-47 290

109 368
65 487
43 881

3,16%
2,00%
2007

1294 975
1298 317

1298 317
647
1175926
586

6

580 379
474 353
106 026

723173
723173

51 903
51903

-48 236
0
-48 236

110 245
65 487
44 758

3,16%
2,00%
2007

1307 219
1311 438

1311438
633
1164 520
580

11

570 338
464 312
106 026

798 441
798 441

57 305
57 305

-53 257
0
-53 257

114 604
65 487
49 417

3,16%
2,00%
2007

1372 827
1381705

1381705
668
1111255
554



10. Kanslighetsanalys
Fast penningvarde SEK

Huvudalternativ en!
ekonomisk prognas
Nettokostnader
Nettoutbetalningar

Nettokostnader KVM/(BRYAR
Nettoutbetalningar KVM/(BRYAR

Huvudalfernativ men
lanerdnia +1 procentenhet
Nettokostnader
Nettoutbetalningar

Nettokostnader KVM/(BRYAR
Nettoutbetalningar KVM/{BRYAR

Andring av nodvandig niva pa
arsavgift

Huvudalternativ men
inflation +1 procenienhet
Nettokostnader
Nettoutbetalningar

Nettokostnader KVM/(BRYAR
Nettoutbetalningar KVM/(BRYAR

Andring av nédvandig niva pa
arsavgift

Ar

1224 256
1224 256

610
610

1374 744
1374 744

685
685

12,3%

1254 787
1254 787

625
825

2,5%

1210976
1211756

603
604

1 357 884
1 358 663

877
677

12,1%

1236 198
1236 580

616
616

2.0%

1197 994
1199 538

597
598

1341 404
1342 948

668
669

12,0%

1218 206
1220 091

807
608

1,7%

1185 304
1187 596

591
592

1325 297
1327 590

660
661

11,8%

1200 791
1203378

598
600

1,3%

1172 899
1175 926

584
586

1309 554
1312 581

652
654

11,6%

1183 936
1187 197

590
592

1.0%

1160773
1164 520

578
580

1294 167
1297 914

645
647

11,5%

1167 622
1171530

582
584

0,6%

11
1104 114
1411 255

550
554

1222 300
1229 440

610
614

10,6%

1093 587
1100 358

545
548

-1,0%



11. Sarskilda forhallanden av betydelse for bedomande av féreningens
verksamhet och bostadsréttshavarnas ekonomiska forpliktelser

1. Styrelsen faststaller insats, upplatelse- och arsavgift fér varje lagenhet. Om
en insats ska &ndras maste alltid beslut fattas av en féreningsstamma.

2. Arsavgiften for en lagenhet beraknas sa att den, i férhallande till l&genhe-
tens andelstal, kommer att bara sin del av féreningens kostnader, samt
amorteringar och avséttning till fonder.

w

Andelstalen for arsavgifterna har faststélits genom viktning efter hyran vid
ombildningstilifallet (2/3) och efter yta (1/3).

Y

. Insatserna har beraknats genom férdeining efter yta.

5. Bostadsrattshavarna ar skyldiga att pa egen bekostnad hélla lagenheten i
gott skick. 1 denna del hanvisas till 7 kap 12 § bostadsrattslagen samt fore-
ningens stadgar § 5.

6. Bostadsrattshavare och hyresgaster skall teckna eget abonnemang for el.
Utdver arsavgift skall medlem aven erlagga avgift for kabel-TV.

7. De idenna ekonomiska plan ldmnade uppgifterna angaende fastighetens

utférande, beréknade kostnader och intakter mm hanfor sig till vid tidpunkten
for planens upprattande kdnda férutsattningar och avser totala kostnader.

8. | dvrigt hdnvisas till féreningens stadgar av vilka bl a framgar vad som galler
vid féreningens uppldsning eller likvidation,

Malmé 2009-03- \F

BRF INSJON 2 //(v
r—c‘ ! N
JenhyAhIm\ Jegsica Angi’ersson'

Arjumand Carlstein \—SghdFa Danielsson

P

Johdn-Nordstrom




Vi som, fér det syftet som avses i 3 kap. 2 § bostadsrattslagen (1991:614), har
granskat den ekonomiska planen fér Bostadsrattsféreningen Insjon 2 i Malmé,
org. nr 769618-1473, lamnar féljande

Intyg

Planen innehaller de upplysningar som behdvs fér att fdreningens verksamhet
ska kunna bedtmas.

Enligt planen kommer det i féreningens hus att finnas minst tre |agenheter av-
sedda att upplatas med bostadsratt. Det ar var bedémning att husen ligger sa
nara varandra att en dndamalsenlig samverkan kan ske mellan bostadsrittsha-
varna. Férutsattningarna i 1 kap 5 § bostadsrattslagen ar uppfylida.

De faktiska uppgifter som |lamnats i planen &r riktiga och stdmmer dverens med
tilgangliga handlingar och i évrigt med forhallanden som ar kanda fér oss. | pla-
nen gjorda berakningar ar vederhéftiga och den framstar som hallbar.

Féljande handlingar har varit tillgangliga vid granskningen:

Registreringsbevis fér bostadsrattsféreningen
Stadgar

Hyresgastférteckning

FDS-utdrag (InfoTorg) inklusive taxeringsuppgifter
Farvaltningsoffert

Réanteindikation

Fastighetsbesiktning daterad 2008-03-21

Malmd 2009-03-25 Malmé 2009-03-25
Urban Blicher Héns Hagg

Av Boverket férklarade behoriga, avseende hela riket, att utfarda intyg angaen-
de ekonomiska planer.



