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FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen Insjon 2 &r en sé kallad dkta bostadsréttsforening. Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas
ekonomiska intresse genom att i foreningen hus upplata bostéder 4t medlemmarna for nyttjande utan tidsbegrénsning, samt
lokaler.

Bostadsrittsforeningen registrerades hos Bolagsverket 2008. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2009 och
nuvarande stadgar reviderades 2019.

Om foreningens fastighet

Foreningens hus byggdes ar 1936 pa fastigheten Insjon 2 i Malmg, som foreningen sedan ar 2009 innehar med dganderétt.
Fastighetens adress &r Karlskronaplan 6. I huset finns 35 st lagenheter, varav 32 st dr uppldtna med bostadsritt och 3 st med
hyresritt. Till varje lagenhet upplats ett ldgenhetsforrad.

Fastighetens bostadsyta fordelar sig enligt foljande:

1 rum och kok 20 st 898 kvm
2 rum och kék 12 st 803 kvm
3rumoch kék 3 st 306 kvm
TOTALT 35st 2007 kvm

Gemensamma utrymmen i huset ar tvttstuga, barnvagnsforrad, cykelforrad och gastrum. I huset finns ocksa en afférslokal
samt en mindre kéllarlokal/verkstad. Bada lokalerna dr uthyrda.

Fastighetsforsiakring med fullvdrde &r tecknad hos Léansforsékringar. I forsakringen ingér bostadsrittstillagg for ligenheterna
fran och med 2020-03-01.

Fastighetens tekniska status och historik
I det nedanstdende listas dels atgérder fran 2020, dels tidigare atgérder av storre betydelse for fastigheten.

Atgirder under 2020:

Installerat nytt portkodssystem

Skaffat gemensamt bredband genom foreningen

Kopt in ny tvdttmaskin

Genomfort besiktning av samtliga fonster infor renovering
Genomfort obligatorisk ventilationskontroll (OVK)
Genomfort taksdkerhetsbesiktning

Tidigare atgiirder:

Renoverat innergérden, 2019

Satt upp postfack i entrén, 2019

Fatt plattor lagda pa géngen utmed fasaden, 2019

Anlitat stadfirma till trapphusen, 2018

Monterat brandvarnare och brandfiltar i killare, 2018

Byggnation av ventilationskanaler i 3st ldgenheter i "vénstra" trappen, 2016
Rensning av ventilationskanaler, 2015

Spolning av dagvattensystem, 2015

Spolning av avloppsstammar, 2015

Ny underhallsplan, 2015

Ventilationskontroll (OVK), 2014

Malning av trapphus och entré, 2014

Renovering av portar och balkongdorrar samt byte av dorrar mellan trapphus och gérd, 2014
Omdragning av el (stammar/ldgenheter), 2013

Drénering runt grunden (del av fastigheten), 2012

Omfogning/putsning av fasad, 2011 o
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Renovering av balkonger, 2011

Nytt tak samt renovering av takstolar, 2011
Energideklaration, 2009

Stambyten samt renovering av badrum, ca 2006

Styrelsen

Styrelsen har under &r 2020 haft foljande sammanséttning:
Sebastian Pauly Ordforande

Peter Johnsson Ledamot

Philip Franzén Ledamot

Heidi Raisma Ledamot

Hampus Jonsson Ledamot

Marika Molander Ledamot

Simon Mathisson Ledamot

Foreningens firma tecknas av hela styrelsen eller av tva ledamoéter i forening.
Valberedning
Ola Carmonius

Johanna Karlsson

Revisor
Grant Thornton Sweden AB

Foérvaltning och drift i 6vrigt

Ekonomisk forvaltning Orehus Forvaltning AB
Trappstddning Hagtorns Fastighetsservice
Fastighetsskotsel Bengt i Hus AB

Virme, el, gas Eon

Kabel-TV ComHem

Internet Telia (gemensamt i foreningen)
Atervinning VA Syd och Stena Recycling
Klottersanering Klottrets fiende nol
Skadedjursbekdmpning Anticimex (via fastighetsforsdkringen)

Kommentarer for framtiden

Efter ett antal omfattande renoveringar under foreningens forsta ar, &r nu néstan alla riktigt stora renoveringar genomforda.
Négra storre atgirder kvarstar och kommer bli aktuella inom den nidrmaste tiden. Det ror sig framfor allt om renovering eller
utbyte av ldgenhetsfonster/lokalpartier samt renovering av tvéttstugans véaggar och tak. Dessa dtgérder 4r planerade att &ga rum
under 2021/2022.

Foreningen har ett bra kassaflode, som érligen ticker 19pande kostnader samt avséttning till underhéllsfond. Tack vare detta
kassaflode, samt foreningens sedan tidigare mycket goda likviditet, beddmer styrelsen i nulédget att ovan nimnda renoveringar
kan genomforas utan att belana foreningen ytterligare.

Foreningen innehar ytterligare tre hyresldgenheter, vilka utgdr ett potentiellt realiserbart kapital. Beroende pé nér forséljning av
dessa ldgenheter sker, finns mojlighet att amortera ytterligare pa foreningens lan, eller finansiera framtida underhdll av
fastigheten.

Med hznsyn till féreningens planerade framtida underhall av fastigheten, foreningens goda likviditet samt det &rliga
kassaflodet, gor styrelsen bedomningen att det inte kommer vara nddvéndigt med nédgon avgiftshojning eller ytterligare
beléning den ndrmaste tiden.

Medlemsinformation

Under aret har 4 (2) av féreningens medlemslédgenheter dverlatits.
Medlemsantalet vid rakenskapsérets utgang var 43 st.

Ingen hojning av medlemsavgifter har skett. p4
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Flerarsoversikt
Beloppen i Flerarsoversikt visas i KSEK

Nettoomsittning
Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Definitioner av nyckeltal, se noter

Forindringar i eget kapital

Belopp vid érets ingang
Resultatdisposition enligt beslut av
foreningsstimma:

Reservering till fond for yttre underhall
Ianspréktagande av fond for yttre underhall
Balanseras i ny rakning

Arets resultat

Belopp vid érets utgang

Resultatdisposition

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat

Forslag till disposition:

Avsittning till fond for yttre underhall
Ianspraktagande av fond for yttre underhall
Balanseras i ny rdkning

2020
1559

-124
59,81

Medlems-
insatser
20452 500

0

20 452 500

Betriffande foreningens resultat och stillning i 6vrigt hidnvisas till efterfoljande
resultat- och balansrakningar med tillhorande noter. g
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2019 2018 2017
1567 1523 1522
-822 258 263
60,01 61,00 57,66
Upplatelse- Fond for yttre ~ Balanserat Arets
avgifter underhall resultat resultat
2374 551 2013313 -1 926 951 -821 927
355910 -355910
-969 291 969 291
0 0 -208 546 208 546
- - -123 676
2374 551 1399932 -2 135497 -123 676
-2 135497
-123 676
-2 259173
355910
-311 762
-2 303 321
-2 259173
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RESULTATRAKNING .
ot

Rorelseintiikter
Nettoomséttning 2
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drifts- och Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgngar
Summa rorelsekostnader

AN bW

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat
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2020-01-01
2020-12-31

1558 819

1558 819

-1 082 936
-47 632
-61 110

-285 703

-1477 381

81438

1 546
-206 660

-205 114

-123 676

-123 676

-123 676

2019-01-01
2019-12-31

1567 138

1567 138

-1 788 080
-39 092
-59 796

-285 703

-2 172 671

-605 533

1764

-218 158

-216 394

-821 927

-821 927

-821927 o
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anléggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anlidggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

2020-12-31
Not

6 33168313

33168313

33168313

17 343
22486
39 829

3518965
3518965

3 558 794

36 727 107

Sida 6 av 11

2019-12-31

33454016

33454016

33454016

12 966
35811
48777

330589

3 305 896

3354 673

36 808 689

as
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Upplatelseavgifter
Fond for yttre underhéll

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2020-12-31

20 452 500
2374 551
1 399 932

24226 983

-2 135 497

-123 676

-2259 173

21967 810

11 596 208

11 596 208

2 816 666
164 842
5383
176 198
3163 089

36 727 107

2019-12-31

20 452 500
2374 551
2013313

24 840 364

-1926 951
-821 927
-2 748 878

22 091 486

7788 104
7788 104

6 624 770
122 030

0
182299
6929 099

36 808 689 P
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NOTER

Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rdd (BFNAR

2016:10) om érsredovisning i mindre foretag(K2).

Materiella anldggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader och mark

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden och berdknad nyttjandeperiod.

Marken avskrivs ej.

Noter till resultatrikningen

Not 2

Not 3

Nettoomséittning

Arsavgifter
Hyror, bostdder
Hyror, lokaler
Ovriga intdkter

Drifts- och Fastighetskostnader

Materialinkop
Fastighetsskotsel

Snérojning

Stad

Besiktining

Telefon port

Serviceavtal

Lop. underhall bostader
Lo6p. underhall gem. utrymme
Lop. underhall installation
Lop. underhall hus utvandigt
El

Uppvarmning

Vatten

Renhallning
Fastighetsforsékringar
Kabel TV
Bredbandskostnad
Forvaltningskostnad
Fastighetsskatt

Per. underhall gérdsrenovering
Per. underhéll hus utvéndigt
Per. underhdll gem. utrymme
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2020

1258296
205 701
70 336
24 486

1558819
2020

7955
45 000
3000
40 896
28 125
1811
1019
19 900
0
24793
9 844
27358
238 129
79 621
39 868
29272
40 816
25168
53 144
55455
0

262 193
_ 49569
1082 936

Antal ar

100

2019

1257132
202 011
63 684
44 311

1567 138

2019

6920
45 000
9492
52776
0

374
1168

0

104 609
0

0
34519
267 526
73616
36 794
19 085
39 960
20 942
52373
53 635
969 291
0

0

1788 080 apr
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NOTER

Not4 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvode
Konsultarvode
Bankkostnader

Ovriga kostnader
Forbrukningsinventarier
Pant- och overlatelseavgift

Not5 Personal

Loner, ersdttningar m.m.
Loner, ersdttningar, sociala kostnader och

pensionskostnader har utgatt med foljande belopp:

Styrelsen:
Loner och erséttningar

Sociala kostnader

Summa styrelse och 6vriga

Noter till balansrikningen
Not 6 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvarden
Utgaende anskaffningsvérden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Redovisat virde

I ingdende anskaffningsvérde ingar foljande

Mark

Taxeringsvdrden
Mark
Byggnader
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2020

18 026

3903
14 124
4 487
7092
47 632

2020

46 500
46 500

14 610

61110

2020-12-31

35914 285
35914 285
-2 460 269

285703
-2 745972
33 168 313

8772453

12 780 000
16 546 000
29326 000

2019
17 183
6 625
3438
11 845
39091

2019

45 500
45 500

14 296

59 796

2019-12-31

35914285

35914 285
-2 174 566
-285 703

22460269

33454 016

8772453

12 780 000

16 564 000

29344000 ay
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NOTER

Not 7

Skulder till kreditinstitut

Langivare Rinta % Justeras Kapitalskuld Nista ars
amortering

Forfaller inom 1 ar

Handelsbanken 1,060 2021-04-30 2 816 666
Forfaller inom 2-5 ar
Handelsbanken 1,250 2022-01-30 4 808 104
Handelsbanken 1,120 2023-12-01 2980 000
Handelsbanken 0,860 2024-12-30 3 808 104 )
14 412 874 0

Langfristiga skulder exklusive
kortfristig del 11 596 208

Om 5 ér berdknas nuvarande
skulder till kreditinstitut uppga till 14 412 874

Ett av foreningens 1an har slutforfallodag under 2021. Finansiering ar dock av langfristig karaktar och l&net kommer
att omsittas pa forfallodagen.

Ovriga noter

Not 8

Not 9

Stillda séikerheter 2020-12-31 2019-12-31

Fastighetsinteckningar 17 450 000 17 450 000
Summa stillda sikerheter 17 450 000 17450000

Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Styrelsen bedomer inte att det fortsatta utbrottet av Covid-19 skulle kunna f& en visentlig negativ effekt pa
foreningens resultat pa nya éret. Styrelsen foljer aktivt utvecklingen och kommer att vidta &tgdrder om négon effekt

uppstar. par
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman 1 Brf Insjon 2
Org.nt. 769618-1473

Rapport om édrsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Insjon 2 for ar
2020.

Enligt vir uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med
Arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden riittvisande
bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december 2020 och
av dess finansiella resultat for dret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ir forenlig med drsredovisningens Gvriga
delar.

Vi tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststaller resultatrikningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Virt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs niirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr
oberoende i férhillande till foreningen enligt god revisorssed 1 Sverige
och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och
indamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bed6émer dr
nédvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pd
fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen f6r
beddmningen av féreningens formaga att fortsitta verksamheten. Den
upplyset, nir s ir tillimpligt, om férhédllanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ir att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel, och att
limna en revisionsberittelse som innehiller vira uttalanden. Rimlig
sikerhet ir en hdg grad av siikerhet, men 4r ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppsta pi grund av oegentligheter eller fel och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas
piverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

* identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter 1
irsredovisningen, vare sig dessa beror pd ocgentligheter eller pa fel,
utformar och utfér granskningsitgirder bland annat utifrin dessa
risker och inhiimtar revisionsbevis som ir tillrickliga och
indamalsenliga for att utgdra en grund for vira uttalanden. Risken for
att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av ocgentligheter ir
hégre dn for en visentlig felaktighet som beror pi fel, eftersom
ocgentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosittande av
intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for vir revision for att utforma
granskningsitgirder som ir limpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

* utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av drsredovisningen. Vi
drar ocksi en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller férhillanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsiitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pi upplysningarna i
rsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sidana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vira slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhimtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhillanden gora att en forening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

e utvirderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i irsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
irsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Vi miaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat. g o
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betriffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om férslaget
ir forenligt med bostadsrittslagen.

Rappott om andra krav enligt lagar och andra

forfattningar

Uttalanden Malmé den 10 maj 2021
Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision

av styrelsens forvaltning for Bef Insjon 2 for dr 2020 samt av forslaget Gt Thotiton Swedsn AT
till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget

1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rikenskapsiret. bel Hansson

Grund fér uttalanden Auktoriserad revisor

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Virt ansvar
enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ir
oberoende i férhillande till foreningen enligt god revisorssed 1 Sverige
och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhidmtat ir tillrickliga och
indamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ér
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ir utformad si att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeligenheter 1
Svrigt kontrolleras pi ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot 1
négot visentligt avseende:

o foretagit nigon dtgird eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse
som kan foranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

* pa nigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och dirmed vart uttalande om detta, dr
att med rimlig grad av siikerhet bedéma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet ir en hog grad av sikerhet, men ingen garanti f6r att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka atgirder eller férsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa
revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder
som utférs baseras pd vir professionella bedomning med
utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar
granskningen pa sidana atgirder, omriden och férhéllanden som dr
visentliga for verksamheten och dir avsteg och 6vertridelser skulle ha
sirskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra
forhallanden som ir relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag f6r vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
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