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Styrelsen for Brf Innerstaden far harmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2020.

ARSREDOVISNING

Bostadsrittsforeningen Innerstaden

Org. nr 769612-5587

Styrelsen far hirmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rakenskapséret 2020, vilket dr
foreningens 4:e verksamhetsar.

2020-01-01 -- 2020-12-31

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Bostadsréttsforeningen har till &ndamal att 1 bostadsréttsforeningens hus uppléta bostadslédgenheter for
permanent boende och lokaler &t medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och ddrmed frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningens hus byggdes ar 1873, 1909, 1979 samt 1980 pé fastigheten Brita 15 som foreningen
innehar med dganderitt.

Foreningens adress d4r Majorsgatan 8, 211 41 Malmo.

Bostadsrittsforeningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har
sitt séte i Malmo.

Fastigheten ar fullvardesforsidkrad hos Dina Forsdkringar. I foreningens fastighetsforsékring ingar
bostadsrittstilligg for foreningens ldgenheter.

Arsredovisningen #r upprittad i SEK.
Fastigheten bestér av tre byggnader, Majorsgatan 6, Majorsgatan 810 samt Amiralsgatan 5.
Antal ldgenheter dr 42, varav 34 var bostadsrétter och 8 var hyresritter ar 2020. Tomtareal dr 2002 kvm och

bostadsareal ar 3 518 kvm, varav 601 kvm hyresrétter.

Under verksamhetsaret har foreningen haft foljande fortroendevalda i styrelsen:

Ordf6rande Anders Dahlén

Ledamot Gustav Adolfsson

Ledamot Andri Thorsteinsson
Ledamot Johan Boman

Ledamot Lars Falkenman - Permitterad
Suppleant Lars Jonsson

Suppleant Lina Fransson

Suppleant Hanna Flygare

Firmatecknare tvé i forening
Andri Thorsteinsson, Anders Dahlén, Johan Boman, Gustav Adolfsson, Lars Falkeman
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Revisorer
Grant Thorntorn Sweden AB

Valberedning
Mikaela Hilton, Sofia Jonsson

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Underhall

Styrelsen uppdaterar den ar 2017 implementerade underhéllsplanen arligen. Vid ombildningen 20:e
december 2017 faststidlldes den ekonomiska 10-arsplanen som godkénts av Kdpstdmman, langivande bank
(Handelsbanken/Stadshypotek) och Bolagsverket.

Under ar 2020 har foreningen gjort flertal mindre men nddvéndiga underhallsétgarder och investeringar i
fastigheten. Foreningen dr ddremot under upphandling av négra storre renoveringsatgiarder gillande fasad

for Majorsgatan 6 samt hissar.

Upphandling av mark- och anldggningsentreprenad gillande underhéll och uppfrdschning av gemensam
innergard pabdrjades februari 2020 och avslutades i april 2020. Total kostnad for detta ca 280 tkr.

Foreningen anvinde 75 tkr for att utrusta sin gemensamhetslokal med ett gym.

Mindre underhall och uppdatering av VVS-tjinster som byte av gemensamma vattenmétare, radiatorer och
flertal lackande WC, tvittstill. Kostnad ca 50 tkr.

Lopande underhéll av filterbyte av ventilationsaggregat i majorsgatan 6, 8, 10. Inventering och
kanalrensning av gemensamma ventilationskanal . Kostnad ca 40 tkr.

Forséljningar av fria ldgenheter

Under verksamhetsaret séldes en av foreningens ligenheter, en trea (86 kvm) pad Majorsgatan 8.
Forséljningspriset blev ca 2 450 000 kr efter méklararvode.

Ekonomi

Foreningen redovisar for &r 2020 ett resultat pa 1,65 mkr. Av denna forlust utgors ca 1,8 mkr av
avskrivningar pa byggnadskomponenter vilket innebér att foreningen trots en betydande bokforingsmaissig
forlust kan ha ett positivt kassaflode.

Exempel pa viktiga nyckeltal nedan som paverkats positivt:

Foreningens likviditet &r ar god, ca 4 miljoner kr

Foreningens skulder har minskat ndgot och uppgar till ca 44 miljoner.

Under hosten fick foreningen mer fordelaktiga réntenivaer vilket kommer ge ldgre kostnader 2021.

Nedan framgar foreningens ekonomiska stidllning och resultat.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Rorelsens kostnader
Finansiella poster, netto
Arets resultat

Likvida medel & fin placeringar
Skulder till kreditinstitut
Fond for yttre underhall
Balansomslutning
Fastigheternas taxeringsvérde
Soliditet %

Réntekostnad kr/kvm
Laneskuld kr/kvm

Avgift kr/kvm

2020 2019
2 687 2 683
-3 868 -3 893
-462 -440
-1 642 -1 651
3 968 2061
44 094 44 407
259 88
103 931 103 565
70 000 70 000
57 57

132 126

12 534 12 623
646 648

2018
2 845
-2 429
-500
-84
1039
46 011
0

102 667
51 000
55

142

13 352
610

Arsavgift kr/kvm baseras pa totala arsavgifter / totalyta for bostadsritter
Laneskuld kr/ kvm baseras totala laneskuld / totala kvm
Réntekostnad kr/kvm baseras pé totala rantekostnad / totala kvm

Forandring av eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid érets ingéng 58 657 961
Avsittning yttre fond 2020
Disponering yttre fond
2020
Inbetalt under ar 2020
Disposition av foregédende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid drets utgang

1776 066

60 434 027

Upplatelse- Fond for yttre
avgift underhall
1 662 565 88 000
220 000
-49 250

738 934
2 401 499 258 750

I
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Balanserat

resultat
-126 270
-220 000

49 250

-1 650 747

-1 947 767

2017
81

-35

0

46
373
50300
0

102 532
51000
51

0

14 298
13

Arets

resultat

-1 650 747

1 650 747
-1 642 454
-1 642 454

3 (14)

Totalt

58 631 509
0

0
2515000

0
-1 642 454
59 504 055
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Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -1 947 767

arets forlust -1 642 454
-3590 221

behandlas sa att

1 ny rdkning overfores -3 590 221
-3590 221

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelsens intikter
Omsiéttning
Ovriga intikter

Rorelsens kostnader

Reparationer

Planerat underhall

Fastighetsavgift/skatt

Driftskostnader

Ovriga kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Arets resultat

Not

I
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2020-01-01
-2020-12-31

2 667 880
19 538
2687 418

-231 109
-49 250
-57 304

-1298 192
-308 710
-124 323

-1799 144

-3 868 032

-1 180 614

887
-462 728
-461 841

-1 642 454

5(14)

2019-01-01
-2019-12-31

2 661 038
21734
2682772

-694 350

0

-59 211
-955 830
-274 256
-122 221
-1 787 430
-3 893 298
-1210 526

1 479
-441 700
-440 221

-1 650 747
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Balansriakning

TILLGANGAR
Anléiggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Avrikningskonto HSB Malmé
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

I
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2020-12-31

99 797 528
99 797 528

99 797 528

40
763 446
18
145 376
908 880

3224 838
4133718

103 931 246

6 (14)

2019-12-31

101 432 672
101 432 672

101 432 672

0
1262904
3

71 641
1334 548

798 243
2132791

103 565 463
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter
Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

11,12, 13

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder 14
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 15
Summa kortfristiga skulder

11,12, 13

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

I

rkPDdWcsd-Sygwvdbqo_

2020-12-31

60 434 027
2401 499
258 750
63 094 276

-1947 767
-1 642 454
-3 590 221
59 504 055

15 358 259
15 358 259

28 735 699
6 044

117 852

0

209 337
29 068 932

103 931 246

7 (14)

2019-12-31

58 657 961
1 662 565
88 000

60 408 526

-126 270
-1 650 747
-1777 017
58 631 509

15201 695
15 201 695

29205 391
48 318
116 702

57 121
304 727
29 732 259

103 565 463
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Kassaflodesanalys Not

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Fordndring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar 1 materiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna/amortering av lan

Inbetalda insatser/kapitaltillskott

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut
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2020-01-01
-2020-12-31

-1 642 454
1799 144

156 690

40
-73 750
42274

-151 361

-110 735

-164 000
-164 000

-313 128
2515000
2201 872

1927137

2061 147
3988 284

8 (14)

2019-01-01
-2019-12-31

-1 650 747
1787 430

136 683

42 414
36 860
-35 705
63 221
243 473

-1742 405
-1 742 405

-1 603 786
4125 000
2521214

1022 282

1 038 865
2 061 147
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK.

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhéllits eller kommer att erhallas och redovisas i den
omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoéras foreningen och intikterna
kan berédknas pa ett tillforlitligt sétt.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdispositioner enligt
foreningens underhéllsplan. En tolkning av féreningens stadgar dr det styrelsen som &r behdrigt organ for
beslut om reservering till yttre fond enligt foreningens underhéllsplan. Detta innebér att drets omforing
mellan fritt och bundet eget kapital innehéller reservering till och ianspraktagande av yttre fond enligt
styrelsens beslut géllande 2020.

Anliggningstillgangar

Avskrivning sker linjart 6ver forvantade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad
pa komponenternas respektive virde. Arets avskrivning pa de olika komponenterna uppgér genomsnittligt
till 2,90 %.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp de berdknas inflyta.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20 % per &r berdknat pa inventariernas anskaffningsvérde.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges.

I
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Not 2 Nettoomséittning

Arsavgifter bostider

Hyresintakter

Hyresintékter vriga objekt, ej momsreg
Hyresbortfall bostdder

Hyresrabatter, ej moms

Diverse avdrag vid avisering

Not 3 Ovriga intiikter

Overlatelseavgift
Pantforskrivningsavgift
Kabel TV

Ovriga ersittningar/intikter

Not 4 Reparationer

Lopande underhall

Material i 16pande underhéll

Lopande underhall av bostéder

Lopande underhall av gemensamma utrymmen
Lopande underhall tvdttutrustning
Loépande underhéll av installationer
Lopande underhall Va/sanitet

Lopande underhall viarme

Lopande underhall ventilation

Lopande underhall el

Lopande underhéll tele/TV/passagesystem
Lopande underhall av hissar

Lopande underhall av markytor

Not 5 Planerat underhall

Periodiskt underhall ventilation

I
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2020

1 883 436
809 216
3000

-17 644
-10 128

0

2 667 880

2020

4732
6 085
8 585
136

19 538

2020

30 680
5227
2375

625
0
5732

75563
2171

20313

988
4 888

75 663

6 883
231108

2020

49 250
49 250

10 (14)

2019

1 835360
884 392
3000

-51 184
-9990
-540

2 661 038

2019

6978
5065
9114
577
21734

2019

22 142
12 378
2682
557798
14 083
5719
1192
4163
981
4034

1 088
49 341
18 750
694 351

2019
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Not 6 Driftskostnader

Fastighetsskotsel och lokalvéard
Stad avtal

Elavg for drivkraft och belysning
Fjarrvirme

Vatten

Renhallning

Kabel-TV

Fastighetsforsakringar

Ovriga driftskostnader

Not 7 Ovriga kostnader

Forvaltningsarvoden

Revisionsarvoden™

Overlatelseavgifter
Pantforskrivningsavgifter

Styrelse

Ovriga externa kostnader

Konstaterad forlust kund/hyresfordringar
Konsultarvoden- Méklarfirman

* Ansamlad kostnader for extern revisor genom aren

Not 8 Arvode och andra ersittningar

Arvode och andra ersittningar
Styrelsearvode

Sociala kostnader
Sociala kostnader

Totala arvode, ersittningar, sociala kostnader

I
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2020

302 184
230 725
109 425
271 685
84 235
77721
147 253
34 840
40 124
1298 192

2020

64 697
42 702
7057
3767
735

118 252
0

71 500
308 710

2020

94 600
94 600

29723
29 723

124 323

11 (14)

2019

258 486
0

157 091
280 204
109 360
58 245
58 676
33768
0

955 830

2019

69 447
19 000
5764

6 036
4082
21 444
35045
113 438
274 256

2019

93 000
93 000

29 221
29 221

122 221
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Not 9 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Arets investeringar
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Mark
Utgaende virde mark

Bokfort virde byggnader och mark

Taxeringsviarden byggnader- bostdader
Taxeringsvirden mark- bostidder

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetald fastighetsforsékring- Dina Forsékringar AB
Ovriga forutbetalda kostnader - Com Hem

Sanerings Companiet AB

Kreditfaktura fran Livsrum (dubbelt betalt)

Not 11 Stallda sikerheter
For skulder till kreditinstitut:

Stillda sdkerheter

Not 12 Skulder till kreditinstitut

2020-12-31

61 784 756
164 000
61 948 756

-2 387 854
-1799 144
-4 186 998

42 035770
42 035770

99 797 528

39000 000
31 000 000
70 000 000

2020-12-31

36 582
36919
375

71 500
145 376

2020-12-31

50300 000
50 300 000

12 (14)

2019-12-31

60 042 351
1742 405
61 784 756

-600 424
-1 787 430
-2 387 854

42035770
42 035770

101 432 672

39 000 000
31 000 000
70 000 000

2019-12-31

34 840
36 801
0
0
71 641

2019-12-31

50300 000
50 300 000

28 735 259 kr av foreningens fastighetslan har formellt en 16ptid pa mindre &n 12 ménader och redovisas
dérfor som kortfristiga. Finansieringen dr dock av langfristig karaktér och lénen omsétts vid forfall.

Faktiska amorteringen under &ret for den totala skulden &r 313 128 kr.

Forfaller inom ett till fem ar efter balansdagen
Berdknad skuld som forfaller inom 1 ar.
Beriknad skuld som forfaller inom 2 - 5 ar

I
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2020-12-31

28 735 699
15358 259
44 093 958

2019-12-31

29205 391
15201 695
44 407 086
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Not 13 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av lan.

Réntesats Datum for
Langivare % omséttning
Stadshypotek 0,690 2020-03-30
Stadshypotek 0,990 2020-12-30
Stadshypotek 1,350 2022-12-30
Stadshypotek 1,240 2022-03-30
Stadshypotek 0,870 2019-10-01
Stadshypotek 0,60 2021-12-30
Stadshypotek 0,60 2021-12-30
Stadshypotek 1,070 2021-04-01

Not 14 Ovriga Kortfristiga skulder

Personalens kéllskatt
Lagstadgade arbetsgivaravgifter

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna réntekostnader-lan
Forutbetalda hyror och avgifter
Upplupen varmekostnad
Upplupen extern revisor
Upplupna styrelsearvoden
Upplupna arbetsgivaravgifter
Ovriga upplupna kostnader
Upplupen elkostnad

I
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Lanebelopp
2020-12-31

14216 695
985 000

13 690 568
14 216 695

985 000
44 093 958

2020-12-31

oS O

2020-12-31

7 240
3956
0

27 000
94 600
29 723
46 818

0

209 337

13 (14)

Lanebelopp

2019-12-31

13 690 568

14 363 259

14 363 259

995 000

995 000

0

0

0

44 407 086
2019-12-31
27900
29 221
57121
2019-12-31
8386
197 461
42 543
11 056
0
0
20 098
25183
304 727
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Not 16 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Styrelsen bedomer att utbrottet av viruset Covid-19 skulle kunna fa en negativ effekt, men att styrelsen inte
kan bedéma hur stor.

Styrelsen foljer aktivt utvecklingen och vidtar 16pande &tgérder for att begrénsa effekten.

Malmo den

Anders Dahlén Gustav Adolfsson
Ordforande

Johan Boman Andri Thorsteinsson

Hanna Flygare
Suppleant

Var revisionsberéttelse har lamnats

Grant Thorntorn Sweden AB

Boel Hansson
Auktoriserad revisor
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O GrantThornton

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf Innerstaden
Org.nr. 769612-5587

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av drsredovisningen for Brf Innerstaden for
ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande
bild av f6reningens finansiella stillning per den 31 december 2020 och
av dess finansiella resultat och kassaflode for dret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen dr férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att féreningsstimman faststiller resultatrikningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Virt ansvar enligt dessa
standarder besktivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr
oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort virt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrdckliga och
andamalsenliga som grund f6r véira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt 4rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nédvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehéller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nir s dr tillimpligt, om férhéllanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra nigot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehiller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller misstag, och
att limna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig
sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men dr ingen garanti fOr att en
revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sddan finns.
Felaktigheter kan uppsti pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan

forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med
grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

* identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifrin dessa
risker och inhidmtar revisionsbevis som dr tillrickliga och
indamalsenliga for att utgdra en grund for vira uttalanden. Risken for
att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr
hégre dn for en visentlig felaktighet som beror pd misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosittande av
intern kontroll.

* skaffar vi oss en fOrstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér vir revision for att utforma
granskningsatgirder som ér limpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

* utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

* drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen. Vi
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller férhéllanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férméga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pd upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sidana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vira slutsatser baseras pd de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller férhillanden gora att en forening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

* utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i 4rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.
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O Grant Thornton

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utover vir revision av drsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning f6r Brf Innerstaden f6r ar 2020 samt av
forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman behandlar f6rlusten enligt forslaget
i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna besktivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr
oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort virt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrickliga och
andamalsenliga som grund f6r vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ér
forsvarlig med hinsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation 4r utformad s att bokf6ringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeligenheter i
6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Virt mél betriffande revisionen av férvaltningen, och dirmed viért
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
négot visentligt avseende:

* fOretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till nigon férsummelse
som kan foranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

* pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Virt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vért uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr férenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid kommer
att uppticka atgirder eller férsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte dr férenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig frimst pa
revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder
som utfors baseras pa vir professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar
granskningen pé sidana dtgirder, omraden och férhallanden som ér
visentliga for verksamheten och dir avsteg och 6vertridelser skulle ha
sirskild betydelse for féreningens situation. Vi gir igenom och provar

fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgirder och andra
forhéllanden som ér relevanta f6r vért uttalande om ansvarsfrihet.
Som undetrlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget
ar forenligt med bostadsrittslagen.

Anmarkning

Styrelsens ordférande har uppmanat en enskild ledamot att inte
nirvara pd styrelsemoétena. Detta handlande ér att 6verskrida sina
befogenheter som ordférande och i strid med Lag om ekonomiska
féreningar. Forfarandet bedoms dock inte féranlett nigon ekonomisk
skada fore féreningen.

Malmé den  juni 2021

Grant Thornton

Boel Hansson

Auktoriserad revisor
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