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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Inland 2

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2019.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund f6ér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden fér yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver dren beroende pé olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2011 och 2030.

Storre underhall kommer att ske de narmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2002-04-05. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2003-05-31
och nuvarande stadgar registrerades 2003-12-15 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Malmé.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en &kta
bostadsrattsforening.
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Sophia Linnéa Jenny Elisabeth Djerf ~ Ordf6érande
Jenny Klippvik Sekreterare
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Stammor
Ordinarie féreningsstdmma holls 2019-05-28.

Brf Inland 2
769608-2234

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Malmé Inland 2 2003 Malmo

Fullvardesforsakring finns via Lansforsakringar.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1935 och bestér av 1 flerbostadshus.

Vardearet ar 1935.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 2 423 m?, varav 2 398 m2 utgor lagenhetsyta och 25 m2 utgor

lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 28 ldgenheter med bostadsratt samt 1 lokal med hyresratt.

Lagenhetsfoérdelning:

10

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Skradderi 25 m?2 Tillsvidare
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Teknisk status
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Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2011 och stracker sig fram till 2030.

Underhdllsplanen uppdaterades 2017.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Spolning och filmning av 2019

avlopsstammar

Nya tvattmaskiner 2018

Forvaringslosning 2016 Ny forvaringslosning for leksaker i
barnvagnsforradet.

Tvattstugedorr 2016 Renovering av ytterdorr till
tvattstuga

Elarbete 2016 Omdragning av elledningar och
byte av armaturer i trapphusen.

Lovsilar 2015 Montering av l6vsilar pa
fastighetens alla stuprér

Ny grind och racke 2015 Nytt racke och grind vid nedgéng
till tvattstuga

Installation fiber 2014 Fiber installerat till samtliga
lagenheter

Putsat och madlat sockeln innergard 2014

Relining delar av 2014

dagvattenledningarna

Miljéhus innergard 2013 Inkl kallsortering och kompostering

Nytt barnvagnsforrad 2013

Elarbete 2013 | kallaren i samband med
gardsarbete

Gardsrenovering 2013 Drénering, plattldggning mm

Utbyte gardsbalkonger. 2012 - 2013

Spolning och filmning 2012

avloppsstammar.

Ny torktumlare tvattstuga. 2011

Byte reglersystem undercentral. 2011

Renovering foénster. 2009 Ommalning, riktning och tatning
av fénster.

Renovering balkonger. 2009 Gjutning av nya balkonger och byte
av balkongfronter.

Renovering kallare. 2009 Renovering och malning av kallare
samt nya forraddsburar och
belysning.

Hobbyrum. 2006 Ombyggnad av fd skyddsrum till
hobbyrum.

Ommalning av tak. 2005

Skorstenar och ventiler. 2005 Reparation och nybyggnad av
ventilskorsten.

Ommalningar. 2005 Grundmurar, entrédodrrar och delar
av trapphusen.

Renovering av tvattstuga. 2005 Ommalning.

Plantering av innergard. 2005 Plantering, nybyggnad av grill,
ommalning av gransmur.

Rorstambyte. 2004

Nyinstallation hiss. 2004 Renovering av hisskorg och byte av
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Planerat underhall Ar
Byte av port Erikstorpsgatan 18 2020
Renovering av fonster och fasad 2020
Relining avlopp i kallare 2021
Genomgang av varmesystem 2021
Renovering av trapphus 2022
Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantér
Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Teknisk forvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Foreningens ekonomi

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2019 2018
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1305 667 726 780
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 1340 639 1409 140
Finansiella intakter 171 20
Minskning kortfristiga fordringar 0 424
Okning av kortfristiga skulder 0 59 230
1340 810 1468 814
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 993 475 754 943
Finansiella kostnader 67 353 78 082
Okning av kortfristiga fordringar 5976 0
Minskning av langfristiga skulder 63 652 56 902
Minskning av kortfristiga skulder 27 254 0
1157 710 889 927
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1488 767 1305 667
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 183 100 578 887
*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intakter och kostnader
Ovriga .
intakter Ovrig drift Avskriv-
3% 27% ningar

Hyror
5%

Arsavgifter
92%

Fastighets-
avgift
3%

| —

Taxebundna
kostnader
32%

\

22%

Kapital-
kostnader
5%

Reparationer
10%
Periodiskt
underhéll
1%
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Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 377 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
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Da ekonomin varit god beslutades att december manad 2019 blev avgiftsfri for samtliga medlemmar. Endast I6pande

underhall har utforts.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 28 st
Overlatelser under &ret: 5 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 2 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 46
Tillkommande medlemmar: 8

Avgdende medlemmar: 7

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 47

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 515 561 561 561
Hyror/m2 hyresrattsyta 2 861 2 466 2 456 2 377
Lan/m? bostadsrattsyta 2 383 2410 2434 2 652
Elkostnad/m? totalyta 20 20 17 15
Varmekostnad/m? totalyta 119 129 126 111
Vattenkostnad/m?2 totalyta 22 24 23 23
Kapitalkostnader/m?2 totalyta 28 32 46 61
Soliditet (%) 77 76 76 74
Resultat efter finansiella poster (tkr) -19 277 262 143
Nettoomsattning (tkr) 1304 1407 1407 1406
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 398 m2 bostader och 25 m?2 lokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Férandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 16 282 453 0 0 16 282 453
Intradesavgifter 36 000 0 0 36 000
Upplatelseavgifter 1471591 0 0 1471591
Fond for yttre underhall 918 171 139 701 0 778 470
S:a bundet eget kapital 18 708 215 139 701 0 18 568 514
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 826 394 -139 701 276 631 689 464
Arets resultat -18 866 -18 866 -276 631 276 631
S:a fritt eget kapital 807 528 -158 567 0 966 095
S:a eget kapital 19 515 743 -18 866 0 19 534 609
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat -18 866
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall 966 095
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -139 701
summa balanserat resultat 807 528

Styrelsen foreslar féljande disposition:
att i ny rakning 6verfors 807 528

Betraffande féreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 7

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2019

1303 699
36 940
1340639

-747 526
-245 949
-298 848
-1292 323
48 316
171

-67 353
-67 182
-18 866

-18 866

2018

1407 022
2118
1409 140

-665 293
-89 650
-299 504
-1 054 447
354693
20

-78 082
-78 062
276 631

276 631
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Balansrakning

TILLGANGAR 2019-12-31 2018-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 23921433 24 220 281
Inventarier Not 9 0 0
Summa materiella anldaggningstillgangar 23 921433 24 220 281
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav  Not 10 2 800 2 800
Summa finansiella anlaggningstillgangar 2 800 2 800
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 23 924 233 24 223 081
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 5964 0
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 11 1525 894 1337782
Summa kortfristiga fordringar 1531 858 1337782
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 0 5000
Summa kassa och bank 0 5000
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1531 858 1342782
SUMMA TILLGANGAR 25 456 090 25 565 862
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Intradesavgifter 36 000 36 000
Medlemsinsatser 17 754 044 17 754 044
Fond for yttre underhall Not 12 918 171 778 470
Summa bundet eget kapital 18 708 215 18 568 514
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 826 394 689 464
Arets resultat -18 866 276 631
Summa fritt eget kapital 807 528 966 095
SUMMA EGET KAPITAL 19 515 743 19 534 609
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13,14 2 625 750 2 652 750
Summa langfristiga skulder 2 625 750 2 652 750
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13,14 3 089 305 3125957
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 89 146 137 677
Skatteskulder 3462 3397
Ovriga skulder 15 000 15000
Upplupna kostnader och foérutbetalda Not 15 117 684 96 472
intakter

Summa kortfristiga skulder 3314597 3378503
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 25 456 090 25 565 862
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Forenklingsregeln géallande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anldggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.

Avskrivningar 2019 2018
Byggnader 200 éar 200 ar
Fastighetsforbattringar 40 ar 40 ar
Yttre anldggningar 15-50 ar 15-50 ar
Elanlaggning 20 ar 20 ar
Hissanlaggning 10-20 ar 10-20 ar
Ventilation 10 ar 10 ar
Stambyte 50 ar 50 ar
Balkong/terrass 40 ar 40 ar
Varmeanldggning 50 ar 50 ar
Bredband 20 ar 20 ar
Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det l&gsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Not2  NETTOOMSATTNING 2019 2018
Arsavgifter 1234177 1346 375
Hyror lokaler 71527 61654
Hyresrabatt -2 000 -1 000
Oresutjamning -5 -7

1303 699 1407 022

Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2019 2018
Forsakringsersattning 36 940 0
Aterbaring forsakringsbolag 0 2118

36 940 2118
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2019 2018
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel bestallning 10 380 3332
Fastighetsskotsel gard bestallning 0 11 900
Snéréjning/sandning 0 2 531
Sotning 23719 0
Hissbesiktning 1608 1488
Myndighetstillsyn 8738 0
Gemensamma utrymmen 3607 4 556
Gard 500 507
Serviceavtal 18 140 19 528
Forbrukningsmateriel 5976 435
Brandskydd 14 654 10514
Fordon 0 170
87 322 54 961
Reparationer
Fastighet forbattringar 13 151 4448
Tvattstuga 527 933
Las 0 303
WVS 75003 0
Hiss 0 4210
Fonster 5755 0
Skador/klotter/skadegérelse 45 104 0
139 540 9 894
Periodiskt underhall
Byggnad 13 625 0
Tvattstuga 0 72 538
13 625 72 538
Taxebundna kostnader
El 47 931 48 094
Varme 289 041 312 399
Vatten 53 569 57 196
Sophamtning/renhalining 31490 29 443
Grovsopor 7 238 5438
429 269 452 570
Ovriga driftkostnader
Forsakring 15 988 15425
Kabel-TV 19 556 19 009
35544 34434
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 42 226 40 896
TOTALT DRIFTKOSTNADER 747 526 665 293
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2019 2018
Kreditupplysning 625 625
Tele- och datakommunikation 150 0
Revisionsarvode extern revisor 13 750 11 485
Foreningskostnader 10 692 9557
Styrelseomkostnader 755 0
Fritids- och trivselkostnader 1904 2484
Forvaltningsarvode 206 000 57 552
Administration 3218 2572
Konsultarvode 8 856 5375
245 949 89 650
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2019 2018
Anstdllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Not7  AVSKRIVNINGAR 2019 2018
Byggnad 62 715 62 715
Forbattringar 236 133 236 789
298 848 299 504
Not8  BYGGNADER OCH MARK 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets bdrjan 27 663 553 27 663 553
Utgaende anskaffningsvarde 27 663 553 27 663 553
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -3 443 272 -3 143768
Arets avskrivningar enligt plan -298 848 -299 504
Utgaende avskrivning enligt plan -3742 120 -3 443 272
Planenligt restvarde vid arets slut 23 921433 24 220 281
| restvardet vid arets slut ingdr mark med 6 753 900 6 753 900
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 22 701 000 19 895 000
Taxeringsvarde mark 23 866 000 16 251 000
46 567 000 36 146 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 46 200 000 35 800 000
Lokaler 367 000 346 000
46 567 000 36 146 000
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Not 9 INVENTARIER 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 45 004 45 004
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 45 004 45 004
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -45 004 -45 004
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -45 004 -45 004
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
Not 10 ANDRA LANGFRISTIGA 2019-12-31 2018-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV
Insats Bostadsratterna Sverige 2 800 2 800
2 800 2 800
Not 11  OVRIGA FORDRINGAR 2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 37 127 37 115
Klientmedel hos SBC 1488 767 1 300 667
1525 894 1337782
Not 12  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan 778 470 710139
Reservering enligt stadgar 139 701 68 331
Reservering enligt stdammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmmobeslut 0 0
Vid arets slut 918 171 778 470
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Not 13

SKULDER TILL KREDITINSTITUT
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Rantesats Belopp Belopp Villkors-

2019-12-31 2019-12-31 2018-12-31 andringsdag

Handelsbanken 1,700 % 2 652 750 2 679750 2023-03-30

Handelsbanken 0,798 % 2 681 250 2 708 750 2020-06-29

Handelsbanken 0,778 % 381 055 390 207 2020-03-30
Summa skulder till kreditinstitut 5715 055 5778 707
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -3 089 305 -3 125957
2 625 750 2652750

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 5 396 795 kr.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar frdn bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om

fortsatt belaning sker hos bank.
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Not 14  STALLDA SAKERHETER 2019-12-31 2018-12-31

Fastighetsinteckningar 11 400 000 11 400 000

Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2019-12-31 2018-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Ranta 67 180

Avgifter och hyror 117 617 96 292

117 684 96 472

Not 16

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Under varen 2020 planeras en renovering av fonster och fasad, samt portar.
Projektledare ar upphandlad och kommer att leda arbetet.

D4 avloppsroren i kallaren har visat sig vara i daligt skick planeras relining av dessa till

2021.
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