HSB Brf Idogheten i Malmé (746001-0486)

HSB BOSTADSRATTSFORENING IDOGHETEN I MALMO

Kallelse

Medlemmarna i HSB Bostadsriittsforening Idogheten kallas hirmed till ordinarie
foreningsstimma mandagen den 1 februari 2021 kl: 18.00

Plats: Via postrostning. Postrost limnas senast 31 januari 2021 i féreningens
brevinkast i den bla dorren pa Branteviksgatan 32

Med hopp om gott deltagande!

//Styrelsen

Information om postrostning:

For att minska smittspridningen av coronaviruset och sjukdomen covid-19 har en tillfillig lag
inforts vilken mdjliggor att styrelsen kan besluta att en foreningsstimma kan genomforas
genom postrostforfarande.

Styrelsen i HSB brf Idogheten har vid sitt styrelseméte den 2020-12-07 beslutat att rostning vid
ordinarie foreningsstimma 2020 ska ske genom postrostning. Detta beslut togs da liget vad
géller covid-19 forsdmrats och det inte gér att forutse nér en forbéttring av liget sker, samt da
HSB inte hunnit ta fram digitala verktyg &n och vi inte vet nir dessa kommer.

Den som har avgett sin rost per post fors in i rostlingden och anses nirvarande vid
féreningsstamman.

Medlem kan begira upplysning skriftligt till foreningen senast 10 dagar fore stimman (21
januari 2021). Skriftligt svar ska ldmnas frén styrelsen senast 5 dagar fore stimman (26 januari
2021) och héllas tillgangligt hos foreningen, skickas till medlem som stillt frigan samt
publiceras pa foreningens webbplats om sddan finns.

Underlag for postrost delas ut i medlemmarnas brevinkast senast 2 veckor innan
foreningsstamman.
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HSB Brf Idogheten i Malmé (746001-0486)

Dagordning - forslag

Foreningsstimmans Gppnande

Val av stimmoordforande

Anmdlan av stimmoordforandens val av protokollfrare
Godkénnande av rostlangd

Fraga om nirvaroritt vid foreningsstimma

Godkénnande av dagordning

Val av tva personer att jamte stimmoordforanden justera protokollet
Val av minst tva rostriknare

Fraga om kallelse skett i beh6rig ordning

. Genomgang av styrelsens arsredovisning

. Genomgang av revisorernas beréttelse

. Beslut om faststédllande av resultatrikning och balansridkning

. Beslut i anledning av bostadsréttsforeningens resultat enligt den faststdllda

balansrikningen

Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter

Valberedningens redogorelse

Beslut om antal styrelseledamoéter och suppleanter

Beslut om arvoden for styrelsens ledaméter, revisorer och valberedning
Val av styrelseledamoter och erséttare

Presentation av HSB-ledamot

Val av revisor/er och suppleant

Val av valberedning

Val av fullméktige och ersittare samt ovriga representanter i HSB
Motioner

Foreningsstimmans avslutande
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ARSREDOVISNING 1/9 2019 - 31/8 2020

Styrelsen f6r HSB Brf Idogheten i Malmé far hidrmed avge arsredovisning for rdkenskapséret
2019-09-01 - 2020-08-31.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till &ndamal att i bostadsrittsféreningens hus uppléta bostadsldgenheter for
permanent boende och lokaler &t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrénsning och dérmed frdmja
medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningens hus byggdes firdigt ar 1972 pé fastigheten Idogheten 3, Malm6 Kommun, som
foreningen innehar med tomtritt. P4 fastigheten finns det tre bostadshus tillsammans med nio trapphus.

Fastighetens adress #r Branteviksgatan 20-38 i-Malmo.

Bostadsrittsforeningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Foreningen har sitt site i Malmo.

Fastigheten dr fullvirdesforsidkrad hos Léansforsékringar Skéne. I foreningens fastighetsforsékring ingér
bostadsrittstilligg fér féreningens lagenheter.

Foreningens lagenheter fordelar sig enligt foljande:

Rok: Antal:

1 6

2 58

3 59

4 4

Totalt: 127 lagenheter
Total l4genhetsyta: 8336 m?

Ligenheternas medelyta: 65,6 m?

Totala garageplatser: 80 st

W
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Ordinarie foreningsstimma
Ordinarie féreningsstimma holls 13 januari 2020 i Nya Stenkulaskolan i Malmé och nérvarande var 28
rostberittigade medlemmar.

Styrelsen under verksamhetsaret

Namn Uppdrag Vald t.o.m. stimman
Ulf Sandquist Styrelseledamot, ordférande 2020

Asa Ersborg Styrelseledamot, vice ordf6rande 2021

Matilda Svensson Styrelseledamot, sekreterare 2020

Klaus Silfver Styrelseledamot 2020

Arne Hansson Styrelseledamot avgick 2020-07-01
Dzevada Abazovic Styrelseledamot avgick 2020-07-01
Irena Roos Styrelseledamot avgick 2020-07-01
Peter Lundgren Styrelseledamot, utsedd av HSB tv.

I tur att avga vid kommande ordinarie féreningsstdimma &r ordférande Ulf Sandquist och
styrelseledaméterna Klaus Silfver och Matilda Svensson.

Styrelsen har under rikenskapsaret 2019/2020 héllit 11 sammantréden.

Firmatecknare
Foreningens firmatecknare, tvé i forening, har Ulf Sandquist, Asa Ersborg, Matilda Svensson och Klaus
Silfver.

Revisorer
Under 4ret har Eva Johansson tillsammans med Bengt Hansson varit internvalda ordinarie revisorer.
Féreningen har dven en extern revisor fran BoRevision, vilken &r utsedd av HSB Riksférbund.

Valberedning
Valberedning har varit Agnes Berg, Linnea Larsson och Emma Borjesson med Agnes Berg som
sammankallande.

HSB Malmé fullmiiktig )
Representanter i HSB-fullméktige har varit Ulf Sandquist.

Viceviird
Ansvarig for vicevirdsuppgifterna har varit Emma Johansson p4 HSB Malma.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Underhallsatgérder

Under det géngna ret bytte foreningen tvé tvéttmaskiner, en torkrumsavfuktare samt en mangel. Tva
16pband i gymlokalen har blivit utbytta. Underhéll av utomhusmaobler och staket. Férningen har under
aret sténgt sin spolplatta.

Arlig stadgeenlig besiktning
Den stadgeenliga fastighetsbesiktningen utfordes av styrelsen den 31 mars 2020.
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Underhallsplan

Styrelsen uppdaterar arligen underhallsplanen. Kommande underhll f6r de ndrmsta aren dr
underhéllsspolning och filmning av stammar, VVS-utredning angéende renovering av stammarna, byte av
entrédorrar samt OVK.

Planerade atgdrder skall finansieras med eget kapital och 1&n.

Underhallsplanens syfte &r att sékerstélla att medel finns for det planerade underhéllet som beh&vs for att
hélla fastigheten i gott skick. Under &ret utfort underhéll framgér av resultatrdkningen.

Visentliga avtal

Foreningen har under &ret tecknat ett nytt energiavtal med HSB som innebér en besparing. Foreningen
upphandlar dven ett nytt avtal gillande tradgardsskotseln infér 2021. Nytt avtal forvéntas tecknas med
HSB géllande forvaltning.

Tomtriitt

Med hjilp av ekonomen undersdktes méjligheten att frikdpa marken frdn kommunen och ddrmed slippa
tomtritten. Styrelsen anser att den ekonomiska vinsten skulle bli liten vid ett frikdp och beslutade ddrmed
att avsta.

Ny tomtréttsavgéld intrdder 2024-01-01.

Ekonomi
Arsavgifterna uppgick under &ret till i genomsnitt 666 kr/m? bostadsldgenhetsyta.

Den for &r 2019/2020 upprittade budgeten visade ett hojningsbehov av arsavgifterna och styrelsen beslot
sig for att hoja drsavgifterna med 3 % fr.o.m. 2020-01-01. Budgeten fér ar 2020/2021 visade &ven den ett
hoéjningsbehov av arsavgifterna och dérfor beslot sig styrelsen for att &ven i &r hoja &rsavgifterna med

3 % fr.o.m. 2021-01-01. Anledningen till avgiftshojningarna &r att féreningen stér &ven infér ekonomiska
utmaningar de kommande &ren som t.ex. stora renoveringskostnader och hdjda tomtréttsavgifter.
Styrelsen anser dven att avgifterna i normalfallet bor justeras regelbundet for att undvika stora justeringar
enskilda ar. Styrelsens planerar 3 %-ig avgiftshdjning de kommande tva &ren.

Foreningens banklan uppgar p& bokslutsdagen till 11 420 587 kr. Under aret har féreningen amorterat
188 240 kr, vilket kan sdga motsvara en amorteringstakt pa 61 &r. Styrelsens intention &r att i framtiden
amortera ner skulderna for att ha béttre utrymme att finansiera framtida underhallsbehov med nya lan.

Medlemsinformation

Under 4ret har 13 ldgenhetsoverlatelser skett. Vid &rets utgang hade foreningen 164 medlemmar (165
foregéende ar).

Anledningen till att medlemsantalet dverstiger antalet bostadsritter i féreningen &r att mer 4n en medlem
kan bo i samma ldgenhet. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsrétt en rost oavsett antalet
innehavare.

W
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Rérelsens kostnader
Finansiella poster, netto
Arets resultat

Likvida medel & fin. placeringar
Skulder till kreditinstitut
Fond for yttre underhall
Balansomslutning
Fastigheters taxeringsvérde
Soliditet (%)

Réntekostnad kr/kvm
Léneskuld kr/kvm

Avgift ke/kvm

Forindring av eget kapital

Belopp vid &rets ingng
Avsittning till yttre fond &r
2019/2020

Tanspréktagande av yttre
fond ar 2019/2020
Disposition av foregdende
ars resultat

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Forslag till vinstdisposition

201920 2018/19

6312 6193

-5352 -5 206

-101 -97

860 890

7105 5585

11 421 11 609

5558 5427

23923 22 990

107 144 107 144

48 46

16 15

1370 1393

666 648
Medlems- Fond for yttre
insatser underhall
666 400 5427 425
427 000
-295 930
666 400 5 558 495

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras s att
i ny rékning overfores

2017/18
6 164
-5217
-89
858
4312
11781
4982
22290
77753
43

13
1413
636

Balanserat

resultat

3 581 509

-427 000

295930

889 554

4 339 993

4339993
859573
5199 566

5199 566
5199 566

2016/17
5790
-5337
-130
323
3054
12 027
4571
21513
77753
41

17
1443
623

Arets

resultat

889 554

-889 554
859 573
859 573

4 (16)

2015/16
5683
-5325
-244
114
2375
12272
4 802
21457
77753
40

31
1472
615

Totalt

10 564 888
0

0

0

859 573
11 424 461

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.

le
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Arsavgifter och hyresintéikter
Ovriga intskter

Rorelsens kostnader

Lopande underhall

Periodiskt underhall

Fastighetsavgift/-skatt

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintskter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Arets resultat

Not

2019-09-01
-2020-08-31

5842 998
469 042
6312 040

-293 225
-295 930
-192 923
-3291 487
-350 532
-359999
-567 838
-5351 934

960 106
28 698
-129 230
-100 532

859 573

5(16)

2018-09-01

-2019-08-31

5705 840
486 932
6192 772

-396 274
-123 679
-186 319
-3333 328
-365 272
-233 692
-567 842
-5206 406

986 366
30 026
-126 839

-96 813

889 554

@
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader

Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar
Avrikningskonto HSB Malmg

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

11
12

13

2020-08-31

16 555710
16 555710

500

500

16 556 210

5846
4105 443
8083
247 660
4 367 032

3000 000
3 000 000
7 367 032

23 923 242

6 (16)

2019-08-31

17 123 548
17 123 548

500
500

17 124 048

351
2585224
7 893
272973
2 866 441

3000 000
3000 000
5 866 441

22 990 489
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

14

15,16, 17

15, 16, 17

18
19

2020-08-31

666 400
5558495
6224 895

4339993
859 573
5199 566

11 424 461

7275953
7275 953

4 144 634
81201
20374

5282
971 337
5222 828

23 923 242

7(16)

2019-08-31

666 400
5427 425
6 093 825

3 581 509
889 554
4 471 063

10 564 888

11 420 587
11 420 587

188 240
98 094
15377

1914

701 389

1 005 014

22 990 489

W
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Resultat efter finansiella poster

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den 16pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Foréndring av 18n
Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2019-09-01
-2020-08-31

859 573
567 838
1427 411

19 628
261 420
1708 459

-188 240
-188 240
1520219

5585224
7 105 443

8 (16)

2018-09-01
-2019-08-31

889 554
567 842
1 457 396

5398
-17 629
1445 165

-172 280
-172 280
1272 885

4312339
5585 224



HSB Brf Idogheten i Malméo 9 (16)
Org.nr 746001-0486

Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna &r of6rdndrade jamfort med foregéende ar.

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhéllits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det 4r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras féreningen och
intdkterna kan beréknas pé ett tillf6rlitligt sétt.

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdispositioner enligt
foreningens underhallsplan. En tolkning av foreningens stadgar dr det styrelsen som dr behorigt organ for
beslut om reservering till yttre fond enligt foreningens underhéllsplan. Detta innebér att rets omforing
mellan fritt och bundet eget kapital innehaller reservering till och ianspréktagande av yttre fond enligt
styrelsens beslut géllande 2019/2020.

Byggnader

Aterstdende redovisningsmissig nyttjandeperiod for foreningens byggnad har beddmts vara 73 &r.
Avskrivningarna sker linjért 6ver férvéntade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning
baserad pa komponenternas respektive vérde. Arets avskrivning p& de olika komponenterna uppgar
genomsnittligt till 1,88 %.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Ovriga tillgangar och skulder
Ovriga tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges.

Lanfristiga skulder
Lén som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om
fortsatt bel&ning sker hos bank.

Skatter
Foreningens skatteméssiga ackumulerade underskott uppgick vid arets slut till 8 169 391 kr (féregdende
ar 8 169 391 kr).
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Not 2 Arsavgifter och hyresintiikter

Arsavgifter bostider

Hyresintékter garage och parkeringsplatser, momsreg,.
Hyresintékter garage och parkeringsplatser, ej momsreg,.

Hyresintékter 6vriga objekt, ej momsreg.

Not 3 Ovriga intiikter

IMD el

Bredband

Overlatelse- och pantforskrivningsavgift
Erséttning forsékringsskador

Ovriga intékter

Not 4 Lopande underhall

Lopande underhall

Material i l6pande underhall

L&pande underhall av bostéder

Lopande underhall av gemensamma utrymmen
Lopande underhall tvéttutrustning

Lopande underhéll av installationer

Lopande underhéll VA/sanitet

Lopande underhall virme

Lopande underhall ventilation

Lopande underhéll el

Ldpande underhall tele/TV/passagesystem
Lopande underhall av hissar

L&pande underhéall av markytor

Lopande underhall av garage och parkeringsplatser
Skadegorelse

Forsakringsskador

2019-09-01
-2020-08-31

5549 298
7200
255900
30 600

5 842 998

2019-09-01
-2020-08-31

226 087
105 156
24 831
65 060
47 908
469 042

2019-09-01
-2020-08-31

0

11 430
531
25619
7772
2700
49 430
0

1563
19 488
12 744
28 039
9487

0

3645
120 777
293 225

10 (16)

2018-09-01
-2019-08-31

5 404 940
7200
260 400
33300
5705 840

2018-09-01
-2019-08-31

278 463
105 156
26 733
40 000
36 580
486 932

2018-09-01
-2019-08-31

5694
31142
2015
40 758
2474
4 875
9557
30792
11 109
14 010
29 685
90200
24 084
15523
2322
82035
396 275
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Not 5 Periodiskt underhall

2019-09-01 2018-09-01
-2020-08-31 -2019-08-31
Periodiskt underhall 0 10 000
Periodiskt underhdll gemensamma utrymmen 91 055 0
Periodiskt underhill tvittutrustning 204 875 91223
Periodiskt underhéll el 0 22 456
295930 123 679
Not 6 Driftskostnader

Ny tomtréttsavgéld kommer att gélla fr.o.m. 2024-01-01.
2019-09-01 2018-09-01
-2020-08-31 -2019-08-31
Fastighetsskotsel 116 593 134 656
Tradgardsskotsel 119 386 94 891
Lokalvérd 133 344 134014
Forvaltare 231731 228 740
El 385716 478 250
Uppvérmning 1078 284 1086 670
Vatten 318 468 299914
Sophémtning 91290 88 800
Container 22 075 13 336
Tvitt sopkérl 7 402 6 542
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 0 12753
Besiktningskostnader 11 266 9 882
Serviceavtal 38 534 9266
Avtal entrémattor 4554 4 800
Fastighetsforsékringar 118 611 111 499
Bevakningskostnader 9990 13121
Brandskyddskostnader 23 022 34 167
Kabel-TV 42 404 42 327
Bredband 105 396 96 281
Tomtréttsavgdlder 433 420 433 420

3291 486 3333 329
{
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Not 7 Ovriga externa kostnader

Administrativ forvaltning
Underhallsplan
Driftsuppf6ljning

Fastighetsjour

Energideklaration
Konsultarvoden

Medlemsavgift HSB Malmo
Forenings- och fritidsverksamhet
Revisionsarvoden

Overlatelse- och pantférskrivningsavgifter
Korttidsinventarier
Kontorsmaterial och trycksaker
Telefon

Avgifter for juridiska &tgérder
Stamma

Styrelse

Ovriga kostnader

Not 8 Personalkostnader, arvoden och andra erséittningar

HSB Brf Idogheten har haft under 1 anstélld under aret.

Arvoden och andra erséttningar
Styrelsearvode*

Internrevisorers arvode*
Valberedningens arvode*
Fastighetsskotare 16n

Ovriga ersittningar

Sociala kostnader
Lagstadgade arbetsgivaravgifter
Utbildning

Totala arvoden, erséittningar och sociala kostnader

2019-09-01
-2020-08-31

126 870
10 270
19 990

8052
0

16 918
53120
2237
11 450
21759
37755
1285
5056
10 125
13 000
86

12 559
350 532

206 400
45900
5000
23975
2472
283 747

76 252
0
76 252

359 999

12 (16)

2018-09-01
-2019-08-31

125 728
10 006
59195
3702
16 875
0
53120
2 804
10 725
28 078
11990
4166
3230
18 215
4 860
3138
9440

365272

125 000
32000
2700
26 162
2539
188 401

42 490
2 800
45290

233 691

* Arvodet inkluderar resterande arvode som beslutades pa stimman som behandlade rakenskapséret
2017-2018. Arvodet inkluderar dven arvodet som beslutades pa stimman som behandlade rdkenskapséret
2018-2019. Anledningen ér att styrelsen byter rutiner p& arvodesutbetalningarna. Istéllet for att f6lja
stimmodret viljer styrelsen att folja rikenskapséret. P4 det viset ger det en mer réttvisande bild géllande

arvodet for innevarande rakenskapsér.
v
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Not 9 Byggnader

Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Inggaende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsvirden mark

Not 10 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Ingdende ackumulerade anskaffningsvidrden HSB Malmé
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden HSB Malmé

Utgaende redovisat viirde

Not 11 Ovriga fordringar

Avrdkning skatter, skattekonto

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda bevakningskostnader
Forutbetald fastighetsjour
Forutbetald fastighetsforsikring
Forutbetald tomtréttsavgild
Forutbetald kabel-TV
Forutbetalda serviceavtal
Forutbetald bredband
Forutbetald telefon
Forsékringserséttning
Aterbiring LF Skane

Upplupna ranteintikter

2020-08-31

31687 493
31 687 493

-14 563 945
-567 838
-15131 783

16 555710

66 144 000
41 000 000
107 144 000

2020-08-31

500
500

500

2020-08-31

8083
8 083

2020-08-31

2723
1264
40 535
144 502
3548
11738
26 409
843

0

6 586
9513
247 661
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2019-08-31

31687 493
31 687 493

-13 996 103
-567 842
-14 563 945

17 123 548

66 144 000
41 000 000
107 144 000

2019-08-31

500
500

500

2019-08-31

7893
7 893

2019-08-31

2520
1264
37 540
144 502
3532
5954
26 419
843

40 000
0

10 399
272 973
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Not 13 Ovriga kortfristiga placeringar
HSB Brf Idogheten har fastrénteplaceringar hos HSB Malmg ek. for.
Riinta Saldo Saldo
Namn %  2020-08-31  2019-08-31
HSBM 18 0,84 800 000 800 000
HSBM 17 0,59 800 000 800 000
HSBM 23 0,28 500 000 500 000
HSBM 24 0,46 400 000 400 000
HSBM 22 0,88 500 000 500 000
3000 000 3000 000
Not 14 Fond for yttre underhall
2020-08-31 2019-08-31
Belopp vid &rets ingang 5427 425 4982104
Avsittning till fond for yttre underhall 427 000 569 000
Ianspraktagande frén fond for yttre underhall -295 930 -123 679
5558 495 5427 425
Not 15 Stillda séikerheter
2020-08-31 2019-08-31
Stiillda sikerheter for skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 15231 000 15231000
15231 000 15231 000
Not 16 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av 1&4n i HSB Brf Idogheten i Malmé.
Riintesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Langivare % rintedindring 2020-08-31 2019-08-31
Stadshypotek 1,10 2022-07-30 2084 420 2151 660
Stadshypotek 1,16 2021-09-30 5258773 5258773
Swedbank 1,09 2021-01-25 4077394 4198 394
11 420 587 11 608 827

T
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Not 17 Skulder till kreditinstitut

15 (16)

4 144 634 kr av foreningens fastighetslén har formellt en 16ptid p4 mindre &n 12 manader och redovisas
dérfor som kortfristiga skulder. Finansieringen dr dock av langfristig karaktér och lanen omsétts vid

forfall.

Faktiska armorteringen under &ret fér den totala skulden #r 188 240 kr.

Om fem ar berdknas skulden till kreditgivare uppgé till 10 479 387 kr.

Beriknad skuld som forfaller inom 1 ér.
Berdknad skuld som forfaller inom 2-5 &r.

Not 18 Ovriga skulder

Kallskatt
Lagstadgade arbetsgivareavgifter
Mervirdesskatt

Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupet styrelsearvode
Upplupet internrevisorers arvode
Upplupet valberedningens arvode
Upplupna arbetsgivaravgifter
Upplupen extern revisor
Upplupen el

Upplupen virme

Upplupen lokalvard

Upplupen tradgardsskoétsel
Upplupen korttidsinventarie
Upplupen besiktningskostnad
Upplupna reparationskostnader
Upplupen forsékringsskada
Ovrig upplupen kostnad
Upplupna réntekostnader
Férutbetalda hyror och avgifter

2020-08-31

4144 634
7275 953
11 420 587

2020-08-31

2580

878
1824
5282

2020-08-31

150 000
32 000
6 500
59227
11 500
40 153
22 260
11274
36 567
34 260
4156
28 986
0

1000
11 068
522 385
971 336

2019-08-31

188 240
11 420 587
11 608 827

2019-08-31

70
20
1824
1914

2019-08-31

6100
2100
4200

3 896
11 000
35890
18 818
11 031
12 059
0

0

24 660
62 500
0

11 547
497 587
701 388
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Brf Idogheten i Malmé, org.nr. 746001-0486

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Idogheten i
Malma for rakenskapsaret 2019/20.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31 augusti
2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer &r
nddvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till folid av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffarjag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen. -

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av

foreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Idogheten i Malmé for
rakenskapsaret 2019/20 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad s att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet & en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag ill dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget fill dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgéarder som utfors baseras pé revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgdngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pé s&dana atgérder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

52\3’/ {2020

Malma den

Eva Johan on
Av foreningen vald revisor

Bengt Hansson
Av foreningen vald revisor

Per-Erik Gillberg
BoRevision i Sverigé AB
Av HSB Riksférbund utsedd revisor



