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Férvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Idet 11, 769615-4892, med sate i Maimg, far harmed avge arsredovisning for 2019.

Verksamheten

Allmédnt om verksamheten

Féreningens andamal

Foreningen har till andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus, mot ersattning, till fsreningens medlemmar upplata bostadslagenheter, for permanent boende om
inte annat sarskilt avtalats, och i férekommande fal| lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen skall i sin verksamhet aven i ovrigt framja de kooperativa idéerna, i forsta hand inom
bostadsforsériningen.

Bostadsréttsféreningen registrerades 2006-11-20. Foreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2007-04-23 och nuvarande stadgar registrerades 2015-11-19 hos Bolagsverket. Nya
stadgar antogs pa foreningsstdmman 2019 och vantar pa att godkannas av Bolagsverket.

Foreningen &r eft s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1 229) och utgér darmed en
akta bostadsrattsforening.

Styrelsen, revisorer och ovriga funktionirer

Ordinarie ledaméter Vald t.o.m. féreningsstamman
Sara Petersson Ordférande 2021

Karl-Johan Wettin Ledamot 2020

Sebastian von Schreeb Ledamot 2021

Axel Wrede Ledamot 2020

Martine Ulvtorp Ledamot 2021

Ellen Rothsberg Ledamot 2020

Ulrika Geeraedts Avgétt 2019-11-20

Styrelsesuppleanter

Josefin Hammargren Suppleant 2020

Ordinarie revisorer
Kristina Hanevik Revisor 2020

Valberedning
Anna Joelsson 2020
Karolina Rodell 2020

Firmateckning . .
Foreningens firma tecknas fdrutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter

Foreningen &ger fastigheten Malmé Idet 11 i Malmé Stad med darpa uppford byggnad med 52
lagenheter och 9 lokaler. Byggnaden &r uppford 1935. Fastighetens adresser ar Claesgatan 2-4,
Sofielundsvagen 10 samt Ystadsgatan 9.

Féreningen upplater 49 lagenheter med bostadsratt och 3 lagenheter samt 9 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning

1 rok 2 rok 3 rok

14 34 4

Total tomtarea: 1561 kvm

Total bostadsarea: 2617 kvm

- varav bostadsrattsarea: 2 467 kvm

- varav hyresrattsarea: 150 kvm

Total lokalarea: 699 kvm

Lokalférteckning

Hyresgast Yta Loptid
Naser Al-Lami 24 kvm 2021-10-31
Donya Ghassemali 111,5 kvm 2022-09-30
Oscar Villata 55 kvm 2022-12-31
Abdul Hamid Abdulrahim Alwandi* 62 kvm 2020-04-30
Ali Hussein Hayder 192 kvm 2021-06-30
Ali Nesajer & Saif Raad Abdulkareem 30 kvm 2021-12-31
Mahmoud Hadrous 121 kvm 2020-12-31
Abdul Hamid Abdulrahim Alwandi 69 kvm 2022-12-31
Morex Exchange Eftr HB 34 kvm 2021-12-31

*Avtal ej uppsagt, férlangs darmed vid I6ptidens utgang t.0.m. 2023-04-30.

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utford 201 9-02-25.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Trygg Hansa. | forsakringen ingar ansvarsférsakring for styrelsen
samt kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna.

Férvaltning och vasentliga avtal

Bredablick Forvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med foreningens ekonomiska forvaltning enligt
tecknat avtal.

Vésentliga avtal

Bengtihus
Reinholdtzon och Belfrage
Com Hem

Bredband2

E.ON

E.ON

Anticimex

Nomor

Klottrets Fiende no.1
E.ON

Bengtssons tvattmaskinservice
Anticimex

Teknisk forvaltning

Konsult iépande fsrvaltning
Kabel-TV

Bredband

Elavtal avseende volym

Fjarrvarme

SBA (Systematiskt Brandskyddsarbete)
Skadedjursbekampning
Serviceavtal klottersanering
Serviceavtal vdrmesystem
Serviceavtal tvattmaskiner
Serviceavtal skadedjursbekampning
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Underhall och reparationer

Arets underhall

Foreningen har under rakenskapsaret utfért reparationer for 60 782 kr och planerat underhall for
645 469 kr. Reparationskostnader respektive underhaliskostnader specificeras narmare i not 4
respektive not 5 till resultatrakningen.

Underhallsplan och kommande &rs underhall

Styrelsen féljer en underhallsplan som upprattades 2019-06-04 av Bredablick Fastighetspartner.
Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsatts det 765 000 kr 2019 for kommande ars underhall,
detta motsvarar 231 kr per kvm.

Viésentliga hiindelser under rdkenskapsaret

Allmant

Foreningen har under &ret hallit ordinarie féreningsstamma den 29 maj 2019 dar nya stadgar
godkandes. Styrelsen har under aret kontinuerligt hallit protokollférda sammantraden.

Styrelsens ord

I linje med den framtagna underhélisplanen har ett antal projekt i husen fardigstalits, pabdrjats samt
planerats fér, under 2019. Bland annat har fasaden in mot grannféreningen, Idet 9, renoverats och ar
nu fardig. Fokus har lagts pa garden for att med mindre medel 8ka trivselfaktorn. De nya dérrarna mot
Ystadgatan och Claesgatan har kommit pa plats och den kvarstaende finjusteringen pagar innan allt &r
fardigt. En OVK-besiktning har skett i de flesta lagenheter och kommer nu att foljas upp. En
obligatorisk radonmatning har gjorts med godkénda resultat i husen. Byte av belysning i gemensamma

utrymmen samt nya armaturer in mot garden och i portalerna pagar.

Vi har haft vattenlackor i fastigheten under hosten och ett av styrelsens fokus har darfor varit
upphandling av stambyte. Detta &r ett stort men nodvandigt projekt for féreningen som ryms inom
budgeten. Nar de forsta besluten ar tagna kommer vi att ga ut med mer information och kunna svara
pa era fragor. Vi ser éver nar en drénering och ombyggnad av garden skulle vara mojlig for att
férebygga fuktskador i kéllare samt skapa en grénare och treviigare oas pa garden.

Vi blickar framat mot nagra &r med roliga och stérre utmaningar och projekt.

Vivill pAminna om att ni lattast nar oss via mail eller facebook. Folj oss garna och spana in hemsidan
dar ni hittar information, www.idet11.se

Medlemsinformation

Overlatelser
Under 2019 har 10 6verlatelser av bostadsratter skett. Féregaende ar skedde 6 dverlatelser.

Beviljade andrahandsuthyrningar 2019-12-31: 3 st.

Medlemmar

Vid arets ingéng hade féreningen 69 mediemmar.
10 tilkommande medlemmar under rdkenskapsaret.
8 avgaende medlemmar under rakenskapsaret.

Vid arets utgang hade féreningen 71 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan 6verstiga antalet bostadsratter ar att mer &n en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid foreningsstamman har en bostadsratt endast en
rost oavsett antalet innehavare.

Arsavgifter .
Foreningens arsavgifter ar oférandrade sedan 1 januari 2016 da avgifterna sanktes med 15 %.
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Flerarséversikt

Resuitat och stélining (tkr) 2019 2018 2017 2016
Rorelsens intakter 3 808 3804 3791 3670
Resuitat efter finansiella poster -280 577 761 470
Forandring av underhalisfond 119 415 393 350
Resuitat efter fondférandringar, exklusive avskrivningar 296 857 1063 815
Soliditet % 50 50 49 48
Arsavgift for bostadsratter, kr / kvm 652 652 652 652
Bostadshyra kr / kvm 1220 1202 1188 1122
Driftskostnad, kr / kvm 439 413 409 386
Rénta, kr / kvm 145 137 140 171
Avsattning till underhallsfond kr / kvm 231 136 133 135
Lan, kr / kvm 8 031 8 146 8 261 8 587
Snittranta (%) 1,81 1,68 1,69 1,99

Arsavgiftsniva for bostadsritter i kr/kvm har bostadsrittsarean som berékningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, ranta i krfkvm,
avsattning till underhalisfond i kr/kvm samt lan kr/kvm har bostads- och lokalarea som berdkningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tilig&ngarna som #r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Féréndringar i eget kapital

Bundet Bundet Fritt Fritt

Medlems-  Underhélis-  Balanserat Arets

insatser fond resultat resultat

Vid arets bérjan 25 816 984 1816 275 -162 045 577 182

Disposition enligt fdreningsstamma 577 182 -577 182
Avsittning till underhallsfond 765 000 -765 000
lanspraktagande av underhalisfond -646 328 646 328

Arets resultat -280 478

Vid arets slut 25 816 984 1934 947 296 465 -280 478

Resultatdisposition
Till foreningsstdmmans forfogande finns féliande medel (kr)

Balanserat resuitat 415137
Arets resultat fore fondférandring -280 478
Arets avsattning till underhallsfond enligt underhalisplan -765 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 646 328
Summa éver/underskott 15 987

Styrelsen foreslar féljande disposition till foreningsstamman:

Att balansera i ny rdkning 15 987

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatréikning

Belopp i kr Not 2018-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31

Rérelseintikter

Arsavgifter och hyror 2 3617 441 3574 204

Ovriga rérelseintakter 3 190 872 230 047

Summa rérelseintikter 3808 313 3 804 251

Rérelsekostnader

Fastighetskostnader 456 -2 161 458 -1 582 066

Ovriga externa kostnader 7 -690 846 -436 059

Personalkostnader 8 -61 110 -69 798

Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 9 -695 048 -695 045

Summa rérelsekostnader -3 608 462 -2 772 968

Rdrelseresultat 199 851 1031283

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 393 307

Réntekostnader och liknande resultatposter -480 722 -454 408

Summa finansiella poster -480 329 -454 101

Resultat efter finansiella poster -280 478 577 182

Arets resultat -280 478 577 182
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Balansréikning
Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR
Anléggningstillgéngar
Materiella anlé'ggningstillgéngar
Byggnader och mark 10 52 824 428 53 519476
Summa materiella anlaggningstillgangar 52 824 428 53519476
Summa anlﬁggningstillgéngar 52 824 428 53519 476
Omséittningstillgéngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 27 413 -
Ovriga fordringar 71971 71955
Férutbetalda kostnader och upplupna intgkter 11 68 397 62 366
Summa kortfristiga fordringar 167 781 134 321
Kassa och bank 12 2410677 2 057 860
Summa omsittningstiligangar 2578 458 2192 181
SUMMA TILLGANGAR 55402 886 55711657
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Balansréikning
Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 25 816 984 25 816 984
Underhalisfond 1934 947 1816 275
Summa bundet eget kapital 27 751 931 27 633 259
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 296 465 -162 045
Arets resultat -280 478 577 182
Summa fritt eget kapital 15 987 415137
Summa eget kapital 27 767 918 28 048 396
Langfristiga skulder
Fastighetslan 13,14 26 268 437 26 631 977
Summa langfristiga skulder 26 268 437 26 631 977
Kortfristiga skuider
Kortfristig del av langfristiga skulder til] kreditinstitut 13,14 363 540 378 954
Leverant6rsskulder 424 755 180 767
Skatteskulder 34 884 13838
Ovriga skulder 42 937 67 734
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 15 500 415 389 991
Summa kortfristiga skulder 1366 531 1031 284
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 55 402 886 55711657
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Kassaflédesanalys
2019-01-01- 2018-01-01-
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 199 851 1031283
Avskrivningar 695 048 695 045
894 899 1726 328
Erhallen ranta 303 307
Erlagd ranta -480 722 -454 408
Kassafléde fran den lI6pande verksamheten 414 570 1272 227

fore forandringar i rérelsekapital

Férandringar i rérelsekapital

Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar (1) -33 460 35593
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder (2) 350 661 -853 453
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 731771 454 367

Investeringverksamheten - -
Kassafléde fran investeringsverksamheten - -

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan -9648 721 -
Amortering av laneskulder 9 269 767 -382 362
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -378 954 -382 362
Arets kassaflode 352817 72 005
Likvida medel vid arets borjan 2 057 860 1985 855
Likvida medel vid arets slut 2410677 2 057 860

(1) Foreningens rérelsefordringar utgérs av omsittningstillgangar exkluderat f&r likvida medel.
(2) Féreningens rérelseskulder utgors av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med érsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
rsredovisning i mindre féretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.
Underhélllunderhéllsfond

Underhall utfort enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser Idpande
underhail som gj finns med underhallsplanen.

Arets underhailskostnader redovisas i resultatrékningen inom arets resultat.

Vz'irderingsprinciper mm
Tillgéngar och skulder har vérderats til] anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

A vskrivningsprinciper for anléiggningstillgéngar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och bersknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende vardenedgang.

Féljande avskrivningstider tilldmpas

Materiella an/éggningstillgéngar:

Byggnader 10-82 ar
Not 2 Arsavgifter och hyror

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter bostader 1608 084 1608 084
Hyror bostader 183 017 180 358
Hyror lokaler 1826 340 1785762
Summa 3617 441 3 574 204
Not 3 Ovriga rérelseintiikter

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
TV och bredband 59 744 117 600
Debiterad fastighetsskatt 87 528 87 528
Overlatelseavgifter 6 928 9014
Andrahandsuthyrningsavgifter 6 204 10 283
Ovriga intakter 30 468 5622
Summa 190 872 230 047
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Not 4 Reparationer

2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Bostader - 16 808
Lokaler 1400 -
Tvattutrustning, gémensamma utrymmen - 13116
Armaturer, gemensamma utrymmen - 7 641
Dc‘)rrar/portar/lés, gemensamma utrymmen - 47 539
Ovrigt, gemensamma utrymmen - 5000
VA & sanitet, installationer 2295 22764
Vérme, installationer 18 174 25 821
Ventilation, installationer 3275 -
Huskropp 1819 -
Vattenskador 33 055 36 747
Klottersanering 764 -
Summa 60 782 175 435
Not 5 Planerat underhall
2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Tvéttutrustning, gemensamma utrymmen - 15274
Armaturer, gemensamma utrymmen 6 050 -
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 241760 -
Huskropp, tak - 21502
Huskropp, fasader 397 659 -
Summa 645 469 36 776
Not 6 Driftskostnader
2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsskatt/-avgift 193 804 166 274
Teknisk férvaltning 258 622 175 270
Besiktningskostnader 50 647 2063
Snérojning - 2 065
Serviceavtal 28 216 17 253
Férbrukningsmaterial 23 366 9270
Ovriga utgifter for kopta tjanster - 14 525
El 103 048 93 159
Uppvéarmning 435 627 472 367
Vatten och avlopp 118 492 126 176
Avfallshantering 90 222 82 949
Fors&kringar 27 141 26611
Systematiskt brandskyddsarbete 16 790 16 400
Hyressattningsavgift 332 -
Kabel-TV 36 968 36 238
Bredband 66 701 124 004
Abonnemang porttelefon/hisstelefon 5232 5232
Summa 1455 207 1 369 855
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Not 7 Ovriga kostnader

11(14)

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Forbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial 26 544 2802
Frakter och transporter 550 -
Kontorsmateriel och trycksaker 1686 1159
Tele och post 3375 3 486
Forvaltningskostnader 124 645 107 250
Revision 4789 5000
Jurist- och advokatkostnader 19 556 32716
Bankkostnader 2 865 918
IT-tjanster 287 1739
Ovriga externa tjanster 483 022 280 389
Ovriga externa kostnader 23 525 600
Summa 690 846 436 059

Not 8 Personalkostnader

Féreningen har ej haft nagra anstalida under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har utgatt.

Arvoden, ersdttningar och sociala avgifter

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Styrelsearvoden 46 500 45 501
Summa 46 500 45 501
Sociala avgifter 14 610 14 297
Summa 61110 59 798
Not 9 Avskrivning av anlﬁggningstillgéngar

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Byggnader 695 048 695 045
Summa 695 048 695 045
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Not 10 Byggnader och mark

2019-12-31 2018-12-31
Ingdende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Byggnader 47 885 129 47 885 129
-Mark 12 968 273 12 968 273
Utgaende anskaffningsvirden 60 853 402 60 853 402
Ingaende avskrivningar
Vid érets bérjan
-Byggnader -7 333 926 -6 638 881

-7 333 926 -6 638 881
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -695 048 -695 045

-695 048 -695 045

Utgdende avskrivningar -8 028 974 -7 333 926
Redovisat viirde 52 824 428 63 519 476
Varav
Byggnader 39 856 155 40 551 203
Mark 12 968 273 12 968 273
Taxeringsvirden
Bostader 38 200 000 32 800 000
Lokaler 12 220 000 9675 000
Totait taxeringsvirde 50 420 000 42 475 000
Varav byggnader 31 200 000 27 800 000
Not 11 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

2019-12-31 2018-12-31
Forutbetalda kostnader 68 397 62 366
Summa 68 397 62 366
Not 12 Kassa och bank

2019-12-31 2018-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 2410677 2 057 860
Summa 2410 677 2 057 860
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Not 13 Forfalj fastighetslan

2019-12-31 2018-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 363 540 378 954
Forfaller 2-5 &r fran balansdagen 11115 315 1515816
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen 15 153 122 25 116 161
Summa 26 631 977 27 010 931
Not 14 Fastighetslan

2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsian 26 631 977 27010 931
Summa 26 631 977 27 010 931
Laneinstitut Rinta Bundet till Ing. skuld Nyalan Arets amort. Utg. skuld
Swedbank 1,58 % 2023-08-25 6 689 315 - 167 000 6522 315
Swedbank 2,33 % 2026-11-25 6 052 435 - 84 540 5 967 895
Swedbank - Lost 9 285 181 - 9285 181 -
Swedbank 1,55 % 2021-04-23 4 984 000 - 112000 4872 000
SBAB 1,36 % 2029-10-11 - 9 269 767 - 9 269 767
Summa 27 010 931 9 269 767 9648721 26631977
Ovan tabell visar slutbetainingsdag for féreningens fastighetsian, dock &r finansieringen av langfristig karaktar och Ianen
férlangs normait vig slutbetalningsdag.
Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

2019-12-31 2018-12-31
Upplupna I6ner och arvoden samt sociala avgifter 68 585 59 797
Férutbetalda intakter 338 378 240790
Upplupna revisicnsarvoden 5000 5000
Upplupna driftskostnader 88 452 84 404
Summa 500 415 389 991
Not 16 Stillda sakerheter
Stéllda sikerheter

2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan
Fastighetsinteckningar 32 210 000 32 210 000
Summa stillda sékerheter 32 210 000 32210 000
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Underskrifter

Malms, 2020-0t1- 6
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Karl-Johan Wettin
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Kristina Hanevik
Revisor




REVISIONSBERATTELSE

Rakenskapsaret 2019

Till féreningsstdmman i Bostadsrattforeningen Idet 11
Org.nr 769615-4892

Jag har granskat &rsredovisningen och bokféringen samt forvaltningen i Bostadsrattsféreningen Idet
11 f6r ar 2019. Det ar styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och férvaltningen. Mitt
ansvar ar att uttala mig om arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utférts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att jag planerat och
genomfort revisionen for att med hdg men inte absolut sikerhet forsikra mig om att
arsredovisningen inte innehdller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och annan information av
rakenskapshandlingarna. | en revision ingar ocks3 att préva redovisningsprinciperna och styrelsens
tillampning av dem samt att bedéma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nar den
upprattat arsredovisningen samt att utvirdera den samlade informationen i arsredovisningen.

Jag har granskat vasentliga beslut, dtgarder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om
ndgon handlat i strid med féreningens stadgar.

Jag anser att min revision ger mig rimlig grund fér mitt uttalande nedan.

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger ddrmed en rittvisande
bils av féreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.

Styrelsens ledaméter har enligt min bedémning inte handlat i strid med féreningens stadgar.

Jag rekommenderar féreningsstimman att ge styrelsen ansvarsfrihet for den tid som revisionen
avser.

Malmé 2020-04-16
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Av foreningen vald revisor



Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgang som féreningen avser anvdnda under en langre tid. De vanligaste anldggningstillgangarna &r
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet &r en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallining 6ver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrékningen &r uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsriattsforening dr en ekonomisk forening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsrétt i foreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
foreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas &r styrelsesammansaéttning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nista rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregdende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader &r
kostnader for el, fiarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. forsdkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen véntar sig en intékt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflodesanalys i
arsredovisningen. Foreningens kassaflode fran den Iopande verksamheten bor vara tillréckligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet 4r ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett ar frdn bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder ar
leverant6rsskulder och amorteringar som véntas ske inom det narmsta aret. Har redovisas dven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande riakenskapsar. Dessa Ian férnyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrakning
Sammanstillining 6ver féreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Viljs arligen av féreningens medlemmar péa foreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar &r det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogors de regler som géller fér foreningens verksamhet. Stagarna &r giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stallda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver séakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avséttning till foreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet b6r framga av foreningens underhalisplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgéarder som ligger inom
bostadsrattsforeningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstallning av féreningens intdkter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar fér att tdcka I6pande driftskostnader, rénta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i forvaltningsberéttelsen for att ge en
oversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.



Viser om ditt hus.
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