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Medlemmarnai HSB bostadsréttsforening Ida kallas hérmed till ordinarie
foreningsstdmma onsdagen den 3 juni 2015 klockan 19,00

Lokal: Folkets Hus, Nobeltorget
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Oppnande av stamman

Val av stammoordfdrande

Anmélan av stdmmoordfdrandens val av protokollforare

Godkannande av rostlangd

Faststdllande av dagordningen

Val av tva personer att jamte stammoordforanden justera protokollet samt val av
rostraknare

Fréga om kallelse behorigen skett

Styrel sens verksamhetsplanering enligt certifieringsregler

Styrelsens arsredovisning

Certifieringsrevisorns utldtande foregaende ar

Revisorernas beréttel se

Beslut om faststéllande av resultatrékningen och balansrdkningen

Beslut i anledning av féreningens resultat enligt den faststéllda balansrékningen
Beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

Fréga om arvoden for styrelseledaméter, revisorer, valberedning och andra
funktionarer i féreningen for kommande verksamhetsar

Val av styrelseledaméter och suppleanter samt rapport om utsedd HSB-ledamot |
styrelsen

Va av revisor och suppleant

Val av vaberedning

Erforderligt val av fullméaktige med suppleanter i HSB Malmao

Inkomna motioner

Avslutning av stamman

Ovrigafragor och information
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Oppnar dorren for delagarnal

Styrelsen anstranger sig

| en HSB-certifierad bostadsréttsf 6rening anstranger sig styrelsen for att ge viktig
skriftlig information till deldgare/medlemmar, vilken redovisar styrel sens planering av
ekonomi och forvaltning. For att kunnalamnainformation har styrelsen |4tit goraen
avancerad underhdllsplan och en kvalificerad ekonomisk framtidsprognos.

Dessutom gor styrelsen ett kunskapstest pa amnena bostadsrétt, |angsiktigt
fastighetsédgande och foreningsarbete.

Mer information i en HSB-certifierad bostadsréttsfGrening

| en HSB-certifierad bostadsréttsf6rening nojer sig styrelsen inte med att |amnaen
arsredovisning som visar vad som hant ekonomiskt under bokforingsaret. | en
certifierad forening lamnar styrelsen aven:

Skriftlig information om planerat underhall
| en HSB-certifierad bostadsréttsf orening redovisas skriftligen varje ar styrelsens
aktuella planer for underhdllsatgarder och nyinvesteringar fem ar framét.

Skriftlig information om planerade manadsavgifter
| en HSB-certifierad bostadsrattsforening redovisas skriftligen en aktuell ekonomisk
prognos for de narmaste fem arens manadsavgifter.

Professionell kontroll av styrelsens framtidsplanering

| en HSB-certifierad bostadsrattsforening kontrollerar en oberoende professionell
revisor styrelsens framtidsplanering och information. Kontrollen gors vartannat ar och
delagarna informeras skriftligen genom ett certifieringsutl &ande.

Certifikat

HSB |amnar ett certifikat till de bostadsrattsforeningar som uppfyller HSB:s krav pa
HSB Certifierade bostadsrattsforeningar. Certifieringsrevisorer som godkants av
HSB:s Riksforbund utfor kontrollen.

*| en certifierad bostadsréttsférening behandlar styrel sen bostadsréttshavarna som delégare och lamnar
ekonomiska prognoser och information om de narmaste arens underhall och nyinvesteringar.
Delagarnai en HSB-certifierad brf far vardefull delagarinformation varje ar.
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Planerade manadsavgifter

Styrelsen beréknar kommande ar s avgiftsforandringar

2015 2016 2017 2018 2019

Avgiftsforandring 2% 0% 2% 0% 2%

Underlag for ekonomisk prognos

Grundunderlag

¢ Nuvarande kostnader

e Befintligalan (Specificerasi arsredovisningens noter)

e Styrelsens strategi och planering for féreningens forvaltning

e Underhallsplan som visar vilket ar planerat underhall och nyinvesteringar bor
utforas. Dessutom visar underhdlsplanen vad varje tgard berdknas kosta.
(Underhallsatgérder redovisas pa sidan ” Planerat underhall och
nyinvesteringar”.)

Antaganden for prognos eller kalkyl

(Redovisas pa sidan ” Antagen kostnadsutveckling”.)
e Laneranta
e Intaktsrantor
e Kostnadsutveckling pa 6vriga kostnader

Berakningar

e Prognosen har skapatsi ett speciellt kalkylprogram
e HSB Mamo har pa styrelsens uppdrag och direktiv gjort ekonomisk prognos
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Planerat underhall och nyinvesteringar

Ber aknade kostnader for under hall och nyinvesteringar som skall betalas med

egna medel.

Ar Storre underhall och nyinvesteringar under aret Kostnad i kr
Fasader 5,106,000
Balkonger 108,000

2015 | Soprum 954,000
Invandig malning 3,385,000
Belysning (del av investering) 50,000
Reilining (del av investering) 6,975,000

2016 | Fonster 545,000
Fasadkompletteringar 127,000
Malning (invandigt) 4,688,000
Dorrar 892,000

2017 | Fasader 171,000
Markytor 1,040,000

2018 | Golv 108,000
Hissar (del av investering) 35,000

2019 | Markytor 6,929,000
Malning, invandigt 4,092,000

Ber aknad kostnad fér underhall och ny investeringar som planer as betalas

genom lan.
Ar Storre underhall och nyinvesteringar under aret Kostnad i kr

Relining (del av investering) 20.892,000

2015 | Golv 1,508,000
Belysning (ddl av investering) 55,000

2016 | Relining (del av investering) 8,000,000

2017 Relining (del av investering) 8,501,000
Markytor (del av investering) 499,000

2019 | Hissar (del av investering) 15,000,000

Uppgifter om underhallsplaneringen

L] Vid den &rliga fastighetsbesiktningen har styrelsen bitratts av konsult.

Underhalsplanen innehdler alla markanl &ggningar, byggnader och byggnadsdelar samt alla

X

installationer som bostadsréttsforeningen har underhdlsansvar for.
= Protokoll har forts vid fastighetsbes ktningen.
X

Fastighetsbesiktningen har utgétt fran underhdllsplanen.
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Antagen kostnadsutveckling

Uppskattade laner antor pa nya eller omsatta lan

2015 2016 | 2017 | 2018 | 2019
Lénerantapanyalsnmed bundenranta | CTo0" | 3% | 35% | 35% | 40%

Specificerade bindningstider och rantor for féreningens lan finnsi separat not i
arsredovisningen.

Uppskattade intdkts och kostnadsfor andringar

Upprékningi % 2015 2016 2017 2018 2019
Hyresintakter 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Driftskostnader - uppvéarmning, el, vatten 3,0 3,0 3,0 3,0 3,0
Ovrig driftskostnad 2,0 2,0 2,0 2,0 2,0
Kommunal fastighetsavgift 2,0 2,0 2,0 2,0 2,0
Fastighetsskatt. 6,12 0,0 0,0 6,12 0,0

Uppskattad medelinkomstranta

Inldningskonto / placering 2015 2016 2017 2018 2019

Avrakningskonto 0,25 % 0,25 % 0,25 % 0,25 % 0,25 %
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Uppfdljning

Underhall och nyinvesteringar

Atgérder som tillkommit, senarelagts eller uteslutits i forhéllande till

V erksamhetsplaneringen fran foregaende ar

Atgard (T) (S) (V) (Tillk) | Skal till forandringen

Invandig malning S Senarel agts fran 2014 till 2015
Entréer S Senarel agts fran 2015 till 2017
Stamrenovering- relining Tillk/S Delvis senarelagts fran 2014 samt

tillkommit 2015, 2016 och 2017

(T) = Tidigarelagts, (S) = Senarelagts, (U) = Utedutits, (Tillk)= Tillkommit

Styrel sens ekonomiska planering
Rantefdrandringar pa omférhandlade [an samt information om nytecknade |an

Langivare L anebelopp dOaTlf:m' nos ;I'ég![gare Ny ranta (Nbig:jrgl?r'g?ﬁf gc;r m
Stadshypotek 4134142 | 2015-01-29 3,81 % 1,90 % | Bunden
Stadshypotek 14442 478 | 2015-03-04 2,08 % 1,27 % | Bunden
Stadshypotek 4134142 | 2015-01-29 3,81 % 1,90 % | Bunden
Stadshypotek 6885000 | 2017-09-30 3,77 % 1,75 % | Bunden
Stadshypotek 3062400 2017-09-30 2,67 % 1,75% | Bunden
Stadshypotek 6071479 | 2017-09-30 2,67 % 1,75% | Bunden
Stadshypotek 9875000 2015-03-17 201% | 127% Rorlig
Foreningens fastigheter

Bygoar Antal |agenheter | Areabostader Arealokaler

1968 738 255 260 m? 163 m?

Redovisning av kunskapstest for styrelseledamoter

X

Halften av styrelseledamdterna dock minst tre har gjort godkénda kunskapstest

for styrelseledaméter i HSB-certifierade bostadsrattsf oreningar
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Information till delégarna

Redovisning av foreskriven information har |ldmnatstill delagar na*

X]  Skriftlig medlemsinformation om bostadsréttsforeningen enligt krav delas ut till
delégarna.

X  Introduktion av nya mediemmar sker vid inflyttning och i samband harmed
Overlamnas en informationsskrift.

D Skriftlig information t.ex. medlemsblad |amnas till medlemmarna minst tva
ganger om aret.

X]  Medlemsmoéte utdver foreningsstamma holls den 28 januari 2015

Ort och datum

Malmd 2015-05-12
HSB Bostadsréttsforening Idai Malmo

Jan-Erik Pettersson Lillemor Olofsson

I original handlingarna pa papper finns styrel seledamaéternas underskrift. | detta tryckta exemplar finns
namnen fran originalet.
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Dokument
Certifieringsutldtande 2008/01C Revisordokument

Till styrelsen for
HSBs Bostadsrittsférening IDA i Malmo

Certifieringsutlatande

Vi har utfort en kontroll av de krav som stills pa bostadsrittsforeningen enligt HSB Certifiering.
Vi har vidare granskat styrelsens ekonomiska planering for att bedéma om styrelsens antaganden och
analyser 4r rimliga.

Var granskning och analys bygger pa:

- Kunskapsintyg

- Verksamhetsplanering

- Underhallsplan

- den av foreningsstimma senast faststéllda Arsredovisningen
- Budget

- Prognos samt

- Verksamhetsuppfoljning

Vér analys visar att styrelsens antaganden betréffande utvecklingen av foreningens intdkter och
kostnader 4r rimliga samt att underlagen #r vil underbyggda.

Vi anser, med dversidnt material som grund, att féreningen har en god framtidsforberedelse.

Foéreningen uppfyller samtliga krav enligt HSB:s Riksforbunds krav for HSB Certifiering med
bendmningen 2008/01C. Krav for foreningsstimman kommer att granskas efter genomford
féreningsstimma.

Lennart Ohrstrém
Aukt revisor
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@ Org Nr: 746001-0155
HSB Brfida

ARSREDOVISNING

HSB Brf Ida
Org nr 746001-0155

Styrelsen fir hirmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rdkenskapsaret
2014-01-01 - 2014-12-31

foreningens 46:e verksamhetsar

FORVALTNINGSBERATTELSE 2014

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till &ndamal att i bostadsrittsforeningens hus uppléta
bostadslégenheter for permanent boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan
tidsbegréinsning och dérmed frimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningens hus byggdes &r 1968 pa fastigheten Linsassistenten 1-3 Linsrevisorn
1-3 foreningen innehar 738 st lagenheter och 2st lokaler. I fastigheten finns 14 bostadshus
med tillsammans 43 trapphus.

Fastighetens adress &r Sjéblads Vég 1-43 och Von Lingens Vig 1-43

Bostadsréttsforeningen &r ett HSB bostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Fastigheten ér fullvirdes forsikrad hos Folksam. I foreningens fastighetsforsakring ingér

bostadsrittstillagg for foreningens ldgenheter

Foreningens ligenheter fordelar sig enligt foljande:

Rok Antal Yta m?
2 264 59,5
3 438 79-81
4 36 102
Lokaler, hyresritt 2 200
Garage 388
Parkeringsplatser 305

De senaste dren har foreningen gjort fljande stérre underhéllsatgirder och investeringar i
fastigheten. Pagdende arbete ér relining samt sophusen. Sophusen blir klara under 2015. Man
haller dven pa att byta ut en del belysning i garagen.
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@ Org Nr: 746001-0155
HSB Brf ida

Féreningsstamma
Ordinarie foreningsstémma holls den 3 juni 2014.
Nirvarande var 46 rostberéttigade medlemmar.

Styrelsen under verksamhetsaret

Ordf6rande Jan Erik Pettersson

Vice ordférande  Sabit Pacolli

Sekreterare Lillemor Olofsson
Studieorganisatér Stefan Persson

Ledamot Stefan Persson

Utsedd av HSB Nils Lennart Gustavsson
Suppleant Drilon Muhaxheri
Suppleant Aldin Kabiljagic

[ tur att avgd vid kommande ordinarie foreningsstimma #r ledamdéterna Jan Erik Pettersson
och Lillemor Olofsson samt suppleanten Drilon Muhaxheri. Styrelsen har under &ret hallit 10
sammantriden.

Styrelsens kunskap, HSB Certifiering

Av styrelsens ordinarie ledaméter, har Jan-Erik Pettersson, Lillemor Olofsson, Sabit Pacolli
och Nils-Lennart Gustafsonden kunskap som HSB-certifiering kréver.

Firmatecknare tva i forening
Jan Erik Pettersson,Sabit Pacolli, Lillemor Olofsson och Stefan Persson

Revisorer )
Anne Ekberg och Bert Rasmusson samt revisor Lennart Ohrstrdm fran Ernst & Young utsedd
av HSB Riksforbund.

Valberedning
Kenneth Larsson, Astrid Berdynaj och Berit Larsson

Representanter i fullmiktige
Jan Erik Petersson, Sabit Pacolli och Drilon Muhaxeri

Vicevard
Afrim Flashi

Vasentliga hidndelser under och efter rakenskapsaret

Underhall

Under aret har foreningen genomfort en storre underhdllsgird som avser belysning i garagen.
Pégiende arbeten é&r relining och soprum.
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! Org Nr: 746001-0155
HSB Brf ida

Den 27 september 2014 genomftrdes den drliga stadgeenliga besiktningen. Vid besiktningen
framkom att omfogning av laghus &r i stort behov av att atgirdas. I bade hdéghus och laghus ar
kéllargéngarna i behov av att renoveras. Aven entréerna i hoghusen méste renoveras. Detta
kommer att paborjas 2015.

Styrelsen uppdaterar arligen underhéllsplanen. De nérmsta &ren planerar styrelsen for foljande
storre dtgéirder: Omfogning av 14ghus, renovering av killargéngar, entréerna i héghusen samt
relining av avlopp och dagvattenledningar

Planerade atgdrder ska finansieras med 1n
Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under éret till i genomsnitt 698 kr/m? bostadslédgenhetsyta.
Den for ar 2015 upprittade budgeten visade ett hojningsbehov med 2 % och styrelsen beslot
att hoja drsavgifterna fr o m 2015-10-01.

Styrelsen anser att avgifterna i normalfallet ska hojas lite varje ar for att undvika stora
héjningar enskilda ar.

Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 104 992 845 kr. Under &ret har féreningen
amorterat 1 648 428 kr, vilket kan ségas motsvara en amorteringstakt pa 1,57 % 4r.

Styrelsen anser att intention &r att amortera ner skulderna for att ha bittre utrymme att
finansiera framtida underhéllsbehov med nya 14n, i syfte att begrinsa riskerna har féreningen
bundit 1&nen pé olika bindningstider.

Kommentarer till Arets resultat
Foreningen har stort pagdende arbete pé reilining, vilket gér att nya 1an behdver tas.

Medlemsinformation

Under éret har 44 lagenhetsoverlatelser skett. Vid rets utgéng hade foreningen 871
medlemmar.

Anledningen till att medlemsantalet dverstiger antalet bostadsritter i féreningen 4r att mer #n
en medlem kan bo i samma ldgenhet. HSB Malmg innehar ven ett medlemskap i féreningen.
Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare.
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@ Org Nr: 746001-0155
HSB Brf ida

Femarigt sammandrag

5-arigt sammandrag
Alla belopp i tusentals kronor
2014 2013 2012

Nettoomsattning 36685 36653 36780
Rdérelsens kostnader -35604 -31350 -29676
Finansiella poster, netto 2716 -3077  -3827
JimfGrelsestdrande poster 0 -428 0
Arets resultat -1635 1798 3277

Likvida medel & fin.

placeringar 2308 13883 10501
Skulder till kreditinstitut 103 344 106 644 108 282
Fond for yttre underhall 17523 22691 22034
Balansomslutning 148310 151447 150171
Fastighetens taxeringsvirde 384318 384318 337863
Balanserat resultat 13 890 6 924 4303
Soliditet 23% 23% 22%

Forslag till resultatdisposition

Till stimmans forfogande stir féljande medel i kr

Balanserat resultat fore reservering/iansprakstagande av yttre fond
Disposition enligt stimmobeslut 2013

Arets resultat

Reservering till fond for yttre underhéll enligt underhallsplan
Iansprékstagande av fond for yttre underhdll motsvarande rets
kostnad

Summa till stiimmans férfogande

Styrelsen foreslir foljande disposition
Balanseras i ny rikning

14

2011 2010
35738 36436
-28417 -28212

-3750  -3536
0 -1142
3571 3 546

12578 10017
110141 111 871
21135 19310
149 718 141 302
337 863 337863
1631 -89
20% 19%

8722 125

-1 635611
-2 208 000

7376 022
12 254 536

12 254 536



@ Org Nr: 746001-0155

HSB Brf Ida i Malmo

2014-01-01 2013-01-01
Resultatrikning 2014-12-31 2013-12-31
Nettoomsaéttning Not 1 36 685 192 36 652 807
Fastighetskostnader
Drift Not 2 -16 517 806 -16 068 562
Personalkostnader och arvoden Not 3 -856 768 -871 368
Lépande underhall Not 4 -2 487 249 -2 625 871
Periodiskt underhall Not 5 -7 376 022 -1 811743
Ovriga externa kostnader Not 6 -1 820 137 -1613 788
Fastighetsskatt/avgift -941 326 -936 160
Tomtrattsavgald Not 7 -1 772660 -1 768 320
Avskrivningar Not 8 -3 832474 -5 654 285
Summa fastighetskostnader -35 604 442 -31 350 097
Bruttoresultat 1080 751 5302710
Poster av engangskaraktar 0 -427 879
Rorelseresultat 1080 751 4874 831
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter 63 380 218 786
Réntekostnader och liknande resultatposter -2 779742 -3 295 990
Summa finansiella poster -2 716 362 -3 077 204
Arets resultat -1 635 611 1797 627
Tillaggsupplysning
Arets resuitat -1 635611 1797 627
Avsattning underhalisfond -2 208 000 -2 468 000
lansprakstagande av fond for yitre underhall 7376 022 1811743
Netto avsattning (-)/ disposition (+) underhallsfond 5 168 022 -656 257
Overskott 3532 411 1141 370
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HSB Brf Ida i Malmo

Org Nr: 746001-0155

Balansrékning 2014-12-31 2013-12-31
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och Mark Not 9 115 484 937 119 317 412
Markanléggningar Not 10 0 0
Pagéaende nyanlaggningar och férskott Not 11 28 105 248 17 733 998
143 590 185 137 051 410
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar Not 12 700 700
700 700
Summa anlaggningstillgangar 143 590 885 137 052 110
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 48 628 27 967
Avrakningskonto HSB Malmé 2 307 568 4622126
Ovriga fordringar Not 13 14 479 45 508
Aktuell skattefordran 122 069 0
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 14 2 226 768 438 418
4719512 5134 019
Kassa och bank
Kassa och Bank 0 9 260 645
0 9 260 645
Summa omséttningstillgangar 4719 512 14 394 664
Summa tillgangar 148 310 397 151 446 774
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HSB Brf Ida i Malmd

Org Nr: 746001-0155

Balansrakning 2014-12-31 2013-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 15

Bundet eget kapital

Insatser 3 800 000 3 800 000

Fond for yttre underhall 17 522 609 22 690 630
21 322 609 26 490 630

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 13 890 147 6 924 498

Arets resultat -1 635 611 1797 627
12 254 536 8722125

Summa eget kapital 33 577 144 35212 755

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 103 344 417 104 983 707

103 344 417 104 983 707

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 17 1648 428 1660612

Leverantorsskulder 5127 421 279 227

Ovriga skulder Not 18 58 858 57 066

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 19 4 554 129 9 253 406
11 388 836 11 250 311

Summa skulder 114 733 253 116 234 018

Summa eget kapital och skulder 148 310 397 151 446 774

Poster inom linjen

Stillda sakerheter

Fastighetsinteckningar 145 491 400 115 491 400

varav frigjorda 0 0

Ansvarsforbindelser

Ovriga ansvarsfarbindelser
Foreningsavgald till HSB Malmé
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@ Org Nr: 746001-0155

HSB Brf Ida i Malmo
Redovisningsprinciper m.m.
Redovisnings- och vérderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen har for forsta gangen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Overgangen har gjorts i enlighet med foreskrifterna i K3s kapitel 35. Bostadsréttsforeningen

ar ett mindre féretag och har utnyttjat mindre féretags méjlighet att inte rdkna om jamférelsetalen for 2013
enligt K3s principer. Presenterade jamférelsetal verensstammer i stéllet med de uppgifter som presenterades
i foregaende ars arsredovisning. Olika redovisningsprinciper har alltsa tilldmpats for de ar som presenteras i
arsredovisningen, och det finns diarmed brister i jamforbarheten mellan aren.

Byggnader

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder och darfor har fastighetens
bokférda varden fordelats pa véasentliga komponenter. Komponentindelningen har genomférts med utgangspunkt
i vagledning fér komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsréttsforeningens
sarskilda forutséttningar. Komponenternas aterstaende nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella
utforda atgarder pa vasentliga komponenter har beaktats sa val som ackumulerade avskrivningar dvs

man har anvant direkt infasning med bruttometoden.

Aterstaende redovisningsmassig nyttjandeperiod for féreningens byggnad har bedémts vara 74 ar.
Arets avskrivning pa de olika komponenterna uppgar genomsnittligt till 2,1%

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% per ar beraknat pa inventariernas anskaffningsvarde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de bersknas inflyta.

Fond for yttre underhall

Reservering fér framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pa féreningens underhallsplan.
Enligt ny tolkning av féreningens stadgar ar det styrelsen som &r behérigt organ for beslut om reservering
till yttre fond enligt féreningens underhaiisplan. Detta innebér att arets omféring mellan fritt och

bundet eget kapital innehaller reservering till och ianspréakstagande av yttre fond enligt styrelsens

beslut géllande 2014.

Inkomstskatt

Foreningen har tidigare beskattats for kapitalintskter. Hogsta forvaltningsdomstolens beslut 2010-12-29
innebdr att bostadsrattsféreningar inte beskattas for kapitalintakter som ar hanfdrliga till

féreningens fastigheter. Foreningens skatteméssiga ackumulerade underskott uppgick vid arets slut

till 45 597 691 kr (fdregdende ar 45 597 691 kr)
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Org Nr: 746001-0155

HSB Brf Ida i Malmé

2014-01-01 2013-01-01
Noter 2014-12-31 2013-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter bostader 35110 341 35107 607
Hyresintakter 1487 367 1576 310
Ovriga intakter 87 484 -31 110
36 685 192 36 652 807
Not 2 Drift
Fastighetsskétsel och lokalvard 4 294 049 4 142 959
El 1 836 655 1800 212
Uppvarmning 5338 156 5709 529
Vatten 1888 225 1862 048
Sophé&mtning 1899 770 1492 736
Ovriga avgifter 1260 951 1061078
16 517 806 16 068 562
Not 3 Personalkostnader och arvoden
Styrelsearvode 283 908 299 600
Revisorsarvode 31850 36 734
Léner och andra erséttningar 20 262 16 400
Summa 336 020 352734
Léner och erséttningar 323 300 323 300
Summa 323 300 323 300
Sociala kostnader 197 448 195 334
Summa 197 448 195 334
Totalt 856 768 871 368
Not 4 Lépande underhall
Material i I1dpande underhall 210638 213100
Ldpande underhall av bostéder 81990 9433
Lépande underhall av gemensamma utrymmen 247 762 188 061
Lépande underhall tvattutrustning 71 664 93 341
Lépande underhall av installationer 8225 19 373
Lépande underhall Va/sanitet 313697 248 940
Lépande underhall varme 13104 9978
Lépande underhall ventilation 32324 18 028
Lépande underhall el 256 173 241 411
Lépande underhall tele/tv/porttelefon 207 673 152 465
Lépande underhall hissar 25 535 36 107
Lépande underhall huskropp utvandigt 74 670 58 870
Lépande underhall markytor 56 870 110 621
Lépande underhall garage och p-platser 25208 628 374
Skadegoérelse 167 998 109 683
Forsékringsskador 693 718 488 087
2487 249 2625 871
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HSB Brf Ida i Malmo

Org Nr:

2014-01-01 2013-01-01
Noter 2014-12-31 2013-12-31
Not 5 Periodiskt underhah
Periodiskt underhall 24782 24 010
Material i periodiskt underhall 0 15238
Periodiskt underhall bostader 23909 0
Periodiskt underhali lokaler 383 407 0
Periodiskt underhall gemensamma utrymmen 660 384 106 756
Periodiskt underhall tvattutrustning 1097 525 432190
Periodiskt underhall installationer 748 490 58 980
Periodiskt underhall va/sanitet 106 198 230 098
Periodiskt underhall virme 256 135 0
Periodiskt underhall ventilation 315 375 376 040
Periodiskt underhall el 1461 940 0
Periodiskt underhall hissar 520 590 256 410
Periodiskt underhall huskropp utvandigt 180 971 63 988
Periodiskt underhall markytor 232 898 72 658
Periodiskt underhall garage och p-plats 1363418 175 375
7 376 022 1811743
Not 6 Ovriga externa kostnader
Férvaltningsarvoden 613 812 625 219
Revisionsarvoden 31 000 24 375
Ovriga externa kostnader 1175325 964 194
1820 137 1613788
Not 7 Tomtrattsavgald
Tomtrattsavgald 1772660 1768 320
Not 8 Avskrivningar
Byggnader och ombyggnader 3832474 5 654 285
3832474 5 654 285
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@ Org Nr:

HSB Brf Ida i Malméo

Noter 2014-12-31 2013-12-31

Not9 Byggnader och Mark

Ingédende anskaffningsvérde byggnader 181171 921 175 550 105
Arets utrangering -570 810
Arets investeringar 0 6 192 626
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 181 171 920 181171 921
Ingédende ackumulerade avskrivningar byggnader -61 854 509 -56 343 155
Avrets utrangeringar 142 931
Arets avskrivningar -3 832 473 -5 654 285
Utgaende avskrivningar -65 686 983 -61 854 509
Bokfért vdrde Byggnader 115 484 937 119 317 412
Bokfort viarde Mark 0 0
Bokfort varde Byggnader och Mark 115 484 937 119 317 412

Taxeringsvérde for:

Byggnad - bostéder 277 000 000 277 000 000
Byggnad - lokaler 4 318 000 4318 000

281 318 000 281 318 000

Mark - bostéader 103 000 000 103 000 000
Mark - lokaler

103 000 000 103 000 000

Taxeringsvarde totalt 384 318 000 384 318 000

Not 10 Inventarier

Ingdende anskaffningsvérde 86 522 86 522
Arets investeringar 0 0
Utgéende ackumulerade anskaffningsvarden 86 522 86 522
Ingaende avskrivningar -86 522 -86 522
Arets avskrivningar 0 0
Utgaende avskrivningar -86 522 -86 522
Bokfért varde 0 0

Not 11 Pagaende byggnation

Ingdende anskaffningsvarde 17 733 998 18 332 198
Aktivering 0 -6 005 126
Arets investeringar 10 371 250 5 406 926
Pagaende nyanldaggningar 28 105 248 17 733 998

Not12 Andelar

Andel HSB Malmd 500 500
Andel Fonus 200 200
700 700
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HSB Brf Ida i Malmé

Noter 2014-12-31 2013-12-31
Not13 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 14 479 23 050
14 479 23 050
Not 14 Fdrutbetalda kostnader och upplupna intikter
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 2226768 438 418
2226 768 438 418
Not15 Fordndring av eget kapital
Uppl. Underhalls-  Balanserat res.
Insatser avgifter fond /Disp.fond Arets resultat
Belopp vid arets ingang 3800 000 0 22 690 630 6 924 498 1797 627
Férandring uppskr.fond 0
Resultatdisponering under aret 1797 627 -1797 627
lansprakstagande 2014 av yttre fond -7 376 022 7 376 022
Avséttning ar 2014 yttre fond 2 208 000 -2 208 000
Arets resultat -1 635 611
Belopp vid arets slut 3 800 000 0 17 522 609 13 890 147 -1 635 611
Not 16 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nésta ars
Laneinstitut Lanenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 940943 1,90% 2015-01-29 4134 142 83944
Stadshypotek 776583 3,61% 2015-03-30 3 855 808 40 376
Stadshypotek 956359 1,27% 2015-03-04 14 442 478 145 516
Stadshypotek 829324 3,33% 2015-01-29 3121 057 102 052
Stadshypotek 940944 1,90% 2015-01-29 4134 142 83944
Stadshypotek 829328 3,33% 2015-01-29 3990 302 130 472
Stadshypotek 984255 1,75% 2017-09-30 6 885 000 153 000
Stadshypotek 895731 2,44% 2015-03-01 14 106 591 143 580
Stadshypotek 984254 1.75% 2017-09-30 3062 400 31328
Stadshypotek 776460 3,61% 2015-03-30 3 855 808 40 376
Stadshypotek 849673 3,14% 2015-06-01 3284 080 106 512
Stadshypotek 776581 3,61% 2015-03-30 3 855 808 40 376
Stadshypotek 984252 1,75% 2017-09-30 6071 479 61 952
Stadshypotek 932007 2,95% 2019-09-30 5581 250 235 000
Stadshypotek 989263 1,27% 2015-03-17 9 875 000 100 000
Stadshypotek 895730 2,64% 2016-03-01 14 737 500 150 000
104 992 845 1648 428
Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 103 344 417
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga il 96 750 705
Finns Swap-avtal knutna till féreningen Nej
Genomsnittsrénta vid arets utgang 2,61%
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@ Org Nr: 746001-0155

HSB Brf Ida i Malmé

Noter 2014-12-31 2013-12-31
Not 13 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av l&ngfristig skuld (nésta ars berdknade amorteringar) 1648 428 1660 612
Not 18 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 30 347 32417
Arbetsgivaravgifter 28 511 24 649
58 858 57 066
Not 14 Upplupna kostnader och férutbetalda intéikter
L_Jpplupna rantekostnader 195135 230 423
Ovriga upplupna kostnader 1670 433 6 426 449
Férutbetalda hyror och avgifter 2788 561 2 596 534
4554 129 9 253 406

Mams |1/ S - 2015

Ay dee. Dot~ @W

/ Jan-Erik Pettersso, Lillemor Olofsson

Stefan Persson

/Sab:t Pacolli

Var revisionsberéttelse har Ag S - z)lg—avg' f _ ande denna arsredovisning

Hne %/é%%

Anne Ekberg _
Av forenlr'lge vald rew/sbr

=

Lennart Ohrstrom
/ Auktoriserad revisor
Ernst & Young

‘L_ _Bert Rasmusson
Av féreningen vald revisor
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Revisionsberéattelse

Till foreningsstamman i HSB Brf Ida i Malmo, org.nr 746001-0155

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf
Ida i Malmo for ar 2014-01-01 - 2014-12-31.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en
arsredovisning som ger en réattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som
styrelsen beddmer ar nodvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller véasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar dr att uttala oss om arsredovisningen pa
grundval av var revision Granskningen har utforts enligt
god revisionssed. F6r den auktoriserade [godkandal
revisorn innebdr detta att han eller hon utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att den
auktoriserade [godkédnda] revisorn féljer yrkesetiska krav
samt planerar och utfér revisionen for att uppna rimlig
sdkerhet att arsredovisningen inte innehaller visentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgarder som ska
utforas, bland annat genom att bedoma riskerna for
vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna risk-
beddmning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta for hur foreningen uppréttar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att
utforma granskningsatgérder som &r andamalsenliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett
uttalande om effektiviteten i foreningens intera kontroll.
En revision innefattar ocksa en utvérdering av andamals-
enligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och
av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvérdering av den 6vergripande presentationen i
arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga
och d@ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réattvisande bild av foreningens
finansiella stallning per den 31 december 2015 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstédmman faststaller /

resultatrakningen och balansrakningen for foreningen. /
4

24

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utéver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort
en revision av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust samt styrelsens férvaltning
for HSB Brf Ida i Malmo for ar 2014-01-01 - 2014-12-31.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrédffande féreningens vinst eller forlust,
och det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen
enligt bostadsrattslagen.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sdkerhet uttala oss om
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust
och om férvaltningen pa grundval av var revision. Vi har
utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har
vi granskat om forslaget dr forenligt med bostadsratts-
lagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi
utéver var revision av arsredovisningen granskat vésentliga
beslut, atgarder och forhallanden i foreningen for att kunna
beddéma om nagon styrelseledamot &r ers&ttningsskyldig
mot foreningen. Vi har &ven granskat om nagon
styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga
och éndamaisenliga som grund fér vara uttalanden.
Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Malmé den /3/5/— 2015

Anne Ekberg
Av foreningen vald revisor

/Berth Rasmusson

Av foreningen vald revisor



Motion till drsméotet

FOr ménga &r sedan | samband med balkenginglasningen sattes det upp rullgardiner pa balkongerna,
Dessa rullgardiner bérjar nu ga sénder.

Vill att foreningen gér en Gversyn ay befintliga rullgardiner och antingen :
alerbjuder de medlemmar som dnskar nya rullgardiner till reducerat pris inklusive montering.

b) ersitter befintliga ruligardiner med nya av bittre kvalité, t ex lamellgardiner. Medlemmen betalar
férslagsvis genom hyreshéjning.

Enligt Persiennexperten som jag kontaktade pga trasig rullgardin kostar EN rullgardin ca 3 000 kri Att
byta ut en rullgardin

&r inte bra eftersom den gardinen da blir av annan farg o kvalitet vilket inte ar
estetiskt tilltalande varken inifrén eller ytifran,

Christin Johansson

LGH 566
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Svar p4 motion
Frén lagenhet 566 Christin Johansson

Angdende rullgardiner pa balkongen.
I véra stadgar har ligenhetsinnehavaren ansvaret for detta sjilv .

Styrelsen avslar denna motion.
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ORDLISTA

Forvaltningsberattelse

Den del av rsredovisningen, somi text forklarar verksamheten och kompletterar den information som
lamnasi &rsredovisningens dvriga delar, kallas forvaltningsberattel se. Forvaltningsberéttelsen talar bl aom
vilka som haft uppdrag i féreningen, vasentliga handel ser som har intraffat under det gangna rakenskapsaret
och efter dess slut, forvantad framtida utveckling samt forslag till disposition av vinst eller forlust. Ovriga
delar av arsredovisningen &r resultatrakning, bal ansrakning, kassafl 6desanalys och noter som i siffror visar
verksamheten.

Resultatrakning

Visar i sammandrag rakenskapsarets samtliga intakter och kostnader. | resultatrékningen kan man utlésa
vilken typ av intakter och kostnader som forekommit under rékenskapsaret. Genom att intakter och
kostnader summeras visar resultatrékningen hur verksamheten har forandrat kapitalet, vilket kommer frami

” 2

posten " arets resultat” .

Intakt

En intakt & en periodiserad inkomst, dvs. inkomst med hansyn till den tidsperiod under vilken inkomsten
har upparbetats eller blivit intjanad.

Kostnader

Vardet av de resurser som forbrukats, till skillnad fran en utgift som avser anskaffning av resurser. Kostnad
brukar definieras som en periodiserad utgift.

Arets resultat

Den sistaraden i resultatrakningen som visar skillnaden mellan redovisade intékter och kostnader.
Motsvarande uppgift finnsi balansrékningen i noten till rubriken " Eget kapital”.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning pa balansdagen, uttryckt i samtliga tillgangar, avséttningar och
skulder samt eget kapital.

Tillgang

Entillgang & en resursi form av byggnader, mark, aktier, likvida medel (kontanter) och dylikt som
kontrolleras (&gs) av foreningen vid rakenskapsarets utgang till f6ljd av intréffade handel ser och som
forvantas innebéra ekonomiska eller andrafordelar i framtiden.

Fordringar

Fordringar delas upp pa kortfristiga och langfristiga. Kortfristiga fordringar & fordringar som forfaller inom
ett &r. Motsatsen, langfristiga fordringar, utgor saledes fordringar som forfaller efter mer an ett ar.
Forutbetald kostnad och upplupen intakt

Utgifter som blivit fakturerade och bokforts under aret men som avser kommande &r. Sadana utgifter bokfors
som fordran (forutbetal da kostnader) i bokslutet for att kostnadsforas forst nasta ar. Intakt som avser rantor
m.m. som harrér till rakenskapsaret men annu € bokforts. Exempel & intaktsrantor som ofta betalas ut vid
arsskifte och da utgor en upplupen intakt i balansrakningen for foreningar med brutet rakenskapsar.
Anlaggningstillgang

Tillgang som &r avsedd for stadigvarande bruk eller innehav. Sdledes &r det avsikten med innehavet, och inte
tillgangens natur, som & avgorande for klassificeringen av tillgangen. Med stadigvarande avses, vad galler
maskiner, inventarier m.m., att tillgangens ekonomiska livslangd uppgar till 1&gst tre &r. De viktigaste
anlaggningstillgangarna &r féreningens byggnader och mark.

Omsattningstillgang

Med omséttningstillgang avses tillgang som inte ar anl&ggningstillgang, dvs. inte ar avsedd for
stadigvarande bruk eller innehav.

Avrakningskonto HSB Malmd

BehalIningen pa detta konto utgor foreningens kassamedel som forvaltas av HSB Malmé. HSB Malmo
betalar rantatill bostadsréttsforeningen pa dessa medel.

Eget kapital

Ar skillnaden mellan tillgangar och skulder. Om féreningens skulder & storre an tillgngarnainnebér det att
eget kapital &r negativt.

27



Avséttning

Som avséttning upptas forpliktelser som &r ovissatill belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Detta
till skillnad fran poster som redovisas som skulder, som i princip ar sikra med avseende pa sava belopp som
tidpunkt for infriande.

Fond for yttre underhall

Enligt normalstadgarna skall avséttning ske enligt antagen underhdlIsplan. Saknas underhallsplan skall
avsattning ske med 0,3% av byggkostnaden for foreningens hus.

Fond for inre underhall

Det framgdr av stadgarna om fond for inre underhall skall bildas. Fondbel oppet enligt balansrékningen
utvisar den sammanlagda behdllningen av samtliga bostadsrétters tillgodohavande. Specifikation av fondens
fordelning pa respektive lagenhet redovisas minst en gang om aret till varje bostadsréttshavare.

Skuld

En skuld &r en befintlig forpliktel se som forvantas foranleda ett utflGde av resurser. Forpliktelsen har sin
grund i redan intraffade handelser. Skulder &r i princip sékratill sitt belopp och tidpunkten for infriande, till
skillnad fran poster som redovisas som avsattningar. Skulder delas upp pa kortfristiga och langfristiga.
Kortfristiga skulder ar skulder som forfaller inom ett ar. Motsatsen, langfristiga skulder, utgor siledes
skulder som forfaller efter mer an ett &r.

Upplupen kostnad och forutbetald intakt

Kostnad for t ex varor och tjanster som avser redovisningsperioden men dér faktura annu inte erhdllits. Ett
annat exempel &r skuld till personalen for inarbetad semester. S&dana kostnader bokfors som upplupna
kostnader i balansrakningen. Forutbetald intakt ar fakturering eller inbetalning som bokforts under aret men
som avser varor eller tjanster som @nnu inte levererats. Beloppet bokfors som skuld i bokslutet for att
intaktsforas kommande ar.

Stallda sékerheter
Avser hér de sakerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar, som l[amnats som sékerhet for erhdlinalan.
Ansvarsforbindelser

Forpliktel ser —som t ex borgensforbindel se eller avtal senligt dtagande (foreningsavgald) — som inte
redovisas som skuld eller avsattning men som pa balansdagen ar sikra eller sannolikatill sin forekomst men
ovissatill belopp eller till den tidpunkt d& de skall infrias. Det kan ocksa vara majliga forpliktelser, dvs. det
ar osdkert om det férekommer en forpliktelse eller g.

Foreningsavgald
For att tillgodose nodvandig kapital bildning inom HSB-foreningen skall bostadsréttsforeningen erlagga

avgald enligt avtal. Avgalden utgar med sammanlagt 2,5% av produktionskostnaden fér féreningens hus och
erlaggs under en tjugodrsperiod. Annu g erlagd avgéld redovisas under ansvarsforbindelser.

Balansomslutning

Ar summan pa vardera sidan av en balansrakning. Tillgéngs- och skuldsidans summor &r lika stora.

Noter

Innehdller upplysningar som &r relevant for forstael sen av balans- och resultatrakningen. Noternainnehdl ler
uppgifter om taxeringsvarden, anl&ggningstillgangar, forandring av eget kapital, medelantal anstélldam m
Rakenskapsar

Ar den period som en &rsredovisning omfattar och utgors normalt av 12 ménader. Om rakenskapsaret inte
motsvarar kalenderéret, foreligger ett s.k. brutet rakenskapsar.

Periodisering

Fordelning av utgifter och inkomster till den period da resursen forbrukats (kostnad) eller da prestationen
utforts (intékt). Syfte med periodiseringen &r att ber&kna ett ekonomiskt resultat for redovisningsperioden.
Kassaflodesanalys

Innehdller upplysningar om féreningens in-och utbetal ningar under en boksl utsperiod. Betalningarna hanfors
till I10pande verksamhet, investeringsverksamhet eller finansieringsverksamhet. Uppdel ningen av kassaf| 6det
I kategorier skall ger information for bedomning av respektive in och utbetalningar och darmed
likviditetssituation for foreningen.
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PROGNOS PA
MANADSAVGIFTER

Prognosen uppdateras varje ar. Prognosens forutsittningar
beskrivs pa certifieringssidorna i arsredovisningen.

2015 HOJNING 2%
2016 OFORANDRAD
2017 HOJNING 2%
2018 OFORANDRAD
2019 HOJNING 2%
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Arsredovisningen har pa styrelsens uppdrag producerats av:
HSB Malmé, HSB Turning Torso, 211 15 Malmoé.
Ttn 010-442 30 00. www.hsb.se/malmo
Besoksadress: HSB, Turning Torso, Lilla varvsgatan 14.
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