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Kallelse och dagordning

Medlemmarnai HSB bostadsréttsforening Ida kallas hérmed till ordinarie
foreningsstdmma tisdagen den 3 juni 2014 kI 19.00.

Lokal: Folkets hus, Olof Palmes Plats, Malmo

Dagordning

1. Oppnande av stdmman

2. Va av stammoordfdrande

3.  Anmdan av stémmoordférandens val av protokollférare

4.  Godkénnande av rostlangd

5. Faststéllande av dagordningen

6. Val av tvapersoner att jamte stammoordféranden justera protokollet samt val av
rostraknare

7. Frégaom kallelse behorigen skett

8.  Styrelsens verksamhetsplanering enligt certifieringsregler

9. Styrelsens arsredovisning

10. Revisorernas beréttelse

11. Bedlut om faststéllande av resultatrdkningen och balansrakningen

12. Bedlut i anledning av foreningens resultat enligt den faststéllda balansrékningen

13. Beduti fragaom ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

14. Frégaom arvoden for styrelseledamdter, revisorer, valberedning och andra
funktionarer i féreningen for kommande verksamhetsar

15. Beslut om principer fér andra ekonomiska erséttningar for styrelseledaméter och
ovrigafortroendeval da exempelvis for forlorad arbetsfortjanst, bilersdttning och
telefonkostnader som uppkommit i samband med uppdraget

16. Val av styrelseledaméter och suppleanter samt rapport om utsedd HSB-ledamot i
styrelsen

17. Val av revisor och suppleant

18. Val av vaberedning

19. Erforderligt val av fullméktige med suppleanter i HSB Malmo

20. Ovrigai kallelsen anmalda drenden

21. Avslutning av stdmman

22. Ovrigafrégor och information
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Oppnar dorren for delagarnal

Styrelsen anstranger sig

| en HSB-certifierad bostadsréttsf6rening anstranger sig styrelsen for att ge viktig
skriftlig information till delagare/medlemmar, vilken redovisar styrel sens planering av
ekonomi och forvaltning. For att kunnalamnainformation har styrelsen 1atit goraen
avancerad underhdllsplan och en kvalificerad ekonomisk framtidsprognos.

Dessutom gor styrelsen ett kunskapstest pa amnena bostadsrétt, |angsiktigt
fastighetsédgande och foreningsarbete.

Mer information i en HSB-certifierad bostadsréttsforening

| en HSB-certifierad bostadsréttsf6rening nojer sig styrelsen inte med att |amnaen
arsredovisning som visar vad som hant ekonomiskt under bokforingsaret. | en
certifierad forening lamnar styrelsen &ven:

Skriftlig information om planerat underhall
| en HSB-certifierad bostadsréttsf orening redovisas skriftligen varje ar styrelsens
aktuella planer for underhdllsatgarder och nyinvesteringar fem ar framét.

Skriftlig information om planerade manadsavgifter
| en HSB-certifierad bostadsrattsforening redovisas skriftligen en aktuell ekonomisk
prognos for de narmaste fem arens manadsavgifter.

Professionell kontroll av styrelsens framtidsplanering

| en HSB-certifierad bostadsrattsforening kontrollerar en oberoende professionell
revisor styrelsens framtidsplanering och information. Kontrollen gors vartannat ar och
delagarna informeras skriftligen genom ett certifieringsutl &ande.

Certifikat

HSB |amnar ett certifikat till de bostadsrattsforeningar som uppfyller HSB:s krav pa
HSB Certifierade bostadsrattsforeningar. Certifieringsrevisorer som godkants av
HSB:s Riksforbund utfor kontrollen.

*| en certifierad bostadsréttsférening behandlar styrel sen bostadsréttshavarna som delégare och lamnar
ekonomiska prognoser och information om de narmaste arens underhdll och nyinvesteringar.
Delagarnai en HSB-certifierad brf far vardefull delagarinformation varje ar.

HSB Certifiering Verksamhetsplanering f infogning i AR 2011/4B




Planerade manadsavgifter

Styrelsen beréknar kommande ars avgiftsforandringar

2014 2015 2016 2017 2018

Avgiftsforandring 0% 2% 0% 2% 0%

Underlag for ekonomisk prognos

Grundunderlag

¢ Nuvarande kostnader

e Befintligalan (Specificerasi arsredovisningens noter)

e Styrelsens strategi och planering for féreningens forvaltning

e Underhallsplan som visar vilket ar planerat underhall och nyinvesteringar bor
utforas. Dessutom visar underhdllsplanen vad varje atgard beraknas kosta.
(Underhallsatgérder redovisas pa sidan ” Planerat underhall och
nyinvesteringar”.)

Antaganden for prognos eller kalkyl

(Redovisas pa sidan ” Antagen kostnadsutveckling”.)
e Laneranta
e Intaktsrantor
e Kostnadsutveckling pa dvriga kostnader

Berakningar

e Prognosen har skapatsi ett speciellt kalkylprogram
e HSB Mamo har pa styrelsens uppdrag och direktiv gjort ekonomisk prognos
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Planerat underhall och nyinvesteringar

Ber aknade kostnader for under hall och nyinvesteringar som skall betalas med

egna medel.

Ar Storre under hdll och nyinvesteringar under aret Kostnad i kr
2014 | Invandig maning, stamrenov-relining, hissar, soprum 15.782.000
2015 | Fasader, entreér, invandig malning, tvéattutrustning 4.570.000
2016 | Fasadkompletteringar, fornster 654.000
2017 | Invandig malning, dorrar, mark 6.409.000
2018 | Golv 110.000

Beraknad kostnad for underhall och ny investeringar som planer as betalas
genom lan.

Ar

Storre underhall och nyinvesteringar under aret Kostnad i kr

Uppgifter om underhallsplaneringen

[l

Y
Y
=

Vid den &rliga fastighetsbesiktningen har styrelsen bitratts av konsult.

Underhalsplanen innehdller alla markanl &ggningar, byggnader och byggnadsdelar samt alla
installationer som bostadsréttsforeningen har underhdlIsansvar for.

Protokoll har forts vid fastighetsbes ktningen.

Fastighetsbesiktningen har utgétt fran underhdllsplanen.
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Antagen kostnadsutveckling

Uppskattade laner antor pa nya eller omsatta lan

2014 2015 2016 2017 2018
Laneranta pa nya lan med bunden ranta 3,25% 4,0% 4,0% 4,0% 4,0%
L &neranta pa nyalan med rorlig ranta 3,25% 4,0% 4,0% 4,0% 4,0%
Specificerade bindningstider och rantor for foreningens lan finnsi separat not i
arsredovisningen.
Uppskattade intékts och kostnadsfér andringar
Upprékningi % 2014 2015 2016 2017 2018
Hyresintakter 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Driftskostnader - uppvéarmning, €l, vatten 3,0 3,0 3,0 3,0 3,0
Ovrig driftskostnad 2,0 2,0 2,0 2,0 2,0
Kommunal fastighetsavgift 2,0 2,0 2,0 2,0 2,0
Fastighetsskatt. 0,0 6,12 0,0 0,0 6,12
Tomtréttsavgald 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Uppskattad medelinkomstranta
Inldningskonto / placering 2014 2015 2016 2017 2018
Avrakningskonto 0,5% 0,5% 0,5% 0,5% 0,5%
Bunden placering 1,92% 1,92% 1,92% 1,92% 1,92%
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Uppfdljning

Underhall och nyinvesteringar

Atgérder som tillkommit, senarelagts eller uteslutits i férhéllande till
V erksamhetsplaneringen fran foregaende ar

Atgard (M) (S (V) (Tillk) | Skal till forandringen
Fasader 9 Frén 2013 och 2014 till 2015
Maning kéllare S Fran 2013 till 2014

Hissar (Tillk) 2014

Soprum (Delvistillk och S) | Fran 2013 till 2014

Hissar S Frén 2017 till 2019

(T) = Tidigarelagts, (S) = Senarelagts, (U) = Utedlutits, (Tillk)= Tillkommit

Styrelsens ekonomiska planering
Rantefdrandringar pa omférhandlade [an samt information om nytecknade |an

Bt e Omsdttnings- | Tidigare . Ny bindningsform
RGN ETEIEIG datum rénta MY (bunden/rérlig)
Stadshypotek 14.357.856 | 2013-03-01 3,55% 2,44% | Bunden
Stadshypotek 15.000.000 = 2013-03-01 3,55% 3,64% | Bunden
Stadshypotek 14608603 20130304 |~ 71 208% Bunden
Foreningens fastigheter
Byggar Antal |agenheter | Area bostader Area lokaler
1968 738 255 260 kvm 163 kvm
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Information till delégarna

Redovisning av kunskapstest for styrelseledamoter

X

Halften av styrelseledamdterna dock minst tre har gjort godkénda kunskapstest
for styrelseledaméter i HSB-certifierade bostadsrattsf oreningar

Redovisning av foreskriven information har |lamnatstill delagar na*

X

X
X
X

Skriftlig medlemsinformation om bostadsréttsféreningen enligt krav delas ut till
delégarna.

Introduktion av nya medlemmar sker vid inflyttning och i samband hérmed
Overlamnas en informationsskrift.

Skriftlig information t.ex. medlemsblad |amnas till medlemmarna minst tva
ganger om aret.

Medlemsmdte utdver foreningsstdmma holls den 14 januari 2014.

Malmd 2014-04-16
Mamo
HSB Bostadsréttsforening Ida

Anders Nord Jan-Erik Pettersson

I original handlingarna pa papper finns styrel seledamaéternas underskrift. | detta tryckta exemplar finns
namnen fran originalet.
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Org Nr: 746001-0155

HSB Brf Ida | Malmé

ARSREDOVISNING
HSB BRF IDA | MALMO

Styrelsen far hirmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rikenskapséret
2013-01-01 —2013-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE

FORENINGENS VERKSAMHET
Foreningens verksamhet omfattar forvaltningen av fastigheterna: Linsassistenten 1-3 och Lansrevisorn 1-3
vilka innehaller 738 st lagenheter och 2 st lokaler. I fastigheterna finns 14 bostadshus med tillsammans 43

trapphus.
Fastigheternas adresser &r: Sjéblads véig 1 — 43 och von Lingens vig 1 — 43, Malmé

Fastigheterna innehaller:
738 st lagenheter
2 st lokaler

I fastigheten finns:
14 st bostadshus
43 st trapphus

Garageplatser som hyrs ut uppgér till 388 st
P-platser som hyrs ut uppgar till 305 st.

Foreningens byggnad/er firdigstalldes r 1968
Total ldgenhetsyta 55.260 kvin

Total lokalyta 1.100 kvm.

Léagenheternas medelyta 74,9 kvm.

Foreningens 738 st bostéder fordelar sig enligt f6ljande:

500

400

300

200 -

100 ¥

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok 6 rok
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Org Nr: 746001-0155

HSB Brf Ida i Malmé

FORENINGSSTAMMA
Ordinarie foreningsstdmma holls den 22 maj 2013, pé Folkets hus, Olof Palmes plats i Malmg
Narvarande var 38 rostberdttigade medlemmar och 5 Gvriga.

STYRELSEN UNDER VERKSAMHETSARET

Ordférande Anders Nord

Vice ordf6rande Jan-Erik Pettersson
Sekreterare Lillemor Olofsson
StudieorganisatGr Stefan Persson
Ledamot Stefan Persson

Utsedd av HSB Nils-Lennart Gustafson
Suppleant Skender Ramadani
Suppleant Drilon Muhaxheri

I tur att avga vid kommande ordinarie foreningsstimma ar ledaméterna Anders Nord, Stefan Persson och
suppleanten Skender Ramadani. Styrelsen har under aret hallit 10 sammantriden.

STYRELSENS KUNSKAP, HSB CERTIFIERING

Av styrelsens ordinarie ledaméter har samtliga personer den kunskap som HSB-certifiering kriaver.

FIRMATECKNARE, TVA | FORENING

Anders Nord, Jan-Erik Pettersson, Lillemor Olofsson och Stefan Persson.

REVISORER i
Bert Rasmusson och Anne Ekberg samt revisor Lennart Ohrstrém frin Ernst & Young utsedd av HSB

Riksforbund.

VALBEREDNING

Valberedningen har bestatt av Kennet Larsson, sammankallande, Berit Larsson och Astrit Berdunaj .

REPRESENTANTER | HSB FULLMAKTIG

Anders Nord, Jan-Erik Pettersson, Lillemor Olofsson och som erséttare Stefan Persson.

VICEVARD
Har varit Afrim Vlashi.

MEDLEMSANTALET - LAGENHETSOVERLATELSER

Vid &rets slut var medlemsantalet 866 st.

Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsritter i foreningen 4r att mer 4n en medlem kan
bo i samma ldgenhet. HSB Malmé innehar &ven ett medlemskap i foreningen. Dock skall noteras att vid
stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare.

Antalet lagenhetsoverlatelser har under aret varit 49 st.
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Org Nr: 746001-0155

HSB Brf Ida i Malmé

VASENTLIGA HANDELSER UNDER ARET

Ombyggnad och underhallsplan

Under 2012 pabdrjades arbetet med att 1dgga om fastigheternas samtliga tak, arbetet avslutades under 2013.
Det ér styrelsens forhoppning att inga &tgérder ska behévas vidtagas med taken under de nérmaste 20-dren.
Arbetet med att renovera stammar och avloppsror i fastigheterna paborjades under 2011, arbetet beriknas att
avslutas senast under 2013.

Arets I6pande underhall
Utbyte av tvéttmaskiner och torktumlare har paborjats. Maskinerna kommer att bytas ut efterhand som de gar
1 soénder. Ovrigt 16pande underhall har genomforts utan nagra storre atgérder.

Aktiviteter

Nagra sdrskilda aktiviteter har inte férekommit.

Arsavgifter
Arsavgifterna hojdes inte under 2013 och behéver ej hjas under ar 2014.

Avsagelser lagenheter
Inga avségelser har férekommit under aret.

ARLIG STADGEENLIG BESIKTNING
Lordagen den 14 september 2013 genomférdes den arlig stadgeenlig besiktning. Néarvarande var Anders
Nord, Jan-Erik Pettersson, Lillemor Olofsson, Stefan Persson, Skander Ramadani och revisorerna Bert

Rasmusson och Anne Ekberg.
FORVANTAD FRAMTIDA UTVECKLING

Ombyggnad och underhallsplan

Utdver de pdgéende arbetena med stammarna kommer soprum, efter uppmaning av Malmé kommun, att
iordningsstéllas under 2014. Féreningen har dven paborjat arbetet att iordningsstélla garagen: belysnings,
tvatt platser, stidning och mélning.

Ekonomi

Foreningens ekonomi dr god, dock krévs eventuellt kommande vissa avgiftsh6jningar da kostnader for el,
vatten och virme beréknas att 6ka. Aven rinteldget for foreningens lan berdknas att fram6ver kommer att
oka.

Arsavgifter
Inga &rsavgiftshdjningar kommer att ske under 2014.

EKONOMISK STALLNING OCH RESULTAT
Resultatet av féreningens verksamhet under aret och den ekonomiska stéllningen vid rets utgdng framgéar av
efterféljande resultat- och balansrékning.
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HSB Brf Ida i Malmé

Org Nr: 746001-0155

Femarigt sammandrag

5-arigt ssmmandrag
Alla belopp i tusentals kronor

2013 2012 2011 2010 2009
Nettoomséttning 36653 36780 35738 36436 34427
Rorelsens kostnader -31350 -29676 -28417 -28212 -26871
Finansiella poster, netto -3077 -3 827 -3 750 -3536 -4 206
Jamforelsestorande poster -428 0 0 -1 142 0
Arets resultat 1798 3277 3571 3546 3350
Likvida medel & fin. placeringar 13883 10501 12578 10017 3995
Skulder till kreditinstitut 106 644 108282 110141 111871 113490
Fond f6r yttre underhall 22691 22034 21135 19310 18734
Balansomslutning 151447 150171 149718 141302 139243
Fastighetens taxeringsvirde 384318 337863 337863 337863 309816
Forslag till resultat disposition
Forslag till resultatdisposition
Till stimmans forfogande star foljande medel i kr
Balanserat resultat fore reservering/iansprékstagande av yttre fond 7 580 755
Arets resultat 1797 627
Reservering till fond for yttre underhall enligt underhéllsplan -2 468 000
lansprékstagande av fond for yttre underhall motsvarande érets kostnad 1811743
Summa till stimmans forfogande 8722 125
Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras i ny rakning 8722 125
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Org Nr: 746001-0155

HSB Brf Ida i Malmo

STYRELSENS SLUTORD

Styrelsen arbetar for att foreningens medlemmar ska ha ett bra boende samt att arsavgiften ska héllas pd en
rimlig niva. Féreningens fastigheter ska underhallas enligt géllande underhallsplan, detta for att undvika
stora och kostsamma framtida underhall.

Den nu pagdende renoveringen av stammar kommer att innebara minskade vattenskador vilket i

sin tur innebir minskade kostnader och oldgenhet for de boende. Styrelsen vill uppmana medlemmarna att
inte spola ut vatten dé arbetet med stammarna pagér, detta innebar kostnader for foreningen. Styrelsen
Overviager att renovera laghusens tegelfasader. Vi aterkommer med detta vid foreningsstimman.

Styrelsen vill &n en ging framhalla att det 4r i allas vart intresse att féreningens yttre och inre milj6 vardas.
I detta arbete méasta alla boende medverka. Var ridd om vér miljé undvik skadegérelse, nedskrépning och
belamring av killargingar. Styrelsen pdminner 4ven medlemmarna att de sjalv har som uppgift att
transportera bort grovsopar som t.ex. mébler, kylskdp m.m.
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HSB Brf Ida i Malmo

Org Nr: 746001-0155

2013-01-01 2012-01-01

Resultatrékning 2013-12-31 2012-12-31

Not 1 36 652 807 36 780 063
Fastighetskostnacder
Drift Not 2 -18 553 718 -17 077 818
Lépande underhall Not 3 -2 625 871 -2 574 435
Periodiskt underhall Not 4 -1 811743 -1 700 055
Fastighetsskatt/avgift -936 160 -1 056 000
Tomtrattsavgald Not 5 -1 768 320 -1 768 320
Avskrivningar Not 6 -5 654 285 -5 499 470
Summa fastighetskostnader -31 350 097 -29 676 097
Brutteresultat 5302710 7 103 966
Poster av engangskaraktar -427 879 0
Rérelseresultat 4874 831 7 103 966
Finansiella poster
Ranteintékter och liknande resultatposter 218 786 78 796
Rantekostnader och liknande resuitatposter -3 295 990 -3 905 853
Summa finansiella poster -3 077 204 -3 827 057
Arets resultat 1797 627 3276909
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HSB Brf Ida i Malmé

Org Nr: 746001-0155

Balansrakning 2013-12-31 2012-12-31
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och Mark Not 7 119 317 412 119 206 950
Inventarier Not 8 0 0
Pagaende byggnation Not 9 17 733 998 18 332 198
137 051 410 137 539 148
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar Not 10 700 700
700 700
Summa anlaggningstiligangar 137 052 110 137 539 848
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 27 967 101 036
Avrakningskonto HSB Malmo 4622126 5463 004
Ovriga fordringar Not 11 45 508 23 235
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 438 418 2006 778
5134 019 7 594 053
Kassa och bank
Kassa och Bank 9 260 645 5 037 530
9 260 645 5037 530
Summa omsittningstillgangar 14 394 664 12 631 583
Summa tillgangar 151 446 774 150 171 430
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Org Nr: 746001-0155

&

HSB Brf Ida i Malmo

Balansrakning 2013-12-31 2012-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital Not 13
Bundet eget kapital
Insatser 3 800 000 3 800 000
Fond for yttre underhall 22 690 630 22 034 373
26 490 630 25834 373
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 6 924 498 4 303 846
Arets resultat 1797 627 3276 909
8722125 7 580 755
Summa eget kapital 35212755 33415129
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 14 104 983 707 106 441 125
104 983 707 106 441 125
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 15 1660612 1841 375
Leverantdrsskulder 279 227 865 341
Skatteskulder 0 101 077
Ovriga skulder Not 16 57 066 54 737
Upplupna kostnader och foérutbetalda intakter Not 17 9 253 406 7 452 646
11 250 311 10 315176
Summa skuider 116 234 018 116 756 301
Summa eget kapital och skulder 151 446 774 150 171 430
Poster inom linjen
Stillda sdkerheter
Panter for fastighetslan 115 491 400 115 491 400
varav frigjorda 0 0
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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@ Org Nr: 746001-0155

HSB Brf Ida i Malmo
Redovisningsprinciper m.m.
Arsredovisningen &r upprattad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens (BFN) allménna rad.

Byggnader

Avskrivning sker enligt en 75-arig rak plan som grundar sig pa anldggningarnas anskaffningsvarde och férvantad
nyttjandeperiod. Arets avskrivning uppgar till 2,01 % av anskaffningsvardet. Byggnaden ar slutavskriven ar 2049 enligt
nuvarande plan.

Ombyggnader
Avskrivning pd ombyggnader sker enligt rak avskrivningsplan som stracker sig éver 20-30 ar och som grundar sig pa
anldggningarnas anskaffningsvarde och férvantad nyttjandeperiod.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhali av féreningens fastigheter baseras pa foreningens underhallsplan. Enligt ny tolkning av
féreningens stadgar &r det styrelsen som &r behorigt organ for beslut om reservering till yttre fond enligt féreningens
underhallsplan. Detta innebér att arets omféring mellan fritt och bundet eget kapital innehaller reservering till och
iansprakstagande av yttre fond enligt styrelsens beslut gallande 2013.

Inkomstskatt

Féreningen har tidigare beskattats for kapitalintéakter. Hogsta forvaltningsdomstolens beslut 2010-12-29 innebér att
bostadsrattsféreningar inte beskattas for kapitalintékter som ar hanforliga till foreningens fastigheter. Féreningens
skatteméssiga ackumulerade underskott uppgick vid arets slut till 45 597 691 kr (féregéende ar 45 597 691 kr)

Ovrigt

Ovriga tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvirde om ej annat anges i not nedan.

Fran och med rékenskapsar som paborjas 2014 trader ny normgivning i kraft, vilken innebér att foreningen framtida ar
kommer att uppréatta arsredovisning enligt ett sa kallat K-regelverk. Férandringar kommer sannolikt att ske vad géller
synen pa avskrivning , investeringar och underhall. Detta kan medféra att framtida resultat och jamférelsetal avviker fran
denna arsredovisning och budget for 2014

Ovriga bokslutskommentarer
Arvoden, I6ner, andra erséattningar och sociala kostnader 2013-12-31 2012-12-31

Fortroendevalda

Styrelsearvode 299 600 273 000

Revisorsarvode 36 734 27 068

Loner och andra ersattningar 16 400 19 250
352734 319 318

Ovriga anstillda

Ldner och ersattningar 323 300 321 810
323 300 321810

Gemensamma erséttningar

Sociala kostnader 195 334 184 835
195 334 184 835

Totalt 871 368 825 963

Léner och arvoden ingér i personalkostnader under not 2 Drift.
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Org Nr: 746001-0155

HSB Brf Ida i Malmo

2013-01-01 2012-01-01
Noter 2013-12-31 2012-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter bostéader 35107 607 34 587 627
Hyresintakter 1576 310 1617 020
Ovriga intakter -31110 575 416
36 652 807 36 780 063
Not 2 Drift
Personalkostnader 871 368 825 963
Fastighetsskétsel och lokalvard 4 142 959 3660 034
El 1800 212 1776 234
Uppvarmning 5709 529 5427 297
Vatten 1862 048 1949 502
Sophéamtning 1492 736 958 430
Ovriga avgifter 1061078 1042 995
Fdrvaltningsarvoden 625219 603 632
Ovriga driftskostnader 988 569 833 731
18553 718 17 077 818
Not 3 Lépande underhall
Lépande underhall 0 12130
Material i 16pande underhall 213100 149 633
Lépande underhall av bostdder 9433 618
Lépande underhall av lokaler 0 12 600
Lépande underhall av gemensamma utrymmen 188 061 229 502
Lépande underhall tvattutrustning 93 341 60 787
Lépande underhall av installationer 19 373 36 911
Lépande underhall Va/sanitet 248 940 403 215
Lépande underhall varme 9978 12718
Lépande underhall ventilation 18 028 17 311
Lépande underhall el 241 411 137779
Lépande underhall tele/tv/porttelefon 162 465 201 007
Lopande underhall hissar 36 107 43774
Lépande underhail huskropp utvéandigt 58 870 26 229
Lépande underhall markytor 110 621 13 288
Lopande underhall garage och p-platser 628 374 64 051
Skadegoérelse 109 683 158 751
Fdrsakringsskador 488 087 994 131
2 625 871 2574435
Not 4 Periodiskt underhali
Periodiskt underhall 24010 289 916
Material i periodiskt underhall 15238 0
Periodiskt underhall gemensamma utrymmen 106 756 654 000
Periodiskt underhall tvattutrustning 432 190 531 652
Periodiskt underhall installationer 58 980 0
Periodiskt underhall va/sanitet 230 098 30 063
Periodiskt underhall ventilation 376 040 25843
Periodiskt underhall el 0 19 456
Periodiskt underhall hissar 256 410 0
Periodiskt underhall huskropp utvandigt 63 988 0
Periodiskt underhall markytor 72 658 42 500
Periodiskt underhall garage och p-plats 175 375 106 625
1811743 1700 055
Not 5 Tomtrittsavgiéld
Tomtrattsavgald 1768 320 1768 320
Not 6 Avskrivningar
Byggnader och ombyggnader 5 654 285 5499 470
5654 285 5499 470
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HSB Brf Ida i Malmd

Org Nr: 746001-0155

Noter 2013-12-31 2012-12-31
Not7 Byggnader och Mark
Ingdende anskaffningsvarde byggnader 175 550 105 175 550 105
Arets utrangeringar -570 810 0
Arets investeringar 6 192 626 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 181 171 921 175550 105
Ingdende ackumulerade avskrivningar byggnader -56 343 155 -50 843 685
arets utrangeringar 142 931
Arets avskrivningar -5 654 285 -5 499 470
Utgaende avskrivningar -61 854 509 -56 343 155
Bokfort virde Byggnader 119 317 412 119 206 950
Bokfért virde Byggnader och Mark 119 317 412 119 206 950
Taxeringsvarde for:
Byggnad - bostader 277 000 000 264 000 000
Byggnad - lokaler 4 318 000 4 863 000
281 318 000 268 863 000
Mark - bostéder 103 000 000 69 000 000
Mark - lokaler
103 000 000 69 000 000
Taxeringsvarde totalt 384 318 000 337 863 000
Not8 Inventarier
Ingaende anskaffningsvéarde 86 522 86 522
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 86 522 86 522
ingdende avskrivningar -86 522 -86 522
Utgaende avskrivningar -86 522 -86 522
Bokfért virde 0 0
Not9 Pagaende byggnation
Ingaende anskaffningsvéarde 18 332 198 10 914 456
Aktivering -6 005 126 0
Avrets investeringar 5 406 926 7 417 742
Pagaende nyanliggningar 17733998 16332198
Infordring av stammar, klart 2014.
Not 10 Andelar
Andel HSB Malmo 500 500
Andel Fonus 200 200
700 700
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HSB Brf Ida i Malmé

Org Nr:

746001-0155

Noter 2013-12-31 2012-12-31
Not 11  Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 23 050 23 235
23 050 23 235
Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
Férutbetalda kostnader 0 1450 097
Upplupna intakter 0 121
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 438 418 556 560
438418 2006 778
Not13 Foréndring av eget kapital
Uppl. Underhalls- Balanserat res.
Insatser avgifter fond /Disp.fond Arets resultat
Belopp vid arets ingang 3 800 000 0 22034 373 4303 846 3276 909
Resultatdisponering under aret 3276 909 -3 276 909
lansprakstagande 2013 av yttre fond -1811743 1811743
Avséttning ar 2013 yttre fond 2 468 000 -2 468 000
Arets resultat 1797 627
Belopp vid arets slut 3800000 0 22 690 630 6 924 408 1797 627
Not 14 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
Laneinstitut Lanenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 778130 3,81% 2014-01-30 4219 425 89 300
Stadshypotek 776583 3.61% 2015-03-30 3896 184 40 376
Stadshypotek 898298 2,08% 2014-03-04 14 588 362 146 988
Stadshypotek 829324 3,33% 2015-01-30 3223109 102 052
Stadshypotek 776454 3,81% 2014-01-30 4219 425 89 300
Stadshypotek 829328 3,33% 2015-01-30 4120774 130 472
Stadshypotek 776570 3.77% 2014-09-30 7 038 000 153 000
Stadshypotek 895731 2,44% 2015-03-01 14 250 171 143 580
Stadshypotek 870423 2,67% 2014-09-30 3093728 31328
Stadshypotek 776460 3,61% 2015-03-30 3896 184 40 376
Stadshypotek 849673 3,14% 2015-06-01 3390 592 106 512
Stadshypotek 776581 3,61% 2015-03-30 3896 184 40 376
Stadshypotek 870422 2,67% 2014-09-30 6 133 431 61 952
Stadshypotek 932007 2,95% 2019-09-30 5816 250 235 000
Stadshypotek 929737 2,01% 2014-03-17 9 975 000 100 000
Stadshypotek 895730 2,64% 2016-03-01 14 887 500 150 000
106 644 319 1660612
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 104 983 707
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 98 341 259
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@ Org Nr: 746001-0155

HSB Brf Ida i Malmé

Noter 2013-12-31 2012-12-31
Not 15 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld (ndsta ars berdknade amorteringar) 1660 612 1841 375
Not 16 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 32417 30 969
Arbetsgivaravgifter 24 649 23768
57 066 54737
Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Upplupna rantekostnader 230 423 301 711
Ovriga upplupna kostnader 6 426 449 4701 311
FérutbetaI?(a hyror gth avgifter 2 596 534 2 449 624
7 4 9253 406 7 452 646
Malmo‘gi’q/ - 2074 ;
e %‘/ B % g!( 0

Andes Nord (— \ JRErik Pettersson
Jl /} 0 Jroﬁfwz / AT

Nlls Lennart Gustafson . Stefan Perdson
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Lennart Ohrstrém
vald eVisor Auktoriserad revisor
(/f Ernst & Young AB

Berth Rasmusson
Av foreningen vald revisor
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Org Nr: 746001-0155

Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i HSB Brf Ida i Malmé, org.nr. 746001-0155

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen, vilken ar en
del av arsredovisning och verksamhetsplanering for HSB
Brf ida i Malmé fér aret 2013-01-01 - 2013-12-31.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en ars-
redovisning som ger en rattvisande bild enligt &rsredovis-
ningslagen och fér den interna kontroll som styrelsen
bedémer ar nédvandig for att upprétta en arsredovisning
som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vért ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa
grundval av var revision. Granskningen har utforts enligt
god redovisningssed. For revisorn fran Ernst & Young AB
innebér detta att denne har utfort revisionen enligt
international Standards on Auditing och god revisionssed i
Sverige. Dessa standarder kréver att revisorn féljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att
uppna rimlig sékerhet att arsredovisningen inte innehaller
véasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgirder som ska
utféras, bland annat genom att bedéma riskerna for
vésentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som ar relevanta for hur féreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att
utforma granskningsatgarder som ar &ndamalsenliga med
hénsyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att géra ett
uttalande om effektiviteten i fdreningens interna kontroli.

En revision innefattar ocksa en utvdrdering av dndamals-
enligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och
av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvardering av den évergripande presentationen i
arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga
och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rattvisande bild av féreningens
finansiella stéllning per den 2013-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen &r férenlig med &rsredovisningens
Ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéaller
resultatrékningen och balansrakningen for féreningen.

Hnne Ekberg _—

Rapport om andra krav enligt iagar och andra férfattningar

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven reviderat
férslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust samt styrelsens forvaltning fér HSB Brf Ida i Malma for
ar 2013-01-01 - 2013-12-31.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispo-
sitioner betraffande féreningens vinst eller fériust, och det &r
styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt
bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vért ansvar ar att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget
till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust och
om férvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfért
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om férstaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag fér vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver
var revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut,
atgérder och forhallanden i féreningen fér att kunna bedéma
om nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot
féreningen. Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot pa
annat satt har handlat i strid med arsredovisningslagen eller
féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret

Lennart Ohrstrom

Auktoriserad revisor
Ernst & Young AB

Av féreningen vald revisgr

~Berth Rasmusson

Av féreningen vald revisor
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ORDLISTA

Forvaltningsberattelse

Den del av rsredovisningen, somi text forklarar verksamheten och kompletterar den information som
lamnasi &rsredovisningens dvriga delar, kallas forvaltningsberattel se. Forvaltningsberéttelsen talar bl aom
vilka som haft uppdrag i féreningen, vasentliga handel ser som har intraffat under det gangna rakenskapsaret
och efter dess slut, forvantad framtida utveckling samt forslag till disposition av vinst eller forlust. Ovriga
delar av arsredovisningen &r resultatrakning, bal ansrakning, kassafl 6desanalys och noter som i siffror visar
verksamheten.

Resultatrakning

Visar i sammandrag rakenskapsarets samtliga intakter och kostnader. | resultatrékningen kan man utlésa
vilken typ av intakter och kostnader som forekommit under rékenskapsaret. Genom att intakter och
kostnader summeras visar resultatrékningen hur verksamheten har forandrat kapitalet, vilket kommer frami

” 2

posten " arets resultat” .

Intakt

En intakt & en periodiserad inkomst, dvs. inkomst med hansyn till den tidsperiod under vilken inkomsten
har upparbetats eller blivit intjanad.

Kostnader

Vardet av de resurser som forbrukats, till skillnad fran en utgift som avser anskaffning av resurser. Kostnad
brukar definieras som en periodiserad utgift.

Arets resultat

Den sistaraden i resultatrakningen som visar skillnaden mellan redovisade intékter och kostnader.
Motsvarande uppgift finnsi balansrékningen i noten till rubriken " Eget kapital”.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning pa balansdagen, uttryckt i samtliga tillgangar, avséttningar och
skulder samt eget kapital.

Tillgang

Entillgang & en resursi form av byggnader, mark, aktier, likvida medel (kontanter) och dylikt som
kontrolleras (&gs) av foreningen vid rakenskapsarets utgang till f6ljd av intréffade handel ser och som
forvantas innebéra ekonomiska eller andrafordelar i framtiden.

Fordringar

Fordringar delas upp pa kortfristiga och langfristiga. Kortfristiga fordringar & fordringar som forfaller inom
ett &r. Motsatsen, langfristiga fordringar, utgor saledes fordringar som forfaller efter mer an ett ar.
Forutbetald kostnad och upplupen intakt

Utgifter som blivit fakturerade och bokforts under aret men som avser kommande &r. Sadana utgifter bokfors
som fordran (forutbetal da kostnader) i bokslutet for att kostnadsforas forst nasta ar. Intakt som avser rantor
m.m. som harrér till rakenskapsaret men annu € bokforts. Exempel & intaktsrantor som ofta betalas ut vid
arsskifte och da utgor en upplupen intakt i balansrakningen for foreningar med brutet rakenskapsar.
Anlaggningstillgang

Tillgang som &r avsedd for stadigvarande bruk eller innehav. Sdledes &r det avsikten med innehavet, och inte
tillgangens natur, som & avgorande for klassificeringen av tillgangen. Med stadigvarande avses, vad galler
maskiner, inventarier m.m., att tillgangens ekonomiska livslangd uppgar till 1&gst tre &r. De viktigaste
anlaggningstillgangarna &r féreningens byggnader och mark.

Omsattningstillgang

Med omséttningstillgang avses tillgang som inte ar anl&ggningstillgang, dvs. inte ar avsedd for
stadigvarande bruk eller innehav.

Avrakningskonto HSB Malmd

BehalIningen pa detta konto utgor foreningens kassamedel som forvaltas av HSB Malmé. HSB Malmo
betalar rantatill bostadsréttsforeningen pa dessa medel.

Eget kapital

Ar skillnaden mellan tillgangar och skulder. Om féreningens skulder & storre an tillgngarnainnebér det att
eget kapital &r negativt.
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Avséttning

Som avséttning upptas forpliktelser som &r ovissatill belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Detta
till skillnad fran poster som redovisas som skulder, som i princip ar sikra med avseende pa sava belopp som
tidpunkt for infriande.

Fond for yttre underhall

Enligt normalstadgarna skall avséttning ske enligt antagen underhdlIsplan. Saknas underhallsplan skall
avsattning ske med 0,3% av byggkostnaden for foreningens hus.

Fond for inre underhall

Det framgdr av stadgarna om fond for inre underhall skall bildas. Fondbel oppet enligt balansrékningen
utvisar den sammanlagda behdllningen av samtliga bostadsrétters tillgodohavande. Specifikation av fondens
fordelning pa respektive lagenhet redovisas minst en gang om aret till varje bostadsréttshavare.

Skuld

En skuld &r en befintlig forpliktel se som forvantas foranleda ett utflGde av resurser. Forpliktelsen har sin
grund i redan intraffade handelser. Skulder &r i princip sékratill sitt belopp och tidpunkten for infriande, till
skillnad fran poster som redovisas som avsattningar. Skulder delas upp pa kortfristiga och langfristiga.
Kortfristiga skulder ar skulder som forfaller inom ett ar. Motsatsen, langfristiga skulder, utgor siledes
skulder som forfaller efter mer an ett &r.

Upplupen kostnad och forutbetald intakt

Kostnad for t ex varor och tjanster som avser redovisningsperioden men dér faktura annu inte erhdllits. Ett
annat exempel &r skuld till personalen for inarbetad semester. S&dana kostnader bokfors som upplupna
kostnader i balansrakningen. Forutbetald intakt ar fakturering eller inbetalning som bokforts under aret men
som avser varor eller tjanster som @nnu inte levererats. Beloppet bokfors som skuld i bokslutet for att
intaktsforas kommande ar.

Stallda sékerheter
Avser hér de sakerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar, som l[amnats som sékerhet for erhdlinalan.
Ansvarsforbindelser

Forpliktel ser —som t ex borgensforbindel se eller avtal senligt dtagande (foreningsavgald) — som inte
redovisas som skuld eller avsattning men som pa balansdagen ar sikra eller sannolikatill sin forekomst men
ovissatill belopp eller till den tidpunkt d& de skall infrias. Det kan ocksa vara majliga forpliktelser, dvs. det
ar osdkert om det férekommer en forpliktelse eller g.

Foreningsavgald
For att tillgodose nodvandig kapital bildning inom HSB-foreningen skall bostadsréttsforeningen erlagga

avgald enligt avtal. Avgalden utgar med sammanlagt 2,5% av produktionskostnaden fér féreningens hus och
erlaggs under en tjugodrsperiod. Annu g erlagd avgéld redovisas under ansvarsforbindelser.

Balansomslutning

Ar summan pa vardera sidan av en balansrakning. Tillgéngs- och skuldsidans summor &r lika stora.

Noter

Innehdller upplysningar som &r relevant for forstael sen av balans- och resultatrakningen. Noternainnehdl ler
uppgifter om taxeringsvarden, anl&ggningstillgangar, forandring av eget kapital, medelantal anstélldam m
Rakenskapsar

Ar den period som en &rsredovisning omfattar och utgors normalt av 12 ménader. Om rakenskapsaret inte
motsvarar kalenderéret, foreligger ett s.k. brutet rakenskapsar.

Periodisering

Fordelning av utgifter och inkomster till den period da resursen forbrukats (kostnad) eller da prestationen
utforts (intékt). Syfte med periodiseringen &r att ber&kna ett ekonomiskt resultat for redovisningsperioden.
Kassaflodesanalys

Innehdller upplysningar om féreningens in-och utbetal ningar under en boksl utsperiod. Betalningarna hanfors
till I10pande verksamhet, investeringsverksamhet eller finansieringsverksamhet. Uppdel ningen av kassaf| 6det
I kategorier skall ger information for bedomning av respektive in och utbetalningar och darmed
likviditetssituation for foreningen.
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Egna anteckningar.
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2015 HOJNING 2%
2016 HOJNING oforandrad
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Arsredovisningen har pa styrelsens uppdrag producerats a
HSB Malmé, HSB Turning Torso, 211 15 Malmo6.

Tin 010-442 30 00. www.hsb.se/malmo
Besoksadress: HSB, Turning Torso, Lilla varvsgatan 14.
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